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TJANSTESKRIVELSE

Styrelsen f6r Nacka Stadshus AB

Arsredovisning 2022 for Nacka Stadshus AB

Forslag till beslut
Styrelsen f6r Nacka Stadshus AB faststiller bolagets arsredovisning f6r 2022.

Arendet

Nacka Stadshus AB bedriver ingen egen verksamhet utan dger och férvaltar per den 31
december 2022 100 procent av aktierna 1 Nacka Energi AB, Nacka vatten och avfall AB,
Centrala Nacka marknadsbolag AB, Boo 1:207 AB samt Nacka Skarpnis Exploaterings AB
(fd Goldcup), som forvirvades under 2022. Nacka Energi AB har i sin tur ett heldgt dotter-

bolag, Nacka Energi Forsiljning AB. Tillsammans bildar bolagen stadshuskoncernen med
Nacka Stadshus AB som moderbolag.

Nacka Stadshus AB
1

I T 1 T 1
Nacka Energi Nacka vatten Centrala Nacka Macka Skarpnis|
AB och avfall AB marknadsbolag Bool:207 AB Exploaterings
AB AB
|_ Macka Energi
Forsaljning AB

Figur: Nacka Stadshus AB:s heldgda bolag

Nacka Stadshus AB
Rarelseresultatet £6r Nacka Stadshus AB dr i samma niva som forra aret och uppgar till minus
1,6 miljoner kronor, vilket avser frimst kopta tjanster frain kommunen.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till minus 5,8 miljoner kronor. Liggs finansiella poster,
sasom ranteintikter, rintekostnader, nedskrivning aktier i dotterbolag med mera, till
rorelseresultatet sa erhalls resultat efter finansiella poster. De finansiella posterna uppgar till
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4,2 miljoner kronor, varav rintenettokostnad pa 1,4 miljoner (1,0 miljoner kronor f6r 2021)
samt 2,8 miljoner avseende nedskrivning av andelar i dotterbolag.

Rintenettokostnader avser ett lan till kommunen pa 93 miljoner kronor som tillkom i
samband med bildandet av Nacka Energi AB. Nedskrivning av andelar i dotterbolag avser
Nacka Skarpnis Exploaterings AB. Nacka Stadshus AB férvirvade i april 2022 bolaget
Nacka Skarpnis Exploaterings AB (fore detta Goldcup AB) for att fa atkomst till fastig-
heterna Skarpnis 2:4, 2:6-2:13, 2:19 och Bjorknids 1:59 1 Nacka. Fastigheterna har dérefter
salts till kommunen for att mojliggora bildande av ett naturreservat. Kopeskillingen for
Nacka Skarpnis Exploaterings AB Gversteg marknadsvirdet pa fastigheterna (képtes till
motsvarande fastigheternas utkopspris). Nar forsaljningen av fastigheterna gjordes till
kommunen, skedde det till marknadsvirderingen och dirmed uppstod ett nedskrivnings-
behov pa kvarvarande virde av aktierna f6r Nacka Skarpnis Exploaterings AB pa 2,8
miljoner kronor.

Resultat efter finansiella poster inklusive koncernbidrag uppgar till 11,0 miljoner kronor. Nacka
Stadshus AB har under aret erhallit ett koncernbidrag fran Nacka Energi AB pa 16,8
miljoner kronor (26,8 miljoner kronor f6r 2021).

Efter skatt sa uppgar arets resultat till 8,1 miljoner kronor.

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende medel (kronor):

Balanserad vinst¥) 81 543 480
Arets resultat 8 078 298
Summa 89 621778

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande (kronor):

Till aktiedgarna utdelas 8 800 000
I ny rikning balanseras 80 821 778
Summa 89 621 778

*) I balanserad vinst ingér aktiedgartillskott frin kommunen pd sammantaget 77,0 miljoner kronor, varav 40,0 miljoner
kronor avser ovillkorat aktiedgartillskott som skickats vidare till Nacka vatten och avfall AB for att ticka
resultatvariationer, 10,0 miljoner kronor avser villkorat aktiedgartillskott i samband med képet av Nacka Skarpnis
Exploaterings AB och 27,0 miljoner kronor avser villkorat aktiedgartillskott i samband med képet av Boo 1:207 AB.

Styrelsen foreslar en utdelning pa 8,8 miljoner kronor till aktiedgaren (Nacka kommun).
Detta dr i linje med vad Nacka kommun budgeterat med f6r 2023. I ny rikning balanseras
80,8 miljoner kronor, varav 77,0 avser aktiedgartillskott och 3,8 miljoner kronor hérrér fran
bolagets samlade resultat 6ver aren. Den forslagna utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
verksamhetens omfattning, risker, likviditet och stéllning.



Stadshuskoncernen

Rorelseresultatet f6r stadshuskoncernen uppgar till 71,6, miljoner kronor, vilket dr 32,4
miljoner kronor hogre dn f6r 2021. Rorelsemarginalen 6kade fran 7,2 procent till 11,8

procent mellan aren 2021 och 2022.
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Nacka Stadshus AB (koncernen) 57,1
Nacka Energi AB 49,9
Nacka Energi Forsiljnings AB 3,8
Nacka vatten och avfall AB 7,3

Centrala Nacka marknadsbolag AB -
Boo 1:207 AB -
Nacka Skarpnis Exploaterings AB -

Tabell 1. Rérelseresultat i kommunens helidgda bolag 2017-2022, miljoner kronor
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Liggs finansiella poster, sisom rinteintikter, rintekostnader, nedskrivning aktier i
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55,5

0,7
17,8

0,3
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8,9
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dotterbolag med mera, till rérelseresultatet sa erhalls resultat efter finansiella poster, vilket
for koncernen uppgar till 51,1 miljoner kronor och dr 30,6 miljoner hogre dn f6r 2021. Det

hégre resultatet hirrér i huvudsak frain Nacka Energi AB och Nacka Skarpnis

Exploaterings AB.

Nacka Stadshus AB (koncernen) 46,9
Nacka Energi AB 50,1
Nacka Energi Forsiljnings AB 2,1
Nacka vatten och avfall AB 2,2

>

Centrala Nacka marknadsbolag AB -
Boo 1:207 AB -
Nacka Skarpnis Exploaterings AB -
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76,2
35

b

-9,5
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37,0
27,2
1,9
10,3

0,1

20,5
20,8
1,8
0,5
0,0
0,1

Tabell 2. Resultat efter finansiella poster i kommunens heligda bolag 2017-2022, miljoner kronor

51,1
53,2
0,7

bl

1,0
0,3
0,1

8,0

Enligt Arsredovisningslagen 7 kapitel §13 far inte dotterbolagens rorelseresultat summeras

thop och bli koncernens sammanlagda resultat. Intikter och kostnader som sker mellan

koncernens bolag ska elimineras. P4 samma sitt elimineras fordringar och skulder mellan

koncernens bolag.
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Balansomslutningen i stadshuskoncernen uppgir till 2 664 miljoner kronor, vilket ar en
okning med 360 miljoner jamfort med féregiende ar. Balansomslutningsékningen hirror
fraimst fran Nacka vatten och avfall AB (271,7 miljoner kronor) och Nacka Energi AB (80,8
miljoner kronor), och beror i huvudsak pa tillkommande investeringsvolym.

Nacka Stadshus AB (koncernen) 1206 1306 1994 2205 2304 20664
Nacka Energi AB 352 407 460 450 471 552
Nacka Energi Forsiljnings AB 23 23 21 118 20 24
Nacka vatten och avfall AB 788 951 1545 1754 1807 2079
Centrala Nacka marknadsbolag AB - - - 9 4 2
Boo 1:207 AB - - - - 8 8
Nacka Skarpnis Exploaterings AB - - - - - 9

Tabell 3. Balansomslutning i kommunens heldgda bolag 2017-2022, miljoner kronor

Arsredovisningarna for de fem dotterbolagen ir granskade och godkinda av bolagens
revisorer. Arsredovisningarna fér dotterbolagen ir paskrivna av respektive styrelse och
revisor.

Nacka Energi AB och dess dotterbolag

Nacka Energi AB ir ett elnitbolag, vars huvuduppgift ir att distribuera el till cirka 28 700
kunder. Kunderna finns inom Nacka kommuns geografi, férutom Boo. Bolaget har ett
heligt dotterbolag, Nacka Energi Forsiljning AB, som bedriver sa kallad sidoordnad
verksamhet.

Resultat efter finansiella poster f6r Nacka Energi AB och Nacka Energi Forsiljning AB
uppgar sammantaget till 53,9 miljoner kronor (22,6 miljoner kronor f6r 2021). Under 2022
har elnitsavgiften hojts med i1 genomsnitt cirka 7,5 procent f6r sikringskollektivet och f6r
hogspanningskollektivet cirka 4,5 procent.

Budgetavvikelsen (21,3 miljoner kronor) férklaras i huvudsak av hogre intakter i samband
med exploatering pa Sicklaén (flytt av kabelférliggningar och anslutningsavgifter).
Dirutéver ligre kostnader for personal pa grund av senare rekryteringar samt ligre
kostnader till regionnit och elnitsforluster med anledning av ldgre transitering och
forbrukning 1 elnitet.

Bolaget har under dret investerat f6r 86,0 miljoner kronor (f6r 2021 82,7 miljoner kronor),
frimst i elnitet.

Nacka Energi AB har limnat koncernbidrag om 16,8 miljoner kronor i enlighet med det
beslut som fattades av kommunfullmiktige i mal och budget for 2022-2024.
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Nacka vatten och avfall AB
Nacka vatten och avfall AB ansvarar f6r kollektiva bastjdnster sisom rent vatten, om-
hindertagande av spillvatten och dagvatten samt avfall.

Resultat efter finansiella poster uppgar till 1,0 (f6r 2021 0,5) miljoner kronor. Bolaget bestar
av tva taxekollektiv, VA- och avfallsverksamhet. Verksamheterna f6ljs upp pa respektive
taxekollektiv for att sikerstilla att intakter och kostnader tillgodogors ritt kollektiv.
Resultatoverskott och underskott inom en verksambhet, sa kallat 6ver-/underuttag, ska enligt
lag aterstillas till respektive taxekollektiv.

I resultatet for 2022 ingar ett Overuttag - som Over tid ska aterstillas till taxekollektiven- pa
sammantaget 3,1 miljoner kronor. Overuttaget minskar bolagets resultat och ir en skuld till
taxekollektiven. Resultat efter finansiella poster (exk/usive reservering av ver-/ undernttag till
taxekollektiven) uppgar till 4,1 miljoner kronor, varav minus 4,9 miljoner kronor avser VA-
verksamheten (underuttag) och 9,0 miljoner kronor avser avfallsverksamheten (6veruttag).

UV A-verksambeten Resultatet fore reservering av underuttaget uppgar det till minus

4,9 miljoner kronor, vilket dr 0,8 miljoner kronor hégre resultat dn budgeterat.
Brukningsavgiften hojdes med 10 procent infér 2022 och anldggningsavgiften med

7 procent. Budgetavvikelsen bestar i huvudsak dels av ligre intikter som en f6ljd av ligre
forsald vattenvolym och ligre aktiverat arbete, dels av ligre kostnader relaterat till ligre
volym avloppsrening och ink&pt vatten samt av ligre personalkostnader.

Avfallsverksambeten Resultatet fore Overuttaget uppgir till 9,0 miljoner kronor, vilket ar

0,5 miljoner kronor ligre dn budget. Taxan holls infor 2022 ofoérindrad men sinktes vid
halvarsskiftet med 12 procent. Bakgrunden till sinkningen var att avfallskollektivets resultat
2021 var positivt och 6verskottet under 2022 sag ut att 6ka, vilket dirmed skulle leda till en
Okad skuld till taxekollektivet. Budgetavvikelsen bestar i huvudsak av ligre intikter som en
foljd av taxesinkningen, samt av ligre behandlingskostnader genom minskade
avfallsmingder och ligre personalkostnader.

Den ackumulerade skulden — vilken 6ver tid ska aterstillas till kollektivet — uppgar per 31
december 2022 f6r VA-kollektivet till 27,5 miljoner kronor (varav 16,1 miljoner fonderades
2021 till projektet Jarlasjéledningen) och for avfallskollektivet till 34,0 miljoner kronor.

VA- och avfallsverksamheten har, pd grund av den lagstiftning de lyder under, ingen
mojlighet att 6ver tid bygga upp sitt egna kapital genom att generera vinst eftersom
eventuellt resultatoverskott ska dterbetalas till respektive taxekollektiv. Av denna anledning
beslutade kommunfullmiktige i november 2022 om att tilldela ett ovillkorat aktiedgar-
tillskott pa 40 miljoner kronor for att stirka bolagets egna kapital.
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Bolaget har under aret investerat for 273 (f6r 2021 181) miljoner kronor, fraimst 1 VA-
investeringar (for atgirder i befintliga VA-ledningsnit och VA-anliggningar) och 1
stadsbyggnadsinvesteringar (investeringar i omraden som inte tidigare haft kommunalt VA).

Centrala Nacka marknadsbolag AB

Centrala Nacka marknadsbolag AB stodjer arbetet med att utveckla kinnedom och
koordinera marknadsféringsinsatser av det geografiska omradet Centrala Nacka for att
skapa storre attraktivitet. Bolaget samordnar och utvecklar ett langsiktigt samarbete mellan
de fastighetsaktorer som dr verksamma i omradet. Bolagets verksamhet finansieras av
fastighetsaktorer genom partnerskapsavgifter.

Bolaget redovisar ett resultat efter finansiella poster pa 0,3 miljoner kronor, vilket Gverstiger
budgeten med motsvarande belopp. Bolagets omsittning och kostnader ar ligre dn
budgeterat, vilket beror pa en minskad omfattning och firre genomforda aktiviteter dn
planerat frimst pa grund av pandemin.

Boo 1:207 AB

Boo 1:207 AB foérvarvades 2021 av Nacka Stadshus AB for att fa atkomst till fastigheten
Nacka Bo 1:207. Fastigheten utg6rs av en cirka 8 000 kvadratmeter stor tomt med en
villabyggnad samt komplementbyggnader och ir strategiskt beligen nira vig 222 och intill
kommande trafikplats Boo .

Bolaget redovisar ett negativt resultat pa minus 0,1 miljoner kronor, vilket dr 0,1 miljoner
kronor bittre an budget. Bolaget har kostnader f6r I6pande forvaltning och eventuella
oforutsedda kostnader f6r underhill av sin dgda fastighet Nacka Bo 1:207. Inga intikter
budgeterades for 2022, men bolaget har under del av aret haft fastigheten uthyrd for
lagerhallning till en mindre verksamhetsutévare, vilket tillsammans med ligre kostnader
forklarar den positiva budgetavvikelsen.

Nacka Skarpnids Exploaterings AB

Bolaget bildades oktober 2021 och férvarvades av Nacka Stadshus AB i april 2022 for att fa
atkomst till fastigheterna Skarpnas 2:4, Skarpnas 2:6 - 2:13, Skarpnas 2:19 och Bjorknas
1:59. Dessa fastigheter sildes darefter till kommunen for att mojliggora bildande av ett
naturreservat. Bolaget redovisar ett resultat pd 8,9 miljoner kronor efter finansiella poster,
vilket hirror fran denna markfoérsaljning. Bolaget bedriver ingen verksamhet utan ska
avvecklas under 2023, i enlighet med beslut i KF den 21 februari 2022.

Jorn Karlsson Maria Andersson
ekonomi-och finansdirektor finanschef
Stadsledningskontoret Ekonomi- och finansstaben



