2025-09-09 1(16)

NACKA
VATTEN Styrelsedrende
AVFALL Diarienummer NVOA-2025-00239

Styrelsen for Nacka vatten och avfall AB

VA-taxa 2026

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta att:
- foresla Kommunfullmaktige att anta Nacka vatten och avfalls VA-taxa 2026 (bilaga 1) fran
och med 1 januari 2026
- paragrafen forklaras omedelbart justerad

Sammanfattning

Nacka vatten och avfall AB har i uppdrag att leverera trygga och sakra vattentjanster i ett vaxande
Nacka med minsta mojliga paverkan pa miljon. Det innebar att VA-anlaggningen behover
underhallas, anpassas och byggas ut i takt med behoven och anpassat till nya lagar och
forutsattningar som paverkar VA-verksamheten som exempelvis ett forandrat klimat.

VA-taxans anlaggningsavgift ar en engangsavgift som nya kunder betalar i samband med anslutning
till det kommunala VA-néatet. Bolagets malsattning ar att anlaggningsavgifterna ska tacka utgifterna
for ny VA-infrastruktur for att inte lagga 6ver kostnaderna pa befintliga kunder via
brukningsavgiften. Kostnadstackningsgraden har sjunkit till 67 % i VA-utbyggnadsprojekteten varfor
anlaggningsavgifterna féreslas hojas med 30 % till 2026 vilket hojer tackningsgraden till 89 %. Till
2027 finns behov av ytterligare héjningar for att na 100 % tackningsgrad.

Brukningsavgiften ar en periodisk avgift for att tadcka VA-verksamhetens I6pande kostnader. | 2026
ars taxa har en omfordelning av brukningsavgifterna gjorts for att anpassa konstruktionen till
branschforeningen Svenskt Vattens nya riktlinjer som kom 2021. Den nya taxekonstruktionen
sakerstaller att taxan foljer vattentjanstlagen och minskar risken for rattsprocesser. Den tydliggor
dven avgiftsuttaget for dagvatten genom en separat dagvattenavgift. Den nya taxekonstruktionen
tillsammans med okat intdktsbehov innebar en taxehdjning med 6 % for typhus A (villa) och en
sénkning med 1 % for typhus B (flerbostadshus).
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Bakgrund

Lagen om allménna vattentjanster (LAV, vattentjénstlagen) reglerar saval kommunens skyldighet
som rattighet att ta ut avgifter. 34 § LAV anger att VA-avgifternas belopp och hur avgifterna ska
berdknas ska framga av en taxa. VA-taxan ar en kommunal féreskrift som kommunfullmaktige fattar
beslut om.

Det totala avgiftsuttaget far inte 6verstiga de kostnader som ar nédvandiga for att ordna och driva
den allmanna VA-anlaggningen. Detta brukar kallas sjélvkostnadsprincipen och innebar att VA-
verksamheten inte far gd med Overskott eller underskott 6ver tid. Vidare ska fordelningen av
avgiftsuttaget ske utifran vad som &r skaligt och rattvist. En rattvis och skalig fordelning handlar inte
om exakt (subjektiv) rattvisa for varje enskild fastighet utan en princip som ger en 6vergripande
fordelning mellan avgiftsskyldiga for de vattentjanster som tillhandahalls. Grunden i
avgiftsfordelningen ar nyttoprincipen utifran en objektiv bedémning som grundar sig i att en
fastighet med en viss tomtyta och byggnader ska ha samma nytta av vattentjanster som en annan
fastighet med liknande forutsattningar i samma kommun.

VA-avgifterna bestar av anldggningsavgifter och brukningsavgifter. Anldggningsavgiften ar en
engangsavgift som syftar till att tacka kostnaden for att bygga ut en allman VA-anlaggning.
Kostnadstackningsgrad ar ett matt pa hur stor del av utgifterna for att bygga VA-anlaggningen som
tacks av intdkter fran anlaggningsavgifter. Om tackningsgraden understiger 100 % far befintliga
kunder vara med och finansiera anslutningen av nya genom brukningsavgiften. Det finns inga
juridiska hinder att kostnadstackningsgraden varierar i olika utbyggnadsomraden (bilaga 2).

Brukningsavgiften ar en periodisk avgift som ska tacka VA-verksamhetens |[6pande kostnader som
exempelvis inkdp av vatten och avloppsrening, drift- och underhall, personal, rénta och
avskrivningar. Brukningsavgiften bestar av olika parametrar, bade fasta och rorliga. | Nacka tas den
stdrsta delen av brukningsavgifterna in genom den rérliga kubikmeteravgiften, avgiften per m?
forbrukat vatten. Prissattningen skapar incitament fér kunderna att hushalla med vatten och
mojligheten att paverka sina kostnader. Men modellen motsvarar inte bolagets fordelning mellan
fasta och rorliga kostnader, dar de fasta ar hogre an de rorliga, vilket forsvarar bolagets ekonomiska
planering att uppna nollresultat som vattentjanstlagen foreskriver. | 2025 ars VA-taxa lamnades
darfor kubikmeteravgiften oférandrad och hojningen skedde i stéllet av de fasta avgifterna.

Branschforeningen Svenskt Vatten har tagit fram en ny vdgledning fér utformning av
taxeféreskrifter (publikation P120 VA-taxa, juni 2021) for att uppfylla vattentjanstlagens krav. Det
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har kommit ny rattspraxis under aren som tydliggjort avgiftsuttag fér bland annat samfalligheter
och sma lagenheter. Vidare har uttaget av dagvattenavgifter forandrats for att battre spegla nyttan
av tjansten. | stallet for att koppla dagvattentjansten till antalet bostadsenheter pa fastigheten ar
den i stallet kopplad till tomtytan. Sprak och begrepp har ocksa setts 6ver. Nya begrepp ar
bostadsenhetsavgift (tidigare lagenhetsavgift) och grundavgift (tidigare fast avgift i
brukningsavgiften). Den forra vagledningen publikation P96 &r fran 2007 vilken Nackas nuvarande
VA-taxa foljer i stort. | bilaga 3 finns en jamférelse mellan nuvarande VA-taxa och 2026 ars VA-taxa.

Vid nationell jimférelse av taxor anvander VA-branschen sa kallade typhus vilka ska spegla ett
svenskt genomsnitt. Typhus A &r ett enbostadshus, villa, med vattenférbrukning 150 m3/ar och 800
m? tomtyta. Typhus B ett flerbostadshus med vattenférbrukning 2 000 m3/ar, 15 ligenheter och 800
m? tomtyta. B&da ar anslutna till vatten, spillvatten och dagvatten.

Arendet

Anlaggningsavgifter

Ny taxekonstruktion enligt P120

| de nya riktlinjerna har grunden for uttaget av avgifterna fér Dagvatten fastighet (Dg) och
Dagvatten gata (Dg) forandrats. Dessa tas inte ut genom bostadsenhetsavgiften (tidigare kallad
lagenhetsavgiften) utan genom tomtyteavgiften. Fastighetens yta speglar bade nyttan av
omhandertagande av dagvatten fran fastigheten (Df) och nyttan for infrastruktur fér bortledning av
dagvatten fran lokalgator (fastighetsdgarna andel av Dg). Det innebar att andelen avgift per
vattentjanst forandras for tomtyteavgiften och bostadsenhetsavgiften vilket framgar av tabell 1,
som aven kallas reduktionsregler.

Tabell 1. Nuvarande och nya reduktionsregler per vattentjédnst och avgift fér anldggningsavgifter

Nuvarande reduktionsregler P96 Nya reduktionsregler P120
Vattentjanster Vv S Df Dg Vv S Df Dg
Forbindelsepunktavgift | 30 % 50% | 20% | - 30% |50% |20% | -
Tomtyteavgift 30 % 50 % - 20 % 30% 50 % 5% 15%
Bostadsenhetsavgift* 30% 50% | - 20% 0% |60% |- -

* Tidigare bendamnd lagenhetsavgift

Den nya taxekonstruktionen paverkar fastigheter olika, se tabell 2. Fastigheter med samtliga fyra
vattentjanster far ingen forandring. Fastigheter med V, S och Dg far en marginell sankning av
anlaggningsavgiften medan fastigheter med bara V och S far en hojning som ar beroende av
tomtytan upp till den sa kallade begransningsregeln.
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Tabell 2. Relativ féréndring i anléiggningsavgift fér olika exempelfastigheter mellan nuvarande och
ny taxekonstruktion.

Exempelfastighet med vattentjanster, antalet Relativ forandring mellan
bostadsenheter (BE) och tomtyta nuvarande och ny taxekonstruktion
Typhus A, V+S+Df+Dg, 1 BE, 800 kvm 0%

Radhus V+S+Dg, 1 BE, 400 kvm -1%

Villa V+S+Dg, 1 BE, 2 000 kvm -2%

Villa, V+S, 1 BE, 2 000 kvm 5%

Villa, V+S, 1 BE, 2 529- kvm 9%

Typhus B, V+S+Df+Dg, 15 BE, 800 kvm 0%

Flerbostadshus, V+S+Df+Dg, 50 BE, 2 000 kvm 0%

Andra forandringar i de nya riktlinjerna berér samfalligheter och sma bostadsenheter. En
samfallighet for VA delar pa servisavgiften men ska betala forbindelsepunktsavgift per fastighet. Att
fastigheterna inte far varsin forbindelsepunkt i fastighetens omedelbara narhet anses dock medféra
att nyttan blir nagot lagre for dessa fastigheter vilket motiverar en reducering av avgiften.
Foreslagen reducering uppgar till 50 %. Sma bostadsenheter bedéms ha mindre nytta jamfort med
en normalstor bostadsenhet vilket motiverar en reducering med 50 % av bostadsenhetsavgiften.
Gransen for sma bostadsenheter ar satt till max 28 kvm.

Justering av avgiftsnivan for att uppna 100 % tackningsgrad

Bolaget gor sedan 2023 en arlig analys av kostnadstackningsgraden i pagaende projektportfolj for
VA-utbyggnaden i Nacka, for att bedéma om anlaggningsavgifterna ar tillrdckliga for att tacka
utgifterna i projekten. Projekten i portfoljen ar indelade i tre omradestyper; stadsomvandling,
omvandlingsomraden och fortatning. Forutsattningarna for att bygga ut VA-anlaggningen skiljer sig
kraftigt at mellan olika omraden, bland annat pa grund av narheten till befintligt ledningsnat,
tillganglig kapacitet, topografi och geologiska férhallanden. Darfor varierar tackningsgraden mellan
enskilda omraden (tabell 3). Tackningsgraden syftar inte pa en enskild fastighets grad av
kostnadstdckning utan det totala avgiftsuttaget for nyanslutningar i relation till den totala utgiften
for VA-utbyggnaden. Malsattningen inom bolaget ar att ny VA-infrastruktur som syftar till att
ansluta nya kunder ska finansieras av anlaggningsavgifterna som tas ut av de anslutna kunderna, det
vill sdga en 100 % genomsnittlig kostnadstackningsgrad i projektportféljen.

Arets analys visar att den genomsnittliga kostnadstackningsgraden har sjunkit till 67 % (figur 1).
Bolaget konstaterade en nedgang redan 2024 som resulterade i en hdjning av anldaggningsavgifterna
med 11 % till 2025. Vi gar in i en period med stora investeringar i omvandlingsomradena samtidigt
som utvecklingen i stadskdrnorna avstannat. Forskjutningen i projektportféljens sammansattning,
dar omvandlingsomradenas andel 6kar pa bekostnad av stadsomvandlingsprojekten (figur 2), ar
framsta anledningen till att anldggningsavgifterna nu behover hojas i stérre omfattning for att
bibehalla 100 % tackningsgrad.
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Tabell 3. Summa intdkter och summa investering samt kostnadstéckningsgrad per omrddestyp i

2025 drs projektportfélj, ex. moms.

Omradestyp

Summa av intdkt

Summa av investering

Tackningsgrad

Stadsomvandling
Omvandlingsomrade
Fortatning

Totalsumma

548 001 202 kr
192 511 366 kr
48 629 690 kr

789 142 258 kr

626 297 411 kr
537 610 098 kr
18 373 551 kr
1182 281 060 kr

87 %
36 %
265 %
67 %

120%
110%
100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
2023

2024

2025

Figur 1. Kostnadstdckningsgrad i analyserade projektportféljer. 2025 drs projektportfélj innefattar

samtliga projekt medan 2023 och 2024 drs projektportféljer innefattar ett urval av representativa

projekt for VA-byggnaden i Nacka.

Totala projektportféljens budget, genomsnitt for

2024-2025

17%

57%

26%

Férnyelseomraden
Stadsomvandling

Exploatdr som
byggherre

Totala projektportféljens budget, genomsnitt for
2026-2028

13%

38%

Fornyelseomraden
50% Stadsomvandling

Exploatér som
byggherre

Figur 2. Utvecklingen av totala projektportféljens budget per omrddestyp for aren 2024-2025 och

2026-2028. Férnyelseomrdaden = omvandlingsomrdden. Projekt ddr exploatér dr byggherre réknas

ocksd som stadsomvandling.

Bolaget foreslar en hojning av anlaggningsavgifter i tva steg for att uppna 100 % tackningsgrad. |
steg 1, 2026, foreslas en generell hdjning av avgifterna med 30 % (tabell 4) och i steg 2, 2027,
ytterligare 4-15 % (tabell 5). Genom steg 1 6kar den genomsnittliga tackningsgraden fran 67 till 89

%.
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Tabell 4. Anldggningsavgifter 2025 och férslag till héjning Steg 1, 2026.
Forslag taxa
(ink. moms) Taxa 2025 2026 F6érandring, kr Forandring, %
Servisavgift 69 270 kr 90 051 kr 20781 kr 30%
Forbindelsepunktsavgift | 45 863 kr 59 621 kr 13 758 kr 30 %
Tomtyteavgift 78,90 kr/m? 102,50 kr/m? 23,60 kr/m? 30%
Bostadsenhetsavgift 64 074 kr 83 296 kr 19 222 kr 30 %
Avgift for typhus A 242 327 kr 314 969 kr 72 642 kr 30 %
Avgift for typhus B 1139363 kr 1481116 kr 341 753 kr 30%
Kostnadstackningsgrad | 67 % 89 %
Tabell 5. Prognos héjning anldggningsavgifter Steg 2, 2027, och total h6jning 2026-2027.
Prognos taxa Foérandring | Forandring | Total Total
(ink. moms) 2027 '26-'27, kr | '26-'27,% | hojning, kr | hojning, %
Servisavgift 103 750 kr 13 699 kr 15% 34 480 kr 50 %
Forbindelsepunktsavgift | 68 750 kr 9129 kr 15% 22 887 kr 50 %
27,35
Tomtyteavgift 106,25 kr/m? 3,75kr/m? | 4% kr/m? 35%
Bostadsenhetsavgift 93 750 kr 10454 15% 29 676 kr 46 %
Avgift for typhus A 351 250 kr 36 281 kr 12 % 108923 kr | 45 %
Avgift for typhus B 1663 750 kr 182634 kr | 12% 524 387 kr | 46 %
Kostnadstackningsgrad 100 %

Den foreslagna tvastegshojningen av anlaggningsavgifterna forbattrar kostnadstackningsgraden i

omvandlingsomradena fran 36 % till 53 % (figur 3). Samtidigt 6kar dven tackningsgraden i

stadsomvandlingsprojekten till 132 % vilket innebar i praktiken att flerbostadshusen fortsattningsvis

subventionerar enbostadshusen. Att kostnadstackningsgraden ar lagre i omvandlingsomraden ar

inget unikt for Nacka. Enligt en nationell studie Iag den genomsnittliga tackningsgraden i

omvandlingsomraden pa 64 % och 143 % i exploateringsomraden (Svenskt Vatten Utveckling

Rapport Nr 2017-01). Det ar nédvandigtvis inte dyrare att bygga ut VA i omvandlingsomraden men

antalet anslutna bostadsenheter (lagenheter) per meter anlagd va-ledning ar betydligt farre jamfort

med i stadsomvandlingsprojekt dar man vanligtvis bygger flerbostadshus, vilket har paverkan pa

intakterna.
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Figur 3. Kostnadstéickningsrad per omrdadestyp fére och efter féreslagen tvdstegshdjning av
anlédggningsavgifterna.

Konsekvenser for fastigheter vid foreslagen taxehd6jning

De foreslagna dndringarna av anlaggningsavgifterna 2026 och 2027 innebar en genomsnittlig
héjning med 45 % for typhus A och 46 % for typhus B. Hojningen varierar mellan olika typer av
fastigheter beroende pa tomtstorleken och antalet vattentjanster. Stora fastigheter paverkas mer
an sma fastigheter. Fastigheter med bara vatten och spillvatten paverkas mer jamfort med
fastigheter med samtliga vattentjanster. | omvandlingsomraden ar det vanligt att endast vatten (V)
och spillvatten (S) byggs ut medan VA-utbyggnad i stadsomvandlingsprojekt aven omfattar
dagvatten fastighet (Df) och dagvatten gata (Dg). | tabell 6 redovisas nagra exempelfastigheter i
kommande VA-utbyggnadsprojekt. Stora fastigheter i omvandlingsomraden far en héjning mellan ca
50 och 60 %. Den faktiska byggkostnaden ar dock betydligt hogre dn anlaggningsavgiften trots
hojningen (tabell 7). | exempelvis Mjolkudden i Syddstra Boo ar anldggningsavgiften fér en
fastighetsagare ca 600 000 kr lagre an de faktiska kostnaderna for utbyggnaden.

Tabell 6. Konsekvenser for olika exempelfastigheter enligt férslagen héjning av
anlédggningsavgifterna 2026 och 2027. Inklusive moms.

Exempelfastighet Taxa 2025, Foreslagen Prognos taxa Total

(BE=Bostadsenhet) kr taxa 2026, kr % | 2027, kr % hdjning, %
|

Typhus A, VSDfDg, 1 BE,

800 kvm 242 327 314 969 30 | 351250 12 | 45

Typhus B, VSDfDg, 15 BE,

800 kvm 1139 363 1481116 30 | 1663750 12 | 46

Radhus omvandlingsomrade, VS,

1 BE, 200 kvm 159 453 223937 40 | 253938 13 | 59

Villa omvandlingsomrade, VS,

1 BE, 2000 kvm 273 069 371537 36 | 406938 10 | 49

Villa omvandlingsomrade, VS,

1 BE, 3000 kvm 293 658 415 079 41 | 473918 14 | 61

Flerbostadshus stadsomvand-

ling, VSDfDg, 50 BE, 2000 kvm 3476 633 4 519 485 30 | 5072500 12 | 46

Flerbostadshus stadsomvand-

ling, VSDfDg, 100 BE, 8000 kvm 7 153 733 9299 298 30 | 10397 500 12 | 45
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Tabell 7. Genomsnittlig utbyggnadskostnad per fastighet och beréknad anldggningsavgift i olika

omvandlingsomrdden enligt férslagen taxehdjning 2026 och 2027. Inklusive moms.

Exempelfastighet: villa Anlaggnings- | Anlaggnings- | Anlaggnings- Genomsnittlig

med vatten och spillvatten, | avgift enligt avgift enligt avgift enligt utbyggnadskostnad
tomtyta 2000 kvm 2025 ars taxa | 2026 ars taxa® | 2027 ars taxa? | per fastighet?
SoBoo Mjolkudden 273 069 kr 371537 kr 406 938 kr 1 050 000 kr

SoBoo Solbrinken Grundet 273 069 kr 371537 kr 406 938 kr 775 000 kr

Omrade C

Sommarbo+Rdrsundadn 273 069 kr 371537 kr 406 938 kr 585 000 kr

Omrade W Sydostra

Lannersta 273 069 kr 371537 kr 406 938 kr 600 000 kr

1) Féreslagen hojning med 30 % av samtliga avgifter
2) Foreslagen hojning 4-15 % av ingdende avgifter
3) Enligt prognoser varen 2025

Brukningsavgifter

Ny taxekonstruktion enligt nya branschriktlinjer (P120)

Den storsta forandringen for brukningsavgifterna beror avgiftsuttaget for dagvatten. Syftet med
forandringen ar att astadkomma en taxa som battre speglar nyttan av dagvattentjansterna fér en
fastighet. | tidigare riktlinjer (P96) och i Nackas nuvarande VA-taxa ar avgiften for dagvatten inte en
separat avgift, utan en del av de davarande fast avgift och ldgenhetsavgift (tabell 8). For vatten och
spillvatten finns det en tydlig koppling till antalet lagenheter (numera bostadsenheter) da
dimensioneringen av ledningar till stor del styrs av antal personekvivalenter. Men nar det géller
dagvattentjansterna ar kopplingen inte lika sjalvklar. Dimensioneringen av dagvattenanlaggningen
styrs av andra parametrar som exempelvis yta, avrinningskoefficient och regnintensitet. Darfor ar
fastighetens tomtyta en battre parameter att reglera avgiften mot. Stora ytor, och framst
hardgjorda ytor, generar generellt storre floden till dagvattenanlaggningen. Med den nya strukturen
renodlas dagvattenavgiften som en separat avgift i taxan. For att dagvattenavgiften inte ska bli
oskiligt hég har maxtak pa tomtytan inférts pa 2 000 m? fér smahusfastighet och 20 000 m? for
ovriga fastigheter.

Fordelningen av avgifterna mellan vattentjansterna utgar fran verksamhetens kostnader.
Fordelningen mellan dagvatten fastighet (84 %) och dagvatten gata (16 %) samt for bortledning av
dagvatten fran allmén platsmark ar baserad pa en ytanalys av markanvandningen inom
verksamhetsomradet for dagvatten.

Tabell 8. Nuvarande och nya reduktionsregler per vattentjinst och avgift fér brukningsavgifter.

Nuvarande reduktionsregler P96 Nya reduktionsregler P120
Vattentjdnster \'/ S Df Dg Vv S Df Dg
Grundavgift! 30% 30% 20% 20% 40 % 60 % - -
Kubikmeteravgift 40 % 60 % - - 40 % 60 % - -
Bostadsenhetavgift? 30% 30% 20% 20% 40 % 60 % - -
Dagvattenavgift, kr/m? | Fanns ej som separat avgift - - 84 % 16 %

1) Tidigare benamnd fast avgift 2) Tidigare benamnd ldgenhetsavgift
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En annan forandring ar avgiftsuttaget for samfélligheter. Domstolen har kommit fram till att
fastigheter med gemensam forbindelsepunkt inte har samma nytta av den allmanna VA-
anldggningen som andra fastigheter och ska darfor betala lagre avgifter. Limplig parameter att
anvanda for reduktion ar grundavgiften som speglar grundnyttan for samtliga fastigheter. Nyttan for
samfalligheter med gemensam matning ar lagre an med enskild matning. De allra flesta
samfalligheterna i Nacka har gemensam matning av inkommande vatten till samfalligheten. Nivan
pa reduktionen &r berdknad utifran vattenmatarhantering och debitering. Samfdlligheter med
gemensam mdtning erhaller 85 % reduktion av grundavgiften per fastighet medan samfalligheter
med enskild matning (egen vattenmatare) erhaller 20 % reduktion.

Den nya taxestrukturen innebar en omférdelning av avgifterna mellan vattentjansterna och
paverkar inte de totala intdkterna fran brukningsavgifterna. Men den nya strukturen paverkar
fastigheter olika. Bolaget har med stod av konsulter gjort omfattande simuleringar av kundregistret
och analyser av tre olika férdelningar mellan avgifterna for att hitta en som medfor sa liten
paverkan som mojligt pa fastighetskategorierna. Det har resulterat i ett dndrat forhallande mellan
bostadsenhetsavgiften (BE) och grundavgiften (GA). | nuvarande taxa ar forhallandet BE/GA 55 %
medan den &r 100 % i 2026 ars taxa (tabell 9).

Tabell 9. Tre olika férdelningar (kvoter) mellan grundavgift (GA) och bostadsenhetsavgift (BE) med

den nya taxekonstruktionen i 2025 drs avgifter samt konsekvensen for typhus A (villa) och typhus B
(flerbostadshus).

ink. moms Nuvarande Ny taxekonstruktion (P120)

Taxa (P96) Alt. 55 % Alt. 80 % Alt. 100 %

BE/GA=55 % BE/GA=80 % BE/GA=100 %

Grund avgift (GA), kr/ar 3 606 2574 1956 1641
Rérlig avgift, kr/m3 55,88 55,66 55,66 55,66
Bostadsenhetsavgift (BE), kr/ar 1991 1415 1565 1641
Dagvattenavgift, kr/m? Ej med 3,30 3,30 3,30
BE/GA 55 % 55 % 80 % 100 %
Typhus A, relativ forandring mot P96 7,8% 4,4 % 2,7%
Typhus B, relativ forandring mot P96 -4,4 % -3,3% -2,7%

Typhus A far en taxehdjning med 3 % med den nya taxekonstruktionen medan typhus B far en
sankning med 3 %. Konsekvensen varierar for olika fastigheter men parten av samtliga fastigheter
paverkas mellan -5 % och + 5% (tabell 10). Den storsta kategorin smdhus med drygt 11 100
fastigheter far en genomsnittlig minskning med 4 % och flerbostadshusen en genomsnittlig hjning
med 1 %. Samfdlligheter far en hdjning med 6 % vilket beror pa att den tidigare fasta avgiften inte
tagits ut per ingaende fastighet i samfalligheten utan bara for en fastighet (som varit upplagd pa
abonnemanget). Offentliga verksamheter far storst forandring med den nya taxekonstruktionen pa
grund av generellt stora fastigheter och darmed hogre dagvattenavgift jamfort med idag.
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Tabell 10. Féréndringar fér olika fastighetskategorier som en féljd av ny taxekonstruktion enligt nya
branschriktlinjer (P120). | tabellen visas antal fastigheter per fastighetskategori, den genomsnittliga
férdndringen och andel per intervall.

Fastighetskategori
Smahus = Fritidshus  Flerbostadshus Verksamhet Samfillighet Offentlig verksamhet
565 458 162 166
1% 9% 4% 22%
0% 3% 2% 5%
0% 4% 2% 4%
1% 5% 1% 8%
2% 6% 6% 7%
13% 9% 28% 16%
37% 10% 19% 23%
46% 24% 20% 9%
5% 9% 11% 5%
-10% 1% 8% 4% 1%
mindre dn -15 % 0% 13% 2% 1%
Genomsnittliga fordndringen 1% 6% 6% 22%

Ekonomiska forutsattningar for brukningsavgifter — kostnader

De ekonomiska forutsattningarna infor 2026 ser battre ut an tidigare prognostiserats. Resultatet for
2025 blir battre an budgeterat och beror dels pa att verksamheten jobbar mer effektfullt, dels att
vadret har haft en positiv inverkan pa verksamhetens kostnader. Kostnaderna okar likval kraftigt
infor 2026, men lagre an tidigare prognostiserats. Framfor allt &r det avloppstjanster fran Stockholm
Vatten och Avfall (SVOA) som ligger kvar pa 2025 ars prisniva om det nya avtalet tecknas. Medan
investeringar med avskrivningar och rantekostnader fortsatter att 6ka i takt med att anlaggningarna
aldras och redundans skapas.

Tabell 11. Taxepdverkande poster jimfért med budget 2025.

Taxejusteringar 2026:

Externa Taxepaverkande poster jamfért med budget Taxepaverkande poster jamfért Taxepaver
2025 med budget 2025 (TSEK) kan (%)
Driftkostnader exkl Inképt vatten, avloppsrening och el 4514 1,1%
Personalkostnader 3 890 1,0%
Inkdpt vatten, avloppsrening och el 3727 0,9%
Rénta & laneramsavgift 6 540 1,6%
Avskrivningar/anlaggningsavgifter netto 6 397 1,6%
Skatt 1200 0,3%
Summa 26 267 6,5%

De taxepaverkande posterna 6kar med 26,3 miljoner kronor jamfort med budget 2025 (tabell 11).
Driftkostnaderna, exklusive inkép av el, vatten och avloppsrening, 6kar med 4,5 miljoner kronor och
beror framst pa satsningar inom dagvatten och tillskottsvatten genom bland annat hydraulisk
modellering, kapacitetsutredningar och metodutvardering genom pilotstudie. Tipp- och
deponikostnaderna 6kar pa grund av hardare krav pa rena massor. Omstallningen av fordonsflottan
till eldrivet eller fossilfri diesel innebar 6kade fordonskostnader. Kostnaderna for kép av vatten och
avlopp okar med 4,2 miljoner kronor medan inkép av el minskar med 0,5 miljoner. Kostnaderna for
inkoép av vatten 6kar med 6,4 miljoner pa grund av avgiftshdjningar fran SVOA med 18 %.
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Kostnaderna for kép av avlopp fran SVOA minskar med 5,5 miljoner pa grund av lagre
prognostiserad volym och oférandrad avgift. Arsavgiften till Kippala 6kar daremot med 10 procent,
vilket motsvarar 3,3 miljoner. Personalkostnaderna berdknas 6ka med cirka 3,9 miljoner kronor till
foljd av nyrekryteringar, att vakanser fylls med egen personal i stallet for inhyrd personal, samt
I[6nedkningar.

Rdntor och laneramsavgift via kommunen faststalls av kommunfullméaktige. Bolaget betalar idag en
borgensavgift pa 0,3 procent pa upplaningsrantan via kommunen. Nya lan tas via Kommuninvest
med en foreslagen borgensavgift om 0,51 procent och befintliga 1an via kommunen med ett
rantepaslag pa 0,51 procent. Rantekostnaderna 6kar 2026 med cirka 6,5 miljoner kronor.
Laneramen berdknas 6ka med 300 miljoner kronor till 2 200 miljoner kronor fér 2026 till f6ljd av nya
investeringsprojekt. Stora lan medfor att VA-verksamheten ar kanslig for ranteférandringar. Om
rantan 6kar med 1 procent dkar de finansiella kostnaderna med 18 miljoner kronor, vilket
motsvarar en taxehdjning pa cirka 5 procent.

Avskrivningskostnaderna bedoms 6ka med 6,4 miljoner kronor, varav 5,1 miljoner kronor utgor
avskrivningskostnader for nya projekt 2026 och 3,3 miljoner kronor av dessa avser
Stadsbyggnadsprojekt.

Ekonomiska forutsattningar for brukningsavgifter — intdkter
De prognosticerade brukningsintakterna behéver 6ka med fem procent jamfért med prognosen for
2025 for att tacka de 6kade kostnaderna i verksamheten; 26,3 miljoner kronor (tabell 11).

Bolaget ser en uppgang i forsaljningen av vatten. Utvecklingen forklaras framst av att 6vergangen till
digitala vattenmatare har majliggjort fler och mer korrekta avldsningar, vilket i sin tur ger ett mer
tillforlitligt debiteringsunderlag. Dartill ar manadsfaktureringen nu fullt implementerad, vilket bidrar
till jamnare intaktsstrommar och ett forbattrat kassaflode. Sammantaget skapar dessa férandringar
en mer stabil intaktsniva dven kommande ar.

Aven inférandet av vattenkiosker férvéntas stirka férséljningen av vatten. Genom att férbrukningen
faktureras i ndra anslutning till uttaget och samtliga uttag registreras digitalt sakerstalls att all
levererad volym debiteras korrekt. Detta bidrar bade till 6kade intdkter och till en effektivare
administration

For 2026 foreslas att 4,45 procent av anldggningsavgifterna motsvarande cirka 5,9 miljoner ska
intdktsforas direkt pa resultatet for att tacka de kostnader som bolaget har till féljd av att ansluta
nya kunder utover sjadlva investeringen. Det ar framfor allt Ionekostnader som hor till handlaggning
av anslutningsdrenden, fakturering av anlaggningsavgifter men dven nyuppsattning av vattenmatare
och uppdatering av VA-kartan.
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Prognos for kommande ar
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Procentuellt berdknas intdkterna fran brukningstaxan héjas i snitt med 5 procent for ar 2026, 7

procent fér ar 2027 och 8 procent for ar 2028, tabell 12. VA-kollektivet gor minusresultat samtliga ar

pa grund av tidigare ars Overuttag, i enlighet med sjalvkostnadsprincipen. Det finns stora

osdkerheter i siffrorna da rantor och inflation har stor inverkan bade pa saval de egna

kostnadsposterna som pa prisbilden fran vara leverantérer av dricksvatten och avloppsrening.

Tabell 12. Férdndringar i intékter fran brukningstaxan och pdverkan pa finansiell stéllning foér VA-
kollektivet under de kommande tre Gren.

(MSEK)

Resultat

2026

Eget kapital/skuld till VA-kollektivet

Brukningstaxa forandring

5%

2027

7%

2028

8%

Forslag pa brukningsavgifter 2026
Utifran intaktsbehovet och den nya taxekonstruktionen har nya brukningsavgifter berdknats for
2026, tabell 13. Grundavgiften (tidigare lagenhetsavgift) och bostadsenhetsavgiften sénks med 49 %

respektive 8 %. Forbrukningsavgiften lamnas i princip oférandrad. For typhus A (villa) blir det en

taxehdjning med 6 %, motsvarande 68 kr per manad, och for typhus B (flerbostadshus) en

taxesénkning med 1 %, motsvarande 7 kr per manad.

Tabell 13. Brukningsavgifter 2025 och férslag 2026 samt konsekvenser fér typhus A och typhus B.

Forslag taxa | Fordndring Forandring

(Ink. moms) Taxa 2025 | 2026 kr %
1. Grundavgift 3 606 kr 1839 kr -1767 kr -49 %
2. Avgift per m? levererat vatten | 55,88 kr 55,93 kr 0,05 kr -0,1%
3. Bostadsenhetsavgift 1991 kr 1839 kr -152 kr -8%
4. Dagvattenavgift per m? Inbakad i 1
tomtyta* och 3 3,41 kr/m?

Dagvatten fastighet, Df 2,86 kr/m?

Dagvatten gata, Dg 0,55 kr/m?

5. Dagvatten fran allman
platsmark 4,60 4,59 kr/m? -0,01 kr/m? -0,2 %
Typhus A, kr/ar 13 979 kr 14 796 kr 817 kr 6%
Typhus A, kr/man 1165 kr 1233 kr 68 kr
Typhus B, kr/ar 145231 kr | 144 012 kr -1219 kr -1%
Typhus B, kr/man och lagenhet | 807 kr 800 kr -7 kr

* Smahusfastighet upp till max 2 000 m? och fér 6vriga fastigheter upp till max 20 000 m?

Taxehojningen varierar beroende pa fastighetens egenskaper och nyttjande av vattentjanster.
Smahus ar den storsta kundkategorin i Nacka med ca 11 100 fastigheter. Majoriteten, ca 50 %, har
tre av fyra vattentjdnster, dvs vatten, spillvatten och dagvatten gata (VSDg). Ca 30 % har samtliga
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vattentjanster (VSDfDg), dvs dven dagvatten fastighet, och ca 20 % har bara vatten och spillvatten
(VS). | genomsnitt hojs brukningsavgiften med 0,5 % for smahus. Ovriga kategorier dkar i genomsnitt
med 4-28 % dar offentliga verksamheter (exempelvis skolor, férskolor och aldreboenden) 6kar
mest. Orsaken ar att de flesta fastigheterna har bada dagvattentjansterna (DfDg) och stora
tomtytor. Aven om den procentuella 8kningen ar relativt hég s& motsvarar det ca 14 000 kr per &r. |
tabell 14 finns dven redovisat en statistiskt representativ fastighet i Nacka per fastighetskategori. |
bilaga 4 finns fler exempelfastigheter redovisade.

Tabell 14. Den genomsnittliga férdndringen fér brukningsavgifter per fastighetskategori enligt
férslag 2026 samt férdndringen for representativa fastigheter inom respektive kategori.

Fastighetskategori Genomsnittlig | Representativ fastighet i Nacka inom fastighetskategorin
forandring Vatten- | Forbruk- Tomtyta | Bostads- | Férandring
tjanst ning, m? m? enheter
Smahus 0,5 % VSDg 120 1200 1 -1%
VSDfDg | 105 900 1 10%
VS 120 - 1 3%
Fritidshus 5% VS 50 - 1 5%
Flerbostadshus 4% VSDfDg | 6 800 5400 55 2%
Samfilligheter 9% VSDfDg | 4 200 240* 40 11%
Verksamheter 13 % VSDfDg | 1400 4200 5 13%
Offentliga verksamheter | 28 % VSDfDg | 600 8 000 5 53%

* Per ingaende fastighet i samfalligheten

Ovriga avgifter (§ 17)

Avgifterna i §17 (bilaga 1) hojs med 5 % till 2026. Taxeforeskriften ska endast innefatta avgifter for
tjanster som ar kopplade till VA-huvudmannen skyldigheter och rattigheter enligt vattentjanstlagen.
Av den anledningen flyttas vissa avgifter till en separat prislista for tjanster utéver VA-taxan som
exempelvis sprinkler, industriavloppstaxa och vatten fran vattenkiosker. | nuvarande VA-taxa finns
dven prissatta avgifter for felaktig hantering av VA-huvudmannens anlaggning, exempelvis
sonderfrusen vattenmatare. Dessa ska inte heller vara med i taxeféreskriften och flyttas ocksa éver
till prislistan.

Arendets beredning
Arendet ar framtaget av avdelningschef VA tillsammans med gruppchef fér Kvalitet och anslutning, i
nara samarbete med avdelningschef Stadsbyggnad, ekonomichef och VD.

Bolagets analys och bedomning

Ny taxekonstruktion enligt nya branschriktlinjer (P120)

Det ar en trygghet fér bade kunder och Nacka kommun att félja branschféreningen Svenskt Vattens
rekommendationer vid utformning av VA-taxan. Det nya forslaget ar konstruerat for att sakerstalla
att VA-taxan foljer lagstiftningen, framfor allt vattentjanstlagen, och bidrar till en rattssaker taxa och
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minskar risken for att kommunen far taxan prévad i domstol. Den nya strukturen med en separat
dagvattenavgift gor det dven tydligare for kunderna vad de betalar for.

Anlaggningsavgifter

Att kostnadstackningsgraden skiljer sig mellan omvandlingsomraden och stadsutvecklingsprojekt ar
oundviklig och nédvandig for att balansera en genomsnittlig tackningsgrad pa 100 % i
projektportféljen. Bolagets beddmning ar att 32 § LAV inte hindrar att anldggningsavgiften fér en
enskild fastighet innebar en kostnadstackningsgrad pa éver 100 %. Paragrafen ar inte avsedd att
tillampas pa en enskild fastighet. Syftet ar i stallet att begransa de kostnader som laggs till grund for
berakningen av anlaggningsavgifter till just anlaggningskostnader (kostnader for att ordna
anlaggningen till nya anslutningar), och inte I6pande kostnader som ratteligen ska tas ut i form av
brukningsavgifter.

Bolaget bedomer att taxehdjning med 30 % till 2026 och prognosen for 2027 ar nodvandig for en
hallbar utveckling av VA-ekonomin. En héjning av anldggningsavgiften innebar forvisso vissa risker,
sarskilt kopplade till kundernas acceptans och allmanhetens uppfattning. Samtidigt innebar ett
uteblivet beslut om avgiftshdjning betydande risker for bolaget och for VA-kollektivet som helhet.
Den sjunkande tackningsgraden innebar att en allt storre del av investeringskostnaderna inte
finansieras via anlaggningsavgifter, utan i stallet maste baras av den I6pande brukningsavgiften. Det
riskerar att leda till en snedférdelning, dar det befintliga kollektivet far bara utgifterna for
anslutning av nya fastigheter. Pa sikt kan detta urholka principen om att varje kundkategori ska bara
sina egna kostnader, vilket bade strider mot sjalvkostnadsprincipen och skapar ekonomisk
osdkerhet for bolaget. Bristande finansiering skulle dessutom kunna paverka investeringstakten
negativt och forsvara den langsiktiga planeringen av VA-infrastrukturen i Nacka.

Om tackningsgraden i omvandlingsomradena i stéllet ska 6ka ytterligare, utover detta forslag till nya
anlaggningsavgifter, behodver anldggningsavgifterna héjas i betydligt storre omfattning an foreslagna
45 % (for typhus A) vilket innebar att héjningen behover fordelas over flera ar (>2 ar) for att inte
riskera 6verklaganden pa grund av oskalig héjning for enskilt ar. Detta medfér i sin tur att grannar i
omvandlingsomraden far betala olika mycket i anldggningsavgift. Samtidigt tar det langre tid for att
uppna 100 % kostnadstackningsgrad i VA-utbyggnadsprojekten vilket i sin tur innebar att befintliga
VA-kunder far vara med och betala for att ansluta nya. En héjning med cirka 50 % pa tva ar kan
framsta som oskalig men enligt tidigare domar féreligger inga juridiska hinder fér en sadan hojning.

| jdmforelse med 6vriga kommuner i Stockholms lan ar Nackas anldaggningsavgifter for typhus A
(villa) forhallandevis laga vilket indikerar att det finns utrymme for hojningar. For typhus B
(flerbostadshus) ligger avgiften ungefar i mitten bland kommunerna (figur 4).
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Figur 4. Jamférelse av 2025 drs anldggningsavgifter for Typhus A respektive Typhus B i Stockholms
ldn. Vdrden fran Svenskt Vattens VASS statistik, ink. moms.

Brukningsavgifter

Foreslagen taxehdjning till 2026, som innebdr en héjning med 6 % for typhus A (villa) och en
sdnkning med 1 % for typhus B (flerbostadshus), anser bolaget vara nédvandig for att mota de
Okade kostnaderna i verksamheten vilka i férsta hand kan hanféras till 6kade kapitaltjanstkostnader
for investeringar och avgifter for kop av dricksvatten och avloppsrening. Nackas brukningsavgift ar
hogre dn genomsnittet i Stockholms lan for bade typhus A och typhus B, figur 5.
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Figur 5. Jamférelse av 2025 drs brukningsavgifter fér Typhus A respektive Typhus B i Stockholms Idn.
Vérden fran Svenskt Vattens VASS statistik, ink. moms.

Bolaget har bedémt att det finns fortsatt utrymme att Iamna férbrukningsavgiften (kr/m?3)
oférandrad utan att for den skull minska hushallens mojligheter att paverka sina VA-kostnader.
Avgiften ar fortfarande hog i nationell jamforelse (figur 6). Forslaget innebar att andelen rorliga
intakter sjunker fran 71 % till 67 % vilket bidrar till en stabilare ekonomisk planering for bolaget.
Andelen fasta avgifter for typhus A 6kar fran 40 % 2025 till 43 % 2026 och ar fortsatt lag i jamforelse
med kommuner i Stockholms lan.
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Figur 6. Till viinster: Brukningstaxans rérliga avgift, kr/m? bland Sveriges kommuner (2025). Till
héger: Andelen fasta avgifter fér typhus A i Stockholms Ién 2025. Kdlla: Virden frdn Svenskt Vattens
VASS statistik.

Konsekvenser for barn

Utbyggnad av VA-infrastruktur har positiva effekter for bade barn och samhallet i stort, da detta
bidrar till férbattrad sanitet, halsa och en tryggare boendemiljo, i dag och i framtiden. En
anlaggningsavgift som stodjer bolagets mal om att uppna 100 % genomsnittlig
kostnadstackningsgrad i projektportféljen starker mojligheten att sékerstalla dessa effekter
avseende VA-infrastrukturen.

Konsekvenser for klimat och miljo

Utbyggnad av VA-infrastruktur har positiva effekter for alla som lever och verkar i Nacka genom
tillgang till rent vatten och omhandertagande av spill- och dagvatten vilket mojliggor renare sjoar
och hav. Nacka vatten och avfall arbetar aktivt for var livsmiljo. En anlaggningsavgift som stodjer
bolagets mal om att uppna 100 % genomsnittlig kostnadstackningsgrad i projektportfoljen starker
moijligheten att sakerstélla dessa effekter avseende VA-infrastrukturen

Bilagor:

VA-taxa 2026

PM Berdkning av anlaggningsavgifter i forhallande till 32 § LAV
Jamforelse taxestruktur mellan nuvarande taxa och ny taxa enligt P120
Konsekvenser for olika exempelfastigheter (brukningsavgifter)
Anlaggningsavgifter i Nacka 2017-2025 och prognos 2026-2028
Portfoljagarrapport Exploatering
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VA-TAXA 2026

Nacka vatten och avfall

Taxa for Nacka kommuns allmanna
vatten- och avloppsanlaggning

Antagen av kommunfullmaktige den XXX

Huvudman for den allménna vatten- och avloppsanlaggningen ar Nacka vatten och
avfall. Avgifter enligt denna taxa ska betalas till Nacka vatten och avfall

Ordforklaringar

LAV: Lag (2006:412) om allméanna vattentjanster (vattentjanstlagen).

Vatten (V): Vattenforsorjning, renvatten, for normal hushallsanvandning.

Spillvatten (S): Avloppsvatten fran bad, dusch, disk och toalett.

Dagvatten (D): Regnvatten och smaltvatten som tillfalligt rinner pa mark och andra ytor.

Dagvatten fastighet (Df): Dag- och draneringsvatten som leds bort fran fastigheter till
den allmdnna VA-anlaggningen.

Dagvatten gata (Dg): Dag- och dréneringsvatten som leds bort fran allménna platser till
den allmdnna VA-anlaggningen.

Servisavgift: En avgift avseende framdragning av varje uppsattning servisledningar till
forbindelsepunkter fér V, S och Df.

Forbindelsepunktsavgift: En avgift avseende upprattande av varje uppsattning
forbindelsepunkter fér V, S och Df.

Tomtyteavgift: En avgift per m? Tomtyta.

Bostadsenhetsavgift: En avgift per Bostadsenhet, motsvaradesi dldre taxor av
ldgenhetsavgift.

Avgift for Dagvatten utan att forbindelsepunkt dr upprattad: En avgift for
anordnandet av anlaggning for bortledande av Df, som endast tas ut om bortledande av
dagvatten sker utan att forbindelsepunkt for Df upprattats.

Dagvattenavgift: En drlig avgift per m* Tomtyta for hantering av dag- och
draneringsvatten.

Grundavgift (brukningsavgifter): En arlig fast avgift som utgar per fastighet eller
matstalle.
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Nacka vatten och avfall

Inledande bestammelser for uttag av avgifter

§1

For att tacka nodvandiga kostnader for Nacka kommuns allmanna vatten- och avlopsan-
laggning ska dgare av fastighet eller annan avgiftsskyldig inom anlaggningens verksam-
hetsomrade betala avgifter enligt denna taxa.

Den som jamstalls som fastighetsdgare enligt 2 och 4 §§ lagen (2006:412) om allménna
vattentjanster (LAV) ar ocksa avgiftsskyldig. For andamalet Dg ar aven den avgiftsskyldig
som ansvarar for att Allman platsmark stélls i ordning och underhalls, om forutsattning-
arnai27§iLAV aruppfyllda.

§2

Avgifterna utgors av anlaggningsavgifter och brukningsavgifter.

§3
| dessa taxeforeskrifter avses med

Smahusfastighet: en fastighet som uteslutande eller huvudsakligen ar bebyggd eller
enligt beviljat bygglov avses att bebyggas for bostadsandamal med en- eller tvabostads-
hus. Smahusfastighet anvands i denna taxa for debitering av dagvattenavgifter enligt

§ 13 och § 16.

Exempel pa Smahusfastighet ar:

« Villa « Villa somingdr i samfallighet for VA
« Parhus « Fritidshus

Bostadsfastighet: Fastighet som uteslutande eller huvudsakligen ar bebyggd eller enligt
beviljat bygglov avses att bebyggas for bostadséandamal och som inte omfattas av Sma-
husfastighet. Med Bostadsfastighet jamstalls fastighet som uteslutande eller huvudsakli-
gen ar bebyggd, eller enligt beviljat bygglov avses att bebyggas, for vissa andra andamal
dar lokalytan ar det viktigaste sett fran anvandarsynpunkt. Den huvudsakliga verksam-
heten bedrivs inomhus.

Exempel pa Bostadsfastighet ar:

+ Flerbostadshus + Shoppingcentrum « Serverhallar

+ Kontor + Kontor « Sjukvardslokal

« Butiker « Restauranger « Industrilokaler

« Hotell « Sporthallar « Lagerbyggnader
 Radhus « Skola « Studentbostader
 Garage « Aldreboende « Komplementbyggnad

(t.ex. attefallshus)
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Annan fastighet: Fastighet som uteslutande eller huvudsakligen ar bebyggd eller enligt
beviljat bygglov avses att bebyggas for annat andamal an bostadsandamal och som inte
enligt ovan jamstalls med Bostadsfastighet eller Smahusfastighet. Den huvudsakliga
verksamheten bedrivs utomhus.

Exempel pa Annan fastighet ar:

« Hamn + Fordonsuppstallningsplats
« Kretsloppscentraler « Biltvatt med skarmtak

« Virkesupplag « Laddstation for elbilar

« Kyrkogard « Utomhusbad med pooler
« Idrottsplats « Obemannad bensinstation

Obebyggd fastighet: Fastighet som enligt detaljplan &r avsedd for bebyggande, men
som annu inte bebyggts.

Samfillighet: En grupp fastigheter som genom forrattning hos lantmateriet, med stod
avanlaggningslagen (1973:1149), har bildat en samfallighet. Anlaggningen tillhor fastig-
heterna gemensamt och deldgandet foljer fastigheten. | detta taxeforslag géller begrep-
pet samfallighet enbart samfalligheter for VA-fragor.

Bostadsenhet: Ett eller flera utrymmen i byggnad som i upplatelsehdnseende bildar
en enhet. | fraga om sadana utrymmen i Smahusfastighet eller Bostadsfastighet, eller
darmed jamstalld fastighet, dar begreppet bostadsenhet inte ar tillampligt, raknas
varje pabdrjat 150-tal m? bruttoarea (BTA) enligt svensk standard SS 21054:2020 som en
bostadsenhet.

Sma bostadsenheter: For ett eller flera utrymmen i byggnad, som i upplatelsehdnseen-
de bildar en enhet, men dar nyttan inte kan anses vara samma per bostadsenhet som
for andra fastigheter, och som &r max 28 m? bruttoarea (BTA) enligt svensk standard
SS21054:2020, ska en sadan enhet rdknas som 50 procent av en bostadsenhet. Exempel
pa bostadsenheter med mindre nytta dn andra bostadsenheter &r studentrum, aldrebo-
ende eller komplementbyggnad med delat kok.

Tomtyta: Tomtytan utgors av fastighetens areal enligt forrattningskarta, nybyggnads-
karta eller annan karta som huvudmannen godkanner. Vid tredimensionella fastigheter
fordelas den tomtyta som ar gemensam for fastigheterna i proportion till byggnadernas
bruttoarea (BTA).

Allman platsmark: Mark som i detaljplan enligt plan- och bygglagen (2010:900) redovi-
sas som allman plats, eller om marken inte omfattas av detaljplan, vag eller mark som i
Ovrigt motsvarar sadan mark.
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§4

4.1 Avgift tas ut for nedan angivna andamal:

Andamal Anlaggningsavgift Brukningsavgift
V, vattenforsorjning Ja Ja
S, spillvatten Ja Ja
Df,dag- och/eller dréneringsvatten fran

. Ja Ja
fastighet
Dg, dag- och/eller draneringsvatten fran Ja Ja

Allman platsmark

4.2 Avgiftsskyldighet for vart och ett av andamalen V, S och Df intrdder nar huvudman-
nen upprattat forbindelsepunkt for andamalet och informerat fastighetsagaren om
forbindelsepunktens lage.

Avleds Dftill den allmanna anlaggningen utan att forbindelsepunkt upprattats, intrader
avgiftsskyldighet nar atgarder for bortledandet av dagvatten blivit utférda och fastig-
hetsdgaren informerats om detta.

For att avgiftsskyldighet ska uppsta ska kraven i 24 § LAV vara uppfyllda.

4.3 Avgiftsskyldighet for andamalet Dg intréader nar atgarder for bortledande av dag-
vatten blivit utforda och fastighetsagaren enligt 26 § LAV, eller den som enligt 27 § LAV
ansvarar for att Allman platsmark stélls i ordning och underhalls, informerats om detta.

4.4 Anlaggningsavgift ska beraknas enligt taxa som galler vid den tidpunkt nar avgifts-
skyldighet intrader.
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Anlaggningsavgifter (§§ 5-12)

Avgifterna fér de allménna vattentjéinsterna som anges nedan ér belagda med lagstadgad
mervdrdesskatt.

§5
5.1 Anldggningsavgift ska betalas for Smahusfastighet och Bostadsfastighet.

Foljande avgifter tas ut per fastighet:

Avgift* En (1) ledning Tva ledningar Tre ledningar
a) Servisaveift 63 036 kr 76 543 kr 90 051 kr
& 70% 85 % 100 %
Avgift* ' S Df Dg Alla tjanster
oL . 17 886 kr 29811 kr 11924 kr
b) | Forbindelsepunktsavgift 30% 50 % 20 % - 59 621 kr

30,75 kr/m? | 51,25 kr/m? 5,13 kr/m? 15,37 kr/m?

c) Tomtyteavgift 102,50 kr/m?

30 % 50 % 5% 15%
- 33318kr 49 978 kr
d) | Bostadsenhetsavgift 40% 60 % - - 83296 kr
Avgift for Dagvatten utan 25 432 k
e)** | attforbindelsepunkt ar - - 100 % ! - 25 432 kr

upprattad

*Avgifterna dr uttryckta i procent av full avgift per vattentjdnst.

** Avgift enligt 5.1 e) tas ej ut om avgift uttages for Df enligt 5.1a) och b). I det fall avgift enligt 5.1 e) tas
ut, reduceras avgift enligt 5.1 a) och b) med delen Df, eftersom servisledning och férbindelsepunkt inte

lagts eller uppréttats.

5.2 Arforbindelsepunkt gemensam for tva eller flera fastigheter, fordelas avgifter enligt
5.1 a) lika mellan fastigheterna. Exempel pa sddana fastigheter ar fastigheter som ingar
i en Samfallighet. For fastigheter som tillhor Samfallighet reduceras Forbindelsepunkts-
avgiften enligt 5.1 b) med 50 procent.

Om servisledningar for olika vattentjanster anlaggs vid olika tillfallen i tid, pa grund av
att verksamhetsomradet inte omfattat en eller flera vattentjanster vid forsta anslut-
ningstillfallet, har huvudmannen ratt att ta ut Servisavgift for en eller tva ledningar en-
ligt 5.1a) och 6.1 a). Samma princip galler om avgiftsskyldighet for en eller flera vatten-
tjanster uppkommer vid senare tillfdlle an forsta anslutningstillfallet och det medfor att
nya servisledningar behoéver anlaggas.

Vid berdkning av Servisavgiften tas inte hansyn till om det finns en eller tva serviser
anlagda sedan tidigare. Om servisledningar anldggs vid olika tillfallen eller avgiftsskyl-
dighet uppkommer vid senare tillfalle debiteras 70 procent eller mer av full Servisavgift
vid olika tillfallen, vilket innebar att den totala Servisavgiften kommer att uppga till mer
@n 100 procent. Oavsett om total Servisavgift dverstiger 100 procent dver tid far inte
tomtytebegransningsberakningar utga fran mer an 100 procent av Servisavgiften.
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5.3 Avgift enligt 5.1 ) tas ut endast intill ett belopp som motsvarar summan av
avgifterna enligt 5.1 a), b) och d), eller i det fall férbindelsepunkt for Df inte upprattats,
summan av avgifterna enligt 5.1 a), b), d) och e).

Vid dndrade forhallanden enligt 5.5, 5.6, 5.7 och 5.8 tas ut ytterligare avgift enligt 5.1 ¢) i
den man ovan angiven begransningsregel sd medger och med iakttagande av vad som
foreskrivs i 8.2.

5.4 Antalet Bostadsenheter bestams efter de ritningar enligt vilka bygglov beviljats, eller
efter annan ritning eller uppmatning som huvudmannen godkanner.

5.5 Om ytterligare servisledningar dras fram och ytterligare forbindelsepunkter upprat-
tas, ska avgifter betalas enligt 5.1 a) och b).

5.6 Om en fastighets Tomtyta 6kar ska avgift betalas enligt 5.1 c) fér sadan tillkomman-
de Tomtyta som kommer fran fastighet for vilken Tomtyteavgift inte tidigare ska anses
ha betalats.

Vid berakning av avgift for tillkommande Tomtyta ska begransningsregeln i 5.3 iakttas.

5.7 Om till- eller ombyggnad sker, ytterligare byggnad uppfors eller om riven bebyggelse
ersatts pa fastighet, ska avgift enligt 5.1 d) betalas for varje tillkommande Bostadsenhet.

5.8 Tillkommer bortledning av Df till den allmanna anlaggningen utan att forbindelse-
punkt for Df upprattats, ska avgift betalas enligt 5.1 e).

§6
6.1 Anlaggningsavgift ska betalas for Annan fastighet

Foljande avgifter tas ut per fastighet:

Avgift* En (1) ledning Tva ledningar Tre ledningar
a) Servisaveift 63 036 kr 76 543 kr 90 051 kr
& 70% 85 % 100%
Avgift* v S Df Dg Alla tjanster
Lo . 17886 kr 29811 kr 11924 kr
b) | Forbindelsepunktsavgift 30% 50 % 20% - 59 621 kr
. 48,62 kr/m? | 82,04 kr/m? 6,08 kr/m? 15,19 kr/m? 2
c) | Tomtyteavgift 32 % 54.% 49 10% 151,93 kr/m
Avgift for Dagvatten utan
o s - 25432 kr
d) att forbindelsepunkt ar - - 100 % - 25 432 kr
upprattad

*Avgifterna dr uttryckta i procent av full avgift per vattentjénst.

** Avgift enligt 6.1 d) tas ej ut om avgift uttages for Df enligt 6.1 a) och b). | det fall avgift enligt 6.1 d) tas
ut, reduceras avgift enligt 6.1 a) och b) med delen Df, eftersom servisledning och férbindelsepunkt inte
lagts eller uppréttats.
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6.2 Ar forbindelsepunkt gemensam for tva eller flera fastigheter, férdelas avgifter enligt
6.1 a) lika mellan fastigheterna.

For fastigheter som tillhor Samfallighet reduceras Forbindelsepunktsavgiften enligt
6.1 b) med 50 procent.

6.3 Om godtagbar sdkerhet stalls, kan huvudmannen medge anstand med betalning av
Tomtyteavgift for viss andel av fastighets areal som motsvarar markyta som tillsvidare
inte utnyttjas for verksamheten pa fastigheten.

Anstand medges for viss tid, hogst 10 ar. Om mark under anstandstiden genom fastihets-
bildningsatgéard frangar fastigheten, upphor anstandsmedgivandet att gélla och reste-
rande Tomtyteavgift forfaller till betalning.

Utestdende belopp l6per med ranta enligt 5 § rantelagen (1975:635) fran den dag an-
standet beviljades tills anstandet upphér. For tid darefter utgdr drojsmalsranta enligt
6 § rantelagen.

6.4 Om ytterligare servisledningar dras fram och ytterligare forbindelsepunkter upprat-
tas ska avgifter betalas enligt 6.1 a) och b).

6.5 Om en fastighets Tomtyta 6kar, ska avgift betalas enligt 6.1 c) for sddan tillkomman-
de Tomtyta for vilken Tomtyteavgift inte forut kan anses ha betalats.

6.6 Tillkommer bortledning av Df till den allm&nna anldggningen utan att forbindelse-
punkt for Df upprattas, ska avgift betalas enligt 6.1 d).

§7
7.1 Anlaggningsavgift ska betalas for Obebyggd fastighet.

Avgift tas ut per fastighet for varje vattentjanst som avgiftsskyldighet foreligger for med:

Avgift* Bostadsfastighet/ Annan fastighet
Smahusfastighet
Servisavgift 5.1a) 100 % 6.1a) 100 %
Forbindelsepunktsavgift 5.1b) 100 % 6.1b) 100 %
Tomtyteavgift 5.1¢) 100 % 6.1¢) 70 %
Bostadsenhetsavgift 5.1d) 0% - -
Avglefoer:gvatten utan att forbindelsepunkt ar 5.1¢) 100% 6.1d) 100%
upprattad

*Avgifterna dr uttryckta i procent av full avgift per vattentjénst.

** Avgift enligt 5.1 e) och 6.1 d) tas inte ut om avgift for Df enligt 5.1 a) och b) samt 6.1 a) och b) tas ut.
| det fall avgift enligt 5.1 e) eller 6.1 d) tas ut reduceras avgift enligt 5.1 a) och b) samt 6.1 a) och 6.1 b)
med delen Df.

Avgift enligt 5.1 c) tas ut endast intill ett belopp som motsvarar summan av avgifterna
5.1a) och b), eller i det fall dagvatten bortleds till den allmanna anldggningen men
forbindelsepunkt for Df inte upprattats, summan av avgifterna enligt 5.1 a), b) och e), jfr
5.3 andra stycket.
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7.2 Bebyggs Obebyggd fastighet ska resterande avgifter betalas enligt foljande:

Avgift* Bostadsfastighet/ Annan fastighet
Smahusfastighet

Tomtyteavgift 5.1¢) **) 6.1¢) 30 %

Lagenhetsavgift 5.1d) 100 % -

*Avgifterna dr uttryckta i procent av full avgift per vattentjdnst

**) Bebyggs Smahusfastighet eller Bostadsfastighet tas ytterligare avgift ut enligt 5.1 c) om foreskriften
i 5.3 andra stycket medger detta.

§8

8.1 Om avgiftsskyldighetintrader for andamal, for vilket avgiftsskyldighet inte tidigare
forelegat, ska tillkommande avgifter betalas enligt §§ 5-7.

Vid tillampning av begransningsregeln enligt 5.3 inraknas de sammanlagda avgifterna
for tillkommande servisledningar inte till hogre belopp dn 100 procent av avgiften enligt
5.1a) respektive 6.1 a), dven om servisledningarna lagts vid olika tillfallen och avgifterna
darmed blivit hogre.

8.2 For servisledning som pa fastighetsdgarens begaran utfors senare dn dvriga servis-
ledningar for fastigheten ska, utover avgift enligt §§ 5-7, en etableringsavgift betalas
om 60 procent av avgiften enligt 5.1 a). Etableringsavgiften avses tacka huvudmannens
merkostnader till foljd av att arbetet inte utfors i samband med framdragning av dvriga
servisledningar.

§9

Den som svarar for att Allman platsmark stélls i ordning och underhalls ska betala an-
laggningsavgift.

Avgift Utan moms Med moms

En avgift per m? Allméan platsmark for

2 2
bortledning av dagvatten 110,64 kr/m 138,34 kr/m

§10

Om huvudmannens kostnad for att forse en viss eller vissa fastigheter med vatten och/
eller avlopp avviker i beaktansvard omfattning fran normal genomsnittlig kostnad for
fastigheter inom verksamhetsomradet i 6vrigt, ska avgifter utga enligt sarskilt antagen
sartaxa.

Om detinte ar skaligt att berdkna avgift enligt §§ 5-7 for viss fastighet, far huvudmannen
i stallet komma Overens med fastighetsdgaren eller annan avgiftsskyldig om avgiftens
storlek.

10
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§11

11.1 Sedan avgiftsskyldighet intratt, ska avgift betalas inom tid som anges i rakning.

11.2 Betalas debiterat belopp inte inom tid som anges i rakningen, ska dréjsmalsrénta
betalas enligt 6 § rantelagen fran den dag betalningen skulle ha skett.

11.3 Enligt 36 § LAV ska en anléggningsavgift fordelas pa arliga inbetalningar under en
viss tid, langst tio ar, om avgiften uppgar till belopp som ar betungande med hansyn till
fastighetens ekonomiska barkraft och 6vriga omstandigheter, om fastighetsdgaren sa
begar och godtagbar sakerhet stélls. Rénta ska betalas enligt 5 § réntelagen pa varje del
av avgiften som forfaller till betalning i framtiden fran den dag da den forsta inbetalning-
en ska ske till dess ifragavarande del av avgiften betalas eller ranta ska betalas till dess
ifragavarande del av avgiften betalas eller ranta ska betalas enligt 11.2.

11.4 Avgiftsskyldighet enligt 5.6, 5.7, 6.6 eller 7.2 foreligger, da bygglov for avsett andrat
forhallande meddelats eller andrat forhallande - t.ex. 6kning av Tomtyta - intratt utan
att bygglov erfordrats eller meddelats. Det dligger fastighetsagaren att omgaende anma-
la till huvudmannen nér det dndrade forhallandet intratt. Forsummar fastighetsdgaren
denna anmalningsplikt, tas drojsmalsranta enligt 11.2 ut for tiden fran det tva manader
forflutit sedan avgiftsskyldighet intradde och fram till dess tillaggsavgiften betalas.

§12

12.1 Om en fastighetsagare har ansokt om att ledningar ska utforas pa annat satt eller
forses med andra anordningar an huvudmannen bedémt nédvandiga, och huvudman-
nen godkanner det, ska fastighetsagaren ersatta huvudmannen for 6verenskomna
kostnader.

12.2 Om en fastighetsdgare begar att ny servisledning ska laggas i stéllet for redan
befintlig och huvudmannen godkanner det, ar fastighetsagaren skyldig att bekosta dels
den nya servisledningens allmanna del med det avdrag som befinns skaligt med hénsyn
till den tidigare servisledningens alder och skick, dels borttagandet av den tidigare ser-
visledningens allmanna del.

12.3 Om huvudmannen anser att ny servisledning ska laggas i stallet for och med annat
lage @n redan befintlig servisledning, ar huvudmannen skyldig att ersatta fastighetsaga-
ren for kostnaden for fastighetens del av den nya servisledningen och dess inkoppling
med det avdrag som befinns skéligt med hansyn till den tidigare servisledningens alder
och skick.

11
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Brukningsavgifter (§§ 13-20)

Avgifterna fér de allménna vattentjéinsterna som anges nedan ér belagda med lagstadgad
mervdrdesskatt.

§13

13.1 For bebyggd fastighet ska brukningsavgift betalas.

Avgift tas ut per fastighet med:

Avgift* ' S Df Dg Alla tjanster
. ° 736 kr 1103 kr 1839 kr
a) | enGrundavgift perar 0% 0% - - 100 %
b | " avgift per m® levererat 22,37kr 33,56 kr B ~ 55,93 kr
vatten 40% 60% 100 %
en Bostadsenhetsavgift
) per Bostadsenhet och ar 736 kr 1103 kr _ _ 1839 kr
for Bostadsfastighet eller 40% 60% 100 %
Smahusfastighet
en Tomyteavgift per
d) paborjat 100-tal m? 47,20 kr 70,80 kr B ~ 118 kr
Tomtyta och ar for Annan 40% 60% 100 %
fastighet
en Dagvattenavgift per
o) m? Tomtyta och ar for B B 2,86 kr 0,55 kr 3,41 kr
Smahusfastighet upp till 84% 16% 100 %
max 2000 m?
en Dagvattenavgift per
m? Tomtyta och &r upp
f) | till max 20000 m? for - - ol el sl
. 84% 16% 100 %
Bostadsfastighet eller
Annan fastighet

*Avgifterna dr uttryckta i procent av full avgift per vattentjénst.

13.2 Forfastighet som ingar i en Samfallighet och har egen méatning reduceras Grundav-
giften enligt 13 a) med 20 procent.

For fastighet som ingarien Samféllighet och har gemensam matning reduceras
Grundavgiften enligt 13 a) med 85 procent.

13.3 Fastighetsagaren dr betalningsansvarig for allt vatten som levereras till fastigheten.
Har huvudmannen bestamt att vattenforbrukningen for bebyggd fastighet tillsvidare
inte ska faststallas genom maétning, tas avgift enligt 13.1 b) ut efter en antagen férbruk-
ning om 150 m® per Bostadsenhet och ar i permanentbostad och med 70 m* per Bo-
stadsenhet och ar for fritidsbostad.

13.4 Brukningsavgift for byggvatten ska betalas enligt 13.1 b). Om matning inte sker,
antas den férbrukade vattenmangden uppga till 30 m® per Bostadsenhet.

12
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13.5 For extra matstalle (matstalle utdver ett per fastighet) och/eller extra servis (ex-
tra servis utover forsta servisen for vattentjansten) ska en arlig avgift betalas med ett
belopp motsvarande 100 procent av Grundavgiften enligt 13.1 a). Beloppet avrundas till
narmaste hela kronor.

Parallellkopplade vattenmatare raknas som ett matstalle.

13.6 Om mataren antas visa en annan forbrukning @n den verkliga, ska huvudmannen
lata underséka mataren, om huvudmannen finner det nodvandigt eller om fastighetsa-
garen begar det.

Vid ovan avsedd undersokning eller provning bestdms matarens felvisning i tva kontroll-
punkter enligt SWEDAC:s foreskrifter om vatten- och varmematare, STAFS 2007:2. Om
matfelets storlek inte kan bestdmmas, eller om maétaren inte har fungerat, far huvud-
mannen uppskatta forbrukningen.

Fastighetsagare som inte godtar huvudmannens beslut efter genomford undersékning
eller huvudmannens uppskattning av férbrukningen, kan begéra provning av frdgan hos
mark- och miljddomstolen.

13.7 Har fastighetsagare begart undersokning av vattenmatare och mataren godkanns,
ska fastighetsagaren betala de undersokningskostnader huvudmannen har haft for
provningen av mataren i enlighet med reglernai § 17.

13.8 Om huvudmannen har medgivit att spillvattenmangd avleds till dagvattenledning
(kylvatten o.d.), ska avgift utgd med 50 procent av avgiften enligt 13.1 b).

§ 14

Den som ansvarar for att Allméan platsmark stalls i ordning och underhalls ska betala
brukningsavgift.

Avgift Utan moms Med moms

En arlig avgift per m? Allman platsmark for

2 2
bortledning av dagvatten 3,67 kr/ m 4,58 kr/ m

§15

Om avloppsnatet tillfors storre spillvattenmangd dan som svarar mot levererad vatten-
mangd eller om inte hela den levererade vattenmangden avleds till avloppsnatet, ska
fastighetsagaren betala avgift for spillvatten efter den méangd spillvatten som avleds till
avloppsnatet.

Mangden ska bestammas genom matning pa fastighetsagarens bekostnad av ifragava-
rande vatten- eller spillvattenméngd eller pa annat satt som éverenskommits mellan
huvudmannen och fastighetsagaren.

En forutsattning for att avgiften for avlett spillvatten ska debiteras efter annan grund an
efter levererad mangd vatten ar att skillnaden mellan mangderna vatten och spillvatten
aravsevard.

13



VA-TAXA 2026

§16

Brukningsavgift ska betalas for Obebyggd fastighet.

Nacka vatten och avfall

Foreligger inte avgiftsskyldighet for samtliga i 4.1 angivna andamal reduceras Grundav-

giften och/eller Dagvattenavgiften. Féljande avgifter ska darvid betalas for respektive

andamal:
Avgift* v S Df Dg Alla tjanster
. o 736 kr 1103 kr 1839 kr

En Grundavgift per ar 13.1a) 0% 0% - - 100 %
en Dagvattenavgift per
m? Tomtyta och &r for 131¢) B ~ 2,86 kr 0,55 kr 3,41 kr
Smahusfastighet upp till ’ 84% 16% 100 %
max 2000 m?
en Dagvattenavgift per
m? Tomtyta och &r upp

. 2 e 2,86 kr 0,55 kr 3,41 kr
till max 20 OQO m? for 13.11) - 4% 16% 100 %
Bostadsfastighet eller
Annan fastighet

*Avgifterna dr uttryckta i procent av full avgift per vattentjdnst.

§ 17

Har huvudmannen pa fastighetsdgarens begéran vidtagit atgard eller har pa grund av att

fastighetsagaren asidosatt sin skyldighet vattentillforseln avsténgts eller reducerats eller

annan atgéard vidtagits av huvudmannen debiteras foljande avgifter:

Avgift Utan moms Med moms
Nedtagning av vattenmatare 948 kr 1185 kr
Uppsattning av vattenmatare 948 kr 1185 kr
Avstangning av vattentillforsel (kl. 07:30-16:00) 948 kr 1185kr
Paslapp av vattentillforsel (kl. 07:30-16:00) 948 kr 1185 kr
Montering och demontering av strypbricka i vattenmatare 948 kr 1185kr
Undersokning av vattenmaétare (pa kunds begaran) 2856 kr 3570 kr
Lansning av vattenmatarbrunn 1420 kr 1775 kr
Extra avldsning av vattenmatare och debitering 948 kr 1185kr
Extra besiktning vattenmatarplats, anordning m.m. 948 kr 1185kr
Forgaves besok, vid aviserat besok, vattenmatare 3832 kr 4790 kr
Forgaves besok, vid aviserat besok, LTA-pump 7664 kr 9580 kr
Hyra av standror for byggvatten (arspris) 2836 kr 3545 kr
Arbets- och administrationsavgift (timpris) 948 kr 1185kr
Framkdrningspris (timpris) 472 kr 590 kr

Forarbeten som pa fastighetsagarens begéran utférs utanfor ordinarie arbetstid

debiteras ett tillagg om 50 procent av ovan angivna belopp.
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VA-TAXA 2026

Nacka vatten och avfall

§18

Om huvudmannens kostnad for att forse en viss eller vissa fastigheter med vatten och
avlopp, i beaktansvard omfattning avviker fran fastigheterna inom verksamhetsomradet
i ovrigt, ska enligt lagen om allmanna vattentjanster avgifter utga enligt sarskilt antagen
sartaxa.

Om det inte &r skaligt att berdkna avgift enligt §§ 13-16 for viss fastighet far huvud-
mannen i stéllet komma 6verens med fastighetsdgaren eller annan avgiftsskyldig om
avgiftens storlek.

§19

Avgift enligt 13.1 a), c), d), e) och f) debiteras i efterskott per manad, kvartal, tertial

eller halvar enligt beslut av huvudmannen. Avgift enligt 13.1 b) debiteras i efterskott pa
grundval av enligt matning forbrukad vattenmangd, uppskattad forbrukning eller annan
grund som anges i §§ 13 och 15.

Om debiterat belopp inte betalas inom tid som anges i rakningen, ska dréjsmalsranta
betalas pa obetalt belopp enligt 6 § réantelagen fran den dag betalningen skulle skett.

Om huvudmannen har beslutat att mataravldsning inte ska ske infor for varje debitering,
far mellanliggande debiteringar ske efter uppskattad forbrukning. Mataravlasning och
debitering efter verklig forbrukning bor ske i genomsnitt minst en gang per ar. Avlasning
och debitering bor darjamte ske pa fastighetsdgarens begdran med anledning av fastig-
hetsoverlatelse.

§20

Har fastighetséagare begért att huvudmannen ska foreta atgard for att underlatta eller
mojliggora brukandet av anlaggningen i visst fall eller avseende, eller har i ovrigt sarskild
atgard pakallats pa grund av fastighetens VA-forhallanden, far huvudmannen i stéllet
komma Overens med fastighetsdgaren eller annan avgiftsskyldig om avgiftens storlek.

Taxans inforande

§21

Denna taxa trader i kraft XXXX-XX-XX. De brukningsavgifter enligt 13.1, 13.3 och 13.7 samt
§ 15, som &r baserade pa uppmatning hos fastighetsagare, ska dérvid tillampas i fraga
om den vattenmangd som levereras och den spillvattenmangd som slapps ut efter den
ovan angivna dagen for taxans ikrafttradande.

Vid tvist

Mal som ror tvist mellan fastighetsdgare och huvudmannen betraffande tillampning och
tolkning av denna taxa prévas av mark- och miljddomstolen enligt 53 § lagen (2006:412)
om allmanna vattentjanster.
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Nacka vatten och avfall levererar sdkra vatten- och avfallstjanster for
allasom bor, verkar i eller besdker Nacka. Vi skapar forutsattningar for en
hallbar samhallsutveckling och god livsmiljo.

Nacka vatten och avfall AB ags av Nacka kommun.

Valkommen att kontakta oss

Nacka vatten och avfall | 08-718 90 00 | kundservice@nvoa.se | nackavattenavfall.se
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PM: Beréakning av
anlaggningsavgifter i forhallande till
32 § LAV

Forfattare: Hanna Gustafsson och Christina Gard (VA Strategi)
Datum: 2025-05-06

Inledning och fragestallning

Kommunens och VA-huvudmannens mgjlighet att ta ut avgifter for tillhandahallande av
allménna vattentjanster regleras i lag (2006:412) om allménna vattentjanster.

Kostnadstackningsgrad anvands ofta som ett matt pa hur stor del av kostnaderna
(utgifterna)' for att bygga VA-anldggningen som tacks av intakter fran anlaggningsavgifter. |
Nacka kommun efterstrévas en total kostnadstéckningsgrad p8 100 %. Det innebér att de
totala intékterna fran anlaggningsavgifterna ska motsvara de totala kostnaderna (utgifterna)
for att bygga ut anldggningen.

| vissa fall kan avgiften for en enskild fastighet 6verstiga de faktiska utgifterna for att ansluta
fastigheten till den allmanna VA-anlaggningen, det vill sdga, kostnadstackningsgraden for den
enskilda fastigheten ar hégre an 100 %. Ett typiskt exempel &r vid fortatning, dar en
flerfamiljsbyggnad uppférs pa en tidigare obebyggd fastighet i ett omrade déar en VA-
anlaggning finns utbyggd sedan tidigare. VA-huvudmannens utgifter for att ansluta
fastigheten &r relativt satt l&ga, men fastighetsdgaren betalar anlaggningsavgift for ett stort
antal ldagenheter/bostadsenheter, vilket innebar en relativt stor intakt for VA-huvudmannen i
form av avgifter.

Av 32 § LAV framgar att anlaggningsavgifter ska bestdmmas pé berakningsgrunder som
innebér att en fastighetsagare inte behdver betala mer 8n vad som motsvarar fastighetens
andel av kostnaden for att ordna VA-anlaggningen. Fragestaliningen som ska besvaras i

| detta PM anvands inte korrekta ekonomiska termer i alla situationer. Detta pga att lagtexten anvander
begreppet kostnad &ven i situationer dar utgift vore mer korrekt. Det kan for en ekonom upplevas
forvirrande att vi blandar orden kostnad och utgift. Vi hoppas att det juridiska budskapet nar fram trots
detta eftersom det juridiska perspektivet ar det viktiga i PM:et.
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detta PM &r om 32 § LAV forhindrar uttag av avgifter som innebéar en
kostnadstackningsgrad p& mer an 100 % for enskilda fastigheter.

Juridisk bakgrund

Grunder fér avgiftsuttag

VA-avgifter ska, enligt 34 § LAV, framga av en kommunalt beslutad VA-taxa. VA-taxan &r
konstruerad for att en schematisk berakning av avgifterna ska kunna géras for varje
fastighet och det finns bade juridiska och praktiska skal till detta satt att berdkna avgifter.
Alternativet vore att avgiften berdknades till den den faktiska anslutningskostnaden for varje
fastighet.

Det kanske framsta skalet till att anvanda sig av en VA-taxa &r att sakerstélla att avgifter tas
ut pé ett rattssakert satt. VA-avgifter ar avgifter som det offentliga tar ut fr&n en enskild,
som inte sjélv kan vélja om denne vill ha en tjanst eller inte — det r@der avgiftsskyldighet.
Darfor ar forutsebarhet och transparens av stérsta vikt. Dessutom finns praktiska skal till att
inte berékna avgifter for varje enskild fastighet. Det skulle vara mycket resurskrdvande att
berakna kostnaderna for varje enskild fastighet inom verksamhetsomradet.

| VA-taxan kan avgifterna delas upp i anlaggningsavgifter och brukningsavgifter. Det framgér
av 29 § LAV. Anlaggningsavgiften ar en engéngsavgift som syftar till att tacka kostnader for
att ordna en allman VA-anlaggning. Brukningsavgiften ska tacka I6pande kostnader s&som
drift och underhéll av den allmanna anlédggningen, personalkostnader, administrativa
kostnader och kapitalkostnader.

Huvudprinciperna for hur anlaggningsavgifter ska beréknas och fordelas framgar av 30-

32 §§ LAV. For att forsta 32 § LAV behover vi forst forsta 30-31 §§ LAV.

30-31 §§ LAV: Nédvandiga kostnader och skalig och rattvis
avgiftsfordelning

Enligt 30 § LAV féar avgifterna inte dverskrida det som behdvs for att tacka de kostnader
som ar nddvandiga for att ordna och driva VA-anladggningen. Paragrafen reglerar séledes inte
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direkt hur stor avgiften for en enskild fastighet ska vara utan utgor ett tak for hur stort det
totala avgiftsuttaget far vara.?

Bestdmmelsen motsvarar i princip den sjalvkostnadsprincip som enligt kommunallagen géller
for kommunal verksamhet, men i rattspraxis har framhallits att begreppet nédvandiga
kostnader, i motsats till sjalvkostnad, innebar en precisering och en skarpning av den
allmanna sjalvkostnadsprincipen.®. Hogsta domstolen har uttalat foljande i en prejudicerande
dom.

Sjalvkostnadsprincipen far emellertid anses innefatta ett principiellt forbud mot att dagens
brukare belastas med kostnader som ratteligen bor bestridas av framtida brukare.

Vidare ska avgifterna, enligt 31 § LAV, bestdmmas sé att kostnaderna fordelas pa de
avgiftsskyldiga enligt vad som &r skaligt och rattvist. Denna paragraf reglerar vilken avgift en
enskild fastighet ska betala och utgdr en slags likabehandlingsprincip.® Tva fastigheter med
samma bebyggelse och storlek ska som grundprincip betala lika stor avgift.

| rattspraxis har detta krav ansetts innebéra att VA-avgifterna ska férdelas baserat péa vilken
nytta fastigheter har av anslutningen till den allmanna VA-anlaggningen. Det innebdr t.ex. att
en fastighet som ligger nara ett vattenverk som utgangspunkt ska betala samma avgift som
en likadan fastighet som ligger langre bort, trots att anslutningen av den senare har orsakat
hogre kostnader péa grund av langre ledningsdragning. Hogsta domstolen har gjort foljande
uttalande i en prejudicerande dom.

Mot bakgrund av de atergivna uttalandena bor 26 § va-lagen® tolkas sa att va-avgift i
princip skall bestémmas med hansyn till den huvudsakliga nytta som varje sarskild
fastighet har av va-anlaggningen och med bortseende fr&n huvudmannens individuella
kostnader for fastigheten i fraga.’

2 Regeringens proposition 2005/06:78 Allménna vattentidnster, s. 85

3 Regeringens proposition 2005/06:78 Alliménna vattentjénster, s. 85-86

4 NJA 1994 s. 10 I. HD refererar aven till Bohlin, Kommunala avgifter (1984), s. 265
5 Regeringens proposition 2005/06:78 Aliménna vattentjanster, s. 88

6 Hanvisning till da gallande lag (1970:244) om allmanna vatten och avioppsanléaggningar. Paragrafen
motsvarar 31 § LAV, ingen &ndring i sak gjordes geno inférandet av LAV. Se propositionen (2006) s. 145

7NJA 1981 s. 640.
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32 § LAV: sarskild reglering om anldaggningsavgift

Enligt 32 § LAV ska anléaggningsavgifter bestdmmas pé berékningsgrunder som innebar att
en fastighetsagare inte ska betala mer 8n vad som motsvarar fastighetens andel av
kostnaden for att ordna VA-anlaggningen. Syftet med denna regel ar att begrénsa de
kostnader som laggs till grund for anlaggningsavgiften. | propositionen till LAV kan vi lsa att
det bara f&r handla om kostnader for att orana anlaggningen. Det innebar att
anlaggningsavgiften inte far tdcka kostnader for anlaggningens drift och underhéll (de
kostnader som normalt tdcks av brukningsavgifter). | propositionen till LAV uttalas foljande.

Anlaggningsavgiften &r inte avsedd att tacka kostnader for anlaggningens drift och
underhall och f&r darfor inte séttas hogre &n att den svarar mot fastighetens andel i
kostnaden for att ordna den allmanna va-anlaggningen.®

Bestdmmelsen reglerar séledes inte vilken avgift en enskild fastighet ska betala, utan
begransar den totala kostnaden som ligger till grund for avgiften till att tédcka just
anlaggningskostnader. Motivet till denna reglering &r att anldggningsavgiften ofta ar en stor
utgift for en enskild fastighetsagare. Begransingen av vad som fér ligga till grund for
anlaggningsavgiften utgor ett skydd for den enskilda, som férhindrar att avgiften blir for
hog.®

Med tanke pé anlaggningsavgiftens karaktar av engangsavgift kan 32 § LAV forklaras som
en precisering av den redan gallande sjalvkostnadsprincipen. Anlaggningsavgiften ska, per
definition, bara betalas en gang. Det innebéar att férandringar av anldggningsavgiftens niva
riskerar att drabba fastighetsdgare olika hart beroende pé nar i tid de ansluts till den allmanna
VA-anlaggningen, vilket riskerar att strida mot sjalvkostnadsprincipens forbud mot att belasta
dagens avgiftsskyldiga med kostnader som réatteligen ska betalas av framtida avgiftsskyldiga.
Likas& maste vi ta hansyn till likabehandlingsprincipen i 31 § LAV.

Alla regler och principer sammantaget

Vi méste ta hansyn till alla principer och regler i LAV i arbetet med att berékna avgifterna i
VA-taxan och det innebér att 30-32 §§ LAV géller samtidigt och tillsammans. Fran dessa
paragrafer har vi konstaterat att féljande galler vid férdelning av kostnader i
anléggningsavgifter:

8 Proposition 2006 s. 97, se dven Qvistrom, Vattentjénstiagen, en handbok (2016) s. 160 f.
9 Quistrom, Vattentjanstiagen, en hanabok (2016) s. 160 f.
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= sjalvkostnadsprinicpen

= generationsprincipen

= likabehandlingsprincipen
= fastighetens andel

For att illustrera vad detta innebar ur ett praktiskt perspektiv beskrivs har ett exempel.

Omréde 1 ska exploateras och i omradet gors nyanslutningar i &r. La&ngre fram i tiden &r det
sannolikt att det blir ytterligare bebyggelse eftersom planen majliggdr avstyckningar och
fortatning, men inget vet nér i tiden s& kommer att ske. Vid utbyggnad av VA-anlaggningen
till omrédet behdver VA-huvudmannen planera framét och anpassa anlaggningen enligt
antalet fastigheter som férvantas anvanda anlaggningen pé sikt. Detta for att undvika stora
kostnader och svérigheter for att 6ka kapaciteten i ett senare skede. Vid berakning av
kostnadstackningsgraden for omradet visar denna pa under 100%.

| ett annat omrade (omrade 2) har flera fastighetségare ansdkt om bygglov for att bygga
mer pé befinliga fastigheter. De kommer att riva enplansbyggnader for att ersatta med hoga
hus som rymmer ménga ldgenheter och verksamheter. Eftersom VA-anslutning redan finns
sedan tidigare behdver inte VA-huvudmannen gora nagra férandringar och den férédndrade
byggnationen orsakar i prinicip inga ytterligare investeringsutifter. Vid beradkning av
kostnadstackningsgraden for omradet visar denna pa mycket éver 100%.

Den som ska berékna anlaggningsavgiften och géra en prognos éver
kostnadstackningsgraden behdver nu ta hansyn till de priniciper och lagkrav som beskrivits
ovan.

SJALVKOSTNADSPRINCIPEN

Endast kostnader (investeringsutgifter) som ar kopplade till de nya anlutningarna och
anlaggningarna far ligga till grund for berakning av anldggningsavgifter. Det innebér att
ledningsnét, brunnar, serviser mm som ska ordnas i omrade 1 &r en del av
berakningsunderlaget. | omrade 2 uppstar i princip inga kostnader (investeringsutgifter). Nar
berékning av kostnadstéckningsgrad ska goéras behdver den ta hansyn till alla
investeringsutgifter och alla anslutningar i bada omréden. Totalt satt, for b&de omréde 1 och
2, f&r inte kostnadstackningsgraden dverstiga 100% om vi ska félja sjalvkostnadsprincipen.
Framfor allt nar vi lagger till principen frén 32 § LAV.

GENERATIONSPRINCIPEN

| omréde 1 dimensioneras anlaggningen for fler fastigheter &n de som ansluter nu i &r, men
huvudmannen vet inte hur mycket avstyckningar som kommer att ske Gver tid. Det kan vara
skaligt att uppskatta hur ménga som kan komma att ha nytta av anlaggningen over tid sa att
fordelningen tar hansyn till generationsprincipen. Om hansyn inte tas till
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dverdimensioneringen och den dkade kostnaden (investeringsutgiften) idag belastas
nuvarande generation med for hdga kostnader genom for hdga avgifter. Lagger vi till
omréde 2 i resonemanget far vi ett omréde som tidigare generation sannolikt bekostat
eftersom alla anlaggningar finns pé plats (dtminstone om kostnadstackningsgraden varit
100% historiskt). De befintliga anlaggningarna genererar kostnader for drift- och underhéll
men den typen av kostnader f&r inte ligga till grund for anldggningsavgiften.

LIKABEHANDLINGSPRINCIPEN

Likabehandlingsprincipen innebar att vi inte kan behanda fastighetségare i omrade 1 och 2
olika p& grund av att deras anslutningar orsakar olika stora investeringsutgifter idag. Att
begransa avgiften for tillkommande anslutningar till 100 % av investeringsutgiften for
anslutningen till ett befintligt nat far konsekvenser. Det skulle i de flesta fall innebara att en
fastighetsédgare som ansluts i ett senare skede (omrade 2) far betala en betydligt lagre
anldggningsavgift 8n dgaren till en likadan fastighet som anslutits nagra ar tidigare
(omréde 1). Detta forefaller inte vara férenligt med kravet pa en skalig och rattvis
avgiftsfordelning i 31 § LAV.

FASTIGHETENS ANDEL

Att varje fastighet bara far belastas med sin andel av kostnaderna for att ordna en allman
anlaggning far lasas och forstds som att vi maste beradkna anldggningsavgifterna pé ratt
kostnadsunderlag. Vi kan inte ta med vilka kostnader som helst i underlaget. 32 § LAV
innebdar en skarpning av sjalvkostnadsprinicipen. | exemplet ovan maste vi vara vaksamma
nar vi tittar p& omrade 1 och sékerstélla att vi inte tar med en for stor investeringsutgift i
berakningsunderlaget. Vi vet att anlaggningen 6verdimensioneras i viss grad och frégan ar dé
hur det péverkar kalkylen for omradet. Finns det en risk att vi belastar dagens generation
med en for stor andel av kostnaderna? Vi f&r som sagt inte heller Ita kostnader for drift-
och underhéll av anlaggningen i omréde 2 ligga till grund for anléggningsavgifterna. Endast
fastigheternas rattvisa andel far ligga till grund for anlaggningsavgiften men berékningen ar
generell — till exempel for alla anslutningar i en kommun under ett &rs tid.

Slutsats

Baserat p& vad som har beskrivits ovan ar VA Strategis beddmning att 32 § LAV inte hindrar
att anlaggningsavgiften for en enskild fastighet innebar en kostnadstackningsgrad pa éver
100 %. Paragrafen ar inte avsedd att tilldmpas pé en enskild fastighet. Syftet ar i stallet att
begrénsa de kostnader som I8ggs till grund for berakningen av anlaggningsavgifter till just
anlaggningskostnader (kostnader for att ordna anlaggningen till nya anslutningar), och inte
I6pande kostnader som ratteligen ska tas ut i form av brukningsavgifter. Aven
anladggningskostnaderna kan behdva begrénsas i vissa situationer. Om anldggningen som
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ordnas till ett nytt omréde dimensioneras for ett storre antal fastigheter &n vad som ska
anslutas i nartid bor detta tas med i berdkningen och férdelningen.
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Bilaga 3

Jdmfdrelse taxestruktur mellan nuvarande taxa och
ny taxa enligt P120

Syftet med detta dokument &r att underlatta for
lasaren att se vilka andringar som gjorts i VA-taxa
2026. Mindre avvikelser kan forekomma.

Dokumentet visar skillnaderna mellan nuvarande
taxestruktur och den nya strukturen som foljer
Svenskt Vattens nya branschriktlinjer, publikation
P120 VA-taxa.

Texter som har tagits bort ar 6verstrukna. Nya
texter ar markerade i rott.

VA-TAXA 2025




Bilaga 4

Konsekvenser brukningsavgifter for olika exempelfastigheter. Med reservation for eventuella

berakningsfel.

V=vatten, S=spillvattten, Df=dagvatten fastighet, Dg=dagvatten gata

BE= bostadsenhet

For fastigheter med bara V och S har tomtstorleken ingen betydelse.

For villor ar maxtaket for tomtytan (dagvattenavgiften) 2 000 kvm och for dvriga fastigheter ar

maxtaket 20 000 kvm.

Exempelfastigheter Taxa 2025 Taxa 2026 Forandring Relativ
fordndring
kr/ar kr/ar kr %
0,
Typhus A, VSDfDg, 150 m3, 800 kvm 13979 14796 817 6%
i 0,
Villa, VSDfDg, 130 m3, 1200 kvm 12861 15041 2180 17%
i 0,
Villa, VSDfDg, 150 m3, 2000 kvm 13979 18888 4909 35%
i 0,
Villa, VSDfDg, 180 m3, 2000 kvm 15655 20565 4910 31%
Radhus, VSDfDg, 110 m3, 400 kvm 11744 -5%
11194 -550
i 0,
Villa, VSDg, 150 m3, 1500 kvm 12860 12893 33 0%
i 0,
Villa, VSDg, 180 m3, 2000 kvm 14536 14 845 309 2%
i 10
Villa, VSDg, 120 m3, 1200 kvm 11183 11050 133 1%
i 0,
Villa med Attefallshus, VSDg, 200 m3, 2000 kvm 17 246 17803 557 3%
_50,
Radhus, VSDg, 110 m3, 400 kvm 10624 10050 574 5%
i 0,
Villa, VS, 150 m3 11740 12 068 328 3%
i 0,
Villa, VS, 120 m3 10064 10390 326 3%
i 0,
Villa, VS, 50 m3 6152 6475 323 5%
10
Typhus B, VSDfDg, 15 BE, 2000 m3, 800 kvm 145231 144012 1219 1%
— o
Flerfamiljshus, VSDfDg, 20 BE, 2000 m3, 3000 kvm 155186 160 709 5523 4%
ili 0,
Flerfamiljshus, VSDfDg, 50 BE, 5000 m3, 4000 kvm 382 556 387079 4593 1%
ili 0,
Flerfamiljshus, VSDfDg, 80 BE, 8000 m3, 5000 kvm 609 926 613 449 3523 1%
— 0
Flerfamiljshus, VSDg, 20 BE, 2000 m3, 3000 kvm 155186 152129 3057 2%
ili 0,
Flerfamiljshus, VS, 20 BE, 2000 m3 137 816 150479 12 663 9%
Samfallighet, VSDfDg, 40 BE och fastigheter, 4200 m3, 240 317942 11%
kvm/fastighet 352236 34294
Samfallighet VSDg, 30 BE och fastigheter, 3600 m3, 400 251837 8%
kvm/fastighet 271394 19557
Samfallighet, VS, 20 BE och fastigheter, 2000 m3, 400 kvm/fastighet 137 816 12%
154 157 16 341
0,
Verksamhet, VSDfDg, 5 BE, 200 m3, 5000 kvm 24737 39270 14533 59%
0,
Verksamhet, VSDfDg, 20 BE, 5000 m3, 20 000 kvm 322826 386 469 63643 20%
0,
Verksamhet, VSDfDg, 50 BE, 5000 m3, 8000 kvm 382556 400719 18163 5%
-20,
Verksamhet, VSDg, 1 BE, 180 m3, 3000 kvm 15655 15395 260 2%
0,
Verksamhet, VS, 1 BE, 100 m3 8 946 9271 325 4%




Bilaga 5

Anlaggningsavgifter i Nacka 2017-2025 och prognos for 2026-2028

Typhus A ar ett enbostadshus, villa, med vattenférbrukning 150 m®/ar och 800 m? tomtyta.
Typhus B ett flerbostadshus med vattenforbrukning 2 000 m*/ar, 15 ldgenheter och 800 m?
tomtyta. Bada ar anslutna till vatten, spillvatten och dagvatten fastighet och dagvatten gata.

Typhus A

400000 35%
30%

350 000 30%

300000 25%

250000
20%

200000

kr

15%
150 000

100 000 8% 706 7% 10%

50 000 2% 5%
0% B 0% 0% 0% 0%
0 0%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

mmmm Taxehojning mmm Planerad taxehdjning e Anlaggningsavgift

Typhus B
1800 000 35%

1600000 30%

1400000

25%
1200000

1000 000 20%

kr

800 000 15%

600 000
10%

8% 795 7%

400 000

0 5%
200 000 2%
0% B 0% 0% 0% 0%
0 0%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

mmmm Taxehojning H Planerad taxehdjning === Anlaggningsavgift



Bilaga 6

Portfoljagarrapport Exploatering

Inv.ram Inv.ram Tot. Projekt

2025 2026 fsl P 2025 P 2026 P 2027 P 2028 P 2029 P 2030 P 2031 P 2032 prognos
Totalt Exploateringsprojekt 254400 280000 221709 345012 413707 402905 339928 304690 58 074 24 516 2747174
Tidiga skeden/Detaljplan 20 795 20 000 9757 27 485 12 893 2984 2969 1331 0 0 70 068
Fornyelseomraden/Omvandlingsomraden 78 675 99 000 38874 124513 192808 115308 101 400 65 479 18 000 600 856 224
SB VA-projekt/Stadsomvandling 100 365 91000 123533 115362 154271 264109 224639 163462 30 064 18 916 1348 496
VA-proj ext.pl byggherre 54 566 70 000 49 545 77 651 53 735 20 503 10 920 74 417 10 010 5000 472 387

antal aktiva projekt och projekt i tidigt skede 72





