Ernst & Young AB
Attn.: Mikael Sjélander
Box 7850

103 99 STOCKHOLM

Stockholm den maj 2013

Detta uttalande fran féretagsledningen utgor ett vasentligt underlag fér att ni som revisorer ska
kunna uttala er om huruvida arsredovisningen fér Nysatra Fastigets AB, med bokslutsdatum 31
december 2012 har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt for foretaget tillamplig
kompletterande normgivning, och ger en rattvisande bild av foéretagets resultat for
rékenskapsaret och ekonomiska stallining per bokslutsdagen.

Vi &r medvetna om att revisorns granskning skall utféras i enlighet med god revisionssed i
Sverige och att detta innebar att granskningen har utformats sa att ni i férsta hand skall kunna
avge ett omddéme om féretagets arsredovisning i sin helhet. Det innebér att era gransknings-
atgarder har begransats till vad som ansetts nddvandigt for detta andamal.

Mot denna bakgrund bekraftar vi, utifran var kunskap och évertygelse nedanstaende uppgifter:

A.
1.

Arsredovisning och bokfdring

Vi bekréftar att vi férstar styrelsens och VDs ansvar for att arsredovisningen har uppréattats
i enlighet med tillampligt regelverk, sasom det beskrivs i uppdragsbrevet for revisionen.
Det ar var uppfattning att arsredovisningen &r upprattad i enlighet med angivna
redovisningsprinciper och att den ger en réttvisande bild av féretagets resultat for
rékenskapsaret, ekonomiska stallining per balansdagen samt kassafltédet under
rakenskapsaret. Arsredovisningen innehaller inga vésentliga fel och inga vasentliga
uppgifter har utelamnats. Inga vasentliga byten av redovisningsprinciper har skett under
rékenskapsaret som inte upplysts om i arsredovisningen.

De véasentliga redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av arsredovisningen ar
beskrivna pa ett andamalsenligt satt.

Vi anser att féretaget har ett system av interna kontroller som anpassats for att uppratta en
arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till f6ljd av oavsiktliga fel och till féljd av
oegentligheter.

Vi intygar att det utifran var kunskap om bokslutet inte féreligger nagra felaktigheter som ar
vasentliga, varken enskilt eller sammantaget, fér arsredovisningen i sin helhet.

Oegentligheter

Vi & medvetna om att foretagets styrelse och ledning har ansvar f6r utformning, upprat-
tande och vidmakthallande av en intern kontrollstruktur fér att férebygga och upptécka
oegentligheter.

Vi har informerat er om resultaten fran var bedémning av risken fér att arsredovisningen
skulle kunna innehalla vasentliga fel till folid av oegentligheter.

Det har inte kommit till var k&nnedom att féretagsledningen eller nagon annan
medarbetare med arbetsuppgifter inom den interna kontrollstrukturen har varit inblandad i
nagra oegentligheter. Det har inte heller kommit till var kdnnedom att 6vrig personal varit
inblandad i oegentligheter som kan komma att vasentligt paverka arsredovisningen. Vi har
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inte heller fatt kdnnedom om nagra anklagelser om finansielia felaktigheter, inklusive
kénda oegentligheter och misstankta oegentligheter (oberoende av kélla och inkluderar
anklagelser fran s.k. "whistle-blowers”) som skulle kunna paverka arsredovisningen
vasentligt eller pa annat satt paverka féretagets finansiella rapportering.

Overensstimmelse med lagar och férordningar

Vi har informerat er om samtliga kdnda faktiska eller befarade 6vertradelser av lagar och
férordningar, i den man sadana férekommit, vars effekter har beaktats vid upprattande av
arsredovisningen.

Tillhandahallen information och bekréftelse om fullstindighet i information och
transaktioner

Vi har tillhandahallit

o Tillgang till all information, sdsom réakenskapsmaterial och annan dokumentation, som
ar av betydelse for uppréattande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tilifille att
intervjua de personer ni bedémt som nédvandiga for att erhalla revisionsbevis

e Annan information som ni har efterfragat fér revisionsandamal.

Samtliga affarshandelser har registrerats i den bokféring som ligger till grund for
arsredovisningen.

Ni har fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstdmma, extra bolagsstammor, styrelse-
moten och styrelseutskott (och dessutom sammanfattningar fran méten som nyligen hallits
och déar protokoll annu inte foreligger) Ni har ocksa fatt tillgang till samtliga vasentliga avtal
och éverenskommelser.

Viintygar att vi lamnat fullstédndiga uppgifter avseende néarstaende parter. Vi har [amnat
upplysningar om féretagets samtliga narstaende parter och alla transaktioner med narsta-
ende parter som vi kanner till. Transaktioner med néarstaende parter ar redovisade pa
tillborligt satt i arsredovisningen. Informationen i dartill hérande tillaggsupplysningar har
utformats pa andamalsenligt satt.

Vi anser att de vasentliga antaganden som anvants vid bedémningsposter i redovisningen
ar rimliga.

Vi har informerat er om, och féretaget har fullgjort, samtliga kontraktsenliga dtaganden
som kan ha en vasentlig effekt pa arsredovisningen i handelse av 6vertradelse. Informa-
tionen omfattar alla lanevillkor, 6vriga villkor eller andra krav som hanfér sig till samtliga
utestaende skulder.

Tillgangar och skulder samt poster inom linjen

Vi bekraftar att de tillgangar och skulder som redovisats i balansrakningen ar ratt klassi-
ficerade och varderade. Vidare bekraftar vi ocksa att det inte foreligger information som
innebar att ytterligare tillgangar, skulder, poster inom linjen eller upplysningar skulle ha
redovisats/lamnats i arsredovisningen.

Inga forandringar planeras eller dvervags som skulle kunna medféra vasentliga férand-
ringar i varderingen av balansposter eller klassificeringen av tillgangar och skulder i
arsredovisningen.

Alla skulder och ansvarsforbindelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga
garantier, &r redovisade pa tillborligt satt. Informationen i dartill hérande tillaggsupplys-
ningar har utformats pa andamalsenligt satt.
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4, Det féreligger inga civilrattsliga tvister eller andra réttsliga krav, inklusive krav pa skatter
eller avgifter, som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som
redovisats eller framgar av annan information i arsredovisningen.

F. Erséttningar till styrelse och ledande befattningshavare

Inga erséattningar har utgivits och inga avtal om framtida ersattningar till styrelse eller
ledande befattningshavare féreligger, utéver vad som redovisats i arsredovisningen.

G. Héndelser efter balansdagen

1. Det] har inte férekommit nagra handelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring av
eller upplysning i arsredovisningen eller i tillaggsupplysningarna.

Med vanlig halsning
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“Jenny Asmundsson
Verkstéllande direktér
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