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§ 67





Anmälan av övriga frågor

Inga övriga frågor anmäldes.

___

§ 68



Regnr 221 2/2000



Lännersta 1:339, Djurgårdsvägen 29 D

Påföljd beträffande olovlig byggnadsåtgärd

Beslut

1. Med stöd av 10 kap 4 och 9 § plan- och bygglagen (PBL) påföres ägarna av Lännersta 1:339, Lina Pleijel och Andreas Murray, solidariskt en byggnadsavgift om 18 480 kronor. Avgiften skall betalas till Länsstyrelsen i Stockholms län på postgiro 3 51 72 - 6 inom två månader från det beslutet eller domen vinner laga kraft.

2. Med stöd av 10 kap 7 och 9 § PBL överlämnas till Länsrätten en begäran om prövning av att solidariskt påföra ägarna av Lännersta 1:339, Lina Pleijel och Andreas Murray, en tilläggsavgift motsvarande 50 000 kronor.

3. Med stöd av 10 kap 14 § PBL förelägges ägarna av Lännersta 1:339, Lina Pleijel och Andreas Murray vid vite 250000 kronor vardera att senast sex månader efter det att beslutet eller domen vinner laga kraft, ha återställt den på Lännersta 1:339 uppförda byggnaden till i överensstämmelse med den byggnad för vilken beviljades bygglov den 27 januari 1999 § 20.

Ärendet

Innan nämnden tog ställning i ärendet fick den muntlig information av fastighetsägaren Andreas Murray.

På sammanträdet förelåg Miljö & Stadsbyggnads skrivelse den 7 mars 2000 reviderad den 22 mars 2000, Andreas Murrays skrivelse den 18 mars 2000 och Kommunstyrel​sekontorets skrivelse den 22 mars 2000 förutom de tidigare utsända handlingarna i ärendet.

För området där Lännersta 1:339 är belägen gäller områdesbestämmelser för södra Boo som vann laga kraft 1992. Bestämmelserna medger uppförandet av fritidshus med en våning och loftvåning med en byggarea om 45 kvm och därutöver ett förråd med 20 kvm byggarea. Tillåten bygghöjd för förråd är till 2,5 meter.

Bygglov för ett fritidshus med 45 kvm byggarea utan loftvåning och ett förråd , 21,5 kvm byggarea och med en bygghöjd om 3,0 meter, beviljades av Områdesnämnden Boo den 27 januari 1999 § 20. Beslutet innefattade mindre avvikelse från områdes​bestämmelserna vad avsåg förrådets yta och bygghöjd. Berörda grannar har godkänt avvikelserna.  

Sedan boende i närheten av Lännersta 1:339 ifrågasatt det pågående arbetet begärde bygg, kart och lantmäterienheten upplysningar av  den kvalitetsansvarige för bygget. Detta har inneburit att den kvalitetsansvarige med skrivelse den 14 januari 2000 avsagt sig uppdraget då byggherren inte följer villkoren enligt beviljat bygglov.

Vid bygg, kart och lantmäterienhetens besök på fastigheten den 17 januari 2000 har konstaterats att den byggnad som nu uppförs avsevärd avviker från det beviljade bygglovet vad avser byggarea, utformning och höjd. En inmätning av byggnaden som enheten låtit utföra och som meddelats fastighetsägarna som erforderlig för ärendets bedömning, visar att en delvis våningshög husgrund motsvarande 176 kvm anlagts och att grunden tagits i anspråk för en byggnad med en byggarea om 122m kvm varav 22 kvm utgör öppenarea. 

I beslut den 18 januari 2000 har bygg, kart och lantmäterienheten med stöd av 10 kap 3 § PBL meddelats förbud att fortsätta byggnadsarbetena. Detta förbud har ej ha efterkommits, trots att Andreas Murray i skrivelse den 26 januari 2000 meddelat att den olovliga byggnadsåtgärden utförts av misstag och inte kommer att färdigställas.

Den 25 januari 2000 informerade enheten skriftligt fastighetens ägare om reglerna i 10 kap PBL, "Påföljder och ingripanden vid överträdelser m.m." med redovisning av avgifter, möjligheten att inkomma med förklaring, möjligheten till rättelse av det olovligt byggda för att undvika ingripande av Områdesnämnden Boo samt uppgift om när ärendet avses tas upp för prövning i nämnden.

En begäran om omklassning av fastigheten den 23 januari 2000 handläggs av plan- och exploateringsenheten.

Vid Områdesnämnden Boos sammanträde den 26 januari 2000 § 12 avslogs en ansökan om bygglov för tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus med en sammanlagd byggarea om ca 200 kvm.

Fastighetsägarna har med en skrivelse daterad den 6 mars 2000 förklarat den olovliga byggnadsåtgärden. 

Med skrivelse den 18 mars 2000 som inkom per fax den 20 mars 2000 överklagas beslutet om "Förbud att fortsätta byggnadsarbeten på fastigheten Lännersta 1:339, dnr 236 83/1999". Det framhålls att beslutet saknat besvärshänvisning. Överklagandet kommer att hanteras som särskilt ärende. Vidare bemöts i skrivelsen visst innehåll i enhetens tjänsteskrivelse den 7 mars 2000. Bl.a. ifrågasätts beräkningen av byggnadsavgift. Vidare hänvisas till 10 kap 1 och 19 § PBL avseende förutsättningar att bevilja bygglov i efterhand. Då det i skrivelsen även hänvisas till Regeringsrättens dom "RÅ 1996 ref 17" har kommunjuristen den 22 mars 2000, som särskild bilaga till denna skrivelse, redovisat innehållet och förutsättningar i rättsfallet. 

Enligt plan- och bygglagen kan bygglov beviljas för en ansökan som strider mot områdesbestämmelserna. Av avvikelsen krävs då att den kan bedömas som mindre och att den är förenlig med bestämmelsernas syfte. Vad gäller mindre avvikelser kan komma ifråga något högre bygghöjd och i någon mån utökad byggrätt än vad bestämmelserna medger.  

Enligt 10 kap 1 § PBL skall Byggnadsnämnden ta upp frågan om påföljd eller ingripande så snart det finns anledning anta att en överträdelse av bestämmelserna om byggande i PBL har skett.

Enligt 10 kap 4 kap PBL skall byggnadsavgift tas ut om den aktuella åtgärden innebär att en byggnad eller tillbyggnad uppförs utan lov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa, fastställd med stöd av 11 kap 5 § PBL, skulle betalats om lov till samma åtgärd hade meddelats. Byggnadsavgiften skall tas ut av den som när överträdelsen begicks var ägare av den fastighet, byggnad eller anläggning som den olovliga åtgärden avser. Byggnadsavgiften i det aktuella ärendet motsvarar fyra gånger 4620 kronor = 18480 kronor som skall betalas till länsstyrelsen.

Enligt 10 kap 7 § PBL skall i detta ärende även tilläggsavgift tas ut. Tilläggsavgiften skall tas ut med ett belopp som motsvarar 500 kronor för varje kvadratmeter som åtgärden omfattat. När bruttoarean beräknas skall dock 10 kvadratmeter frånräknas.  

Tilläggsavgiften skall tas ut av 

1. den som när överträdelsen begicks var ägare av den byggnad som den olovliga åtgärden avsåg,

2. den som begick överträdelsen

3. den i vars ställe den var,

4. den som beretts vinning genom överträdelsen.

Tilläggsavgiften grundar sig i detta ärende på byggarean av den utförda grunden, 176 kvm minskat med den yta som enligt ursprungligt bygglov tillåtits, 45 + 21 kvm. De återstående 110 kvm minskas med 10 kvm, till100 kvm. Avgiften blir då 100 gånger 500, d.v.s. 50000 kronor. 

Enligt 10 kap 14 § PBL får Områdesnämnden förelägga ägaren av den fastighet, byggnad eller anläggning som frågan gäller att inom viss tid vidta rättelse. Föreläggandet får förenas med vite

Rättelse av det olovligt utförda till i överensstämmelse med det beviljade bygglovet har ej skett. 

Bygg, kart och lantmäterienheten gör den bedömningen att den utförda byggnaden ej kan tillåtas då avvikelsen från områdesbestämmelserna inte kan bedömas som mindre. 

Området ingår ej i kommunens verksamhetsområde vad avser vatten och avloppsförsörjning och är f.n. i huvudsak bebyggt med fritidshus. 

Avsikten med områdesbestämmelser är att de skall ersättas med detaljplan som eventuellt kan komma att innebära en sådan markanvändning och infrastruktur och som tillåter enbostadshus. Något beslut som initierar detaljplaneläggning av området föreligger ej. Då således en framtida markanvändning ej kan överblickas och det heller inte kan avgöras vilka byggnader som kan komma att tillåtas, bedömer bygg, kart och lantmäterienheten att rättsfallet RÅ 1996 ref 17, som Andreas Murray hänvisar till, inte kan utgöra grund för att bevilja bygglov för den utförda byggnaden. 10 kap 1 och 19 § PBL bedöms ej heller tillämpbart i det aktuella ärendet.

Bygg, kart och lantmäterienheten vill framhålla betydelsen av att beslut om bygglov fattas med utgångspunkt från de gällande områdesbestämmelserna präglad av fastighetsägarnas inom området lika rätt inför de gällande förutsättningarna. 

Då det således föreligger hinder att bevilja bygglov bör fastighetsägarna föreläggas vid ett vite av 500 000 kronor att riva de olovligt utförda byggnadsåtgärderna. Enheten bedömer att det krävs ett kraftfullt vite för att förmå fastighetsägarna att följa föreläggandet. Det föreslagna beloppet bedöms inte orimligt i förhållande till fastighetsägarnas ekonomi och omständigheterna i ärendet. Särskilt bör beaktas att fastighetsägarna inte lytt förbudet att fortsätta byggnadsarbetena och därvid visat en påtaglig nonchalans inför gällande lagstiftning.

Vidare föreligger grund för uttag av byggnadsavgift och tilläggsavgift.

Enheten föreslår sammanfattningsvis att Områdesnämnden

1. påför fastighetsägarna byggnadsavgift

2. påför fastighetsägarna tilläggsavgift och

3. förelägger fastighetsägarna vid vite att återställa byggnaden till i enlighet med beviljat bygglov.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

Detta beslut kan överklagas hos Länsstyrelsen i Stockholms län enligt regler som skickas till direkt berörda parter i detta ärende.

§ 69



Regnr 233 55/2000



Backeböl 1:255 - Baggensvägen 20

Ansökan om bygglov för tillbyggnad av fritidshus

Beslut

Med hänvisning till områdesbestämmelser avslås ansökan om bygglov för tillbyggnad av fritidshus

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 6 mars 2000.

Fastigheten är belägen inom område där "Områdesbestämmelser för Södra Boo" gäller. Bestämmelserna medger ett fritidshus med 45 kvm byggarea och loftvåning samt ett förråd med 20 kvm byggarea.

Enligt ansökan avses ett befintligt fritidshus byggas till med 15 kvm i markplanet och 30 kvm nytt vindsutrymme. Den sammanlagda byggarean begränsad av ytterväggar skulle då bli ca 62 kvm.

Områdesnämnden har den 9 juni 1998 § 166 avslagit en ansökan om omklassning av fritidshuset till enbostadshus med hänvisning till det pågående arbetet med Boo planeringsplan. Arbetet med Boo planeringsplan pågår för närvarande.

Den ansökta tillbyggnaden tillåts inte enligt gällande områdesbestämmelser.

Den avvikelse byggnadsåtgärden innebär kan ej bedömas som mindre. Det föreligger således hinder att bevilja det sökta bygglovet.

Bygg, kart och lantmäterienheten föreslår att Områdesnämnden med stöd områdesbestämmelserna avslår ansökan om tillbyggnad av fritidshus.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

Detta beslut kan överklagas hos Länsstyrelsen i Stockholms län enligt regler som skickas till direkt berörda parter i detta ärende.

§ 70



Regnr 233 57/2000



Backeböl 1:728 - Dalvägen 4

Ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Ansökan om bygglov avseende nybyggnad av enbostadshus vilandeförklaras i avvaktan på ny detaljplan för området, dock längst till den 1 februari 2002. Till stöd för detta hänvisas till 8 kap 23 § plan- och bygglagen.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den  21 februari 2000.

För området gäller detaljplan som fastställts den 30 juni 1942 (f.d. Byggnadsplan, B 85). Enligt detaljplanen får fastigheten bebyggas med fristående bostadshus i två våningar samt uthus. 1/10 av fastigheten får bebyggas, dock högst 150 kvm varav uthus 50 kvm. Fastigheten ligger inte inom kommunens verksamhetsområde för vatten och avlopp. 

Fastigheten är bebyggd med ett fritidshus om ca 50 kvm byggarea.

Ansökan om bygglov till vilken ej fogats ritningar avser uppförandet av ett nytt enbostadshus enligt detaljplanens bestämmelser.

Kommunstyrelsen i Nacka kommun har den 19 februari 1996 § 40 beslutat att ge Miljö & Stadsbyggnad i uppdrag att utarbeta ett förslag till ny eller ändrad detaljplan för området. Innan en sådan ändrad eller ny detaljplan godkänts kan bygglov ej beviljas för åtgärder som innebär ändrad markanvändning. Fastigheten ligger inom det planområde som har arbetsbeteckning nr 5.

Föreslagen byggnadsåtgärd innebär ändrad markanvändning. Bygg, kart- och lantmäterienheten föreslår därför Områdesnämnden att med stöd av 8 kap 23 § plan- och bygglagen, vilandeförklara ansökan om  bygglov för enbostadshus i avvaktan på att ändrad eller ny detaljplan för området godkänts, dock längst till den 1 februari 2002. 

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

Detta beslut kan överklagas hos Länsstyrelsen i Stockholms län enligt regler som skickas till direkt berörda parter i detta ärende.

§ 71



Regnr 233 215/1998



Eknäs 1:38 – Liljevägen 2

Överklagande av Länsstyrelsens beslut den 20 januari 2000 med beteckning 1941-1998-25461

Beslut

Överklagandet av Länsstyrelsens beslut den 20 januari 2000 rörande avslag på ansökan om bygglov återkallas.

Ärendet

Nämndkontoret har redovisat ärendet i en skrivelse den 16 mars 2000.

Områdesnämnden Boo beslöt den 13 maj 1998 att avslå en ansökan om bygglov för garage med stöd av 8 kap 12 § plan- och bygglagen.

Beslutet har överklagats och Länsstyrelsen beslöt den 20 januari 2000 att upphäva det överklagade beslutet och återförvisa ärendet till Områdesnämnden Boo för meddelande av det sökta bygglovet.

Ordförande Björn Källström överklagade Länsstyrelsens beslut i avvaktan på att Områdesnämnden Boo skulle kunna ta ställning till överklagandet.

Nämnden fick anstånd med att utveckla talan till dess att Områdesnämnden Boo hunnit sammanträda den 22 mars 2000.

Nämnden föreslås nu att återkalla överklagandet.

Nämnden beslöt i enlighet med Nämndkontorets förslag.

___

§ 72



Regnr 233 661/1999



Mensättra 24:1 - Solbacken Vård i Nacka AB.

Ansökan om bygglov för tillfällig åtgärd avseende ombyggnad och ändrad användning av flerbostadshus till enskilt vårdhem

Beslut

Ansökan om bygglov för tillfällig åtgärd avseende ombyggnad och ändrad användning av flerbostadshus till enskilt vårdhem beviljas enligt ansökan med tillhörande föreskrifter. Det tillfälliga lovet  gäller t.o.m. den 31 december 2005. Det tillfälliga bygglovet beviljas med stöd av  8 kap 14 § plan-och bygglagen 

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 9 mars 2000.

För området där fastigheten Mensättra 24:1 är belägen gäller en detaljplan (DP32) som vann laga kraft 89-12-30. Planen medger uppförande av flerbostadshus. Byggnadsnämnden lämnade den 12 juni 1991 § 214 bygglov för ett sådant på fastigheten.

Den 16 augusti 1999 inkom en ansökan om tidsbegränsat bygglov för ombyggnad och ändrad användning av flerbostadshus till enskilt vårdhem från Solbacken Vård i Nacka AB. Bolaget har därefter den 24 november 1999 lämnat in en begäran om planändring så att detaljplanen skall medge att fastigheten används för enskilt vårdhem.

Då sökanden redan nyttjar byggnaden som enskilt vårdhem pågår en utredning om olovligt byggande, som kommer att föras till nämnden som ett separat ärende.

Berörda sakägare (två stycken) har skriftligen beretts möjlighet att yttrat sig över inlämnad ansökan om bygglov för tillfällig åtgärd avseende ombyggnad och ändrad användning. Båda har inkommit med positiva besked.  

Enligt 8 kap 14 § plan- och bygglagen kan bygglov för tillfällig åtgärd lämnas, om sökande begär detta, när ett sedvanligt bygglov inte kan beviljas på grund av reglerna i 8. kap 11 § samma lag. Enligt bygg-, kart- och lantmäterienhetens bedömning finns förutsättningar att bevilja ett tillfälligt lov till och med den 31 december 2005.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

Detta beslut kan överklagas hos Länsstyrelsen i Stockholms län enligt regler som skickas till direkt berörda parter i detta ärende.

§ 73



Regnr 221 23/1999



Eknäs 4:11 - Åsavägen 10

Anmälan mot antennmast

Beslut

Med stöd av 10 kap 14 § PBL förelägges fastighetens ägare, Lena och Olov Sjöström vid vite 50 000 kr att senast två månader efter det att beslutet eller domen vinner laga kraft, ha rivit antennen.

Ärendet

Ärendet bordlades den 8 december 2000.

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 23 november 1999.

För området gäller detaljplan som medger enbostadshus. Området är i huvudsak färdigbyggt. 

Med skrivelse den 26 augusti 1999 anmärker ägaren till Eknäs 4:15 att det på Eknäs 4:11 i omedelbar närhet till gränserna till Eknäs 4:12, 4:13 och 4:15 satts upp en antenn. Man ifrågasätter om åtgärden kan tillåtas och föreslår då mast och antenn upplevs som störande att den flyttas så långt från den egna fastigheten som är möjligt.

Vid besök på fastigheten har konstaterats en mast, ca 10 meter hög och med en i toppen placerad antenn med horisontella delar vars längd kan uppskattas till ca 5 meter och som överskrider tomtgränsen.

Byggenheten har i skrivelse till fastighetens ägare bedömt att masten kräver bygglov, att den således är uppförd utan lov men att det föreligger möjlighet att söka bygglov. En ansökan om bygglov har därefter lämnats in.

Berörda grannar har underrättats om ansökan om bygglov för antennmast och ägaren till Eknäs 4:15 avstyrker att bygglov beviljas och anser att en mast söder om villan på Eknäs 4:11 innebär olägenhet.

Enligt 8 kap 2 § PBL krävs bygglov för att uppföra radio- telemaster eller torn. I kommentarer till lagrummet omnämnes emellertid ett undantag som avser antenner, som enbart avser att tillgodose en viss fastighets behov. Detta innebär att de, ibland ganska stora, antenner som sätts upp av sändaramatörer, inte är prövningspliktiga enligt PBL. Emellertid måste även de s.k. egenskapskraven enligt 3 kap 14 § PBL i skälig omfattning vara uppfyllda. I stora drag innebär det att anordningen skall placeras och utformas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- eller landskapsbilden m.m. och att anordningen inte innebär betydande olägenhet för omgivningen.

Med hänsyn till kommentarerna till 8 kap 2 § PBL bedömer enheten att lovplikt för antennen ej föreligger vilket innebär att ansökan om bygglov för densamma kan avföras.

I detta fallet bedöms antennen som olämpligt placerad och att den innebär betydande olägenhet för omgivningen. Antennen måste således flyttas för att det krav som 3 kap 14 § avser, skall vara uppfyllt.

Sammanfattningsvis föreslås att Områdesnämnden förelägger fastighetsägarna att riva masten på den plats där den är placerad.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

Detta beslut kan överklagas hos Länsstyrelsen i Stockholms län enligt regler som skickas till direkt berörda parter i detta ärende.

§ 74



Dnr ONB 119/1999 214

Detaljplan för Björknäs 1:833 – Bäcktorpsvägen 66

Enkelt planförfarande


Beslut

Det i februari 2000 upprättade planförslaget antas.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 8 mars 2000.

Områdesnämnden informerades i ärendet den 13 januari 2000

Fastigheten Björknäs 1:833 ligger på Björknäsplatån med utsikt över Glasbruksjön i västra Björknäs. Gällande detaljplan DP 66 och underliggande byggnadsplan B171 medger friliggande bostadsbebyggelse i ett plan med en största byggnadsarea på mark om 160 kvm, eller i ett plan med inredningsbar vind eller suterrängvåning om 120 kvm.

Föreliggande förslag i ansökan om bygglov redovisar en byggnad i tre plan, där första planet utgör källare på 150 kvm, andra ett bostadsplan på 150 kvm och det tredje planet en inredd vind med förhöjt väggliv på 70 kvm. Bruttoarean blir 220 kvm att jämföra med 170 kvm i gällande plan.

Denna avvikelse mot gällande plan önskar fastighetsägaren få prövad i en planändring.

Miljö & Stadsbyggnad anser att med en varsam anpassning till tomtens förutsättningar och med hänsyn till omkringliggande bebyggelse, kan en planändring prövas med ett enkelt planförfarande.

Ändringen är av mindre omfattning, strider inte emot översiktsplan och bedöms sakna allmänintresse, varför den prövas med enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.

Planförslaget har varit utsänt på remiss till berörda grannar och vägföreningen.

Synpunkter har inkommit från ägarna till fastigheterna till Björknäs 1:834, Björknäs 1:835 och Björknäs vägförening.

Fastighetsägarna har anfört erinran mot förslaget i följande punkter.

1. ”Förslaget till nybyggnad inte i tillräcklig utsträckning tar hänsyn till vare sig den aktuella tomtens förutsättningar eller den omkringliggande bebyggelsen”.

2. ”den fasad som vänder sig mot våra fastigheter att ha en höjd som från marknivå upp till högsta nock överstiger 10 meter (dvs. 20 meter över marknivån vid 1:834)”. 

I området finns en mängd olika husvarianter varför ingen kan anses vara stilbildande. Huset är redovisat som ett enplanshus med inredd vind och en källarvåning till största delen under mark som gällande plan medger. 

I planförslaget har dessutom införts bestämmelsen, att marklov krävs för fällning av träd med större stamdiameter än 0.15 meter 1.3 meter över mark, varför vegetationen på fastigheten i största möjliga utsträckning kan bevaras. 

Björknäs vägförening tillstyrker förslaget men vill att trafiksäkerhetsfrågor beaktas i bygglovskedet.

Muntligt samråd har förevarit med Länssstyrelsens planenhet och fastighetsbild​ningsmyndigheten.

Med hänsyn till ovanstående och i enlighet med Kommunfullmäktiges beslut den 16 juni 1987 om delegation, föreslår Miljö & Stadsbyggnad att områdesnämnden antar förslaget till detaljplan.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

§ 75



Dnr ONB 16/2000 214

Detaljplan för Lännersta 1:339 – Djurgårdsvägen 29 D

Enkelt planförfarande

Beslut

Områdesnämnden avslår begäran om planändring med hänvisning till pågående arbete med Boo utvecklingsplan. 

Ärendet 

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 22 februari 2000 reviderad den 15 mars 2000.

Ägarna till fastigheten Bo 1:339, har inkommit med ansökan om planändring för sin fastighet.

De har önskemål om att få sin fastighet omklassad från fritidshus till enbostadshus. 

Fastigheten omfattas av områdesbestämmelser OB 2.

Områdesnämnden har den 24 mars 1999 § 73 gett Miljö & Stadsbyggnad i uppdrag att utföra en ”översyn av begränsad byggrätt i områdesbestämmelser och nyare detaljplaner”. Då den aktuella fastigheten ligger inom ett sådant område bör ansökan avslås.

Ansökan redovisar inga godtagbara skäl som motiverar att områdes-bestämmelserna kan ändras separat för denna fastighet.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

§ 76



Dnr ONB 171/1999 214

Detaljplan för Lännersta 55:5 m.fl. Prästkragens väg 30-42

Enkelt planförfarande

Beslut

Områdesnämnden ger Miljö & Stadsbyggnad i uppdrag att teckna avtal om plankostnaderna.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 15 februari 2000.

Planområdet är beläget i Saltsjö-Boo, utefter Prästkragens vägs södra sida, inom det s.k. Liljekonvaljenområdet. Planområdet omfattar fastigheterna Lännersta 55:5, 55:6 och 55:7. För ändringsområdet gäller detaljplan Dp 91 och Dp 194, vilka vann laga kraft 1992 och 1999. 

Fastigheten är i gällande plan utlagt för industri- och kontorsbebyggelse. 

Fastighetsägaren, Nacka kommun, har begärt att planerna skall ändras i syfte att öka tillåten byggrätt. Anledningen är att det finns intresse för lokaler passande lätt industri, hantverkare, viss butiksverksamhet och kontor, vilket ger behov av ytterligare lokaler med lägre takhöjd. 

Dessa inre åtgärder påverkar ej planerad bebyggelses yttre form och volym. Byggnadernas bruttoarea ökar däremot till ca 4 800 kvm, vilket inte ryms i gällande detaljplan. Ändringsförslaget innebär att högsta exploateringsgrad uttryckt som högsta tillåten bruttoarea per fastighetsarea ökar från 0,5 till 1,0. Ändringen är av sådan storlek att den inte kan betraktas som en mindre avvikelse, enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 §, varför detaljplanen måste ändras. Bilplatsbehovet skall tillgodoses inom kvartersmarken.
Planförslaget, som är av begränsad omfattning, saknar allmänintresse samt strider ej mot översiktsplanen och gällande detaljplans intentioner om byggnadsvolym och användningssätt, avses hanteras som ett enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

§ 77



Dnr ONB 34/2000 214

Velamsund 1:307, Björkuddsvägen 12, ansökan om ändring i områdesbestämmelser

Beslut

Områdesnämnden beslutar att inte ändra i områdesbestämmelserna med hänvisning till pågående arbete med Boo utvecklingsplan.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 9 mars 2000.

Ägarna till Velamsund 1:307 önskar bygga ut befintlig huvudbyggnad med ca 45 kvm. Befintlig byggnadsarea är ca 80 kvm.

Fastigheten har bildats efter det att områdesbestämmelser OB 2 vunnit laga kraft. Velamsund 1:307 är vid denna förrättning inte undantagen bestämmelserna som gäller fritidshus.. Det är inte möjligt att ge bygglov för önskad utbyggnad utan ett förverkligande kräver planläggning/ändring av bestämmelserna.

Den generella översyn av fritidshusbyggrätten som påbörjats påverkar inte denna fastighet då den redan har den byggarea som avses prövas.

Kontoret har inte funnit några särskilda skäl, som med stöd av plan- och bygglagen föranleder att denna ansökan skall behandlas med förtur utan anser att ägarnas önskemål får prövas vid kommande översyn av byggrätten inom ramen för Boo utvecklingsplan. Vi föreslår att nämnden fattar ett sådant beslut.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

§ 78



Dnr 1999/285



Ändring av fastighetsplan för del av kvarteret Blåbäret,

(Kil 1:22 och 1:29), Nacka kommun

Upprättad på lantmäterienheten 1999-12-08

Beslut

Områdesnämnden antar förslag till ändring av fastighetsplan för del av kvarteret Blåbäret upprättad 8 december 1999.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 4 februari 2000.

Kil 1:22 är bebyggd med villa för permanentbruk och omfattar 2 772 m2. Fastigheten ligger vid Rosendalsvägen, Lillebo i Saltsjö-Boo. 

Fastigheten är belägen inom område med detaljplan samt fastighetsplan för kvarteret Blåbäret, båda från 1998-03-12. Detaljplanen anger minsta tillåten tomtstorlek till 1 200 m2. Området är avsett för villabebyggelse. I gällande fastighetsplan redovisas fastigheten som en tomt för villabebyggelse.

Fastighetsägarna yrkar att fastighetsplanen ändras så att det kan bildas två villatomter inom fastigheten Kil 1:22 samt att en något större del, än vad gällande plan redovisar, kan överföras till Kil 1:29. Planförslaget har utformats enligt yrkande och är förenligt med detaljplanen.

Samrådsmöte har hållits med berörda fastighetsägare den 23 november 1999. Under tiden 5 januari till 17 januari 2000 har berörda fastighetsägare haft förslaget på remiss. 

Inga erinringar mot förslaget har inkommit under samråd eller remiss.

Miljö & Stadsbyggnad föreslår att områdesnämnden antar förslaget till ändring av fastighetsplan för del av kvarteret Blåbäret (Kil 1:22 och 1:29) upprättat 1999-08-12.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

§ 79



Dnr 2000/38

Björknäs 12:10, Apollovägen 29 

Önskemål om att ändra fastighetsplan

Beslut

Områdesnämnden medger ändring av fastighetsplan och uppdrar åt Miljö & Stadsbyggnad att utarbeta förslag i enlighet härmed.

Ärendet 

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 9 mars 2000.

Ägarna till Björknäs 12:9, 12:11 och 12:29 har gjort en förhandsförfrågan om det går att efter gemensamt förvärv av 12:10 tillföra respektive fastighet del av 12:10.

Björknäs 12:10 är den enda kvarstående fastigheten i kvarteret som inte blivit bebyggd. Eftersom området är utbyggt i övrigt sedan ett antal år så betyder önskad åtgärd ingen direkt fysisk förändring av nuvarande förhållanden. Kontoret ser inga direkta funktionella hinder för åtgärden. Åtgärden är tillåten enligt gällande detaljplan men fastighetsplanen måste ändras. Kontoret föreslår att en sådan åtgärd prövas.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

§ 80



Dnr 2000/97

Bo 1:144 m.fl. Värmdövägen 746

Ändring av gällande detaljplan

Beslut

1. Områdesnämnden medger mindre avvikelse från detaljplan vad avser gemensamhetsanläggning och justering av utfartsförbud.

2. Önskemål om planändring för att möjliggöra förvärv av nuvarande gatumark avslås.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 9 mars 2000.

Ägaren till Bo 1:144 och 1:146 önskar ändringar i gällande detaljplan enligt bifogade skrivelse. 

Detaljplanen har kvarstående genomförandetid. Önskade ändringar vad avser i detaljplanen föreskriven gemensamhetsanläggning samt justering av utfartsförbud kan tillmötesgås utan att planens syfte äventyras.  En förutsättning är att berörda fastighetsägare tillstyrker.

När det gäller önskemål om att förvärva mark som är allmän plats ( slänt vid anlagd busshållplats ) anser kontoret att detta inte bör tillmötesgås.

Visserligen används inte de på båda sidor av Värmdövägen befintliga hållplatserna för någon reguljär linje, men Värmdövägens vägområde har samma bredd på den aktuella sträckan som västerut och hållplatslägena kan komma att behövas vid trafikomlägg​ning.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

§ 81



Dnr



Björknäs idrottsplats, konstisbanor

Antagande av entreprenör för kylmaskinsentreprenad

Beslut

Nämnden uppdrar till presidiet att anta entreprenör för Björknäs idrottsplats kylmaskinsentreprenad.

Ärendet

Nämndkontoret har redovisat ärendet i en skrivelse den 16 mars 2000.

Nämnden beslöt den 9 juni 1999, § 172 bl.a. att kylmaskinutrustningen vid Björknäs IP skall bytas samt att kylbädden (skridskobanan) ska bestå av en betongplatta istället för som i dag av en grusbädd.

Ett förfrågningsunderlag har tagits fram vars innebörd är att marknaden ges möjlighet att komma med förslag till tekniska lösningar kopplade till en anbudskostnad. 

Det har kommit in anbud, som nu genomgår en noggrann teknisk granskning av en konsult, som Nämndkontoret har anlitat. När den tekniska granskningen är färdig kommer nämndens upphandlingsgrupp att ges en grundlig information i ärendets såväl tekniska som ekonomiska delar. 

Avsikten är att anläggningen skall stå klar till säsongsstarten i höst. Den tekniska granskningen som är mycket komplicerad kommer dock att ta längre tid än beräknat. Denna fördröjning har gjort att nämnden inte kan fatta beslut om antagande av entreprenör på sammanträdet den 22 mars.

Om nämnden fattar beslut på nästa ordinarie sammanträde, som är den 12 april hinner man å andra sidan inte bli klar till säsongstarten i höst.

Eftersom varje dag som man kan vinna är viktig föreslås att nämnden ger upphandlingsgruppen dvs presidiet i uppdrag att fatta beslut om antagande av entreprenör för detta projekt.

Nämnden beslöt i enlighet med Nämndkontorets förslag.

___

§ 82





Infartsparkeringar

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Ingenjör Jan Skoog från miljö- och samhällsplaneringsenheten informerade om arbetet med att åstadkomma infartsparkeringar i kommunen.

Han visade var det finns infartsparkeringar i Boo och redovisade olika förslag på nya platser. Kommunen har t.ex. gjort ett förslag på infartsparkering bakom hållplatsen vid Kommunalhuset som man har förelagt SL.

SL finansierar de förslag som de godkänner. Kommunen beställer arbetet och kommunen svarar sedan för drift och underhåll av parkeringarna.

___

§ 83



Dnr



Trafiksituationen vid Lännersta skola

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Trafikingenjör Ivan Ericson informerade i ärendet.

Han redovisade bl.a resultatet av den videofilmning av trafiken, som man hade gjort under två dagar när skolbarn och förskolebarn anlände på morgonen.

___

§ 84



Regnr 233 41/2000



Kummelnäs 5:1 – Västra Uppfartsvägen 4

Ansökan om bygglov för tillbyggnad av enbostadshus med poolbyggnad samt strandskyddsdispens för återuppförande av brygga

Beslut

1. Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus med poolbyggnad och förbindelsegång i enlighet med ansökan beviljas med tillhörande bygglov föreskrifter.

2. Dispens från byggnadsförbudet inom strandskyddsområde enligt 7 kap 15 § miljöbalken medges för återuppbyggnad av brygga i enlighet med ansökan.

3. Som tomtplats i strandskyddshänseende bestäms en yta motsvarande bryggans yta enligt ansökan.

4. Nämnden upplyser sökanden om att dispensen enligt miljöbalken 7 kap 15 § upphör att gälla om den åtgärd som avses med dispensen inte påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från dagen då beslutet vann laga kraft.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 7 februari 2000.

Fastigheten Kummelnäs 5:1, som ligger i norra Boo, omfattas av områdesbestämmel​serna för norra Boo vilka vann laga 26 november 1992. Enligt områdesbestämmelserna är fastigheten en permanentfastighet och därmed undantagen den begränsade byggrätten som gäller för fritidshus i området.

Fastigheten, som har en landareal på 7 004 kvm och ca 12 000 kvm vattenområde, har egen strand mot Höggarnsfjärden och är bebyggd med ett enbostadshus i två våningar med inredd vind och källare, ca 170 kvm byggnadsarea och våningshög terrass med pool ca 150 kvm, garage samt sjöbod.

Fastigheten ligger inom strandskyddsområde och området utgör enligt områdesbestämmelserna en kulturhistoriskt värdefull miljö. 

Nu ingiven ansökan avser tillbyggnad av enbostadshuset med en poolbyggnad, 135 kvm byggnadsarea, samt en glasad förbindelsegång , 35 kvm byggnadsarea mellan poolbyggnaden och huvudbyggnaden. Poolbyggnaden placeras på den befintliga altanen väster om huvudbyggnaden och är utformad så att den klart underordnar sig den resliga huvudbyggnaden. 

Ansökan avser också strandskyddsdispens för återuppbyggnad av en brygga på samma plats som det tidigare funnits en.

Samråd och besiktning har skett med kommunantikvarien som enligt yttrande daterat den 8 mars 2000 ställer sig positiv till förslaget.

Tillbyggnadens utformning stämmer väl överens med huvudbyggnadens och trots tillbyggnadens storlek underordnar den sig den resliga huvudbyggnaden. Föreslagen tillbyggnad uppfyller kraven för bygglov enligt 8 kap 12 § plan- och bygglagen och bedöms inte strida mot  syftet med områdesbestämmelserna. 

Strandskyddsdispens för brygga på samma plats som tidigare kan medges. Bryggan bedöms inte motverka syftet med strandskyddet.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

Beslutet om bygglov kan överklagas hos Länsstyrelsen i Stockholms län enligt regler som skickas till direkt berörda parter i detta ärende.

§ 85



Dnr ONB 1997/67 214



Detaljplan för Sjöängshöjden, Björknäs 1:811 m.fl. fastigheter i Boo Nacka kommun

Enkelt planförfarande. Upprättat på Miljö & Stadsbyggnad i januari 2000

Beslut

Detaljplaneförslaget för Sjöängshöjden, Björknäs 1:811 m.fl. fastigheter upprättat i januari 2000 antas.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 6 mars 2000 reviderad den 22 mars 2000. Av den framgår bl.a. följande:

Inom Sjöängshöjden finns 21 st fastigheter för vilka gäller detaljplan (f.d. byggnadsplan) från den 7 mars 1949. Enligt planbestämmelserna får byggnadernas sammanlagda yta uppta högst 60 kvm. Vatten och avloppsförsörjningen löses idag med enskilda lösningar. Kommunalt sommarvatten finns inom området. Björknäs vägförening är huvudman för vägarna.

De boende har nu begärt att få utöka byggrätten till 100 kvm för bostadshuset, med möjlighet att inreda vinden. Dessutom vill man få bygga ett garage på 40 kvm och ett förråd på 20 kvm.

En inventering har gjorts för att undersöka möjligheterna till enskilda va-lösningar. Sjöängshöjden består av berg i dagen eller områden med mycket tunna jordtäcken. De naturliga förutsättningarna att anlägga enskilda infiltrationsanläggningar saknas eller är mycket begränsade. Det vatten som inte infiltreras i marken kommer att rinna utefter berghällarna och så småningom ner i Glasbrukssjön.

Efter ett möte med de boende i området den 24 augusti 1999 kom man överens om att göra en framställan till tekniska nämnden om att kommunen skulle dra ut vatten och avlopp med LPS och att samma typ av undantagsregel för anslutning skulle gälla som inom de så kallade 5:8-1 områdena men att gränsen för fritidshuset skulle vara 60 i stället för 45 kvm. Ca 10 st fastighetsägare förklarade sig intresserade av att ansluta sig till det kommunala nätet.

Tekniska nämnden beslöt den 28 september 1999 § 82 att samma undantagsregler skulle gälla för Sjöängshöjden som för 5:8-1 områdena men med skillnaden att gränsen för fritidshusens storlek ska vara 60 kvm i stället för 45 kvm.

Planförslaget har hanterats enligt plan- och bygglagens regler för enkelt planförfarande 5 kap 28 §. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet och lantmäterimyndigheten i Nacka. Områdesnämnden har informerats vid sammanträdet den 15 september 1999.

Planförslaget innebär att området omvandlas från i huvudsak fritidsboende till permanentboende. Den föreslagna byggrätten motsvarar vad som är normalt inom kommunens nyplanerade villaområden, 160 kvm byggarea för ett envåningshus och 120 kvm för övriga hustyper.

Högsta tillåtna byggnadshöjd är satt till 4,5 m. På den högst belägna fastigheten i slutet av Sjöängsvägen, Björknäs 1:811, har högsta tillåtna totalhöjd satts till befintlig nockhöjd för att inte få en ännu högre byggnad uppe på bergstoppen.

Största tillåtna takvinkel har införts för de olika hustyperna. Byggnad som uppföres i en våning med vind får ha en största takvinkel om 38 grader. För övriga hustyper gäller 27 grader.

Med hänsyn till att fastigheterna inom området är på ca 2 500 kvm och därutöver, med två undantag, så har efter uttryckliga önskemål från de boende byggarean för garage- och förrådsbyggnader satts till 60 kvm, varav ett uthus får uppta högst 40 kvm byggarea.

Med hänsyn till områdets utsatta läge så har för ny bebyggelse införts föreskrifter om fasadmaterial och färgsättning.

Marklov krävs för fällning av träd med en diameter större än 15 cm på en höjd av 1,3 m.

Bygglov får inte ges förrän fastigheten kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Befintlig fastighetsindelning ska bibehållas. Några avstyckningar ska inte tillåtas.

Kontinuerliga samråd har hållits med representanter för de boende i området. Planförslaget har varit ute på samråd under tiden 14 februari-6 mars 2000. Samrådsmöte hölls den 21 mars 2000.

Ägaren till Björknäs 1:865, Goldit Ahlin, har framfört synpunkter på omfattningen av det område som inte får bebyggas. Efter nytt samråd med Goldit Ahlin föreslås att detaljplanen ändras på så sätt att prickmarken för kullen tas bort. Denna innebär en inskränkning av möjligheten att bebygga fastigheten som inte förekommer på andra fastigheter i området. Berörda grannar har godkänt att prickmarken tas bort ur förslaget.

Björknäs vägförening har framfört en del synpunkter på en del åtgärder som bör göras på Sjöängsvägen i samband med att planen tas fram. Föreningen vill samtidigt inte att planen blir fördröjd i hanteringen. Tillsammans med representanter för de boende har vägföreningen och Miljö & Stadsbyggnad sett över de åtgärder som behöver utföras. Dessa är främst några mötesplatser och någon siktröjning. Åtgärderna bör lämpligen genomföras i samband med utbyggnaden av vatten och avlopp. 

Fastighetsägarna inom området har skriftligen medgivit att kommunen får debitera dem fyratusen (4 000) kronor vardera för de åtgärder på Sjöängsvägen som vägföreningen, de boende och kommunen har kommit överens om. Åtgärderna ska utföras i samband med utbyggnaden av vatten och avlopp och börja debiteras när anläggningsavgifterna för vatten och avlopp tas ut. Björknäs vägförening har nu längre ingen erinran mot detaljplaneförslaget.

Med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut den 16 juni 1987 om delegation till byggnadsnämnden, numera områdesnämnden, att enligt plan- och bygglagen 5 kap 29 § få anta detaljplaner som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår Miljö & Stadsbyggnad att områdesnämnden antar planförslaget.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

§ 86



Dnr KFKS 1998/3 214



Detaljplan för Skarpnäs 1:83 och 2:14, Kummelbergets industriområde i Boo Nacka kommun

Upprättad på Miljö & Stadsbyggnad i mars 2000

Beslut

Nämnden avslår förslaget och hemställer att KS avbryter detaljplanearbetet med hänsyn till konsekvenserna för miljön enligt Miljö & Stadsbyggnads preliminära miljökonsekvensbeskrivning.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 9 mars 2000.

Syftet med en detaljplaneläggning är att tillskapa mark för industriändamål i anslutning till befintlig industribebyggelse, Kummelbergets industriområde.

Det finns idag en ökad efterfrågan på tomtmark för småindustriändamål. Den disponibla marken för detta ändamål som är i kommunens ägo har minskat väsentligt de senaste åren. Den pågående utbyggnaden av Hammarby sjöstad har  också medfört att företag har sökt sig till Nacka.

Planområdet är beläget i nordvästra delen av kommundelen Boo, sydväst om Kummelbergets industriområde. Planområdet omfattar drygt 16.000 kvm.

All mark inom planområdet ägs av Nacka kommun.

Planområdet, som saknar detaljplan, gränsar till Kummelbergets industriområde för vilket gäller detaljplan från den 20 maj 1987. Bestämmelser om strandskydd enligt 15 § naturvårdslagen gäller för planområdet, då detta ligger närmare än 300 meter från Krokträsken. I gällande översiktsplan för Nacka kommun antagen 1992 redovisas planområdet tillsammans med Kummelbergets industri​område i övrigt som befintliga arbetsplatser.

Planområdet ligger inom det område som omfattas av förslag till naturreservat för Skarpnäs. Områdesnämnden i Boo beslöt den 15 september 1999 att sända förslaget till förordnande om naturreservat på remiss till berörda remissinstanser. 

I samband med yttrande under remiss av Skarpnäs naturreservat beslöt kommunstyrelsens arbetsutskott den 11 januari 2000 § 5 bland annat att området för utökning av industriområdet väster om Murarvägens vändplan inte ska ingå i naturreservatet.

Miljö & Stadsbyggnad föreslår att områdesnämnden beslutar skicka planförslaget på remiss.

Förslag till beslut

Områdesnämnden beslutar att skicka rubricerade förslag till detaljplan för samråd till berörda remissinstanser.

Yrkande

Hans Linnér (s) med instämmande av Ursula Ranègie (m), och Bo Ericsson yrkade att med nämnden skulle avslå förslaget och hemställa att KS avbryter detaljplanearbetet med hänsyn till konsekvenserna för miljön enligt Miljö & Stadsbyggnads preliminära miljökonsekvensbeskrivning.

Magnus Plathin-Sturaeus (m) med instämmande av Lennart Grudevall (fp) yrkade att ärendet skulle återremitteras för komplettering av miljökonsekvensbeskrivningen.

Gunnar Åberg (m) yrkade i första hand att förslaget skulle avslås i andra hand att ärendet skulle återremitteras.

Beslutsgång

Ordföranden ställde proposition på återremissyrkandet och fann att nämnden biföll det.

Votering begärdes och verkställdes.

För återremissyrkandet röstade Magnus Plathin-Sturaeus (m), Lennart Grudevall (fp) och Gunilla Grudevall-Sten (fp).

Mot återremissyrkandet röstade Björn Källström (m), Ursula Ranègie (m), Gunnar Åberg (m), Birgitta Persson (kd), Anders Huzelius (s), Eva Persson (s),

Hans Linnér (s), Fredrik Hillman (v) och Bo Ericson (kd).

Nämnden avslog alltså återremissyrkandet med 9 röster mot 3.

Därefter ställde ordförande avslagsyrkandet mot Miljö & Stadsbyggnads förslag.

Nämnden beslöt i enlighet med avslagsyrkandet.

___

§ 87



Dnr KFKS 26/1999 214



Detaljplan för Mensättra 1:23 m fl, Abborrvägen i Saltsjö-Boo, Nacka kommun
Beslut

Planförslaget för fastigheten Mensättra 1:23 m fl, Abborrvägen i Saltsjö-Boo, Nacka kommun, sänds för samråd till berörda remissorgan. 

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 8 mars 2000.

Kontoret informerade områdesnämnden i maj 1999 om pågående planarbete. 

Fastighetsägarna informerades vid två tillfällen under 1999 om det föreslagna planinnehållet och de ekonomiska konsekvenserna för den enskilde ägaren. 

Flera ägare med egna va-anläggningar eller provisorisk anslutning till kommunalt vatten ställde sig tveksamma till planläggningen främst p.g.a. va-anläggningskostnaden och gatukostnadsersättningen. Några ifrågasatte etableringen av daghem och bostäder för boende med särskilda behov. Trots att några önskade stycka av sina tomter var man i allmänhet positivt inställd till stora tomter och bibehållandet av karaktären i området. Man uppskattade också att naturområdet runt Abborrträsk skulle bevaras som naturreservat. 

Kontoret har följt riktlinjerna som angivits i startpromemorian men utökat planområdet till att även omfatta fastigheterna utmed Gustavsviksvägen och även i övrigt följt de rekommendationer som områdesnämnden gett underhand. 

Förslaget syftar till att förse området med kommunalt vatten och avlopp och skapa möjligheter till en viss ny exploatering för villor, daghem och mindre flerbostadshus. 

Området omfattar 16 villatomter, en daghemstomt och en tomt för några mindre fler​bostadhus ämnade för det kommunala s k bostadsprojektet. Den topografiska vatten​delaren intill Abborrträsk har varit bestämmande för planområdets avgränsning i öster.

Ägare med provisorisk anslutning till vatten har inte betalt för anslutningen i avvaktan på en permanent lösning. Alla fastighetsägare utom två som har permanent va-anslutning ska således betala va-anläggningsavgift enligt taxa. Samtliga fastighetsägare ska betala gatukostnadsersättning enligt principer som beslutas av kommunstyrelsen efter samråd med fastighetsägarna. Den totala kostnaden för va och gata är beräknad till i genomsnitt 150 000 kronor per villafastighet. 

Kommunens investeringskostnader i va-anläggningar täcks av debiterade anläggningsavgifter. Kommunens investeringskostnader i vägar täcks av debiterade gatukostnadsersättningar. Anläggningsavgifter och gatukostnadsersättningar som kommer att belasta de kommunala fastigheterna finansieras av fastighetsförsäljning. 

Tillkommande utgifter för vägunderhåll av Gustavsviksvägen kan bli aktuella eftersom förhandlingar pågår om överförande av huvudmannaskapet från Vägverket till kommunen.

Kontoret anser att förslaget till detaljplan tillgodoser behovet av en förbättring av va-situationen i området och bibehåller karaktären av villaområde med stora trädbevuxna tomter. Förslaget bidrar även till att tillgodose kommundelens framväxande behov av daghemsplatser. Tomten för flerbostadshus ger kommunen tillgång till ytterligare bostäder för bl.a. människor med särskilda behov. Försäljning av den kommunala exploateringsbara marken ger ett inte oväsentligt överskott i den kommunala markaffären.

Kontoret föreslår att detaljplaneförslaget behandlas enligt plan- och bygglagens regler för samråd.
Yrkande

Bo Ericson (mp) yrkade att man ur planförslaget ska ta bort de fyra tillkommande tomterna på kommunens mark.

Nämnden beslöt med avslag på Bo Ericsons yrkande i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

Reservation

Bo Ericson (mp) reserverade sig till protokollet enligt bilaga 1.

___

§ 88



Dnr ONB 95/1999 214



Detaljplan för Björknäs 1:93 m.fl. –Bergdalsvägen 20

Enkelt planförfarande

Beslut

Det i oktober 1999 upprättade planförslaget antas.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 8 mars 2000.

Områdesnämnden informerades i september 1999.

Fastigheten Björknäs 1:93 är belägen i centrala Björknäs strax norr om Centralplan och omfattas av detaljplan 36, fastställd 1990. Enligt gällande plan får fastigheten bebyggas med 250 kvm på mark och i två våningar. 

Till fastigheten gränsar ett område som delvis utgör parkmark och delvis gång- och cykelväg. Det sistnämnda markområdet ingår i en samfällighet (Björknäs S:12) som nyttjas för angöring till fem fastigheter inom planområdet.

Aktuell ansökan om planändring innebär en reducering av byggrätten för Björknäs 1:93 från 250 kvm till 125 kvm på mark och en våning plus suterräng. Området för gång- och cykelväg ändras till att utgöra markområde för allmänt ändamål, vilket innebär att Bergdalsvägen förlängs norr ut ca 30 meter.

Planändringen är av begränsad omfattning, strider inte emot översiktsplan och bedöms sakna allmänintresse varför den handlägges som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagen, 5 kap. 28§.

Planförslaget har varit utsänt på remiss till berörda grannar och synpunkter har framförts av Föreningen Björknäs Backar (Björknäs s:12).

Föreningen Björknäs Backars synpunkter har tillgodosetts i ett avtal för reglering av marköverlåtelse som är en bilaga till detta särskilda utlåtande. Kommunstyrelsen förväntas anta avtalet 20 mars 2000.

Muntligt samråd har förevarit med Länssstyrelsens planenhet och fastighetsbildningsmyndigheten.

Med hänsyn till ovanstående och i enlighet med Kommunfullmäktiges beslut den 16 juni 1987 om delegation, föreslår Miljö & Stadsbyggnad att områdesnämnden antar förslaget till detaljplan.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

§ 89



Dnr KFKS 146/1999 214



Yttrande, start PM med program, Porsmossen

Beslut

Nämnden föreslår att kommunstyrelsen inte godkänner föreliggande startpromemoria.

Nämnden föreslår Miljö & Stadsbyggnad att omarbeta start-PM med program enligt områdesnämndens yttrande.

Yttrande

Områdesnämnden har tagit del av förslaget till startpromemoria och erhållit information i ärendet den 16 februari.

Vid informationen framförde nämnden att de boende utmed tillfartsvägarna till det planerade planområdet kräver en trafikreglering av hastigheten till 30 km. Nämnden framförde vidare att det är olyckligt att belasta området med mer trafik till ett industriområde långt in i ett bostadsområde och nämndens uppfattning var att industrier skulle tillskapas i mycket begränsad omfattning.

Nämnden framförde vidare att det vore lämpligt att i planområdet försöka lokalisera ett flerfamiljsboende med radhus och låga flerfamiljshus och dylikt till denna del av Kummelnäs. Denna del är dåligt tillgodosedd i startpromemorian. 

I området bör även utredas möjligheten till skolomsorg och äldreboende.

I det nya planförslaget anser nämnden inte dessa intentioner av nämndens synpunkter framgår av startpromemorian. 

Nämnden anser programmet skall kommuniceras enligt nämndens intentioner med intressegrupper i form av villa- och vägföreningar i området.

Ett planarbete pågår på andra sidan Lövbergavägen och nämnden anser att Miljö och Stadsbyggnadskontoret skall redovisa om det går att få några samordningsvinster genom en gemensam planering.

Ärendet

Nämndkontoret redovisade ärendet i en skrivelse den 16 mars 2000.

Fastighetsägaren Nacka kommun har begärt en planändring av området. Porsmosse​verket med sin avloppsanläggning är taget ur drift. Syftet med planläggningen är att skapa ett område för småindustri, kontor och bostäder.

Områdesnämnden har fått information i ärendet den 16 februari 2000.

Förslag till beslut

Områdesnämnden tillstyrker startpromemoria med program.

Yrkande

Ordförande Björn Källström (m) yrkade följande:

Nämnden föreslår att Kommunstyrelsen inte godkänner föreliggande startpromemoria.

Nämnden föreslår Miljö & Stadsbyggnad att omarbeta start-PM med program enligt områdesnämndens yttrande.

Yttrande

Områdesnämnden har tagit del av förslaget till startpromemoria och erhållit information i ärendet den 16 februari.

Vid informationen framförde nämnden att de boende utmed tillfartsvägarna till det planerade planområdet kräver en trafikreglering av hastigheten till 30 km. Nämnden framförde vidare att det är olyckligt att belasta området med mer trafik till ett industriområde långt in i ett bostadsområde och nämndens uppfattning var att industrier skulle tillskapas i mycket begränsad omfattning.

Nämnden framförde vidare att det vore lämpligt att i planområdet försöka lokalisera ett flerfamiljsboende med radhus och låga flerfamiljshus och dylikt till denna del av Kummelnäs. Denna del är dåligt tillgodosedd i startpromemorian. 

I området bör även utredas möjligheten till skolomsorg och äldreboende.

I det nya planförslaget anser nämnden inte dessa intentioner av nämndens synpunkter framgår av startpromemorian. 

Nämnden anser programmet skall kommuniceras enligt nämndens intentioner med intressegrupper i form av villa- och vägföreningar i området.

Ett planarbete pågår på andra sidan Lövbergavägen och nämnden anser att Miljö och Stadsbyggnadskontoret skall redovisa om det går att få några samordningsvinster genom en gemensam planering.

Ordföranden ställde Nämndkontorets förslag mot sitt eget yrkande och fann att nämnden hade beslutat i enlighet med hans yrkande.

___

§ 90



Dnr KFKS 98/104 214



Bostäder vid Kilsviken

Start Promemoria

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Planarkitekt Eva Nyberg informerade om förslaget till startpromemoria för planläggning av området som ligger mellan Kils gård och Kilsviken.

___

§ 91







Fråga om förlängning av mötet

Beslut

Nämnden förlänger sammanträdet med 15 minuter.

Ärendet

Ordföranden tog kl 21.50 upp frågan om nämnden skulle förlänga sammanträdet med 15 minuter. 

Nämnden beslöt att förlänga sammanträdet med 15 minuter.

___

§ 92



Dnr KFKS 99/95 214



Detaljplan för del av Kummelnäs, söder Grävlingsberg

Beslut

Informationen noteras till protokollet med följande tillägg:

”Förslaget till planavgränsning skall kommuniceras enligt nämndens intentioner med föreningarna i området, vilket enligt nämndens uppfattning skall ske innan avgränsningen av planområdet fastställs.

Områdesnämndens presidium har i skrivelse av den 10 januari 2000 ställd till Paul Ahlkvist, Miljö & Stadsbyggnad, begärt att referensgrupper bildas inom det nu aktuella planområdet. Nämnden förutsätter att detta sker och att planområdet kommuniceras.”

Ärendet 

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 15 mars 2000.

Startpromemoria för rubricerad detaljplan godkändes av kommunstyrelsen den 14 december 1999. I startpromemorian angavs att den exakta planavgränsningen skulle göras i samband med arbetet med utvecklingsplanen för Boo. Detta har nu gjorts och med hänsyn till bl.a. planförhållanden och vattenkvaliteten i insjöarna föreslås planavgränsning enligt bilagd skiss. Planområdet omfattar ca 180 fastigheter.

Planarbetet inleds med ett programskede där de viktiga frågorna avgränsas och översiktligt behandlas. Programmet sänds på remiss till sakägare och föreningar. Under programskedet kan ev. etappindelning, sammansättning av ev. referensgrupp m.m. diskuteras. 

Förslag till beslut

Nämnden beslutar notera informationen till protokollet

Yrkande

Ordförande Björn Källström yrkade att nämnden skulle notera informationen till protokollet med följande tillägg: ”Förslaget till planavgränsning skall kommuniceras enligt nämndens intentioner med föreningarna i området, vilket enligt nämndens uppfattning skall ske innan avgränsningen av planområdet fastställs.

Områdesnämndens presidium har i skrivelse av 2000-01-10 ställd till Paul Ahlkvist, Miljö & Stadsbyggnad, begärt att referensgrupper bildas inom det nu aktuella planområdet. Nämnden förutsätter att detta sker och att planområdet kommuniceras.”

Nämnden beslöt i enlighet med ordförandens yrkande.

___

§ 93







Pågående planarbeten

Beslut

Informationen noterades till protokollet.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad informerade om pågående planarbeten enligt sammanställning den 7 mars 2000.

___

§ 94



Dnr ONB 116/1999 214



Kummelnäs 1:107, Hertigvägen 4, ansökan om planändring

Beslut

Områdesnämnden avslår ansökan med hänvisning till det pågående arbetet med detaljplan för område söder Grävlingsberg.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 10 mars 2000.

Ägaren till Kummelnäs 1:107 har ansökt om planändring via enkelt planförfarande för att kunna utveckla befintlig bostadsbebyggelse på fastigheten.

Fastigheten omfattas av områdesbestämmelser OB 3 som begränsar byggrätten till 45 + 20 kvm. Preliminärt ingår fastigheten i detaljplaneområdet söder Grävlingsberg där start-PM är godkänt . 

I ansökan redovisas inga särskilda skäl som med stöd av plan- och bygglagen föranleder att planläggningen för Kummelnäs 1:107 skall föregå planläggningen av återstående del av området söder Grävlingsberg.

Yrkande

Ursula Ranègie (m) yrkade att ärendet skulle bordläggas.

Beslutsgång

Ordföranden ställde proposition på bordläggningsyrkandet och fann att nämnden biföll det.

Votering begärdes och verkställdes.

För bordläggning röstade Ursula Ranègie (m), Magnus Plathin-Sturaeus (m) och Gunnar Åberg (m).

Mot bordläggning röstade Björn Källström (m), Lennart Grudevall (fp), Gunilla Grudevall-Sten (fp), Birgitta Persson (kd), Anders Huzelius (s), Eva Persson (s), Hans Linnér (s), Fredrik Hillman (v) och Bo Ericson (mp).

Nämnden avslog alltså bordläggningsyrkandet med 9 röster mot 3.

Därefter beslöt nämnden i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag till beslut.

___

§ 95



Dnr ONB 48/2000 219



Önskemål om utbyggnad av mindre bostadsbyggnad på Mensättra 1:42, Värmdövägen 731, planprövning 

Beslut

Områdesnämnden beslutar att ställningstagande om planprövning erfordras avgörs när utbyggnadsförslagets omfattning är redovisad.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad har redovisat ärendet i en skrivelse den 9 mars 2000.

Ägaren till Mensättra 1:42 önskar få bygglov för utbyggnad/ersättning av befintlig mindre bostadsbyggnad på fastigheten.

På fastigheten finns två bostadsbyggnader varav en som är i bruk. Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. Angränsande fastigheter har industri/kontorsbebyggelse, i öster angränsar parkmark. 

Eftersom området norr om Värmdövägen i detta avsnitt inte är planlagt så bör det planläggas på sikt. En principfråga är om det i en kommande plan går att blanda boende och verksamheter. Detta går inte att avgöra förrän planarbetet kommit igång. För närvarande finns inga uttalade önskemål om planläggning för befintliga verksamheter i området. 

Framställningen om den nu önskade åtgärden som berör en del av en mindre fastighet kan inte bedömas förrän omfattningen av önskad åtgärd är känd och kan analyseras. Det är därför lämpligt att avvakta med ställningstagande om planläggning erfordras tills ett mer detaljerat förslag presenterats. 

En mindre komplettering bör inte kräva detaljplan. En helt ny bostadsbyggnad bör dock planprövas med hänvisning till allmän lämplighet och närhet av störningar från omgivningen.

Nämnden beslöt i enlighet med Miljö & Stadsbyggnads förslag.

___

§ 96





Anmälningsärenden

Följande delegationsbeslut anmäldes:

Byggärenden §§ 100-177

Miljö- och hälsoskyddsärenden §§ 5-17

Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:

1.  233 129/1996

Bo 1:129 – Jungmansvägen 7

Regeringsrättens underrättelse den 29 februari 2000

Regeringsrätten har beslutat att inte meddela Jonas Högsberg prövningstillstånd i mål om förhandsbesked om bygglov. Kammarrättens avgörande står fast.

2.  233 361/1999

Lännersta 62:1 – Soldatvägen/Lännerstavägen

Kammarrättens protokoll den 15 februari 2000

Kammarrätten meddelar inte Sven Jonsson prövningstillstånd i mål om inhibition av bygglov. Länsrättens avgörande står fast.

3.  233 702/1999

Lännersta 60:4

Länsstyrelsens beslut den 8 februari 2000

Överklagande av ett beviljat bygglov . för uppförande av enbostadshus. Delegationsbeslut § 571/1999

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

4.  221 31/1998

Backeböl 1:366 – Enbacken 6

Länsstyrelsens beslut den 9 februari 2000

Överklagande av ett föreläggande vid vite att bortföra bilar från fastigheten. Beslut § 263/1998

Länsstyrelsen avslår överklagandet. Tidpunkten då föreläggandet senast ska ha efterkommits bestäms till den 30 april 2000.

5.  233 705/1999

Björknäs 1:611

Länsstyrelsens beslut den 2 mars 2000 

Överklagande av ett beslut om bygglov för tillbyggnad av ett enbostadshus. Delegationsbeslut § 556/1999

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

6.  233 747/1998

Kummelnäs 1:944 – Sergelvägen 17

Överklagande av en vilandeförklaring av en bygglovsansökan, § 315/1998.

Länsstyrelsen avskriver ärendet då det saknar aktualitet eftersom plan är antagen och bygglov beviljat.

7.  Kommunstyrelsebeslut § 26 den 21 februari 2000.

Sockenvägen vid Lännersta skola, begäran om anslag för trafiksäkerhetsåtgärder. Kommunstyrelsen bifaller hemställan.

8.  MBL-protokoll den 16 februari 2000 rörande Förslag till mål och budget för områdesnämnderna, Tekniska nämnden och Föreningsstödsnämnden år 2000.

9.  Skrivelse till Erik Langby och Gunilla Elmberg från Lars Erik Brant om utvidgning av Kummelbergets industriområde.

10.  KFKS 182/1994 214 projekt 9327

Detaljplan för del av Lännersta sydvästra Lännersta 1 A

Inkomna skrivelser efter utställningstidens utgång och efter att utlåtandet upprättats den 22 november 1999.

11.  Beslutsuppföljning Områdesnämnden Boo mars 2000.

___

§ 97





Handläggningstider för bygglov.

Övrig fråga den 16 februari 2000, § 41

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Miljö & Stadsbyggnad informerade enligt skrivelse den 16 mars 2000.

Enligt våra resultatkontrakt med respektive områdesnämnd skall handläggning av delegerat bygglov slutföras inom fyra veckor (från det ärendet är komplett).

Avdrag från den tiden skall göras för den tid det tar för sökanden eller sakägaren att inkomma med kompletteringar eller yttranden.

Dessa tider avseende bygglov håller vi.

Vi kan konstatera att många av inlämnade ansökningar inte är kompletta

utan kräver en dialog med sökande.

Handläggningstiden för nämndärenden styrs av tidpunkten för nämndens sammanträdesdatum i förhållande till inlämnade ansökningar samt ovanstående tider för kompletteringar och yttrande.

Bygg- kart- och lantmäterienheten har under 1999 hanterat ca 1950 ärende.

1999 gjordes en attitydundersökning som nämnden kommer att få ta del av på sammanträdet.

Undersökningen är utskickad till 100 st slumpvis utvalda som har sökt bygglov eller lämnat en bygganmälan under hösten 1999.

Svaren redovisar en positiv syn på vår hantering av bl a bygglov.

___

§ 98







Kurser och konferenser

Inga kurser eller konferenser anmäldes.

___

§ 99





Möten

Inga möten anmäldes.

___

§ 100







Återvinningsstationer och Detaljplaneringen av Boo

Övriga frågor den 16 februari 2000, § 41

Beslut

Informationen noteras till protokollet

Ärendet

Nämndkontoret informerade enligt skrivelse den 10 mars 2000.

Vid nämndens sammanträde den 16 februari beslöt nämnden att behandla frågor om återvinningsstationer och detaljplaneringen av Boo vid senare tillfälle (§ 41).

Beträffande renhållningsfrågorna så ligger ansvaret för dessa frågor inom kommunen hos Tekniska nämnden. 

Dan Johansson föreslog att nämnden skulle ha en policydiskussion om vi ska ha större centrala återvinningsstationer eller om återvinningen ska knytas närmare hushållen vilket är frågor som alltså handhas av Tekniska nämnden. Jag föreslår mot bakgrund av detta att Områdesnämnden inte tar upp en sådan diskussion eftersom det inte ligger inom områdesnämndens ansvar. Eventuellt kan nämnden bjuda in Tekniska nämnden för en gemensam diskussion och erfarenhetsutbyte.

När det gäller detaljplaneringen av Boo så kommer detta att behandlas av nämnden i utvecklingsplanen för Boo. Där kommer frågor om tidsplan och resurser för att tillmötesgå behovet av miljösäker permanentbosättning att penetreras. Något särskilt ärende för detta behöver inte tas upp.

___
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