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	Områdesnämnden Boo


Detaljplan för del av Kil 1:1, bostäder söder om Värmdövägen i Boo, Nacka kommun

Förslag till beslut

Detaljplaneförslaget upprättat i oktober 2004 ställs ut

Bakgrund och sammanfattning

Genom utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp utmed Värmdövägen från Kilsviken till Insjön, utbyggnad av en gång- och cykelväg och förbättringsarbeten på Värmdövägen gavs förutsättningar för en permanent bostadsbyggelse inom denna del av Boo. Ett planeringsarbete påbörjades i mitten av 1990-talet. Planarbetet resulterade i en utbyggnad av småhus inom Lillebo och senare inom Insjöområdet. Under 2000 påbörjades planarbetet för Kil 1:1. Föreliggande detaljplaneområde söder om Värmdövägen, vid Kils gård, utgör den första planetappen. 2002 upprättades en detaljplan för en skola väster om Velamsundsvägen, vilken planeras byggas under 2005. Under 2003 påbörjades även planarbetet för bostadsområdet för den del av Kil 1:1, som ligger norr om Värmdövägen.

Planeringen är förenlig med Nacka Översiktsplan 2002.

Detaljplaneförslagets syfte är att pröva en utbyggnad av en sammanhållen småhusbebyggelse inom del av fastigheten Kil 1:1, att bevara Kils gårds kulturhistoriska värdefulla bebyggelse och omgivande naturmiljö samt att göra strandområdet mer allmäntillgängligt. 

Kils gård tillsammans med ekonomibyggnader utgör en sådan värdefull kulturhistorisk miljö som avses i plan- och bygglagen kap 3 § 12. Planen syftar därför till att bevara och utveckla områdets särart.

Förutom den befintliga kulturhistoriskt intressanta herrgårdsbebyggelsen bedöms planområdet omfatta 18 nya villor. De nya husens placering, utformning, fasadmaterial och färgsättning ska präglas av varsamhet och hänsyn till områdets natur- och kulturmiljö. 

För området råder ett utvidgat strandskyddsförordnande intill 300 meter från Kilsvikens strandlinje, vilket föreslås upphävas inom berörd del av kvartersmarken. 

Fastighets AB L E Lundberg, inkom 1998 med ett förslag till utveckling av fastigheten med bostäder och verksamhetsområde. Nu aktuellt område utgör den södra delen av det redovisade bostadsområdet inom Kil 1:1, som inte har blivit föremål för detaljplanering.

Mot bakgrund av L E Lundbergs skrivelse uppdrog kommunstyrelsens arbetsutskott, 1999-12-14, § 347, åt Miljö & Stadsbyggnad att utarbeta förslag till startpromemoria för planläggning inom Kil 1:1. Som en första etapp i detaljplanearbetet beslutade kommunstyrelsen, 2000-05-02, § 80, att godkänna en startpromemoria och detaljplaneavtal för den del av bostadsområdet som ligger söder om Värmdövägen. 

För området norr om Värmdövägen tillstyrkte områdesnämnden Boo en startpromemoria 2003-05-14, § 136. Startpromemorian godkändes av kommunstyrelsen 2003-08-25, § 134. Planarbete för denna del pågår och sker parallellt med föreliggande plan.

Områdesnämnden beslutade 2004-01-28, § 20, att skicka ut planförslaget för samråd. Samrådstiden var från den 1 mars till den 30 april 2004. Samrådsmöte ägde rum den 25 mars 2004.

Sammanfattning av samrådet

De synpunkter och erinringar som framförts behandlar i huvudsak strandskyddet, gångvägsförbindelser till och utefter stranden, trafikbuller, behov av daghemsplatser och fördelning av gatukostnader. TeliaSonera önskar plats för en telenätbyggnad. Ett flertal remissinstanser har ingen erinran eller har uttryckt en positiv inställning till planförslaget. Ett förslag har även framförts om att flytta Kils gårds bebyggelse till Velamsund.

Efter samrådstiden föreslås att planförslaget justeras:

· Bebyggelsen flyttas längre från Kilsvikens strandlinje.

· Antalet hus minskas med två.

· Planområdet utökas med naturmark utefter Kilsviken norr ut, för att medge en obruten gångvägskontakt med Värmdövägen.

· Mark reserveras för telenätbyggnad

· Den nya villabebyggelsen placeras och utformas så att inga bostäder får bullernivåer överstigande 55 dB(A) ekvivalent nivå.

Samråd och remiss

Under samrådstiden har följande skriftliga yttranden inkommit:

Kommunstyrelsen arbetsutskott

Tekniska nämnden

Nacka brandförsvar

Handikapprådet

Länsstyrelsen

Vägverket

Regionplane- och trafiknämnden

AB Storstockholms Lokaltrafik

Insjöns Villaförening

Boo Hembygdsförening

Boo Miljö & Naturvänner

Nacka Miljövårdsråd

Företagarna i Nacka – Värmdö

Boo Hembygdsförening

Boo Miljö & Naturvänner

Nacka Miljövårdsråd

TeliaSonera

Lars och Ottonie Nyberg, Kil 1:44

Conny och Lotta Noremark, Kil 1:45

Jacob Nyberg, boende på Kils Gård

J Trillo-Figueroa, Kil 1:7

Remissvar med kommentar

Kommunstyrelsens Arbetsutskott

Har ingen erinran mot planförslaget utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

Tekniska nämnden

Tillstyrker planförslaget.

Området förutsätts anslutas med LTA-system till befintliga VA-ledningar i Värmdövägen.

Räddningstjänsten har inget att erinra från brand- och risksynpunkt.

Nacka brandförsvar

Brandförsvaret påpekar bl a att risksituationen ska bedömas inom 100 meter från Värmdöleden, eftersom den är en rekommenderad primär led för farligt gods. Risksituationen kan dock behöva utredas under särskilda omständigheter även om avståndet till bebyggelsen överstiger 100 meter.

Brandvattenförsörjningen ska följa Vatten- och avloppsföreningens riktlinjer, att vägnätets standard ska uppfylla PBL:s och BBR:s standardkrav samt att de rekommenderade avstånden till brandpost och till brandbils uppställningsplats för bärbar stege och till angreppspunkt för insats ska klaras.

Planenhetens kommentar:

Efter omarbetning ligger den närmaste nybebyggelsen cirka 120 meter från Värmdöleden. Mot denna bakgrund har en särskild riskutredning inte bedömts nödvändig.

Brandförsvarets krav kan tillgodoses i planförslaget. Skrivelsen överlämnas till exploatören för beaktande vid det fortsatta projekteringsarbetet.

Handikapprådet

Till gestaltningsprogrammet bör tillfogas att bostäderna ska kunna nås handikappanpassat från angöringspunkt.

Planenhetens kommentar:

Gestaltningsprogrammet kompletteras.

Länsstyrelsen

Länsstyrelsen finner att ianspråktagande av strandskyddsområde för bebyggelsen motverkar strandskyddsintresset och kan inte se att särskilda skäl för upphävande föreligger.

Länsstyrelsen konstaterar att kulturmiljöfrågorna utgör ett mycket ambitiöst och väl genomtänkt förslag.

Insatstiden till planområdet är cirka 20 minuter, varför det bör framgå om krav behöver ställas på säkerhetshöjande åtgärder på bebyggelsen.

Planhandlingarna bör åtföljas av en bullerutredning som mer tydligt visar hur bullret klaras i framtiden.

Handlingarna bör kompletteras med en översiktlig redovisning av hur gång- och cykelförbindelserna hänger ihop med omgivningen.

Planenhetens kommentar:

Bebyggelsen har flyttats längre från Kilsviken. Naturmarken utmed Kilsviken har därmed blivit bredare och har även utökats mot Värmdövägen i norr. Detta medger en obruten gångvägskontakt utmed Kilsviken från Värmdövägen mot Graninge.

Planbeskrivningen kompletteras med motiv för upphävande av strandskyddet.

Nacka brandförsvar har ingen erinran mot planförslaget. I samband med projektering och bygglovprövning kommer fortsatt samråd att ske med brandförsvaret.

Till planen hörande bullerutredning beskriver bland annat en framtida situation fram till 2015. Ingen del av den nya bostadsbebyggelsen beräknas få bullernivåer överstigande 55 dB(A) ekvivalent nivå. 

Planbeskrivning tydliggörs beträffande busshållplatsers lägen samt gång- cykelstråk.

Vägverket

Vägverket vill ta del av bullerutredningen och diskutera vidare med kommunen utformningen av bullerskärmarna. 

Planenhetens kommentar:

Trafikbullerutredning beskriver bland annat en framtida situation fram till 2015. Med föreslaget bullerskydd beräknas ingen del av den nya  bostadsbebyggelsen få bullernivåer överstigande 55 dB(A) ekvivalent nivå. 

I samband med det fortsatta plan- och genomförandearbetet krävs samråd med Vägverket samt överenskommelse mellan kommunen och Vägverket om utformningen av bullerskärmarna.

Regionplane- och trafiknämnden

Har ingen erinran, men konstaterar att området ligger inom ”övrig landsbygd” i den regionala utvecklingsplanen 2001.

AB Storstockholms Lokaltrafik

SL konstaterar att planområdet får acceptabelt avstånd till busshållplatsen vid Kils Gård. 

Vidare förutsätter SL att gång- och cykelvägar till busshållplatsen ska utformas enligt gällande tillgänglighetskrav samt att samråd ska ske med SL i samband med ombyggnaden av hållplatsen.

Planenhetens kommentar:

Samråd kommer att ske med SL i samband med ombyggnaden av busshållplatsen.

Insjöns Villaförening

Villaföreningen uppskattar intentionerna i planerna för Kil med en väl sammanhållen bebyggelse med god anpassning till natur och terräng, vilket uttrycks i gestaltningsprogrammet. Föreningen ser heller inget problem med en inskränkning av strandskyddsförordnandet.

En viktig kvalitet är möjligheten att knyta ihop befintliga gångstigar med en förbindelse från Graninge längs Ekoberget utmed Kilsviken.

Föreningen noterar tacksamt att ombyggnaden av Graningevägen och flyttningen av korsningen till Värmdövägen innebär ett förhållandvis litet ingrepp.

Det finns ett stort behov av daghems- och förskoleplatser, varför det är angeläget att planerna för denna verksamhet kan föverkligas.

Planenhetens kommentar:

Bebyggelsen har flyttats längre från Kilsviken. Naturmarken utmed Kilsviken har därmed blivit bredare och har även utökats mot Värmdövägen i norr. Detta medger en obruten gångvägskontakt utmed Kilsviken från Värmdövägen mot Graninge.

Planförslaget medger en barnstuga.

Företagarna i Nacka-Värmdö

Har ingen erinran mot planförslaget.

Boo Hembygdsförening

Anser att den föreslagna exploateringen är väl avvägd.

Föreningen förutsätter att lämpliga bullerdämpande åtgärder vidtas.

Det skulle vara av utomordentligt värde för det rörliga friluftslivet om den flerhundraåriga gångvägen längs Kilsviken kunde iordningsställas. Gångstråket skulle kunna ingå i ”Karta för det rörliga friluftslivet”.

Planenhetens kommentar:

Med föreslaget bullerskydd beräknas ingen del av den nya  bostadsbebyggelsen få bullernivåer överstigande 55 dB(A) ekvivalent nivå. 

Bebyggelsen har flyttats längre från Kilsviken. Naturmarken utmed Kilsviken har därmed blivit bredare och har även utökats mot Värmdövägen i norr. Detta medger en obruten gångvägskontakt utmed Kilsviken från Värmdövägen mot Graninge.

Boo Miljö & Naturvänner

Har ingen erinran under förutsättning att bullerproblemen kan lösas på ett tillfredsställande sätt.

Planenhetens kommentar:

Med föreslaget bullerskydd beräknas ingen del av den nya bostadsbebyggelsen få bullernivåer överstigande 55 dB(A) ekvivalent nivå. 

Nacka Miljövårdsråd

Har inga erinringar förutom att de fem villorna i västra delen ligger väl nära stranden.

Miljövårdsrådet anser det angeläget att bergsprängning kan undvikas samt att stranden inte privatiseras med bryggor.

Utomhusbelysningen bör begränsas med hänsyn till områdets exponerade läge från Baggensfjärden.

Planenhetens kommentar:

Bebyggelsen har flyttats längre från Kilsviken. Naturmarken utmed Kilsviken har därmed blivit bredare och har även utökats mot Värmdövägen i norr. Förutom de områden där befintliga bryggor finns får enligt planförslaget inga ytterligare tillkomma.

I planens intentioner ingår bl a att kunna minimera schakt, sprängning och utfyllnad så lång som är möjligt. Områdets topografi innebär dock att dessa arbeten inte helt kan undvikas.

Beträffande belysning instämmer planenheten med Miljövårdsrådets uppfattning. Frågan kommer att behandlas i samband med projekteringsarbetet.

TeliaSonera

Plats för ny telestation önskas. Läget får preciseras i det kommande planarbetet.

Planenhetens kommentar:

Område för ny telestation föreslås placeras i anslutning till den elektriska nätstationen. 

Lars och Ottonie Nyberg, Kil 1:44, Conny och Lotta Noremark, Kil 1:45 (gemensam skrivelse)

Ifrågasätter behovet för fastigheterna med en upprustning av Graningevägen samt att fastigheterna ska vara med att bekosta upprustningen.

Önskar få den planerade bostadsgatan söder om Kil 1:45 flyttad längre från tomtgränsen för att ge ett luftigare intryck och minska störningarna.

För att minska bullret för befintlig bebyggelse bör bullerskärmen förlängas längre öster ut.

Vidare förutsätts att byggnader och markytor rustas upp till den kulturhistoriska nivå som detaljplanen beskriver.

Planenhetens kommentar:

Kostnader och fördelning av gatukostnader behandlas ej i planförslaget. Frågan kommer att utredas och regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsbolaget.

Befintlig väg söder om kil 1:45 avses i huvudsak ligga kvar. En mindre lägesjustering är dock möjlig.

För att minska olägenheterna med trafikbullret för befintlig bebyggelse föreslås att bullerskärmen utmed Värmdöleden förlängs ytterligare cirka femtio meter öster ut.

Ett syfte med detaljplanen är att genom skyddsbestämmelser bevara och utveckla den kulturhistoriskt intressanta herrgårdsmiljön. För några byggnader föreslås dock ändrad användning, vilket beskrivs i gestaltningsprogrammet.

Jacob Nyberg, boende på Kils gård

Planerna för en exploatering av Kil har diskuterats sedan 1960-talet. Nu ser det ut att bli av. Man kunde tycka att det efter 40 års betänketid borde vara ett ypperligt genomarbetat förslag som presenteras. Det är det inte. Förslaget är visionslöst, historielöst och osannolikt dyrt för både kommunen och fastighetsägare. Kil och Saltsjö-Boo är värda en bättre vision! Flytta Kils herrgård till Velamsund, fortsätt att satsa på gårdsmiljön där och frigör det nya småhusområdet från konstlade krav på konservering och begränsningar med diffusa arkitekturhistoriska motiv.

Planenhetens kommentar:

Kils gård har i kommunens kulturminnesprogram värderats som en s k närmiljö, det vill säga ett område som särskilt ingående belyser viktiga delar av kommunens historia. Gården finns också med i Region- och trafikplanekontorets sammanställning av kulturhistoriska miljöer av regionalt intresse ”Stockholmsregionens kulturhistoriska miljöer 1989”.

Planenheten är väl medveten om att ett mångårigt eftersatt underhåll har medfört att flera byggnader tillåtits förfalla. Självklart vore det optimala, att gårdsmiljön var intakt och att Värmdöleden inte fanns. Nu är inte förhållandena sådana och därtill har också synen på att bevara och levandegöra kulturhistorien förändrats. I dag har betydelsen av kulturhistoriska spår och lämningar uppvärderats. Såväl forskningsrapporter som direktiv från Boverket och Riksantikvarieämbetet visar på betydelsen av att spår och karaktärer från ett områdes tidigare historia säkerställs, vidareutvecklas och utgör en inspirationskälla för tillkommande byggnader och anläggningar. Platsens förankring i historien är ytterst värdefull.

Planförslaget för Kil, är ett exempel på denna typ av utveckling av platsens historiska värden. Någon avsikt att konservera resterna av gårdsmiljön har inte varit utgångspunkten för planarbetet.

Planbestämmelserna för såväl befintlig kulturhistoriskt intressanta byggnader som för tillkommande bebyggelsen har noggrant utarbetats utifrån perspektivet att bevara och utveckla för att åstadkomma en miljö med inslag av historisk bebyggelse men med ett nytt innehåll.

Att flytta för området värdefulla byggnader är inte aktuellt, då detta strider mot planförslagets syften. Att fiskartorpet flyttades, berodde på att det var det enda sättet att bevara resterna av huset, som inte kunde rustas på sin plats snett under Värmdöleden. På Velamsund hade det tidigare stått ett nästan identiskt hus. Grunden fanns kvar på Velamsund och resterna av Fiskartorpet kunde placeras på denna.

J Trillo-Figgueroa, Kil 1:7 (skrivelsen inkommen efter samrådstidens utgång)

Anser att detaljplanen omöjliggör en utbyggnad inom den egna fastigheten, eftersom denna del av topografiska skäl bäst nås via den planerade gatan inom Kil 1:1. Planförslaget bör därför utvidgas så att även Kil 1:7 ingår alternativt att planen inte omöjliggör en senare exploatering på fastigheten.

Vidare kommer planförslaget tillsammans med den planerade Waldorfskolan att medföra stora negativa konsekvenser med ökad trafik, buller och avgaser. Även störningarna från gående på stigen utmed Kilsviken kommer att öka.

Dagvattensituationen vid Kilsviken kan bli problematisk. 

Planenhetens kommentar:

Planförslaget utformas så att en eventuell förlängning av den nya gatan väster ut till Kil 1:7 inte omöjliggörs.

Planförslagets påverkan på biltrafiken på Värmdövägen bedöms få en ytterst marginell inverkan, som inte mätbart påverkar bullersituationen på Kil 1:7. Däremot bedöms trafikbullret från Värmdöleden att minska när föreslaget bullerskydd har anordnats. 

Stigen utefter Kilsviken utgör en historisk och befintlig gångstig mot Graninge, som redan i dag är allmäntillgänglig. Planförslaget bekräftar denna funktion.

Dagvattenfrågan behandlas i miljökonsekvensbeskrivningen. I huvudsak kommer dagvattnet att omhändertas lokalt och inte ge någon påverkan på Kilsviken. Vid projekteringen kommer denna fråga att behandlas mer detaljerat.

Planenheten

Micaela Lavonius

Tord Runnäs
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