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Detaljplan för Orminge 61:1 m.fl. (Livsmedelshall)
Förslag till beslut

Detaljplaneförslaget ställs ut.

Bakgrund och sammanfattning av förslaget

Detaljplanearbete har pågått sedan 2002-01-23. Ett förslag till detaljplan som hanterats med enkelt planförfarande antogs av områdesnämnden Boo 2002-12-04. Förslaget överklagades.

Enligt beslut i regeringen 2004-10-21 upphävdes antagandebeslutet. Planarbetet startades på nytt 2004-11-29. Kommunfullmäktige har 2005-01-31 beslutat att delegera till områdesnämnden Boo att anta detaljplanen.

Förslaget till detaljplan har varit utsänt på samråd och remiss under tiden den 2 december 2004 till den 17 januari  2005. 

Syftet med detaljplanen är att ändra markanvändningen från kontor och hantverkslokaler till handelsändamål. Planförslaget medger en handelsbyggnad som omfattar ca 1700 m2 i nordöstra delen av fastigheten Orminge 61:1. Planen syftar också till att förbättra trafiksituationen i området.

Sammanfattning av inkomna synpunkter 

Nedan listas de punkter i planförslaget som kommenterats mest i yttrandena. 

· Synpunkter på trafiklösningarna 
· Livsmedelshallens placering i Orminge centrum

· Träd- och buskplanteringar önskas

Sammanfattning av  ändringarna  som gjorts  inför utställningen

· Plangränsen har justerats i väster för att anpassas till detaljplanen för Senior Forum.

Planarbetets bedrivande

Planarbetet har bedrivits inom Planenheten i samarbete med övriga berörda enheter och verksamheter och i samråd med fastighetsägarna inom området samt föreningar.

Redovisning av remissvaren och planenhetens kommentarer

Fastighetsägare och andra remissinstanser har svarat enligt följande.

Remissvar utan erinringar
1. Kommunstyrelsens arbetsutskott (bilaga 1) har inte någon erinran mot planförslaget utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. 

2. Lantmäterienheten har inga synpunkter på detaljplanen.

3. Vattenfall Eldistribution AB (bilaga 2) har inget att erinra mot detaljplanen.

4. Vägverket (bilaga 3) har inga synpunkter på planförslaget

5. Stockholms handelskammares lokalkommitté för Nacka och Värmdö kommuner (bilaga 4) har inget att erinra mot förslaget

6. Telia Sonera (bilaga 5) har befintlig kanalisation i området som i samband med kommande byggnationer kommer att beröras. Utefter Kanholmsvägen måste kabelbrunn 113 justeras i höjdled. I övrigt har Telia Sonera inget ytterligare att anföra.

Planenhetens kommentarer: Infrastrukturenheten granskar projekterings​handlingarna och ansvarar för att det som Telia Sonera har anfört beaktas.
7. Stokab (bilaga 6) har inget att erinra. 

8. AB Fortum (bilaga 7) har planer på utbyggnader av fjärrvärme inom nämnda område. För att samordna detta är det viktigt att planera detta på ett tidigt stadium för att minimera driftstörningar. I övrigt har de ingen erinran.

Planenhetens kommentarer: Infrastrukturenheten skall bevaka att AB Fortum kontaktas i samband med projekteringen.
Remissvar med synpunkter på planförslaget

9. Tekniska nämnden (bilaga 8) lämnar anser att stor hänsyn måste tas till tunnelstråket med huvudledningar i områdets södra del, exploateringen får inte på något sätt äventyra funktionen av detta strategiska ledningsstråk. Vidare anser nämnden att det skall finnas möjlighet att förlägga en återvinningsstation vid livsmedelshallen.
Planenhetens kommentarer: Tunnelstråket och ledningarna får ej påverkas av livsmedelshallens etablering. I både detaljplanehandlingarna och exploateringsavtalet finns detta med som en förutsättning för plangenomförandet. Tunnlarna har inventerats och utredningar har gjorts som visar att det är möjligt att genomföra projektet utan att ledningarna påverkas.
Plats för en återvinningsstation har reserverats i områdets norra del, mot Ormingeringen.
10. Räddningstjänsten i Nacka påpekar att Ormingeleden/ Mensättravägen är en rekommenderad sekundär transportled för farligt gods.De förutsätter också att brandvattenförsörjningen till och i området följer de riktlinjer som anges i vatten- och avoppsföreningens publikation VAV p83 samt att vägnätets standard uppfyller kraven så att utryckningsfordonens framkolighet tillgodoses. Standarden skall uppfylla gällande normer enligt plan- och bygglagen 3 kap 15§ samt i BBR 5:94. Dessutom rekommenderas vissa maximala avstånd för insatser. Räddningstjänsten förutsätter också att det som föreskrivs i planarbetet också beaktas i byggprocessen.

Planenhetens kommentarer: Riskanalysen som genomförts i planarbetet visar att personsäkerheten är tillfredsställande för föreslagen byggnadsåtgärd med de riskreducerande funktionsåtgärder som krävs enligt detaljplanen. Övriga frågor som rör detaljplanen har beaktats.
11. Länsstyrelsen (bilaga 9) anser att det vore värdefullt om den aktuella handelsetableringen i ett övergripande resonemang kunde sättas i relation till kommunens eventuella långsiktiga strategier om externhandel. Förutom konsekvenser för miljö skulle också översiktligt kunna beskrivas de sociala konsekvenserna. Länsstyrelsen anser också att man i planbeskrivningen bör belysa hur tillgängligheten till planområdet är för GC-trafikanter från omgivande områden. 

Planenhetens kommentarer: Planenheten räknar inte denna etablering som ett externt köpcentrum utan anser att livsmedelshallen kommer att bli en ny del i Orminge Centrum som därmed utvidgas. Livsmedelshallen är tillgänglig för fotgängare och cyklister  i Orminge och bostadsområdena söder om Orminge. Etableringen ligger dessutom i ett bra kollektivtrafikläge.
12. AB Storstockholms lokaltrafik (bilaga 10) har följande synpunkter. 
SL ser positivt på att kommunen planlägger områden i närheten av befintlig SL-trafik samt ser över trafiksituationen i området. SL har idag framkomlighetsproblem i området under rusningstid.

SL kräver att kommunen ser till att kollektivtrafikens framkomlighet inte störs av den ökande biltrafiken som livsmedelshallen genererar. SL ser gärna att blandtrafik undviks. SL anser också att det är viktigt att kommunen samråder med SL i det fortsatta planarbetet när det gäller ombyggnaden av signalkorsning till cirkulationsplats. De förutsätter också att kommunen utformar gång- och cykelvägar till SL-trafiken enligt gällande tillgänglighetsnormer.

Planenhetens kommentarer: Det finns inte plats för ett särskilt busskörfält. Däremot så förväntas den nya rondellen att avlasta korsningen. Trafikkapaciteten ökar. Den tid som det är som mest trafik, den så kallade maxtimmen på morgonen, sammanfaller inte med livsmedelshallens förväntade tidpunkt för ökad trafikalstring. Infrastrukturenheten ansvarar för att samråd sker med SL gällande utformning av rondellen vid projekteringen.  Tillgänglighetsnormerna uppfylls genom kommunens standard gällande trafikutformning.
13. Senior Forum (bilaga 11) en kooperativ hyresrättsförening som planerar en anläggning för äldrevård på fastigheterna Orminge 1:18, 1:157 m.fl. lämnar följande synpunkter.

Föreningen ställer sig positiv till att en livsmedelshall etableras på fastigheten. Föreningen förutsätter att ett program för uppföljning av restriktionerna gällande störningar, såsom buller och andra miljöstörningar tas fram. 

Föreningen påpekar att gränsdragningen inte anpassats till planförslaget för föreningens anläggning. Detsamma gäller för utformningen av Kanholmsvägen i anslutning till infarten vid Kommunalvägen. 

Föreningen vill att trädplanteringen utökas. De anser att det skulle vara miljömässigt positivt för de boende om denna parkeringsplats avgränsades med en grön barriär i form av en träd- och buskplantering längs hela Kanholmsvägen. De föreslår att planen förses med en bestämmelse om tät plantering mot Kanholmsvägen.

Planenhetens kommentarer: Tillsynsmyndigheten inom kommunen har i uppgift att bevaka att riktlinjerna enligt detaljplanen följs. Den västra gränsen har justerats för att anpassas till detaljplanen för Senior Forum.
Planteringar kommer att ske där så är möjligt. Av marktekniska skäl går det inte att plantera överallt. Planteringarna kommer inte att uppfattas som en grön barriär, men planenheten har genom avtal och i gestaltningsprogrammet arbetat för att skapa en så grön miljö som möjligt utifrån  de förutsättningar som finns på platsen. 
14. Åsastigens fastighetsägareförening (bilaga 12) har lämnat in följande synpunkter. In och utfarter för varutransporter mot Värmdövägen innebär att fotgängare belastas med ännu ett obevakat övergångsställe på vägen mot Orminge centrum. Placeringen av anläggningen innebär en ökad trafik på nerfartsrampen från Ormingeleden. Föreningen anser att korsningen vid nerfartsrampen och Värmdövägen bör förses med en rondell.

Föreningen eftersöker en underliggande studie av den förväntade utvecklingen av trafikintensiteten. Föreningen anser vidare att en rondell i korsningen Kanholmsvägen Ormingeleden endast delvis hjälper dagens trafikproblem. De pekar vidare på brister i korsningen Värmdövägen och Kanholmsvägen.

De anser att infarten från Värmdövägen för varutransporter innebär väsentligt ökad risk för gående och fordon. De anser vidare att en ny riskanalys och miljökonsekvensbedömning bör genomföras samt att område Orminge Centrum med kringliggande bebyggelse och trafikfunktioner bör planeras i ett större perspektiv som håller för en långsiktig utveckling av området.
Planenhetens kommentarer: De punkter föreningen pekar på i detaljplanen är väl genomarbetade och uppfyller kommunens säkerhetskrav. Korsningen Kanholmsvägen och Värmdövägen kommer att förbättras genom en tydligare trafikföring. Utfarten för lastbilar uppfyller krav på siktlinjer och säkerhet i övrigt. Denna kommer endast att användas ett fåtal gånger i veckan. Den nya rondellen i korsningen Kanholmsvägen och Ormingeringen kommer att bidra till bättre framkomlighet i rusningstrafiken. 

Riskanalysen som gjordes 2002-06-03 anses fortfarande aktuell eftersom inga nya förutsättningar har framkommit. Miljökonsekvensbeskrivningen är daterad samma datum som övriga planhandlingar.

Ett arbete med ett program för Orminge centrum väntas startas under 2005. Detaljplanen för livsmedelshallen kommer att finnas med som en förutsättning i programarbetet. 
15. Nacka miljövårdsråd (bilaga 13) är tveksamma till kommunens kraftiga planerade utbyggnad av köpcentrum. De anser att det är olämpligt att splittra affärsverksamheten i Ormingeområdet så att det utöver nuvarande centrum uppstår en separat närliggande stormarknad med egen parkering. De anser vidare att de föreslagna trafiklösningarna med varuintag från Värmdövägen omedelbart intill Ormingeledens bro och kundinfart från Kanholmsvägen inte är bra. De anser att tomten är för liten för denna anläggning. De anser också att det är helt nödvändigt att anlägga en gångbana även på Kanholmsvägens östra sida i detta kvarter. Den planerade återvinningsstationen anser de måste kunna nås bekvämt av gående norrifrån. 

Om man ändå kommer att gå vidare med förslaget anser de att man bör öka ”grönfaktorn”. De anser att man bör låta exploatören lokalt återskapa grön växtmassa och jordlager som motsvarar det ianspråktagna med 150%. Det kan ske med sedumtak/gräs, gräsbetong istället för asfalt samt plantera träd i området.

Nacka miljövårdsråd anser att planen måste omarbetas så att trafiklösningarna inklusive gångtrafiklösningarna ses över.

Planenhetens kommentarer: Planenheten bedömer det som olämpligt att förlägga en gångbana på Kanholmsvägens östra sida. Det skulle i sådana fall krävas ett nytt övergångsställe vid Kanholmsvägen samt en fortsättning av gångbanan norrut via bensinstationen och Bilhandeln. Bensinstationen har idag en plats för tankbilar utmed Kanholmsvägen för leverans av bränsle. Gångtrafikanter kommer istället att hänvisas till befintlig gångbana vid Kanholmsvägens västra sida. Se även planenhetens kommentar till Senior Forum och Åsastigens fastighetsägareförening ovan.
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