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§ 61��		Dnr ONB 2006/24


Förslag till avtal med Nacka Golfklubb





Beslut


1. Områdesnämnden tillstyrker förslaget till nytt avtal med Nacka Golfklubb och föreslår att Kommunfullmäktige godkänner det.


2. Områdesnämnden tillstyrker förslaget till förändring av föreskrifterna och skötselplanen för Velamsunds naturreservat och föreslår att Kommunfullmäktige genomför dessa.





Ärendet


Nacka Golfklubb påkallade för fem år sedan en förhandling med kommunen om det arrendeavtal som klubben har med kommunen. Det nuvarande avtalet gäller på 25 år fr.o.m. 1993. Förhandlingen var främst påkallad med tanke på att golfklubben vill ha en sänkning av arrendet. Frågor om golfklubbens möjlighet att ta vatten ur Koviksträsk har även varit uppe till diskussion, liksom skötselavtalet för golfbanan samt skötseln av ett av torpen inom golfbaneområdet - Nilstorpet.





Efter många diskussioner föreligger nu ett nytt förslag till avtal med Nacka Golfklubb. Enheten för Infrastruktur har inkommit med ett särskilt tjänsteutlåtande. Stadslednings�kontoret har med anledning av denna justerat förslaget till skötselavtal så att det inte strider mot föreskrifterna för naturreservatet. Det nya avtalet föreslås gälla under förutsättning att kommunfullmäktige godkänner det. Dessutom föreslås fullmäktige göra en ändring i föreskrifterna för naturreservatet, samt en ändring i skötselplanen för detsamma.





Ändringar i föreskrifter och skötselplan


Under diskussionerna om nytt avtal har det framkommit att det finns en otydlighet i föreskrifterna. Den gäller anläggnings- och nybyggnadsåtgärder. Anläggnings- och nybyggnadsåtgärder omfattas inte av föreskrifterna, utan är reglerade i ett särskilt avtal mellan kommunen och golfklubben. Som föreskrifterna idag är skrivna finns det en otydlighet i huruvida anläggnings- och nybyggnadsåtgärder enbart förekommer vid banans nyanläggning, eller om sådana kan förekomma från tid till tid för att utveckla golfbanan. Stadslednings�kontoret menar att det sistnämnda måste vara den rådande tolkningen. För att kunna utveckla golfbanan måste det vara möjligt att utföra anläggnings- och nybyggnadsåtgärder. Hur de ska genomföras regleras i särskilt avtal. Stadsledningskontoret föreslår att följande ändring görs i föreskrifterna:





Nuvarande skrivning


”Anläggnings- och nybyggnadsåtgärder för golfbana regleras i avtal mellan golfklubben och kommunen. Föreskrifterna nedan gäller ej dessa anläggnings- och nybyggnadsåtgärder. Föreskrifterna gäller dock driften av den färdiga golfbanan.”





Förslag till ny skrivning (ordet dessa tas bort)


”Anläggnings- och nybyggnadsåtgärder för golfbana regleras i avtal mellan golfklubben och kommunen. Föreskrifterna nedan gäller ej anläggnings- och nybyggnadsåtgärder. Föreskrifterna gäller dock driften av den färdiga golfbanan.”


�



Vidare har det framkommit att golfklubben vid behov måste ha möjlighet att bevattna olika delar av golfbanan. Av skötselplanen framgår att bevattning enbart får ske av green och tee. Stadsledningskontoret menar att denna begränsning av vad som får bevattnas tas bort. Detta ger på intet sätt fri rätt att bevattna hur mycket man vill, utan det framgår klart att möjligheten att bevattna regleras av vattendomen. Det som tas bort är vilka områden som får bevattnas och inte. Stadsledningskontoret föreslår följande förändring av skötselplanen i avsnittet om disposition och skötsel av mark och vatten under vad som skrivs om åtgärder inom Bölanområdet (bl.a. golfbanan).





Nuvarande skrivning när det gäller bevattning


Endast green och tee får bevattnas. Vatten för bevattning tas i första hand ur vattendammarna. Vattenuttag ur dammarna får ske under tiden 1 oktober – 30 april. Övrigt vattenuttag sker enligt vattendom. 





Förslag till ny skrivning (första meningen tas bort)


Vatten för bevattning tas i första hand ur vattendammarna. Vattenuttag ur dammarna får ske under tiden 1 oktober – 30 april. Övrigt vattenuttag sker enligt vattendom.





Nytt avtal


Det förslag till nytt avtal som förhandlats fram med Nacka Golfklubb bygger till stora delar på det nu gällande avtalet. Det nu gällande avtalet ersätts av det nya. I denna tjänsteskrivelse lyfts de förändringar av väsentlig art som gjorts fram. Därutöver har vissa språkliga justeringar gjorts.





§ 3. Ändamålet med arrendet är ändrat så att det omfattar en total bruttoarea där golfklubben har möjlighet att bedriva golfbaneverksamhet. Golfbanan skall bedrivas inom befintliga ytor. Nya ytor kan få tas i anspråk efter överenskommelse med kommunen, och det gäller företrädesvis på i dag öppna marker. I nuvarande avtal står att arrendatorn på markområdet skall anlägga och driva en golfanläggning, innefattande bl.a. en golfbana med 18 hål. 


§ 5. Den årliga arrendeavgiften blir180 000 kr/år. Den nuvarande arrendeavgiften är 245 000 kr/år. Arrendeavgiften skall i fortsättningen uppräknas med hälften av konsumentprisökningen. I dag sker uppräkning med hela konsumentprisökningen.


§ 12. Upplåtna byggnader. I det nya avtalet befrias golfklubben från ansvaret att ombesörja och bekosta underhåll av Nilstorpet. Kommunen ansvarar för torpet Nilstorp och har rätt att riva detsamma. Om golfklubben vill utnyttja torpet Nilstorp i befintligt skick träffas separat överenskommelse med kommunen.


§ 13. Vatten. Det är tydligare uttalat att kommunen åtar sig att stödja golfklubben i att söka vattendom för att ta vatten från Koviksträsk.


�



Till avtalet finns sex bilagor. Status jämfört med nuvarande avtal redovisas i parentes. 


Karta utvisande arrendeområdet och golfbanans nuvarande utformning (ny)


Nyttjande av mark inom arrendestället för upplag och verkstadsrörelse (oförändrad)


Skötselanvisningar, golfbana (oförändrad)


Skötselanvisningar, torp (oförändrad)


Skötsel av skog och skogsbryn (ny)


Anvisningar för anläggningsåtgärder, golfbana (oförändrad)





Av det framtagna skötselavtalet framgår att golfklubben åtar sig skötsel av skog och bryn inom i skötselplan redovisade delområden. Skötselplanen gäller för perioden 2006 – 2010 och kan årligen revideras på förslag av golfklubben efter godkännande av kommunen. Efter 2010 tas en ny flerårig skötselplan fram i samråd mellan golfklubben och kommunen. För de delar av skötselområdet som inte omfattas av skötselplanen och där kommunen enligt naturvårds�förordnandet har uppgifter, åtar sig golfklubben endast ett tillsynsansvar





Handlingar i ärendet


Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2006-02-06 reviderad 2006-03-08.


Avtal om lägenhetsarrende rev. 2006-03-08 med


bilaga 1 karta utvisande arrendeområdet


bilaga 2 nyttjande av mark inom arrendestället för upplag och verkstadsrörelse


bilaga 3 anvisningar för skötseln av golfbanan


bilaga 4 anvisningar för vård och underhåll av torpen Klastorp och Böle mosse


bilaga 5 avtal om skötsel av skog och skogsbryn med skötselplan för 2006-2010


bilaga 6 anvisningar för anläggningsåtgärder


Infrastrukturenhetens tjänsteutlåtande 2006-02-13.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Stadsledningskontorets förslag till beslut.





___ 

















�
§ 62��		Dnr (lantmäteri) 2006/93


Upphävande av fastighetsplan för del av kvarteret Aktern (Bo 41:5, Styrbordsvägen 3) i Nacka kommun





Beslut


Områdesnämnden antar förslag till upphävande av fastighetsplan för del av kvarteret Aktern (Bo 41:5) fastställd 1991-11-13.





Ärendet


Ägaren till fastigheten Bo 41:5, har ansökt om upphävande av fastighetsplan för del av Kv Aktern för att kunna dela fastigheten i 2 tomter.





Bo 41:5 är bebyggd med villa och omfattar 2 052 m2. Fastigheten är belägen inom område med detaljplan Dp 61 från 1991-01-09. Detaljplanens genomförandetid upphörde den 31december 2004. För området gäller också fastighetsplan för kvarteret Aktern från 1991-11-13. 





Detaljplanen medger villabebyggelse och anger en minsta tomtstorlek på 900 m² för området.


Fastighetsägaren yrkar att fastighetsplanen upphävs så att det kan bildas två villatomter inom fastigheten Bo 41:5. Den föreslagna avstyckningen är i överensstämmelse med gällande detalj�plan.





Samråd har skett med chefen för planenheten som har synpunkter på skaftvägens placering, men inte avstyrkt förslaget.





Berörda grannar och Teknisk Produktion har haft förslaget på remiss under tiden 27/2-10/3 2006. Under remisstiden har inkommit en skrivelse från berörd granne. 





Skrivelse har inkommit från grannfastigheten, Bo 41:6. Ägarna anser att den planerade infarts-vägen kommer att innebära stor störning på deras fastighet eftersom de blir omgivna av vägar på tre sidor. Deras uteplats är belägen några få meter från infartsvägen. Deras planering av tomten bygger på att detta var den enda sida som inte angränsar mot väg. De anser att infarts�vägen borde ligga på andra sidan fastigheten. Ägarna till Bo 41:6 yrkar på att planen inte upphäves på grund av den placering som givits för infartsvägen.





Lantmäterienhetens kommentar är att utfartsvägens placering prövas i samband med lantmäteri�förrättningen. Vid lantmäteriförrättningen är endast avstyckningsfastigheten sakägare. Gällande detaljplan medger att en tomt avstyckas från Bo 41:6. Fastighetsägaren har per telefon 2006-03-16 ändrat sitt yrkande så att infartsvägen planeras att ligga på andra sidan avstycknings�fastigheten, d.v.s. mot garagebyggnad på Bo 41:2.





Skäl till beslut


Förslaget är i överensstämmelse med gällande detaljplan.


�



Handlingar i ärendet


Lantmäterienhetens tjänsteskrivelse 2006-03-17 och karta


Granneyttrande Bo 41:6, 9 mars 2006 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Boo Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 63��		Dnr (lantmäteri) 2006/92


Upphävande av fastighetsplan för del av kvarteret Monsunen (Mensättra 19:4, Storholmsvägen 3) i Nacka kommun





Beslut


Områdesnämnden antar förslag till upphävande av fastighetsplan för del av kvarteret Monsunen (Mensättra 19:4) fastställd 1991-11-13.





Ärendet


Ägaren till fastigheten Mensättra 19:4, har ansökt om upphävande av fastighetsplan för del av Kv Monsunen för att kunna dela fastigheten i 2 tomter.





Mensättra 19:4 är bebyggd med villa och omfattar 1 947 m2. Fastigheten är belägen inom område med detaljplan S 283 från 1978-12-07. Detaljplanen medger villabebyggelse och anger ingen minsta tomtstorlek.





För området gäller också fastighetsplan för kvarteret Monsunen från 1981-01-26. Gällande fastighetsplan anger att fastigheten skall vara en tomt för villabebyggelse. Fastighetsägaren yrkar att fastighetsplanen upphävs så att det kan bildas två villatomter inom fastigheten Mensättra 19:4. Den föreslagna avstyckningen är i överensstämmelse med gällande detaljplan.





Samråd har skett 2006-02-23 med chefen för planenheten som inte har någon erinran mot att upphäva fastighetsplanen för Mensättra 19:4.





Berörda grannar och Teknisk Produktion har haft förslaget på remiss under tiden 28/2-10/3 2006. Under remisstiden har inkommit två skrivelser från berörda grannar. 





Ägaren till Mensättra 19:2 har erinringar mot förslaget att upphäva gällande fastighetsplan. Upphävande medför negativa konsekvenser för Mensättra 19:2. Delning av tomten åstad�kommer ökad trafikföring. Ny utfart och trafikstockning medför att Mensättra 19:2 minskar i värde. Ägaren motsätter sig förslaget att upphäva fastighetsplanen för fastigheten Mensättra 19:4.





Lantmäterienhetens kommentar är att gällande detaljplan medger att en tomt avstyckas från Mensättra 19:4. Framförda synpunkter är inte av det slag att det påverkar förslaget att upphäva fastighetsplanen. 





Ägaren till Mensättra 19:3 har inga synpunkter på att fastighetsplanen upphäves för att kunna dela tomten i två fastigheter, men att gällande detaljplan fortfarande skall gälla. Ägaren mot�sätter sig illustrationsplanens placering av byggnaden.





Lantmäterienhetens kommentar är att frågan om byggnadens placering prövas vid bygglov�hanteringen. 


�



Skäl till beslut


Förslaget är i överensstämmelse med gällande detaljplan.





Handlingar i ärendet


Lantmäterienhetens tjänsteskrivelse 2006-03-17 och karta


Granneyttranden Mensättra 19:2, 2006-03-08 och Mensättra 19:3, 2006-03-10





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Boo Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 64��		Dnr ONB 2006/32


Fritidsgårdarnas stora arrangemang 2006





Beslut


1. Områdesnämnden Boo ger enheten för idrott och fritid i uppdrag att teckna uppdragskontrakt gällande stora arrangemang för ungdomar under 2006 med fritidsgårdsverksamheten. 


2. Områdesnämnden Boo beslutar att ersättningen för uppdraget är 25 000 kronor för nämndens del under förutsättning att övriga områdesnämnder bidrar med samma summa. 





Ärendet


Fritidsgårdarna har under några år anordnat ett antal gemensamma större arrangemang. Kostnaderna för dessa arrangemang har inte funnits med i det ordinarie fritidsgårdsuppdraget och därmed inte omfattats av ordinarie ersättning. För att förtydliga nämndens önskemål och förenkla arbetet får fritidsgårdarna ett gemensamt övergripande tilläggsuppdrag som omfattar arrangerandet av större arrangemang för ungdomar i åldern 13 – 20 år under året.





Uppdraget ska omfatta fyra större arrangemang där kommunens samtliga sju fritidsgårdar, oavsett anordnare och driftsform, ska ges möjlighet att samverka


Ett större disco per termin


En ungdomsfestival i samband med skolavslutningen inför sommarlovet med levande musik, uppträdanden, disco och kringaktiviteter


En artistfestival med företrädesvis levande musik





Handlingar i ärendet


Idrott & Fritids tjänsteskrivelse 2006-03-13


Förslag till uppdragskontrakt.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___





�
§ 65��		Dnr ONB 2005/145


Utökad öppen fritidsverksamhet på Boo Folkets Hus





Beslut


1. Områdesnämnden Boo uppdrar åt enheten Idrott & Fritid att ge Boo Folkets Hus ett tilläggsuppdrag gällande utökad öppen fritidsverksamhet på helger, utökad sommarverksamhet, utvecklat samarbete med frivilligkrafter samt utökad dokumentation av nya verksamhetsformer under 2006.





2. Områdesnämnden Boo beslutar att ersättningen för tilläggsuppdraget är 150 000 kronor.





3. Områdesnämnden Boo ger enheten Idrott & Fritid i uppdrag att administrera och följa upp uppdraget. 





Ärendet


Under hösten och början av året har diskussioner förts mellan kommunen och företrädare för Boo Folkets Hus Förening där det diskuterats hur verksamheten på Folkans fritidsgård kan utvecklas och utökas i någon form. Boo Folkets hus har inkommit med förslag på ett utvecklingsprojekt, Framtidens fritidsgård. Ansökan avslogs på områdesnämndens sammanträde den 15 februari 2006, § 30. 





Boo Folkets Hus har även inkommit med en reviderad ansökan daterad 2006-02-24 på utvecklingsprojektet, tidigare benämnt ”Framtidens fritidsgård”, nu ”Av egen kraft på Folkans fritidsgård” där man ansöker om 900 000 kronor för perioden 2006 – 2008, varav 300 000 kronor för 2006. 





Det finns ett behov av ytterligare öppen fritidsverksamhet för ungdomar i Orminge, främst på helger. Boo Folkets Hus får därför ett tilläggsuppdrag, som bland annat omfattar utökat öppet�hållande vissa helger, rekrytering av frivilliga vuxna som kan stödja verksamheten, utvärdering samt utökad sommarverksamhet. 





Boo Folkets Hus får utöver befintligt fritidsgårdsuppdrag följande som ett tilläggsuppdrag: 





-  Under 12 tillfällen om minst sex timmar per tillfälle förlagda till lördag eller söndagar erbjuds en öppen träffpunkt och mötesplats eller öppen programverksamhet som drivs av ungdomar själva under handledning av fritidsledare, med eller utan medverkan av ideella krafter. Ungdomar ska i största möjligaste mån vara medskapande av innehållet vid dessa tillfällen. Verksamheten kommer att följas upp av Idrott & Fritid, bland annat antalet besökare. 


Ersättning 100 000 kronor





-  Boo Folkets Hus kommer att rekrytera, stödja och handleda frivilligkrafter och deras aktiviteter inom den öppna verksamheten. Idrott & Fritid anser att det är intressant att få pröva hur frivilliga volontärer kan fungera som stöd och handledare för ungdomars aktiviteter, bland annat för att komplettera ordinarie personals arbete och kompetens med specialkunskaper. Med en sådan insats får vi värdefulla erfarenheter för att fortsätta diskussionen om samarbetsformer med frivilliga ideella krafter. 


�



Boo Folkets Hus ska redovisa erfarenheterna till Idrott & Fritid. Boo Folkets Hus ska avsätta särskild tid för att dokumentera sitt utvecklingsarbete Av egen kraft och de olika goda exempel som kommer prövas under året. Detta kan leda till en ”handbok” på webben i hur ungdomar kan driva sina olika intressefrågor, egna aktiviteter och projekt. Dokumentationen ska kunna vara till nytta för kommunens övriga fritidsgårdar. Ersättning 30 000 kronor 





-  Boo Folkets hus får i uppdrag att utöka sin sommarverksamhet med ett dansläger för 9 – 12 åringar, 15 deltagare under 2 veckor eller 30 deltagare under 1 vecka. Verksamheten kommer att följas upp i dialog mellan anordnare och Idrott & Fritid. Ersättning 20 000 kronor





Handlingar i ärendet


Idrott & Fritids tjänsteskrivelse 2006-03-17 reviderad 2006-03-30


Projektansökan från Boo Folkets Hus, Av egen kraft på Folkans fritidsgård daterad 2006-02-24.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 


�
§ 66��		Dnr ONB 2006/36


Öppen fritidsverksamhet i anslutning till ridverksamhet





Beslut


Områdesnämnden Boo ger enheten Idrott & Fritid i uppdrag att utreda möjligheterna att stödja någon form av en mötesplats eller träffpunkt med öppen fritidsverksamhet för unga i anslutning till ridverksamheten i Velamsund





Ärendet


Nacka ridklubb har varit i kontakt med Nacka kommun för att se om det är möjligt att få någon form av stöd till en mötesplats för öppen fritidsverksamhet i anslutning till ridverksamheten på Velamsund. Frågan om öppen fritidsverksamhet i anslutning till ridverksamhet har diskuterats tidigare i olika sammanhang.





Tiden som barn och ungdomar tillbringar på Velamsund ägnas till 20 % åt ridning och 80 % åt andra aktiviteter. Nacka ridklubb är redan idag en träffpunkt där ett 100-tal unga möts för spontan fritidsverksamhet under generösa öppettider. Nacka ridklubb har cirka 480 barn och ungdomar som medlemmar. 





I samarbete med Nacka ridklubb kan frågan om möjligheterna att stödja någon form av öppen fritidsverksamhet utredas. Det kan finnas flera möjligheter att möta behoven. Detta bör bli en försöksverksamhet under hösten 2006. Verksamheten kan drivas på uppdrag av kommunen av någon anordnare mot en ekonomisk ersättning eller som ett projekt med projektbidrag. Enheten för idrott och fritid föreslås vara huvudman med ansvar för uppföljning, utvärdering och kvalitetskontroll. Besöksstatistik ska redovisas.  


 


Enheten får i uppdrag att utreda frågan och återkomma med förslag. 





Handlingar i ärendet


Idrott & Fritids tjänsteskrivelse 2006-03-17.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





�
§ 67��		


Bagarsjön





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Birgitta Held-Paulie projektledare för miljöbevakning informerade om att Bagarsjön i Lännersta drabbades av total syrebrist i slutet av februari i år. Det ledde bl.a. till att fiskarna i sjön dog.





Som akuta åtgärder pumpade man ner syre i sjön och tog upp en vak på 75 x 75 meter för att släppa ner ljus vilket sätter i gång fotosyntesen. 





Samtidigt kartlägger Miljöenheten alla avlopp i sjöns tillrinningsområde. Det har t.ex. visat sig att en fastighet har haft sitt avlopp anslutet till en dagvattenledning i stället för till en spillvattenledning. Alla avlopp ska nu undersökas och man ska förelägga fastighetsägarna att åtgärda dem vid behov.





Tekniska nämnden har beslutat att utföra en dagvattenreningsanläggning i Bagarsjön och ett förslag till en kommunal dagvattenpolicy håller på att utarbetas.





Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





___ 





�
§ 68��		


Avloppsledning från Värmdö till Käppala





Beslut


Nämnden beslutar att ta upp ärendet på dagens sammanträde.





Nämnden noterar informationen till protokollet.





Ärendet


Birgitta Held-Paulie projektledare för miljöbevakning informerade om att Värmdö kommun kommer att bli medlem i Käppalaförbundet den 1 januari 2007.





Värmdös reningsverk i Tjustvik har inte tillräckligt stor kapacitet för Värmdös avlopp längre. Därför ansöker man hos miljödomstolen om att få dra en avloppsledning från Tjustviks reningsverk på Värmdö till Käppala reningsverk på Lidingö. 





Värmdö kommun har för närvarande samråd rörande ledningssträckorna. Man samråder bl.a. med fastighetsföreningar runt Sågsjön i april. 





Nacka kommun kommer att få ärendet på remiss men oberoende av Nackas synpunkter har man möjlighet att lägga ner en ledning med stöd av ledningsrättslagen. 





Nämnden kommer fortlöpande att bli informerad i ärendet.





Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





___ 








�
§ 69��		Dnr (bygg) 233 0773/2005 och 


	221 0007/2006


Lännersta 1:57 - Doktorsvägen 3A


Ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus - carport/förråd och marklov för utfyllnad samt rivningslov för befintlig byggnad 





Beslut


1. Bygglov för enbostadshus och garage beviljas med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen och med tillhörande föreskrifter och upplysningar.





2. Färgsättningen av byggnaden ska studeras med stor omsorg.





3. Rivningslov för fritidshus beviljas med stöd av 8 kap 16 § plan- och bygglagen med tillhörande föreskrifter och upplysningar.





4. Med stöd av 10 kap 4 § plan- och bygglagen påföres ägarna av Lännersta 1:57, Ursula Maria Borgliden och Nils Tore Natanaelson solidariskt en byggnadsavgift om 3 600 kronor. Avgiften ska betalas till länsstyrelsen på postgironummer 3 51 72 – 6 inom två månader från det beslutet eller domen vinner laga kraft.





Ärendet


För området gäller detaljplan som vann laga kraft den 20 juni 2001. Den medger bostadshus i en eller två våningar med en byggarea om 200 kvm respektive 160 kvm. Byggnadshöjden anges till 4,5 meter för enplanshus och 6,4 meter för tvåvåningshus. Förråd/garage tillåts med en byggarea om 40 kvm. Avståndet mellan huvudbyggnad och fastighetsgräns anges till 6 meter. Avståndet mellan förråd/garage och gräns finns inte reglerat i planen. För Lännersta 1:56 gäller bestämmelsen q1 vilket innebär att ”ny byggnad ska utformas med hänsyn till områdets egenart”. I planbeskrivningen finns riktlinjer för tillkommande bebyggelse inom kulturhistoriskt intressant bebyggelsemiljö.





Ansökan redovisar ett enbostadshus med carport/förråd och markuppfyllnad. En pool placeras i söderläge framför huset.





Föreslagen villa har en nyfunktionalistisk långsmal gestaltning med stramt och återhållsamt fasaduttryck med stora glasytor mot Lännerstasunden i söder. Byggnaden har plant tak, fasad i trä som avses målas i svart slamfärg. Byggnaden gräver sig in i och har anpassats till tomten som stiger brant mot norr. För att balansera byggnadens höjdläge krävs utfyllnad på södra sidan tomten. Carport/förråd är placerad nära gränsen mot Lännersta 11:223 och överenskommelse föreligger mellan fastighetsägarna.





Ägarna till Lännersta 1:99, 1:104, 1:392, 1:287 och 1:103 har i skrivelse den 6 mars 2006 fäst Områdesnämnden Boos uppmärksamhet på att rivning av befintlig byggnad påbörjats utan att beslut om rivningslov beviljats. Vidare vill man försäkra sig om att gällande plan och dess bestämmelser kommer att tillämpas beträffande den aktuella ansökan med avseende på kulturhistorisk miljö. 


�
Enheten har besvarat skrivelsen och vidare skrivit till sökanden av bygglovet och fastighetens ägare och informerat om tillämpning av reglerna om olovlig byggnadsåtgärd enligt 10 kap plan- och bygglagen. Här gäller en byggnadsavgift motsvarande 4 x 900=3 600 kronor.





Samråd har ägt rum med kommunantikvarien som uttrycker tveksamhet till det föreslagna huset avseende anpassning till kulturmiljön. Ett liknande hus med nyfunktionalistisk gestaltning uppfördes emellertid för några år sedan på angränsande Lännersta 11:223. Dåvarande kommun�antikvarien tillstyrkte efter syn på platsen att bygglov kunde beviljas. Bedömningen avsåg den faktiska kulturmiljön och om byggnaden uppfyllde plankravet beträffande tillkommande bebyggelse inom kulturhistoriskt intressant bebyggelsemiljö.  





Byggnadens arkitekt har i skrivelse den 15 mars 2006 motiverat föreslagen byggnad, dess gestaltning, placering och belägenhet.





Skäl till beslut


Enligt 8 kap 11 § plan- och bygglagen ska bygglov för en åtgärd bifallas om den inte strider mot detaljplanen eller fastighetsplanen och om åtgärden inte strider mot 3 kap. 1, 2 och 10-18 §§.





Den aktuella ansökan är planenligt upprättad vad gäller byggarea, höjd m.m. Frågan gäller om byggnaden även uppfyller kraven enligt planens bestämmelser om tillkommande bebyggelse inom kulturhistoriskt intressant bebyggelsemiljö. 





Nämnden gör med hänsyn tagen till de synpunkter närboende framfört, den samlade bedömningen, att föreslagen byggnad är ett väl genomarbetat förslag i sin art som med hänsyn till förutsättningarna på platsen uppfyller plankravet på nytillkommande bebyggelse inom kulturhistoriskt intressant bebyggelsemiljö. 





Någon olägenhet för omgivningen bedöms inte heller föreligga på det sätt 3 kap 2 § plan- och bygglagen avser.





Nämnden beviljar det sökta bygglovet och påför byggnadsavgift för försummelsen att påbörja rivning av befintlig byggnad utan att rivningslov först inhämtats.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2006-03-15 och kartor.


Kommunantikvariens yttrande 2006-03-23


Yttrande från Lännersta 1:99, 1:104, 1:392, 1:287 och 1:103 daterad 2006-03-06


Arkitekthus PiM AB:s skrivelser 2006-03-15 och 2006-03-30.





Yrkanden


Gunilla Grudevall-Sten (fp) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m), Anders Huzelius (s) och Dan Johansson (v) yrkade att nämnden skulle besluta enligt förslaget till beslut med tillägget att färgsättningen av byggnaden ska studeras med stor omsorg.





Bo Ericson (mp) yrkade att ansökan skulle avslås. 


�






Beslutsgång


Nämnden beslöt med avslag på Bo Ericsons yrkande i enlighet med Gunilla Grudevall-Stens yrkande.





Anteckningar


Den moderata gruppen gjorde följande anteckning till protokollet:


”Moderaterna i ONB har besiktigat den tänkta byggplatsen på Doktorsvägen och vi har kommit till den slutsatsen att det föreslagna huset inte är störande för området av följande skäl:


1. Alla hus som byggts efter vattnet har en mycket modern formgivning.


2. Det aktuella huset ligger längst in på vägen och hamnar i det ”moderna” området.


3. Alla områden måste på sikt erbjuda olika arkitektoniska möjligheter.


Vi föreslår därför att bygglov beviljas under förutsättning att huset kan anses rymmas inom gällande planbestämmelser, vilket också en av kommunens mest erfarna bygglovshandläggare anser.”





Bo Ericson (mp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Detaljplan för del av Lännersta, Sydvästra Lännersta 1 A, utarbetades i samråd med alla fastighetsägarna inom planområdet. För planområdets södra del beslöts att den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsemiljön bevaras och att tillkommande bebyggelse anpassas till denna miljö. T.ex. Takform, bör väljas sadeltak eller brutet tak med takmaterial av lertegel eller falsad plåt. Fasadmaterialet träpanel målade med ljus oljefärg eller inom vissa delar rödfärg.


Dessa riktlinjer vill den nuvarande majoriteten i Boo områdesnämnd frångå utan att tillfråga de boende i planområdet. Jag anser att om dessa riktlinjer ej ska gälla för området så måste detaljplanen först ändras så att alla fastighetsägare inom området ges en möjlighet att påverka sin detaljplan.”





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Boo Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.


�



§ 70��		Dnr (bygg) 233 0567/2005


Björknäs 10:106 - Heimdalsvägen 26


Ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus 





Beslut


Bygglov för nybyggnad av enbostadshus beviljas med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen med tillhörande föreskrifter och upplysningar. 





Lovet omfattar mindre avvikelse från detaljplan avseende överskridande av tillåten byggnadsarea för huvudbyggnad och denna byggnads placering delvis på mark som inte får bebyggas. Avvikelserna är förenliga med planens syfte.





Ärendet


För området har detaljplan för Lilla Björknäs etapp 2 antagits och vunnit laga kraft 2006-02-16. 





Det föreslagna enbostadshuset är beräknat till 182 kvm byggnadsyta. Det innebär en avvikelse på 22 kvm (13,8 %) från gällande plan (högsta tillåtna byggnadsarea 160 kvm). 14 kvm av dessa utgör 0,9 meter takutsprång och räknas i sin helhet som byggnadsyta på grund av takets utformning som plant. En mindre del av byggnaden - 20 kvm (varav 8 kvm är utkragande byggnadsdel) - är placerad på mark som inte får bebyggas.





Grannar har hörts, en har framfört erinran. Grannen framför synpunkter på byggnadens läge, överskridande av byggnadsarea och byggnadens höjd samt färgsättningen. Sökanden har bemött grannars yttrande. 





Frågan om färgsättningen är utredd. Byggnaden kommer att färgsättas i umbra - enlighet med planbestämmelserna om dov färgskala. Frågan om byggnadens höjd är utredd. Efter kontakter med sökanden har den genomsnittliga byggnadshöjden sänkts från 4,8 m till 4,5 m. Enheten konstaterar då att byggnadshöjden således är i enlighet med detaljplanens bestämmelser.





Vid myndighetsutskottet den 6 december 2005 återremitterades ärendet till bygglovenheten för utredning om möjligheten att minska byggnadsarean till 160 kvm enligt bestämmelserna i den föreslagna detaljplanen. Vid möte den 15 december 2005 med sökande och arkitekten konstaterades att husets yta inte går att minska utan att bostadsfunktionerna på entréplanet påtagligt försämras. Bygglovenheten menar att ursprungligt förslag är mycket väl genomarbetat. 





Vid myndighetsutskottet 2006-01-17 beviljades bygglov för nybyggnad av enbostadshus. 


En granne överklagade ärendet till länsstyrelsen och begärde inhibition. Länsstyrelsen biföll den 23 mars 2006 yrkandet om inhibition och förordnade att det överklagade beslutet tillsvidare inte skall gälla. Enligt underhandskontakter med länsstyrelsen den 28 mars 2006 grundar sig inhibitionen bl.a. på att kommunens beslut var felaktigt. De kompletterande fasadritningarna inkom nämligen 10 dagar efter beslutsdatum. Myndighetsutskottet har inte haft fullständiga handlingar inför beslutet. Revidering av byggnadshöjden gjordes dock redan inför myndighets�utskottet den 6 december 2005 efter muntlig överenskommelse med sökande. 


�



Skäl till beslut


Nämnden bedömer att avvikelserna beträffande överskridande av den tillåtna byggnadsarean och del av huvudbyggnadens placering på mark som inte får bebyggas är av mindre omfattning och förenliga med syftet med planen. Förslaget är väl genomarbetat i sin helhet. Det är anpassat till stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturvärdena på platsen.





Nämnden bedömer att utformningen uppfyller kraven i 3 kap 1 § i plan- och bygglagen. Nämnden anser vidare att byggnadernas placering och utformning inte medför betydande olägenheter för omgivningen (3 kap 2 § plan- och bygglagen).





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2006-03-28, karta och ritningar


Skrivelse från Björknäs 10:107, 2005-07-26


Skrivelser från Björknäs 10:69, 050811, 051115, 051130


Skrivelser från sökanden Björknäs 10:106, 2005-09-04 och två skrivelser 2005-12-18 


Länsstyrelsens delbeslut 2006-03-23.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Boo Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.




















�
§ 71��		Dnr KFKS 2005/677-210


Översynen av förnyelseplaneringen – nya principer





Beslut 


Områdesnämnden i Boo ställer sig bakom de föreslagna principerna för vägar och övergripande trafik och för vatten och avlopp.





Områdesnämnden Boo återremitterar principen om huvudmannaskap för omarbetning enligt följande: 


Val av huvudmannaskap


Generella principer


Att definiera exakt vilka typer av förnyelseplaner som bör ha kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap för allmän plats är komplicerat då det är flera faktorer som kommunen måste ta hänsyn till vid planläggning. Nedanstående inriktning bör dock vara vägledande i all kommande förnyelseplanering i Nacka kommun:





För allmänna platser är utgångspunkten att det ska vara kommunalt huvudmannaskap om inte särskilda skäl finns. Särskilda skäl för kommunen att avsäga sig huvudmannaskapet kan vara om ett område där en genuin karaktär av fritidsbebyggelse bevaras genom detaljplanen eller ett område som geografiskt ligger omslutet av områden med enskilt huvudmannaskap så att ett kommunalt huvudmannaskap inte är att anse som rationellt. 


Ett omvänt förhållande uppstår då boende i ett planområde själva önskar att ett enskilt huvudmannaskap ska gälla efter planläggning. Även detta kan vara ett särskilt skäl att frångå grundalternativet om ett kommunalt huvudmannaskap.


De boendes önskemål om huvudmannaskap ska inventeras och dokumenteras skriftligt. De fastighetsägare som inte vill ta ställning eller som avstår från att lämna svar räknas som för kommunalt huvudmannaskap. Principen är att det är andelen fastighetsägare som är för enskilt huvudmannaskap som ska visas.


Huvudmannaskapet ska bestämmas så tidigt som möjligt i processen, dock senast efter samrådet. När planen ställs ut ska frågan om huvudmannaskap vara avgjord. Ett av syftena med utställningen av ett planförslag är att kommunen tydligt inför medborgarna ska visa vilket förslag man tänker föra till kommunfullmäktige för antagande.





När bör kommunalt huvudmannaskap väljas?


Kommunalt huvudmannaskap ska alltid väljas vid detaljplaneläggning såvida inga särskilda skäl finns för enskilt huvudmannaskap.





När bör enskilt huvudmannaskap väljas?


Lagstiftningen ger visst utrymme för att ett planområde även i framtiden kan ha enskilt huvudmannaskap. För Nacka kommuns del kan det gälla de områden där karaktären av fritidsbebyggelse bevaras, områden som geografiskt omges av andra planområden med enskilt huvudmannaskap, eller områden där de boende själva önskar enskilt huvudmannaskap.


För att enskilt huvudmannaskap ska övervägas på de boendes initiativ krävs


att en tydlig majoritet av fastighetsägarna är för detta.


att samordningen av VA- och vägutbyggnaden är praktiskt genomförbar. 


�



Ärendet


Sedan drygt ett år tillbaka pågår ett arbete med en översyn av förnyelseplaneringen. Första steget i arbetet var att ta fram en nulägesbeskrivning. Av denna framgår hur läget är i varje projekt idag jämfört med tidplanen i den ursprungliga planeringsstrategin. Här beskrivs också hur vi har arbetat med olika frågeställningar som exempelvis byggrätter och tomtstorlekar, huvudmannaskap, vägstandard samt vatten och avlopp. Med bl.a. nulägesbeskrivningen som plattform har ett antal förslag till principer utarbetats. Områdesnämnden i Boo har informerats om principerna vid sammanträdet den 15 februari 2006. Principerna behandlar följande frågeställningar:





- Planprocessen


- Huvudmannaskap 


- Vägar och övergripande trafik 


- Vatten och avlopp 


- Gatukostnader





Med dessa principer som grund tas ett nytt avstamp för förnyelseplaneringen i Nacka kommun. Ett förslag till reviderad planeringsstrategi för förnyelseområdena kommer att utarbetas under våren. Innan ett sådant förslag tas fram ska de ovan nämnda principerna förankras politiskt. Förhoppningen är att en reviderad strategi med tydliga riktlinjer kommer att leda till en mer effektiv och samordnad förnyelseplanering. 





Den politiska förankringen av principerna gällande planprocessen och gatukostnader hanteras separat. 





Ovanstående beslut gäller därmed principerna för huvudmannaskap, vägar och övergripande trafik och vatten och avlopp.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2006-03-22 med


bilaga 1  Princip för hantering av huvudmannaskap för allmän plats i arbetet med förnyelseplanering


bilaga 2  Samlad vägstrategi för förnyelseområden


bilaga 3  VA-frågor i planeringsstrategi för Boo





Yrkanden


Dan Johansson (v) med instämmande av Anders Huzelius (s) yrkade att nämnden skulle ställa sig bakom alla principerna.





Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att nämnden skulle ställa sig bakom principerna om vägar och vatten och avlopp men återremittera principen om huvudmannaskap för omarbetning enligt hennes förslag. (Se beslutet.)


�



Bo Ericson (mp) yrkade att hela ärendet skulle återremitteras för att omarbeta texten om huvudmannaskapet och vägarna.





Beslutsgång


Ordföranden ställde först proposition på yrkandena om återremiss av principen om huvudmannaskap och fann att nämnden beslöt att återremittera den principen.





Därefter ställde hon sitt eget mot Bo Ericsons yrkande om återremiss av principen om huvudmannaskap och fann att nämnden med avslag på Bo Ericsons yrkande biföll hennes eget.





Sedan ställde hon proposition på Bo Ericsons yrkande om återremiss av principen om vägar och fann att nämnden avslog det.





Sedan ställde hon proposition på Bo Ericsons yrkande om återremiss av principen om vatten och avlopp och fann att nämnden avslog det.





Slutligen beslöt nämnden att ställa sig bakom principerna om vägar och vatten och avlopp. 





Reservationer


Bo Ericson (mp) lämnade följande reservation till protokollet:


”Nacka kommuns borgliga majoritet har uppdragit åt Stadsbyggnadskontoret att omarbeta den felaktiga nu gällande planeringsstrategin från år 2000. Den har under de år som gått tvingat många fastighetsägare att ha kvar sitt enskilda huvudmannaskap, betala för upprustningarna av sina vägar, med va-ledningar i vägens mitt, så att hela vägkroppen måste bytas ut och dessutom betala moms på 25 %. Dessa fastighetsägare måste i all framtid också betala sina vägar både via vägföreningen och via skattsedeln. I minst två planområden har fastighetsägarna tvingats anlita advokat och försöker nu processa mot Nacka kommun. Fastighetsägarna i planområdet Soldatvägen - Blåmesvägen, tvingas att betala ett par miljoner extra för en ny genomfartsväg. Detta för att det intilliggande planområdet vid Stenbocksvägen inte rustat upp Blåmesvägen tillräckligt. Regeringen har i två planer slagit fast att kommunen ska vara huvudman om inte alla fastighetsägarna inom planområdet vill bibehålla det enskilda huvudmannaskapet. Därför kan inte planläggningen längre ske med enkelt planförfarande. Nu måste planläggningen ske med normalt planförfarande. Nacka kommuns borgliga majoritet ger sig dock inte så lätt. De har ju övergripande mål som säger att det är en stor fördel för kommunens ekonomi om de boende i Boo själva betalar sina vägar i all framtid. De föreslår nu att fastighetsägarna som bibehåller kostnadsansvaret för sina vägar, kan slippa rusta upp sina vägar så mycket. 


Kravet på trafiksäkerhet, framkomlighet och bärighet är nu endast en ekonomisk fråga. Trots att fastighetsägarna i dessa områden själva har bekostat sina vägar i 35 år och betalat skatt. Kommunen går nu miste om samordningsvinsterna och därför blir kostnaderna för va högre. Det tar kommunen igen på att minska tomtstorlekarna och därmed fler kostnadsbärare. Den miljö som fastighetsägarna säger sig vilja behålla genom att ha kvar sina grusvägar, resulterar i en mycket tätare bebyggelse som helt kommer att förändra miljön.


�



Frågorna är många


Ska fastighetsägarna själva bekosta huvudvägarna i Norra Boo?


Vad kommer det kosta fastighetsägarna i Boo vägförening och Björknäs vägförening att få ett kommunalt huvudmannaskap? Kommunen har sagt att de kan ta över huvudmannaskapet. 


Ska fastighetsägare i de områden som inte är klara ännu kunna tvingas eller luras till att ha kvar sitt kostnadsansvar för sina vägar efter de har rustat upp sina vägar till godtagbar standard? 


Förslag


Jag vill att Boo ON bjuder in till ett allmänt möte i Myrsjöskolan och presenterar det nya förslaget till planeringsstrategin för fastighetsägarna och tar upp deras frågor innan ärendet förs vidare till KF.”





Anteckningar


Den socialdemokratiska gruppen gjorde följande anteckning till protokollet:


”De principer som kommunens tjänstemän arbetat fram och som vi idag kunde ta beslut om, bygger på de lagar och praxis som gäller i vårt land. De bygger även på de erfarenheter som finns från regeringsrättsdomar, varav flera i Nacka, avseende enskilt huvudmannaskap i områden som förtätas. Enskilt huvudmannaskap kan inte användas i områden som våra utvecklingsområden.





Företrädare i den moderatledda majoriteten försöker som metmaskar på en krok att slingra sig undan den verklighet vi faktiskt befinner oss i, för att istället försöka hitta utrymmen för sin dogmatiska och ideologiska hållning när det gäller att trumfa igenom det enskilda huvud�mannaskapet för allmän platsmark.





Fastighetsägarna i våra utvecklingsområden i Boo har varit belagda med ett över 30-årigt byggförbud som en följd av den moderatledda majoritetens ointresse och under senare år trixande med detaljplanering utanför svenska lagar och praxis. Nu är det dags att ställa sig på fastighetsägarnas sida så att de så snabbt kan utveckla sitt boende. Därför anser vi att vi idag ska anta förslagen. Även om vi inte till alla delar delar innebörden av förslagen. Men de verkar för att undvika överklaganden etc. och därmed ytterligare förlängda detaljplaneprocesser.





Den moderatledda majoritetens beslutsvånda och återremiss innebär ytterligare försening av detaljplaneläggningen i Boo och av skäl som vi socialdemokrater inte kan tolka som annat än att snäv partipolitik går före fastighetsägarnas intressen och rättigheter.”





Den kristdemokratiska gruppen gjorde följande anteckning till protokollet:


”Bilaga 2 Vägars och gators utformning. Huvudvägar i Södra Boo.


I dokumentet anges att Drabantvägen kan klassas som huvudväg med avseende på busstrafik. Vi vill påpeka att det är tveksamhet rörande busstrafik då Drabantvägen i öster slutar med en mycket brant backe. Vi anser att denna information saknas i underlaget för beslut.”


�



Dan Johansson (v) gjorde följande anteckning till protokollet: 


”Vänsterpartiet tycker att de nya principerna är bra och tror att de fungerar att arbeta efter. 


Men det finns vissa delar vi skulle vilja ändra på. För det första gäller det frågan om huvudmannaskap. Det borgerliga tilläggsyrkandet (beslutet) försämrar tyvärr policyn och gör den otydligare. De boende luras att tro att de fritt kan välja huvudmannaskap där kommunen blir motparten i en förhandling.  


Det ska tydligare slås fast att Kommunalt huvudmannaskap är huvudalternativet för områden med modern villabebyggelse. En otydlighet leder till att planarbetet fördröjs och att det uppstår konflikter med de bofasta. Enskilt huvudmannaskapet är ett alternativ bara i ett fåtal mindre områden som bibehåller karaktären som fritidsområden. 


Det är viktigt att utreda konsekvenserna av ett enskilt huvudmannaskap både på lång och kort sikt. Idag finns det ingen som kan redogöra för detta men det framgår tydligt vad ett kommunalt huvudmannaskap innebär. Flera vägföreningar anser att det blir betydligt billigare och att det ger dem frihet att själva utforma vägnätet och bestämma vägstandarden, men vem ansvarar för trafiksäkerheten, vem ger ekonomiska garantier så att de med låga inkomster kan bo kvar och vem ansvarar för vägarna m.m. 





För det andra så anser vi att principerna för vägkostnader borde förändras så att de blir tydligare och enklare. Vi vill ha en lösning som ser ut som VA-utgiften. En fast avgift (lika för alla fastigheter) och en rörlig som tas ut efter hur stor fastigheten är. Avgifterna ska vara låga och baseras på prisutvecklingen under en 3-5-årsperiod.” 





___ 


�
§ 72��		Dnr KFKS 2003/349-214


Detaljplan för del av Kummelnäs, Björnbergsområdet (Område E), Boo, Nacka kommun





Beslut


Ärendet återremitteras för att man skyndsamt ska skriva ett brev till fastighetsägarna från områdesnämnden och informera om de nya föreslagna principerna och konsekvenser av två utställda förslag, samt ställa frågan om de önskar få även det enskilda förslaget utställt. 





De som ej svarar kommer att räknas som för ett utställt planförslag med kommunalt huvudmannaskap. 





För två utställningsförslag krävs enkel majoritet.





Ärendet


Planeringsstrategi för utvecklingsområden i Boo, som godkändes av kommunstyrelsen den 19 februari 2001, § 25, utgör ett handlingsprogram för planarbetet och VA-utbyggnaden i Boo. 





Områdesnämnden beslutade den 12 december 2001, § 326, att godkänna en startpromemoria och gav Miljö & Stadsbyggnad i uppdrag att planlägga området. Samrådstiden pågick under tiden den 3 juni till den 16 september 2002. Ett samrådsmöte hölls den 17 juni 2002. Inkomna synpunkter under samrådstiden har behandlats i en samrådsredogörelse. 





Områdesnämnden beslutade den 23 april 2003, § 110, att återremittera ärendet för att ge den lokala vägföreningen möjlighet att inkomma med ett förslag på vägkostnaden senast den 31 maj 2003. Områdesnämnden noterade till protokollet den 11 juni 2003, § 151, att Kummelnäs vägförening inkommit med en kostnadsbedömning för utbyggnad av vägarna inom plan�området. Områdesnämnden beslutade den 11 juni 2003, § 179, att ställa ut två alternativa planförslag, alternativ A (kommunalt huvudmannaskap) och B (enskilt huvudmannaskap).





De alternativa planförslagen var utställda under tiden den 3 juli till och med den 1 september 2003. Underrättelse om utställningen har skickats till berörda remissinstanser samt sakägare enligt fastighetsförteckning. Efter utställningstiden har ett utlåtande upprättats. Under plan�arbetet har de helt dominerande frågorna varit huvudmannaskapet för den allmänna plats�marken och kostnaderna för upprustning av vägarna, men även storleken på byggrätterna samt möjligheterna till avstyckningar är frågor som behandlats. Mot bakgrund av inkomna syn�punkter under utställningstiden föreslogs områdesnämnden besluta att planförslaget skulle revideras samt att alternativ A, kommunalt huvudmannaskap för allmän plats, skulle tillstyrkas för antagande.





Områdesnämnden beslutade den 13 oktober 2004, § 165, att återremittera det i november 2003 reviderade planförslaget för att ta fram förslag på ändrade planbestämmelser, som innebär att bestämmelsen om minsta tomtstorlek skulle utgå och att byggrättens storlek skulle anpassas efter tomtarean, det vill säga stor tomt - stort hus och mindre tomt - mindre hus. Vidare skulle Miljö & Stadsbyggnad studera en lämplig fastighetsindelning. 


�



Det kompletterade och reviderade utställningsmaterialet skulle hålla öppet för såväl kommunalt som enskilt huvudmannaskap för allmän plats, där sedan inkomna yttranden skulle vara väg�ledande för vidare beslut i huvudmannaskapsfrågan.





Mot bakgrund av områdesnämndens beslut har samtliga fastighetsägare, fastighetsägareförening och vägförening inbjudits till informations- och samrådsmöten för att diskutera planutformning, byggrätters storlek som andel av tomtarean, önskemål om avstyckning samt huvudmannaskaps�frågan för allmän plats. Den 13 juni 2005 hölls ett informationsmöte med berörda fastighets�ägare samt med fastighets- och vägföreningen. Under oktober och november 2005 ägde därefter mindre kvartersvisa möten rum.





Under december 2005 och januari 2006 genomförde även vägföreningen en enkätundersökning om vilket huvudmannaskap som respektive fastighetsägare förordade. Svarsalternativen var kommunalt huvudmannaskap, enskilt huvudmannaskap och om två alternativ, kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap för allmän plats, skulle ställas ut.





Det nu i mars 2006 reviderade planförslaget, vars bestämmelser behandlades under samrådet i oktober och november 2005, innebär att tomternas exploateringsgrad uttrycks som procent av tomtarealen med en högsta byggnadsarea för huvudbyggnad. För huvudbyggnad i en våning får högst byggnaden uppta 11 % av tomtarean, dock högst 180 m2. Motsvarande för huvudbyggnad i mer än en våning är 8 % respektive 140 m2. Högsta hushöjd anges som totalhöjd i stället för byggnadshöjd, för att därigenom kunna medge olika takformer, takkupor och dylikt. Bestäm�melsen om minsta tomtstorlek utgår och ersätts med en bestämmelse om vilka tomter som kan medges delning. Den högsta sammanlagda byggnadsarean för uthusbyggnader maximeras till 60 m2, varav den största högst får vara 35 m2. Denna bestämmelse innebär en anpassning till rådande förhållanden på flera fastigheter. 





När det gäller planens utformning, byggrätternas storlek som del av tomtarean, möjligheten att dela tomter, vägbredder m.m. överensstämmer detta i huvudsak med de flesta fastighetsägares önskemål. Beträffande frågan om huvudmannaskap för allmän plats har nästan 90 % av fastighetsägarna svarat under samrådstiden och genom vägföreningens enkät. 24 fastigheter, motsvarar 30 %, förordar kommunalt huvudmannaskap. 45 %, motsvarar 36 fastigheter, förordar enskilt huvudmannaskap. 14 %, motsvarar 11 fastigheter, tar ej ställning eller anser det egalt vilket huvudmannaskap som väljs. Resterande 11 %, motsvarande 9 fastigheter, har ej svarat och ej heller deltagit i samrådet. Enligt vägföreningens enkät önskade även 27 fastighets�ägare att två alternativ skulle ställas. Som en jämförelse förordade cirka 50 % av fastigheterna enskilt huvudmannaskap under den tidigare utställningen under sommaren 2003. Svars�frekvensen var då mycket låg.





I förhållande till det tidigare utställda planförslaget föreslås att en fastighet utgår, Kummelnäs 11:30. Anledningen är att denna fastighet har sin tillfart och kommer att få sin vatten- och avloppsförsörjning från Rensättravägen, varför fastigheten naturligt tillhör ”Porsmosseplanen” och därför bör delta i gatukostnaderna för denna detaljplan.


�
Under samrådstiden oktober – november 2005, framförde ägarna till fastigheterna Kummelnäs 1:709 och 11:71 att den nuvarande vägen med servitutsrätt ska utgöra allmän gata. Planför�slaget föreslås inte ändras. Detta förfarande med s.k. skaftvägar som servitut på tomtmark är vanligt inom denna typ av villaområde och kommer även att tillämpas vid delning för flera fastigheter inom detta planområde, eftersom det inte är rimligt att bygga en allmän väg för att endast försörja en eller två fastigheter. Övriga framförda synpunkter under samrådstiden har i huvudsak kunnat tillgodoses.





Planenhetens skäl för sitt förslag till beslut


Planenheten anser att det inte finns särskilda skäl, enligt plan- och bygglagen, 6 kap. 26 §, för kommunen att frånsäga sig huvudmannaskapet för allmän plats. Det finns inte heller majoritet bland fastighetsägarna för enskilt huvudmannaskap och inte heller för att ställa ut två alternativ, vilket var ett av svarsalternativen i vägföreningens enkät. Genom att nu besluta att ställa ut ett alternativ kan geotekniska undersökningar utföras och projekteringsarbetet påbörjas för att ta fram gatukostnadsutredningen. En samordning kan därmed ske med detaljplanens utställning utan allt för stort dröjsmål. Detta har fördelen att fastighetsägarna får en relativt noggrann beräkning av gatukostnaderna i samband med utställningen av planen. Detta förfarande följer även de ”effektivare rutiner i planprocessen”, som områdesnämnden har tagit ställning till samt kommunstyrelsens beslut om nya principer vid uttag av gatukostnadsersättningar.





Planenhetens förslag till beslut


1. Områdesnämnden beslutar att ställa ut det i mars 2006 reviderade planförslaget, tidigare benämnt alternativ A, som innebär kommunalt huvudmannaskap för allmän plats


2. Områdesnämnden beslutar att utställningen av planförslaget ska ske samordnat med gatukostnadsutredningen





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2006-03-20 reviderad 2006-03-24 och 5 kartor


Planbeskrivning upprättad på Planenheten i april 2003 rev. i november 2003 och i mars 2006


Preliminär genomförandebeskrivning upprättad på Exploateringsenheten i april 2003 rev. i november 2003 och i mars 2006


Miljöredovisning upprättad på M & S i april 2003, rev. i november 2003 och i mars 2006. 





Yrkanden


Anders Huzelius (s) med instämmande av Dan Johansson (v) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med planenhetens förslag till beslut.





Gunilla Grudevall-Sten (fp) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att ärendet skulle återremitteras för att man skyndsamt skulle skriva ett brev till fastighetsägarna från områdesnämnden och informera om de nya föreslagna principerna och konsekvenser av två utställda förslag, samt ställa frågan om de önskar få även det enskilda förslaget utställt. De som ej svarar kommer att räknas som för ett utställt planförslag med kommunalt huvudmannaskap. För två utställningsförslag krävs enkel majoritet.


�



Beslutsgång


Ordföranden ställde återremissyrkandet mot planenhetens förslag till beslut och fann att nämnden hade beslutat att återremittera ärendet.





Votering begärdes och verkställdes.





För återremissyrkandet röstade Cathrin Bergenstråhle (m), Åsa Eklund (m), Peter Zethraeus (m), Daniel Claesson (m), Gunilla Grudevall-Sten (fp) och Lennart Grudevall (fp).





För planenhetens förslag till beslut röstade Anders Huzelius (s), Nils Ruus (s), Dan Johansson (v) och Bo Ericson (mp).





Birgitta Persson (kd) avstod från att delta i beslutet.





Nämnden beslöt med 6 röster mot 4 och en som avstod att återremittera ärendet. 





Reservationer


Den socialdemokratiska gruppen lämnade följande reservation till protokollet:


"I Björnberget har kommunens tjänstemän prövat ett nytt sätt med kvartersvisa samråd inför utställningsbeslut. Där har man träffat fastighetsägare, som är sakägare, i mindre grupper och informerat och gett tillfälle till dialog. Fastighetsägarna har därefter kunnat uttala sin vilja om huvudmannaskap, tomtdelning mm. 





Från fastighetsägarna såväl som från andra som haft nära insyn i samrådet, har dessa upplevts som mycket positiva.





Från socialdemokraternas sida ser vi inte att det finns skäl till att ytterligare dra ut på processen efter att ha nogsamt tagit del av hur samrådet gått till samt utfallet av dessa. Tvärtom. Vi har sällan haft så bra underlag att gå till beslut på."





Dan Johansson (v) lämnade följande reservation till protokollet:


”(V) menar att områdets karaktär och den planerade förtätningen gör att det bara finns ett vettigt alternativ, nämligen kommunalt huvudmannaskap. Att nu ställa ut två planförslag (ett med kommunalt och ett med enskilt huvudmannaskap) strider mot den policy som den borgerliga majoriteten anslöt sig till och försenar antagandet av planen med upp till ett år. Risken att det uppstår långdragna konflikter mellan de boende och mellan vissa av dem och kommunen ökar samtidigt. Den borgerliga majoritetens klumpiga agerande torpederar samtidigt tjänstemännens arbete med att få en konstruktiv dialog med de boende.”





___ 


�
§ 73��	


Pågående planarbeten





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställning daterad 20 mars 2006.





___ 














�
§ 74��		Dnr ONB 2005/101


Investeringsbudget 2006


Förslag på utbyggnad av trafiksäkerhetshöjande åtgärder





Beslut


Områdesnämnden beslutar att fördela 1,3 mkr inom ramen för investeringsbudgeten 2006 till följande åtgärder:


Trafiksignalreglerat övergångsställe på Värmdövägen invid Källvägen


Trafiksignalreglerat övergångsställe på Sockenvägen invid Tjäderstigen.


Fartdämpande mittrefug på Sockenvägen vid Eknäsvägen.


Gångbana på Vikingshillsvägen, mellan Fösabacken och Backeboskolan.





Ärendet


Områdesnämnden har under hösten 2005 ansökt om ett 50 %-bidrag från Vägverket för att bygga ut en gångbana utmed Sockenvägens norra sida mellan Örnbergsstigen och Hedenströms väg. Nämnden har tidigare planerat att avsätta 1,3 mkr för halva utbyggnadskostnaden från investeringsbudgeten. Tyvärr utgick inget bidrag från Vägverket detta år till Nacka kommun.





Som en del i planarbetet för Tollare finns utbyggnad av en skola. Skolan skall förläggas vid Sockenvägens södra sida invid Hedenströms väg. Skolan planeras för en start under 2007. I exploateringsbudgeten för skolprojektet finns föreslaget pengar för en utbyggnad av gångbana utmed Sockenvägen. Avtalet är inte klart och i dagsläget är bara hälften av denna exploaterings�budget (5 milj) finansierad.





Eftersom gång- och cykelbanan nu kan byggas ut med medel ur exploateringsenhetens budget beslutar nämnden att använda de reserverade medlen ur investeringsbudgeten till att utbygga följande trafiksäkerhetshöjande åtgärder:


1. Trafiksignalreglerat övergångsställe på Värmdövägen invid Källvägen.    300 tkr


2. Trafiksignalreglerat övergångsställe på Sockenvägen invid Tjäderstigen.  300 tkr


3. Fartdämpande mittrefug på Sockenvägen vid Eknäsvägen.                        100 tkr


4. Gångbana på Vikingshillsvägen, mellan Fösabacken och Backeboskolan. 600 tkr








Handlingar i ärendet


Infrastrukturenhetens tjänsteskrivelse 2006-03-18





Yrkanden


Anders Huzelius (s) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut med tillägget att nämnden dessutom skulle avsätta 800 tusen kronor till upprustning av Myrsjöns IP och 700 tusen kronor till infartsparkeringar.





Beslutsgång


Nämnden beslöt med avslag på Anders Huzelius tilläggsyrkande i enlighet med infrastrukturenhetens förslag till beslut.


�



Anteckningar


Dan Johansson (v) gjorde följande anteckning till protokollet:


”(V) la i sin alternativa budget i höstas extrapengar på trafiksäkerhetshöjande åtgärder och vägunderhåll. Detta gällde bland annat pengar till trottoarer, cykelbanor och övergångsställen utmed våra buss- och huvudvägar som idag saknar den här standarden. Trafiksäkerheten i Boo är en prioriterad fråga för oss och vi ställer oss därför positiva till de mindre satsningar som områdesnämnden nu vill genomföra.” 





___


�
§ 75��	


Förslag till reversibla körfält vid Skurubron


Karin Norman (s) 8/3 2006





Beslut


Nämnden beslutar att inte initiera någon utredning med anledning av förslaget.





Ärendet


Karin Norman (s) hade lämnat följande förslag:





”Igår morse satt jag återigen i stillastående bilkö vid Skurubron. En trafikolycka hade skett och det var stopp i riktningen in till stan. Jag och många andra kom återigen för sent till våra jobb och annat.


 


Nacka kommun har inte varit så framsynt i sin planering och uppvaktning av Vägverket, vilket innebär att några pengar till investeringar för ny Skurubro inte finns inom de närmaste tio åren. 


 


Därför tycker jag att vi så snabbt som möjligt ska hitta alternativ som kan underlätta för oss Boo-bor på kort sikt!


 


Jag vill att vi uppdrar till Infrastrukturenheten att snabbast möjligt utreda om att realisera reversibla körfält vid Skurubron. Det innebär att vi använder tre körbanor på morgonen från Boo (och ett från Nacka) och vice versa på eftermiddagen.”





___ 


�
§ 76��		


Bagarsjöns dagvatten kan avledas


Bo Ericson (mp) 8/3 2006 





Beslut


Nämnden beslutar att inte initiera någon utredning med anledning av förslaget.





Ärendet


Bo Ericson (mp) hade lämnat följande förslag.





”Bagarsjöns dagvatten kan avledas.


Jag vill att vi ger Birgitta Held-Paulie i uppdrag att ta fram ett underlag för beslut. Jag bifogar min gamla övriga fråga om dagvatten till Bagarsjön.”





___ 








�
§ 77��		


Öppet möte angående vägkostnader


Bo Ericson (mp) 8/3 2006





Beslut


Nämnden beslutar att avslå förslaget om att anordna ett öppet möte.








Ärendet


Bo Ericson (mp) hade lämnat följande förslag.





”Vilka vägar ska kommunen bekosta och vilka vägar ska fastighetsägarna bekosta. Sockenvägen, Byvägen, Kummelnäsvägen…?





Jag vill att Boo ON anordnar ett öppet möte i Boo och bjuder in alla som vill.”





___ 


�
§ 78��	


Infartsparkeringar i Björknäs


Dan Johansson (v) 23/3 2006





Beslut


Nämnden beslutar att för närvarande inte initiera några utredningar med anledning av förslagen.





Ärendet


Dan Johansson (v) hade lämnat följande förslag.





”Jag har två olika förslag på infartsparkeringar i Björknäs där behovet är stort vilka jag vill ha utredda





Förslag 1 Väster om Bussgaraget på samma fastighet där den nuvarande infartsparkeringen ligger, utefter berget mot vägen mellan Björknäs centrum och motorvägsunderfarten.  


Behövs antagligen en hel del sprängarbete men har bra läge.





Förslag 2 Söder om avfarten från Skurubron utmed Eknässidan innan avfarten mot Eknäsvägen. Nästan lika bra läge som det tidigare men passar bättre vid en eventuell ny motorvägspåfart.”





___











�
§ 79��	


Centrala Orminge förfaller


Karin Norman (s) 8/3 2006





Beslut


Nämnden beslutar att vidarebefordra frågorna till Infrastrukturenheten. 





Ärendet


Karin Norman (s) hade ställt följande frågor:





”För en tid sedan visades en fotoutställning av Lotte Johansson på Orminge bibliotek. På bilderna kunde vi alla se att området kring centrala Orminge förfaller. Visserligen ska Centrala Parken rustas upp i år. Men att det var så här illa ställt var jag inte medveten om. 





Efter att samlat ha sett våra områden där barn och ungdomar samlas och leker eller träffas blir jag väldigt bekymrad.





Jag undrar hur det kan komma sig att de offentliga miljöerna i och kring Orminge har fått förslummas. Nu är många ställen direkt farliga att leka på, t.ex. lekparker med trasiga redskap.  I områdesnämnden har vi ansvar för entreprenaden i Orminge. Omfattar inte entreprenaden att åtgärda brister som de jag beskrivit och som utställningen som bifogas, visar, så att våra offentliga miljöer är trygga, säkra och åtminstone hyggligt skötta?





Mina frågeställningar till nämnden är





Hur det kan komma sig att området tillåtits förfalla. Ingår det inte i vårt ansvar att tillse att trasiga redskap, parkbänkar gungor mm ersätts eller tas bort? 


Kommunstyrelsen ansvarar för övergripande säkerhet i kommunen. På vilket sätt bevakar den att våra miljöer för barn och ungdomar i Boo är trygga och säkra. Vad har och görs konkret i Boo och specifikt i centrala Orminge. Vilket ansvar har områdesnämnden i de här frågorna? 


När kommer ombyggnaden/restaureringen av centrala parken igång?”





___ 





�
§ 80��	


Kurser, konferenser och möten





Beslut


Nämnden beslutar att Gunilla Grudevall-Sten får ersättning för förlorad arbetsförtjänst om hon deltar i Brottsförebyggande rådets konferens den 16 maj på Djurönäsets kursgård.





Ärendet


Ordföranden informerade om att Gunilla Grudevall-Sten (fp) representerade Områdesnämnden Boo i det Brottsförebyggande rådet. 





Gunilla Grudevall-Sten avsåg att delta i en konferens som rådet anordnar den 16 maj på Djurönäsets kursgård och ordföranden föreslog att nämnden skulle ge Gunilla Grudevall-Sten ersättning för förlorad arbetsförtjänst för den dagen.





___ 











�
§ 81��		 


Anmälningsärenden





Följande delegationsbeslut anmäldes:


Bygglov


§ 0174, 0259, 0262, 0264, 0277, 0284, 0291, 0293, 0297, 0303, 0309, 0310, 0311, 0313, 0315, 0316, 0320, 0322, 0326, 0327, 0328, 0329, 0331, 0332, 0334, 0344, 0347, 0348, 0349, 0350, 0351, 0352, 0353, 0354, 0355, 0356, 0358, 0362, 0363, 0368, 0369, 0370, 0371, 0372, 0373, 0374, 0375, 0376, 0378, 0382, 0384, 0387, 0388, 0393, 0396, 0397, 0398, 0399, 0400, 0401, 0402, 0403, 0404, 0406, 0412, 0418, 0423, 0425, 0426, 0427, 0431, 0435, 0437, 0441, 0443, 0445, 0446, 0447, 0451, 0457, 0460, 0461, 0462, 0463, 0464, 0465 och 0467.





Miljö 


§ 32-48.





Delegationsbeslut av politiker


Protokoll från Myndighetsutskottet den 28 mars 2006





Ordförandebeslut den 21 mars 2006 Avtal med Lännersta Fastighetsägarförening om fiberkanalisation och markupplåtelse





Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:





1�
Information om ändringar i nämndens reglemente mm


KF:s beslut § 35 6-7 mars 2006


�
�
2�
Information från Nacka polismästardistrikt om olycksdrabbade vägavsnitt 2005


�
�
3�
Skrivelse 2005-01-26 från Vägverket om väg 222 från Orminge trafikplats till Skurubron i Nacka kommun


�
�
4�
Kommunfullmäktiges beslut § 43, 6-7 mars 2006. Till ny ersättare i ONB efter Lilian Sjöström (s) väljs Anna Wennerstrand, Sätervägen 12 b.


�
�
5�
Hasselbladet nr 1-2006. Information från Hasseludden-Lövberga-Skarpnäs fastighetsägareförening u p a


�
�



___ 
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