	[image: image1.wmf]
	Särskilt utlåtande

2006-09-04  

Dnr ONFS 39/ 2002 214
	1 (3)


	Nacka kommun
	
	2 (2)



	Områdesnämnden 

Fisksätra/Saltsjöbaden


Detaljplan för del av Tattby 5:1 och Tattby 2:2, Torggatan, Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Förslag till beslut

Områdesnämnden antar detaljplanen. 

Bakgrund och sammanfattning

Planens syfte är att förbättra trafiksituationen vid varuintaget för butik i källarplanet i Saltsjöbadens centrum, samt att tillskapa kvartersmark för varuintag och containeruppställning. Förslaget har utformats för att uppnå en trafiksäker situation för gående och cyklister samt väl fungerande men begränsade ytor för transportfordon. 

Ytan är idag huvudsakligen asfalterad, och korsas av en gång- och cykelväg som är upphöjd och markerad som övergångsställe. För att göra korsningen mellan bilvägen och gc-vägen trygg och säker samt även estetiskt tilltalande anordnas trafikavdelande planteringar. Vidare ska områdets belysning kompletteras för att förbättra ljusförhållandena och förtydliga trafikavdelarnas placering och funktion. 

Inom planområdet finns idag vissa möjligheter att parkera, något som ska säkerställas även i föreliggande planförslag. 

Planarbetets bedrivande

Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beslutade att påbörja planarbetet den 12 juni 2002 §134.

Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, dvs. detaljplanen antas av Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planmyndighet, infrastrukturenheten och lantmäterimyndigheten. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 

De som haft synpunkter under samrådet har fått dem bemötta och informerats om de justeringar som gjorts i detaljplanen. Inga synpunkter har inkommit under underrättelse-tiden.

Ändringar i detaljplaneförslaget efter samrådet

Planbeskrivning och planbestämmelser har ändrats vad gäller utformningen av de planteringar och den belysning som planförslaget innefattar. Detaljeringsgraden vid utformning och materialval har därvid minskats, medan den funktion som anläggningarna ska uppfylla istället har poängterats. Vidare har tidsplanen justerats till följd av försening med exploateringsavtalet, samt stycket om miljöbedömning förtydligats. 

Inkomna remissvar under samrådstiden

Under samrådstiden inkom en skrivelse, vilken bilägges denna handling. Synpunkterna har bemötts av Planenheten. 

Fastighetsägaren till Tattby 5:1 och 2:3, Fastighets AB Saltsjöbadens centrum, säger att de i grunden är positiva till planförslaget. De tycker dock att manöverutrymmet för lastfordon är för snävt och menar därför att planteringsytorna borde kunna minskas till förmån för lasttrafiken, utan att trafiksäkerheten eller det estetiska intrycket av nyanläggningen försämras. 

Fastighetsägaren påpekar att det i planbeskrivningen står att ett exploateringsavtal ska upprättas för att ”säkra den intäkt som kommunen behöver för att kunna investera i de anläggningar som ska byggas”. De poängterar att de kan tänka sig att svara för en del av kostnaden för anläggningarna men absolut inte hela. Kostnadsbelastningen på centrumanläggningen måste ställas i relation till kostnaderna för de ombyggnader på centrumanläggningen själv som de aktuella förändringarna leder till, samt till tomtpriset för den mark som de ska köpa från kommunen. 

Med anledning av ovanstående anser de att de föreslagna anläggningsåtgärderna i första hand är ett kommunalt intresse och därför bör bekostas av kommunen. Vidare menar de att standarden på de föreslagna anläggningarna är väl hög och kan ges ett enklare och betydligt billigare utförande, med samma funktion och god estetik. 

Fastighetsägarens ståndpunkt är att de bekostar den ombyggnad av centrum-anläggningen som krävs enligt planförslaget. De är dessutom beredda att betala ett rimligt pris för den mark som ska tillföras fastigheten Tattby 5:1.

Se bilaga 1.

Planenhetens kommentarer 

Behovet av manöverutrymme för transport har studerats noggrant i planarbetet, se den studie av denna fråga som bifogats planbeskrivningen. 

Frågor rörande exploateringsavtalet har lösts och exploateringsavtalet godkänts. Den summa som kommunen får in vid markförsäljningen är avsatt att användas till uppförande av de anläggningar som kommunen ansvarar för att uppföra i planområdet. Det är därför kommunen som bekostar dessa anläggningar, även om pengarna erhållits vid en fastighetsförsäljning. Priset för den mark som fastighetsägaren köper bestäms av det i kommunen gällande markpriset. 

Planbeskrivning och planbestämmelser har ändrats vad gäller utformningen av de planteringar och den belysning som planförslaget innefattar. Detaljeringsgraden vid utformning och materialval har därvid minskats, medan den funktion som anläggningarna ska uppfylla istället har poängterats. 

Planenhetens bedömning

Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till områdesnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår Planenheten att områdesnämnden antar planförslaget.

Planenheten

Micaela Lavonius


Johan Håkansson

Planchef



Planarkitekt

Bilaga: Förslag till detaljplan - antagandehandlingar (planbeskrivning, detaljplanekarta med bestämmelser och fastighetsförteckning), samt yttranden inkomna under samråd och efter underrättelse. 
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