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Områdesnämnden Sicklaön

Uppdrag till fastighetskontoret i exploateringsfrågor

Förslag till beslut

1. Fastighetskontorets Mark och exploateringschef ges i uppdrag att genomföra exploateringar inom nämndens ansvarsområde enligt planhandlingarna och i förekommande fall enligt vad som i övrigt har beslutats rörande detta. I uppdraget ingår att förutom att ansvara för upphandlingarna även att ansvara för att beslutade åtgärder genomförs och kontroll att de har utförts.

2. Mark och exploateringschefen ges i delegation att fatta beslut om upphandlingar inom ramen för exploateringsåtgärderna.

3. Till nämnden skall redovisas

· Kostnader /intäkter och genomförda insatser för varje projekt inför tertialbokslut

· Medborgarkontakter och resultatet av dessa

För större projekt skall en särskild rapporteringsplan  upprättas.

I det fall avvikelser görs i förhållande till detaljplan eller vad som i övrigt bestämts skall detta redovisas för nämnden.

Nämndkontoret skall fortlöpande informeras om de olika projektens utveckling.

Ärendet

Med exploateringsverksamhet avses åtgärder för att anskaffa, förädla och iordningställa kommunens infrastruktur (gator, park, VA) samt mark för bostads- och/eller arbetsplatsområden. Detta sker genom att områden detaljplaneläggs och detaljplaner genomförs. 

Kommunstyrelsen har i Mål & Budget för 2002 redovisat samtliga exploateringskostnader under kommunstyrelsen. Skälet till detta var rent praktiska och ekonomiskt/budgettekniskt. Detta beslut har inte någon inverkan på det ansvar för exploateringarna som åvilar områdesnämnderna och tekniska nämnden.

I reglemente för områdesnämnderna anges bl a följande; 

· ”Förvalta och svara för utbyggnad, drift och underhåll av kommunens gatu- och vägnät, gång- och cykelvägar” samt ”torg, parkmark och      idrottsområden samt kommunens skogs- och fritidsområden”

· ”Förvalta offentlig belysning på gator, vägar, gångvägar och cykelvägar.”

Exploateringsprojekten

Ett exploateringsprojekt uppstår i och med att någon tar initiativ till detaljplaneändring och arbete påbörjas. I samband med detta upprättas ett exploa-teringskonto och en budget görs för projektet. I denna skall bland annat framgå kostnader för planering framtagning av detaljplan eller motsvarande samt genomförandekostnader för bland annat utbyggnad av kommunens gatu- och vägnät, gång- och cykelvägar samt torg, parker och idrottsområden. 

Kommunstyrelsens ställningstagande till exploateringsbudgeten 2002

Kommunstyrelsen har i sitt sammanträde 8 april 2002, § 67 behandlat frågan om exploateringsverksamheten 2002. I beslutet framgår bland annat följande

”Exploateringsbudgeten är till stora delar en funktion av tidigare beslut om detaljplaner, gatukostnadsersättningar, exploateringsavtal ,VA-taxa, planavgiften i bygglovstaxa m.m. Därmed har mycket av den sakliga prövningen skett i tidigare sammanhang. Budgeten är en sammanställning och överblick avseende den samlade exploateringsverksamheten. Genom att ha ett samlat ansvar för exploateringsprojektens helhetsekonomi kan prognoser och uppföljningar som omfattar exploateringsprojektets olika delar ligga som underlag till budgeten. Av praktiska skäl och med stöd av ovanstående har därför samtliga exploateringskostnader 2002 budgeterats under kommunstyrelsen. Med det arbetssätt som beskrivs ovan vad gäller hanteringen av exploateringsinvesteringarna ligger ansvaret kvar på respektive nämnd enligt reglementet. Fastighetskontoret arbetar på uppdrag av kommunstyrelsen och nämnderna, samordnar, kontrollerar, följer upp och redovisar. I bokföringen redovisas kostnaderna under kommunstyrelsen eftersom de är budgeterade där.”

Förslag till följdändringar i områdesnämndens hantering av exploateringsfrågor

Genom att ansvaret för exploateringen flyttats från Miljö & Stadsbyggnad till Fastighetskontoret och till följd av kommunstyrelsens ställningstagande måste områdesnämnden precisera ett uppdrag till Fastighetskontorets mark- och exploateringschef. Härigenom formaliseras också nämndens inflytande och nämndens ambitionsnivå höjs i förhållande till vad som tidigare varit fallet.

1. Delegation

En delegation att genomföra och fatta beslut i upphandlingsfrågar. En sådan delegation innebär att besluten som fattas skall anmälas till nämnden. Vidare omfattar delegationen inte ärenden som är av principiell betydelse eller av större vikt. 

2. Uppdrag om rapportering och information
Under ett detaljplaneprojekts gång uppkommer en rad frågor av betydelse för nämnden. Det är därför viktigt att nämnden fortlöpande hålls informerad. I stora projekt eller projekt som i övrigt avviker från det normala kan särskild rapporteringsplan behöva upprättas. I normalfallet bedöms det vara lämpligt att nämnden informeras om kostnader och intäkter och genomförda insatser för de olika projekten inför varje tertialbokslut. 

Genomförandeskedet innebär ofta en rad medborgarkontakter. Dessa tas ibland direkt med nämnden och ibland med NackaDialogen men oftast med den som på nämndens uppdrag svarar för genomförandet av exploateringen. De är viktigt för nämnden att få en samlad bild. Därför bör för varje projekt i samband med redovisningen till nämnden i ett särskilt avsnitt behandla medborgarkontakter och resultatet av dessa. 

Exploateringen i genomförandeskedet av en plan är till stor del ett genomförande av tidigare fattade beslut om detaljplaner, gatukostnader m.m. I de fall avvikelser är motiverade från tidigare fattade beslut av nämnden måste nämnden ta ställning till detta innan de verkställs. 

Samhällsbyggandet är en av de viktigaste frågorna för nämnden. Det är därför angeläget att nämnden hålls fortlöpande informerad om utvecklingen av de olika projekten. Detta bör ske genom att nämndkontoret följer de olika projekten och att fastighetskontorets mark- och exploateringsenhet fortlöpande håller nämndkontoret informerad om utvecklingen. Nämnddirektören rapporterar vidare till nämnden. 
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