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	Till 

områdesnämnden Sicklaön


Sicklaön 146:17 - Fjällstigen

Ansökan om bygglov för nybyggnad av fem flerbostadshus och plank samt marklov för 53 parkeringsplatser.

Förslag till beslut

1. Bygglov beviljas med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen för fem flerbostadshus och plank utefter Värmdövägen och med tillhörande föreskrifter och upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse avseende del av husen som överskrider tillåtna antal våningar och tillåten byggnadsyta samt husens placering delvis på mark som inte får bebyggas. Vidare innefattar lovet mindre avvikelse från miljö- och gestaltningsprogrammet avseende utformning av husens volymer och gårdarnas planering. 

2. Marklov beviljas med stöd av 8 kap 18 § plan- och bygglagen för 53 parkeringsplatser med tillhörande föreskrifter och upplysningar.

3. Loven får inte tas i anspråk förrän fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Ärendet

För området gäller detaljplan 294, som vann laga kraft 2002-09-12. Fastighetsbildning pågår för denna del av området.

Ansökan avser nybyggnad av fem flerbostadshus med totalt 71 lägenheter och en gemensamhetslokal. I anslutning till husen anordnas 53 parkeringsplatser utefter två matargator mellan husen. Utefter Värmdövägen anordnas ett bullerplank ( drygt 2 meter högt och ca 170 meter långt). Husen är T-formade med olika våningar. De tre husen mot Värmdövägen uppförs i fem och fyra våningar och husen mot Fjällstigen i två- och tre våningar. Husen får pulpettak och putsade fasader i olika gråa nyanser. Bostäderna är avsedda för seniorboende dvs för personer över 55 år.

Projektet avviker från gällande avseende del av husen som överskrider tillåtna antal våningar och tillåten byggnadsyta samt husens placering delvis på mark som inte får bebyggas. Vidare avviker projektet från miljö- och gestaltningsprogrammet avseende utformning av husens volymer och gårdarnas planering. 

Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig över avvikelserna. Två grannar är helt emot föreslagen åtgärd och menar att de nya husen kommer att förstöra karaktären i Lillängen. En annan granne är emot de två husen på Fjällstigen, men inser efter samråd att de är nödsakade att acceptera lösningen. Ytterligare en annan granne önskar att ett plank sätts upp vid deras tomt mot nya bebyggelsen och slutligen menar en granne att den planerade lekparken borde göras till en trevlig samlingsplats i området (se bilagor). Enheten konstaterar att detaljplanen för projektet har vunnit laga kraft och att grannar i dagsläget inte kan motsätta sig projektet. Frågan om plank hanteras mellan den framtida skötselansvarige för den markbiten och berörd fastighetsägare. Frågan om park hanteras  

i exploateringsavtalet.

Skäl till beslut

Bygglovenheten bedömer att avvikelserna är av mindre omfattning och förenliga med syftet med planen. Enheten konstaterar att fastighetsbildningen kommer att vara avslutad inom de närmaste månaderna.

Enheten menar vidare att projektet är väl genomarbetat och ansluter väl mot Lillängens småhus, som en övergång till Värmdövägen och husen på andra sidan vägen. Enheten föreslår att bygg- och marklov beviljas.
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