NACKA KOMMUN Tjansteskrivelse
Planenheten

Dnr KFKS 412/2005 214

Projektnr 9211

Startpromemoria med forslag till program for
detaljplan for fastigheten Sickladn 83:32,
Uddvagen, Nacka kommun

Forslag till beslut:

Omradesnamnden tillstyrker att planarbetet inleds i enlighet med denna start-
promemoria, att arbetet bedrivs som forsoksarende for forenklad planhantering
samt att beslut om samrad delegeras till planchefen.

Bakgrund

LjungbergGruppen kopte Atlas Copcos fastigheter i Sickla i slutet av 1997.
Arbetet med fornyelse av omradet har nu pagatt i drygt sju ar med utgangspunkt
fran malsattningen att omradet ska utvecklas till -

- en motesplats for arbete, kultur, handel och service

- ett attraktivt arbetsomrade med moderna lokaler och goda kommunikationer
- ett handelsomrade med god milj6 och god kollektivtrafik

- ett Oppet omrade i nara kontakt med omgivande bostader och verksamheter

Arbetet har hittills fokuserats pa handel, kultur och arbetsplatser inom Sickla
Kdpkvarter och runt Marcusplatsen.

Efter det att S6dra Lanken tagits i bruk har en mojlighet éppnats for en forsta
etapp av stadsutveckling med kontor mm pa Nackas sida av Hammarby
Fabriksvag soder om Uddvégen fram till Nackarondellen.

Syfte och mal

LjungbergGruppen har nu traffat ett muntligt avtal med Kinnarps for etablering av
en ny byggnad for foretagets olika varumarken med utstallning och kontor i
anslutning till Nackarondellen. Malet &r byggstart nasta ar for inflyttning i basta
fall till sommaren 2007. Kinnarps del av fastigheten beddms preliminart omfatta
en tredjedel av den totala exploateringen som preliminart beddms kunna omfatta
ca 15.000 m? BTA med i huvudsak kontor.

Detaljplanen fullfoljer den fordjupade Oversiktsplanens anvisningar om att

bebyggelsen pa Ostra sidan av Hammarby Fabriksvag ska utformas med hansyn
till sitt exponerade lage, som en fasad och entré till Nacka kommun och Sickla.
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Den nya bebyggelsen ska ges en modern och sjalvstandig gestaltning, tidlos, ljus
och med sma och stora egenvarden. Bebyggelsen ska vara flexibel och kunna
hantera forandringar. Det exponerade laget ska utnyttjas sa att byggnaderna
annonserar starka varumérken som exempelvis Kinnarps. Mot Hammarby
Fabriksvag ska attraktiva, sékra och trivsamma lokaler och entréer vénda sig.
Lokalerna ska vara karaktarsskapande, ljusa och generds rumsligt ”industriella”
med stora inslag av glas utan att vara rena glashus.

Planen ska medge minst 15 000 m? BTA kontor i tre sjalvstandiga etapper.

Preliminér avgransning

Planomradet som framgar av programkartan ar ca 1 ha stort och avgransas av
Hammarby Fabriksvédg, Uddvégen, Vagverkets servicedepa och fastigheten
Sickladn 83:33. Omradet utgors i huvudsak av del av fastigheten Sicklén 83:32
men inkluderar ocksa mindre delar allman mark i form av omrade for trafik och
park.

Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Sodra Lanken och till Sodra Lénken och Osterleden hérande anléggningar ar av
Riksintresse enligt 3 kap Miljobalken.

Nacka dversiktsplan 2002 antogs av Kommunfullmaktige 2002-10-14. 1
Oversiktsplanens geografiska rekommendationer sags bland annat féljande: ”For
omradet galler fordjupad oversiktsplan for Sickla.” Fordjupad 6versiktsplan for
Sickla, antogs av kommunfullméktige 1998-12-14 for den sédra delen omfattande
bland annat omradet runt Uddvagen.

I den Fordjupade Oversiktsplanen sags bland annat féljande om Hammarby
Fabriksvag, ”Gatan utformas som en boulevard med tradplantering och parallella
lokalgator for angoringstrafik”. Omradet efter Hammarby Fabriksvag markeras i
planen som omrade med bebyggelseforandring for verksamheter och bostéader.

I 6vrigt sdgs bland annat i tillampliga delar att byggnader ska placeras med entréer
mot gatan och att ny bebyggelse ska utformas med hansyn till det framtradande
laget vid Nackas entré.

Risken for trafikstorningar ska uppmarksammas. Hammarby Fabriksvég ar ocksa

transportled for farligt gods. Aktuellt projekt star i 6verensstaimmelse med den
fordjupade Oversiktsplanen.
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Utdrag ur Detaljplan for Danvikslosen Infrastru

ktur, plan N3
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For planomradet galler fem olika planforhallanden. F6r en mindre del efter
Hammarby Fabriksvag saknas detaljplan. For den del av Hammarby Fabriksvég
som idag saknar detaljplan har ett samradsforslag upprattats inom projekt
Danviksldsen. | denna plan benamnd N3, Danviksldsen infrastruktur, redovisas ett
forskjutet lage av Uddvéagens anslutning till Hammarby Fabriksvag.

For ovriga delar av fastigheten galler aldre inaktuell stadsplan, S230, som
redovisar Osterleden i ytlage. For Sodra Lanken planlades trafikleden till och med
Nackarondellen i detaljplan 139 och tunnlarna under fastigheten i detaljplan 141, i
form av tillaggsbestammelser till stadsplan 230. Bada planerna vann laga kraft
1996-04-03. Planerna redovisar del av fastigheten som park, skyddszoner runt
tunnlarna och utrymme for ventilationsskorsten.
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Utdrag u markén och ventilationsskorstenen.

Ventilationsskorstenen har en i planen angiven hojd +40 meter vilket innebér att
den ar ca 28 meter hog. Véagverket staller krav pa att skorstenen ska vara atkomlig
under byggtiden fran aktuell fastighet varfor angoring och inlastning till ny
bebyggelse bor utformas sa att tillgangligheten till skorstenen sakerstélls.
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Utdrag fran dpl 141 med skyddszonerna kriﬁq tunnlarna redovisad.m

Tillaggsplanen redovisar skyddszoner kring befintliga och planerade bergtunnlar
och bergrum. Kring redan utsprangd servicetunnel ar skyddsavstandet i sida
mellan 8 och 12 meter. | hojd anges nivan +11 vilket ar i huvudsak dver befintlig
markniva som varierar mellan +5 och +12 inom detta skyddsomrade.

Planbestammelsen under rubriken, ”Begransningar av markens bebyggande”, har
foljande lydelse:

”Mellan angivna hojder far anlaggande och drift av allmén vagtunnel ej hindras
genom schaktning eller annat ingrepp. Avsteg kan medges om utredning visar att

skador pa undermarksanlaggning ej sker eller detta uppfylls genom
byggnadsteknik.”
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Servitutskarta och tvérsektioner av servicetunnlarna

Végverkets servicetunnlar och huvudtunnlarna for Sodra Lanken sakerstalls i de
laga kraftvunna planerna och i servitut som belastar fastigheten. Inom de delar
av fastigheten som belastas av servitut for inte utsprangda bergtunnlar och
bergrum galler ovanstaende karta med angivna hojder for skyddsomradet.
Hojden anges till + 14 for den del av fastigheten som i gallande plan &r
parkmark och till +16 for mark kring skorstenen. De faktiska marknivaerna
varierar fran +4 till +13 meter. Utdrag ur servitutsavtalet 81 har foljande lydelse:

”Inom ........ angiven del av fastigheten far annan an kommunen icke utan dess
medgivande utfora terrasseringsarbete, schaktning, palning, sprangning eller
borrning eller nedféra byggnadsdel och ej heller utféra annat arbete eller ingrepp.
Vid ny-, till- eller ombyggnad pa fastigheten skall samrad dga rum mellan
parterna angaende det tekniska utférandet av erforderliga grundlaggningsarbeten.
Om det fran tekniska och ekonomiska synpunkter lampligaste sattet att utfora
grundlaggningen skulle innebéra att delar av skyddsomradet behover tagas i
ansprak for grundkonstruktionen, forbinder sig kommunen att i mojligaste man
medverka till att palning eller jamstallt arbete far ske i berg.”

Startpromemoria Sickladn 83:32, Uddvégen 6



NACKA KOMMUN Startpromemoria Dnr KFKS 412/2005 214
Planenheten Sickladn 83:32, Uddvéagen Projektnr 9211
Maj 2005

Planeringsforutsattningar

Natur och kulturmiljo

Fastigheten bestar av tva tydliga delar. En bergsplatasom ligger ca 10 meter éver
omgivande med berg i dagen och ett tunt vegetationsskikt med buskar och mindre
trad. Berget sluttar ner till ett plant omrade med bjorkar och en stérre pil.

Markagoforhallanden

Fastigheten Sicklon 83:32 &gs av LjungbergGruppen AB. Fastigheten &r i denna
del belastad av servitut enligt foregaende avsnitt. | planomradet ingar ocksa
mindre delar allmé&n mark, gata och park. Planforslaget beror direkt Nacka
kommun, Vagverket och KB Halstenen 2, (Akzo Nobel). Planforslaget beror
ocksa Fredells Byggvaruhus och Stockholm stad och tomtrattshavarna pa
Hammarby Fabriksvégs vastra sida, Svenska Bostader, Bo Trygg och
Idrottsforvaltningen.

Bebyggelse och gestaltning

Inom Hammarby Sjostad pagar fardigstallandet av bebyggelsen inom kvarteren
Vagskvalpet och Forsen pa Hammarby Fabriksvags vastra sida. Utbyggnaden sker
i enlighet med utarbetade detaljplaner och kvalitetsprogram. Bostadsbebyggelsen
inom dessa kvarter dr 7 vaningar hog inom detaljplanehdjden +27.5-27.6.
Fasadlivet ligger 20 meter fran kdrbanekant. Avstandet ar motiverat av
omfattande riskbedomningar. Lokalgatan har foljande sektion pa Stockholmssidan
fran korbanekanten raknat, 4 meter planterad skyddsremsa inklusive lag
skyddsmur, 3.5 meter GC-vdg, 2 meter parkeringsplatser med mellanliggande
tradplantering c/c 15 meter, 6 meter kdrbana, 2 meter parkeringszon och 2.5 meter
gangbana.

Utgangspunkten har varit att Hammarby Fabriksvag far den totala bredden 60
meter eller mer nar bebyggelsen fardigstallts pa Nackasidan.

Pa Nackasidan paverkas inte forutsattningarna for utveckling av fastigheterna norr
om Uddvagen mer an marginellt av aktuellt projekt. For dessa fastigheter ar
istallet pagaende verksamhet och Vagverkets planer att anvanda omradet vid
Uddvigen som etableringsyta for utbyggnad av Osterleden det som styr hur och
nar dessa fastigheter kan utvecklas. Aktuella forslag ska dock utformas och ses
som en forsta etapp av en framtida ny bebyggelse &ven inom fastigheterna norr
om Uddvagen.
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Omradet runt Nackarondellen sett frAin Hammarbybacken.

Omgivande bebyggelse inom Nacka préglas av den aldre industriepoken men
Stockholms av stenstaden inspirerade utbyggnad av Hammarby Sjéstad med sin
planmassighet kommer allt ndrmare. Planerad utbyggnad éster om Hammarby
Fabriksvag har att ta h&nsyn till bostaderna i Stockholm i kvarteren Forsen och
Vagskvalpet med héjden +27.5-27.6 samt Sjostadshallen med hajden +30.0.

Inom Nacka &ar bebygelsen mer splittrad. De hogre skivhusen som Akzo Nobels
huvudkontor, f.d. Flakts huvudkontor och Quality Hotels orienterades efter den nu
inaktuella Osterleden i ytlage. Den stora vagskalan motiveradede den stora
byggnadsskalan. Quality Hotels nar +51-55 och Akzo Nobels kontorshus +45. Till
detta kan laggas Fredells byggvaruhus vars parkeringsyta ligger pa nivan +20 och
byggnad nar till+36. Aktuell fastighet ligger vid Nobelbergets fot varfor
bebyggelsen bade ska relatera till Hammarby Fabriksvag som gaturum och den
hogre bebyggelsen runt och pa berget.

Av foljande fyra bilder framgar den nya bebyggelsens ldge i den vaxande staden.
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Sickladn 83:32 sedd fran rampen mot Nackarondellen....

Startpromemoria Sickladn 83:32, Uddvégen 9



NACKA KOMMUN Startpromemoria Dnr KFKS 412/2005 214
Planenheten Sickladn 83:32, Uddvéagen Projektnr 9211
Maj 2005

Planomradet

N -

..... fran Bétbyg-gargétan med Tvérbanan och buss 72 och 74
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Végar, trafik och parkering

Kvarteret ligger centralt i manga avseenden -

- tvarbanan med hallplats Sickla Udde ligger inom ca 300 meters avstand

- Saltsjobanans Sickla station ligger inom 500 meters avstand

- med bat nds Sodermalm fran kajen vid Luma

- buss 72 och 74 passerar Batbyggargatan pa strackan Sickla handelsplats till
Sédermalm via Danvikstull respektive Skanstull i 15-minuterstrafik
hdgtrafiktid

- nya reguljara batbusslinjer planeras fran Hammarby sjostad till centrala staden

- nya GC-vdgar har byggts och planeras som tillsammans med strand- och
bryggpromenader erbjuder gena, sakra, attraktiva och bekvama forbindelser
med serviceutbudet inom Sickla och Hammarby Sjéstad

- nya attraktiva bostader tillkommer successivt i naromradet

Parkeringsnormen ska i detaljplanen anges till 10 platser per 1000 m* BTA.
Alternativa I6sningar prévas: garage under hus och gard, angoringsparkering efter
angoringsgatan eller l6sningar i eller pa berget bakom byggnaderna. Den faktiska
mangden parkering kan komma att 6verstiga normen och avgors i det kommande
planarbetet.

Teknisk forsorjning
Fastigheterna kommer att anslutas till fjarrvarmledningar som ligger utmed
Hammarby Fabriksvag. VA-anslutningar finns i anslutning till omradet.

Service

Avstanden till det stora serviceutbudet i Sickla Képkvarter och till restauranger
och butiker efter Sicka kanal och Lugnets allé inom Hammarby sjostad ar sma
vilket gor att serviceutbudet i naromradet ar stort. Mojligheten att etablera
serviceverksamheter i bottenvaningarna av den nya bebyggelsen ska tillgodses i
planen. Verksamheter som kréver storre kundparkeringar kan dock inte komma
ifrdga.

Miljo och halsa

Den blivande bebyggelsens utsatthet redovisas i kommande utredningar om
trafikbuller, partiklar, NO, risker och transporter av farligt gods. Mojligheten att
plantera nya allétrad och att pa berget anordna en gemensam allmant tillganglig
och skyddad tradgard ska belysas i det kommande planarbetet.
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Riktlinjer for detaljplanearbetet

Etapp | for Kinnarps

Kinnarps avser att samordna sina nuvarande verksamheter i Stockholm till en ny
ca 5.000 m? BTA stor byggnad i sodra delen av aktuellt omrade. For byggnaden

ska en ny sjalvstandig fastighet bildas som ska innehalla foljande-

- 1000 m? utstallningslokaler

- 4000 m? kontor

- 50-75 parkeringsplatser pa mark och i for fastigheten separata garagevaning

- lastplats for mébelbussar och distributionsfordon mm under tak.

Byggnaden far en framtradande plats och ska utformas med hansyn till det
exponerade laget vid Nackarondellen. Byggnaden kommer att utgor ett landmérke
som annonserar Kinnarps, Sickla och Nacka kommun och som blir en
entrébyggnad till de nya centrala stadsdelarna Sickla — Hammarby Sjdstad.
Byggnaden i sig ska forstarka Kinnarps varumarke.

Etapp Il och 11l

Norr om Kinnarps ska planen innehalla minst 10.000 m? BTA lokaler.
Bebyggelsen ska kunna utnyttjas av ett eller flera stérre foretag. Det ar en fordel
om bebyggelsen kan identifieras som en till tva karaktaristiska byggnader som pa
samma satt som Kinnarpshuset kan bli markesbyggnader for andra kéanda
varumarken. Alternativt ska byggnaderna kunna upplatas at fler foretag.

Etapp 11 ska utgdra den centrala delen av fastigheten som kommer att vara den del
som mest patagligt blir en del av Hammarby Fabriksvégs gaturum och dar det
finns storst anledning till en med bostaderna samordnad byggnadshojd.

Etapp 1 vid Uddvagen kommer att ligga tillbakadragen fran Hammarby
Fabriksvég vid en entréplats som motsvarar vad som nu byggts i kvarteret Forsen.
Gaturummet 6ppnar sig mot Hammarby Sj6é och S6dermalm och byggnaden kan
utformas med hansyn till att den ligger i Batbyggargatans fond.

Detaljplanen ska utformas med hansyn till en fortsatt samordnad
bebyggelseutveckling norr om Uddvégen inom fastigheten Sickladén 346:1 med
Norsk Hydro och Svensk Banproduktion.

Programskiss

Pa foljande tva sidor redovisas dels programomradet i sitt sammanhang vid

Uddvagen/Hammarby Fabriksvdg dels en karta med avgransning och
forutsattningar.

Startpromemoria Sickladn 83:32, Uddvégen 12
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Programomradet i sitt sammanhana.
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Programomradet.
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Den information som sammanfattas pa kartan pa foregaende sida kommer att
utvecklas i det kommande planarbetet. Kartskissen fortydligas av féljande
punkter:

1. Gransen mot Hammarby Fabriksvag redovisas 20 meter fran korbanekant.
Avstandet till motstaende bebyggelse ar 60 meter. Avstanden kan ckas
men inte minskas

2. Gransen mot Uddvégen och infarten till angéringsgatan foljer detaljplan

N3 Danvikslosen och &r dimensionerad for semitrailers vilket &r det mest

utrymmeskravande fordonet. Korsningen kommer i detaljplanearbetet att

utformas i samarbete med Vagverket

Bebyggelseomradet avgransas 4.5 meter fran grans mot VVagverkets depa

4. Végverkets utsprangda tunnlar kan bebyggas med forsiktig grundlaggning
efter dverenskommelse med Végverket

5. Inom ett avstand av 10 meter i sida fran ej utsprangda bergrum ska ingen
bebyggelse anlaggas

6. Marken i soder ska vara tillganglig for VVagverkets utbyggnad av framtida
ventilationsskorsten. Kan efter avtal med Vagverket anvandas for
trafikytor och byggnadsdelar som inte hindrar framtida byggtrafik

7. Delar av marken 6ster om fastighetsgréansen kan eventuellt utnyttjas for
fastighetens transporter om Vagverket accepterar att marken fors till
fastigheten, idag utgdrs den av parkmark

8. Tryckstegringsstationen ska avvecklas men kan utgdra etappgrans om det
visar sig lampligt for att senareldgga en avveckling

9. Bebyggelsehdjden ca +27.5 ska galla centrala delar av bebyggelsen efter
Hammarby fabriksvdg. Hogre byggnader kan prévas vid Nackarondellen,
Uddvagen och pa berget

10. Marknivan inom omradet kan antas till ca +5 meter innanfor en skyddsmur
mellan angdringsgatan och Hammarby fabriksvég. Skyddsmuren har
funktionen att minska riskexponeringen men ocksa att vara blandskydd for
motande trafik pa ang6ringsgatan och Hammarby Fabriksvég

11. Med hansyn till grundvattennivan bor byggnaderna inte grundlaggning
djupare an ca +2.0 vilket innebar en garagevaning under hus och mark

12. Fjarrvarmeledningen ska bevaras. Hansyn ska tas till nytt lage for VA-
ledningar. I 6vrigt kan angoringsgatan underbyggas med garage fram till
skyddsmuren

w

Programillustration
En programskiss har utarbetats under varen av Archus Arkitekter pa
LjungbergGruppens uppdrag. Skissen har redovisats for intressenter och berérda.
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Bebquelseilluétration frén norr

Gestaltnings- och utformningsarbetet gar nu vidare med parallella uppdrag med
tre inbjudna arkitektkontor, Archus, Nyréns och Scheiwiller Svensson, varfor
ovanstaende bilder endast ska ses som exempel pa utformning. Forst i
samradshandlingarna kommer genomarbetade och utvecklade forslag att
presenteras.
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Planarbetets bedrivande och tidsplan
Medverkande

Féljande tjansteman kommer att delta i planarbetet:

Tord Runnds, Planenheten, handldggare och sammankallande
Elisabeth Rosell, Planenheten, park- och utformningsfragor
Birgitta Held Paulie, Miljo och folkhalsa, miljéfragor
Mahmood Mohammadi, Infrastruktur, trafikfragor

Per Andersson, Exploateringsenheten, avtalsfragor

Per Johnsson, Expolateringsenheten, vag- och VA-fragor
Asta Pylkkanen, Planenheten, kartfragor

For LjungbergGruppen kommer foljande personer att delta:

Carola Lavén, utvecklingschef, ansvarig

Christer Hagman, Hagman&Hagman, plankonsult

Arkitekt, -er som utses efter utvardering av pagaende parallella uppdrag
Konsulter for trafikbuller, miljokvalitetsnormer, miljokonsekvensutredning,
riskbedémning och trafikfragor

Arbetsfordelning

Planenheten ar ansvarig for uppréttande av plankarta samt planens formella
behandling. Exploateringsenheten &r ansvarig for upprattande av planavtal och
exploateringsavtal. LjungbergGruppen svarar for att upprattande av 6vriga
planhandlingar samt utrednings- och underlagsmaterial till detaljplanen.

Utredningar

Till samradsforslaget redovisas utdver karta och planbeskrivning féljande:
Miljokonsekvensbeskrivning med utredningar om trafikbuller, miljokvalitets-
normer, (partiklar PM10 och NO2) och riskanalys

Gestaltningsprogram

Trafik- och gatuteknisk utredning

VA-teknisk utredning, pumphus, vatten, spillvatten och dagvatten

Oversiktlig tidsplan

Startpromemoria med program maj — september 2005
Parallella arkitektuppdrag maj — juni 2005
Samradshandlingar upprattas augusti - september 2005
Samrad oktober — december 2005
Utstallning februari 2006

Antagande maj 2006

Laga Kraft juni 2006

Byggstart etapp | juli 2006

Infyttning etapp | juli 2007
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Redovisad tidsplan forutsatter att planarbetet bedrivs som ett “forsoksarende” for
effektivare planhantering utvecklat i ett utredningsarbete under 2004 — maj 2005.
Detta skulle kunna innebéra en tidsbesparing pa tva till tre manader.

Oversiktlig budget

Planarbetet inklusive redovisade underlagsutredningar och
konsekvensbeskrivningar bekostas i sin helhet av LjungbergGruppen AB i
enlighet med kommande planavtal

Genomfdrande

Huvudmannaskap

Végverket &r huvudman for Hammarby Fabriksvag och Sodra Lénken inklusive
servicedepa och bergrum i anslutning till depan och trafiktunnlar. VVagverket ar
ocksa markéagare. | de delar som planen berér Véagverkets intressen och
skyddszoner och skyddsbestammelser ska avtal traffas mellan Nacka kommun och
Végverket sa att drift, sékerhet och risker beaktas vid genomforandet.

Nacka kommun ar huvudman fér Uddvégen och ansvarig for Uddvagens justerade
anslutning till Hammarby fabriksvag. Anslutningen innebér ett intrang i
LjungbergGruppens fastighet Sickladn 346:1 men paverkar inte pagaende
markanvandning, Norsk Hydro. LjungbergGruppen kan kompenseras med
motsvarande ytor séder om Uddvéagen genom tillagg till fastigheten Sickladn
83:32.

Nacka kommun &r huvudman for allménna ledningar som ska sakerstallas i
planen.

LjungbergGruppen &r huvudman for kvartersmarken och projektets genomforande
som omfattar gemensam angdringsgata, gemensam bergstradgard samt utbyggnad
av den kommersiella bebyggelsen.

Forstudier, férberedelser

Arbetet med projektet har pagatt under varen 2005. Forutséttningarna for projektet
har diskuterats med Vagverket angaende gemensamma fragestallningar, med
Nacka Teknisk produktion angaende ledningsfragor och pumphuset. Marktema
har pa LjungbergGruppens uppdrag genomfort en forsta skiss for omlaggning av
ledningar. SWECO har pa kommunens och LjungbergGruppens uppdrag
redovisat ett antal alternativ for hur pumphuset kan flyttas/rivas under olika
forutsattningar. Prelimindra programskisser har upprattats av Archus Arkitekter.
Programskisserna har redovisats for Omradesnamndens och kommunstyrelsens
presidier. Skisserna har ocksa redovisats for Vagverket. En forsta informell
kontakt har tagits med Stockholm Stad. Muntligt avtal har traffats med Kinnarps
om etapp |. Arbetet med att marknadsféra projektet i Gvrigt pagar.
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Oversiktliga kostnader/finansiering

LjungbergGruppen genomfor och finansierar projektet och star for om- och
utbyggnad av allménna anlaggningar. Under planarbetet kommer exploaterings-
kalkyler att upprattast vartefter som de plantekniska fragorna far sin lésning.
Utdver allménna gatu- och ledningskostnader kommer ocksa kostnader
forknippade med skyddsatgarder for Vagverkets anlaggningar att beraknas och
redovisas.

Exploateringsavtal

For planomradet galler Kommunfullméktiges beslut om anvisning av medel till
gemensamma anléaggningar mm inom sodra delen av Sickla, 8101 00-05-29. KF
beslot att anvisa 40 miljoner kronor till Omradesnamnden Sicklaon for gemen-
samma anlaggningar inom stadsdelen Sickla, sddra delen, att finansieras av
exploateringsinkomster. Berdknad arsvis fordelning framgar av tjansteskrivelse
fran Miljo&Stadsbyggnad daterad den 19 april 2000. Medeln far nyttjas forst efter
godkannande av Kommunstyrelsens arbetsutskott.

| tjansteskrivelsen redovisas 6 miljoner kronor under rubriken Atlas Copco,
Uddvagen. Omradet omfattar saval fastigheterna Sickladn 346:1 och 83:32.
Avsikten med fullméktiges beslut vara att anvisade medel skulle anvéndas for i
den fordjupade 6versiktsplanen identifierade generalplaneanlaggningar. Aktuellt
projekt innebar genomférande av upprustning av Hammarby Fabriksvags ostra sid
pa strackan Nackarondellen till Uddvagen. | 6vrigt far kommande diskussioner
visa storleken av explaoteringsbidraget samt hur detta kan anvandas for projektets
genomforande vad avser allmén GC-vag, planteringar, ledningsomlaggningar,
rivning/flyttning av pumphuset samt anpassning av Uddvégens korsning till
Hammarby Fabriksvdg mm.

Tidsplan / etapper

Planerad bebyggelse kan komma att genomforas i en till tre etapper. En forsta
etapp kommer att genomforas fran sommaren 2006 till sommaren 2007. Forsta
etappen omfattar ca 5 000 m? BTA kontor och utstéllning for Kinnarps. Till forsta
etappen hor ocksa angdringsgatan och ledningsomlaggningar och ny anslutning
till Uddvéagen. Avveckling av den del av parkeringen till Vagverkets servicedepa
som Vagverket arrenderar av Ljungberggruppen ingar ocksa i etapp 1.
Etappgransen mot Uddvagen/Hammarby Fabriksvég utreds i det kommande
planarbetet.
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Ovrig bebyggelse med ca 10 000 m? BTA kommersiella lokaler kan komma att
genomforas samtidigt med etapp | eller i en senare etapp beroende av
markandasmaéssiga bedomningar. Till dessa etapper hor ytterligare lednings-
omlaggningar samt flyttning eller avveckling och rivning av kommunens
pumphus samt elnétstation som finns i pumphuset. Omfattningen och tidsplanen
for ledningsomlé&ggningar och flyttning/rivning av pumphuset &r beroende av
genomforandet av storre ledningsomléggningar inom projekt Danvikslésen.

Malsattningen ar att etapperna Il och I11 ska genomforas sa snart som mojligt efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Planenheten

Micaela Lavonius Tord Runnas
Planchef Planarkitekt

Startpromemoria Sickladn 83:32, Uddvégen 20



