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KVALITETSPROGRAMMETS BAKGRUND OCH SYFTE

Detta program ar upprattat som komplement till férslaget om andring av stadsplan och ar ge-
nom planbestammelse bunden till denna. Stadsplanen reglerar de éverordnade planmotiven
som markanvandning, kvartersstruktur, hushdjder osv medan kvalitetsprogrammet formulerar
de arkitektoniska principerna samt ger riktlinjer fér byggnadernas gestaltning, material och
fargsattning osv utdver det som fastslas vid planandringen.

FORSLAGET

Planandringen har, pa uppdrag av fastighetsdgaren Brf Bergasen, utarbetats for att maojlig-
gora konvertering av anvandningssattet av fastighetens sockelvanings tva évre vaningar fran
kontorsandamal till bostads-dito.

Butiksplanet paverkas ej.

Genom planandringen kommer 1420 m2 BTA kontorslokaler att konverteras till 1563 m2 BTA
bostader om totalt 14 st bostader. Ytutvidgningen beror pa att de inglasade altanerna inklu-
derats i ytan. Brf Bergasan har i dagslaget ingen avsikt att konvertera de ytterligare ytor som
medges genom planandringen.
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AGARE

Bostadsrattsforeningen Bergasen.

FASTIGHETENS LAGE | NACKA

Fastigheten bestar i dag av en mestadels trevanig sockelbyggnad pa vilken fyra st 8-vanings
punkthus byggts. Sockelvaningen karaktariseras av att entréplanets fasader ar i stort sett helt
glasade medan de bada 6vre vaning-arna bestar av varmgra betongelement med frilagd ljus
ballaststen. Inga markbara férandringar har skett sedan husen byggdes 1965.

Punkthusens 6st- resp vastfasader ar ocksa rel valbevarade, medan de relativt balkong- och
fonsterlosa gavlarna mot norr resp sdder daremot under senare ar kompletterats med platbe-
kladnader.

Byggnaden ar val exponerad i landskapet med ena langsidan mot Gamla Varmddévagen, och
bildar darfér Finntorps centrums ansikte mot omvarlden. Fastigheten har en allvarlig, nastan
tungsint karaktar genom den rel kraftfulla volym, som den 60-talistiska sockelvaningen utgor
tilsammans med de omfattande stédmurar av betong som tar upp jordtrycket i den branta
slanten upp mot byggnadskomplexets innergard, som nyligen givits en genomgripande upp-
rustning.
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FORSLAG TILL PLANANDRING

1. Ansiktet mot omvariden

Pa en av stdédmurarna ska en storskalig "Finntorp Centrum”-logotype monteras, dels som all-
man information for att bryta den anonymitet som kannetecknat Finntorp centrum gentemot

omvarlden och dels for att ge centrum en mer inbjudande och valkomnande, positiv kansla.

Utformningen av skyltningen kan utféras pa flera olika satt:
1. Logotype i utskuren plat monterad pa distans fran muren och med corona-belysning.

2. Logotype i utskuren plat monterad pa muren med spotlightbelysning.
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3. Logotype utférd i keramiska plattor som monteras direkt pa mur. Spotlightbelysning.
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Genom en konvertering av kontor till bostader, kommer fasader-
na att lattas upp, dels genom att bostader vanligtvis ger en mer
personlig utstralning genom mer personligt innehall i fénstren an
vad kontor ger och dels kommer den mest slutna "ladkaraktaren”
att l1attas upp av att bostaderna kompletteras med utskjutande
balkonger som ocksa i viss man inglasas, vilket sammantaget
ger fasaderna ett mer plastiskt utseende.

Dessa balkonger avses fa fronter av de demonterade betong-
fasadelementen, om dessa gar att demontera hela och fasta upp
pa balkongerna och till rimlig kostnad. Fér att ge anlaggningen
en mer inbjudande stamning avses vissa inglasningselement bli
utférda av vinrdda skivelement. Som alternativ kan aven balkong-
fronterna utféras av latta skivelement.
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2. Nya bostader

Totalt skapas 14 st nya lagenheter som fordelas pa 3 st 1 RoK , 5 st 2 RoK, 3 st 3 RoK , 2 st
4 RoK samt 1 st 5 RoK. Laget i Finntorp blir basta tankbara dar alla de nya bostaderna far
nagon form av sjoutsikt, lagenheterna utrustas ocksa med sdder- resp vastvanda balkonger
och som ocksa ar delvis inglasade.

VARDAGSRUM MATPLATS

BALKONG

INGLASAD
BALKONG

3 RoK 112 m?
BRA

De flesta lagenheterna far adressen
Gamla Varmdovagen 2 utom tre som far
adressen Gamla Varmdovagen 2 éver
garden, eftersom det 6stra trapphuset
saknar entré direkt fran gatan.

| den befintliga byggnaden finns ca 200
parkeringsplatser, varfér nagra nya bil-
platser inte behéver anordnas for de nya

= lagenheterna.
MA@
' HYGIEN . .
= Ett nytt envanigt hisstorn byggs ute pa
Nl garden intill 6stra gavelfasaden, for att

gora de nya lagenheterna langst ost-

erut tillgangliga for rérelsehindrade. Det
utformas med skivmaterial, delvis glasad
delvis betong samt med mycket flackt tak.

BALKONG . . L
De nya bostaderna ar enkelsidiga, utom

den stora hornlagenheten, som far fonster
at bade sdder och vaster. Lagenheterna
skyddas fran trafikbullret fran Gamla
Varmdovagen genom férbattringar av

de bef fonstren samt genom att ett "tyst”
sovrum per lagenhet erhalles genom
balkonginglasning.

Samtliga lagenheter utformas med hansyn till funktions-
handikappade och inreds i samma standard som vid normal
nybyggnad eller battre. De kommer att upplatas med
bostadsratt, i likhet med fastighetens dvriga lagenheter.

3. Markplanering

Eftersom projektet endast innebar férandringar inom
befintlig byggnad och pa fasaderna, kommer intilliggande
mark/gardsplanering inte att paverkas, med undantag for
det lilla hisstorn som byggs pa sockelbyggnadens tak.
Den befintliga lekytan och évriga gardsytor har nyligen
genomgatt renovering och behdver inte kompletteras pga
de nyskapade lagenheterna.



