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Bakgrund

* Ojamn hyressattning
« Orattvisa hyresnivaer
 Ejanpassad till bruksvardesprincipen

» Helhetsgrepp



http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=31FFJZePN1k7oM&tbnid=W9-bbRBtbQe82M:&ved=0CAUQjRw&url=http://biblioteksbladet.se/2012/01/11/rorigt-i-nacka/&ei=AuWEU9SGEKf44QT8tIGYCQ&bvm=bv.67720277,d.bGE&psig=AFQjCNF0OAoGLdbU813EWEjZDUdVlCmBmQ&ust=1401304701813867

Agenda

e Metod

Processen

Inventering

NACKA

KOMMUN



http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=31FFJZePN1k7oM&tbnid=W9-bbRBtbQe82M:&ved=0CAUQjRw&url=http://biblioteksbladet.se/2012/01/11/rorigt-i-nacka/&ei=AuWEU9SGEKf44QT8tIGYCQ&bvm=bv.67720277,d.bGE&psig=AFQjCNF0OAoGLdbU813EWEjZDUdVlCmBmQ&ust=1401304701813867

SWECO ﬁ

NACKA

KOMMUN

Fran idé till fardig modell

» Beslut och implementering
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Inventering

Lagenhet

« Andamalenlighet

e Inomhusmiljé och

funktioner

Fastighet

« Andamalenlighet

e Inomhusmiljé och

funktioner

* Omgivning
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Gemensamhetsytor

« Andamalenlighet

* Inomhusmiljé och

funktioner

BRUKSVARDES
-PRINCIPEN
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Inventering - Lagenhet

Andamalenlighet
- Anpassning och flexibilitet

- Innemilj6

- Utemiljo 1 direkt anslutning

BRUKSVARDES

Inomhusmilj6 och funktioner
-PRINCIPEN

- Inomhusklimat
- Ljus
- Ljud

- Forhallande till funktioner



http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=31FFJZePN1k7oM&tbnid=W9-bbRBtbQe82M:&ved=0CAUQjRw&url=http://biblioteksbladet.se/2012/01/11/rorigt-i-nacka/&ei=AuWEU9SGEKf44QT8tIGYCQ&bvm=bv.67720277,d.bGE&psig=AFQjCNF0OAoGLdbU813EWEjZDUdVlCmBmQ&ust=1401304701813867

SWECO ﬁ
NACKA

KOMMUN

Inventering - Fastighet

Andamalenlighet
- Anpasshning och flexibilitet

- Innemilj6

- Utemiljé inom tomten

Inomhusmiljé och funktioner
- Inomhusklimat

- Ljus BRUKSVARDES

Liud -PRINCIPEN

- Funktioner

Omagivning
- Lage till kommunikationer etc
- Trafiksakerhet i anslutning till anlaggningen

- Narmiljén
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Inventering - Gemensamhetsytor

Andamalenlighet
- Anpassning och flexibilitet

- Innemiljo

BRUKSVARDES
-PRINCIPEN

Inomhusmilj6 och funktioner
- Inomhusklimat

- Ljus
- Ljud
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 Resultat
Hyresmodell

Hyresjustering

NACKA

KOMMUN
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= SWECO ﬁ
NACKA

KOMMUN

Hyresmodell

| vilken sorts fastighetstyp ligger lagenheten?

Hur manga poang har fastigheten erhallit via inventering enligt ovan beskrivna
parametrar?

Hur manga poang har lagenheten erhallit via inventering enligt ovan beskrivna
parametrar?

Hur manga poang har boendeenheten/gemensamhetsutrymmen erhallit via inventering
enligt ovan beskrivnha parametrar?

Vad ar lagenheten for lagenhetstyp?
BRUKSVARDES

. o -PRINCIPEN
Hur manga kvadratmeter ar lagenheten?

14
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Hyresmodell

Baspoang x 100 = Brukspoang

Fastighetspoang x Lagenhetspoang + Brukspoang =
Bruksvardespoang

15
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Hyresjustering

SJOTAPPAN SENIOR-

CENTER

BRUKSVARDES
-PRINCIPEN
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Nyckeltal

* 264 lagenheter

Vid kvot 8,9 ges foljande:

«  Kvadratmeterhyra/ar
e Min: 1543 kr/kvm och ar (52 kvm)
e Medel: 2033 kr/kvm och ar (27,3 kvm)
e Max: 2314 kr/kvm och ar (25,5 kvm)

e Manadshyra per lagenhet
e Min: 3129 kr/man (17,5 kvm)
e Medel: 4565 kr/man (27,3 kvm)
e Max: 7468 kr/man (52 kvm)

20
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Nyckeltal

264 lagenheter

Vid kvot 8,9 ges foljande:

Kvadratmeterhyra/ar

e Max: 2314 kr/kvm och ar (25,5 kvm)
NSC Talliden

Min: 1543 kr/kvm och ar (52 kvm)
Medel: 2033 kr/kvm och ar (27,3 kvm)

Manadshyra per lagenhet

Min: 3129 kr/man (17,5 kvm)
Medel: 4565 kr/man (27,3 kvm)
Max: 7468 kr/man (52 kvm)

@ SWECO %

NACKA

KOMMUN

Forsla till ny hyressattning

NSC Sofiero
NSC Sjotappan

NSC Ektorp

Shitt

Shitt manads-

kvm/bost hyra kr
30,5 5273
22,9 3860
35,7 5381
239 4176

Shitt
kr/kvm/ar

2122

2 039

1824

2102

Okn %

5,83

7,42

16,13

2,25

21
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Agenda

« Fragor

NACKA

KOMMUN

SWECO
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Fragor
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* Avslutning
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TACK

MMMMMM
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