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Yttrande over detaljplan for Jarlabergsvagen, Jarlaberg
pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Socialnimnden antar foreslaget yttrande till milj6- och stadsbyggnadsnimnden 6ver
detaljplan for Jarlabergsvagen.

Paragrafen forklaras f6r omedelbart justerad.

Sammanfattning

Socialnimnden har fatt mojlighet att limna synpunkter 6ver detaljplanen for
Jarlabergsvigen i Jarlaberg och stiller sig positiv till planférslaget under forutsattning att
behovet av hyresritter tillgodoses.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora £6r nya bostider och service. Forslaget mojligeor
cirka 120 nya bostidder 1 form av fyra punkthus i 8-10 vaningar med en sammankopplande
sockelvaningsbyggnad mellan husen utmed Jarlabergsvigen.

Planen innebdr att en fastighetsreglering mellan kommunal- och privatigd mark kommer att
genomforas, detta ska regleras i exploateringsavtalet.

Pa kommunal mark som anvisas genom forsiljning eller upplatelse har kommunen stérre
mojlighet att paverka dandamal, genomférande och anvindning dn pa mark som inte dgs av
kommunen. Genom att ett av husen, cirka 25 procent, av det totala antalet bostider

(30 ligenheter) upplats som hyresritter skapar det en mangfald som gynnar integration.

Behovet av bostader f6r personer med funktionsnedsattning och personer som har svirt att
ta sig in pa den 6ppna bostadsmarknaden dr stort. Om behovet av bostider f6r dessa
malgrupper ska kunna tillgodoses maste hyresritter med en rimlig hyreskostnad byggas och
en del av dessa upplatas med sociala kontrakt.
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Arendet

Detaljplan i korthet

Ett forslag till detaljplan har upprittats for Jarlabergsvigen, syftet med planen ar att
mojligedra for nya bostider och service. Omradet inkluderar Jarlabergsvigen, fran
bussvindslingan i norr till korsningen Lokomobilvigen-Fyrspannsvigen i soder samt ett
omrade Gster om gatan. I omradet finns en befintlig byggnad med matvarubutik, restaurang
och frisor samt markparkering och en atervinningsstation.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for nya bostider och service. Forslaget innebir
cirka 120 nya bostider 1 form av fyra punkthus i 8-10 vaningar med en sammankopplande
sockelvaningsbygenad mellan husen utmed Jarlabergsvigen. Marken ska bebyggas med
bostider och centrumindamal 1 bottenvaningarna och inom planen mojliggdrs ocksa for
offentliga ytor i form av torg, gata och park.

I naromradet planeras det for stora forandringar, bade 1 samband med planeringen av
Centrala Nacka, men dven i det program som tagits fram f6r Nacka Strand. Jarlaberg har
darfor ett strategiskt lige 1 den tita och blandade stad som 6versiktsplanen beskriver for
vastra Sicklaon. Planens genomforande innebir att Jarlabergsvigen kommer att byggas om
till en mer stadsmassig gata och att det befintliga torget kommer att byggas om.

Den nya bebyggelsen kommer i framtiden att fa cirka 200 meter till en tunnelbanestation.

Ligenhetsstorlekar regleras inte 1 planen men exploatdren avser att bygga smalidgenheter.
Punkthusen féreslas huvudsakligen inrymma ettor och tvaor med fyra ligenheter per
vaningsplan. Punkthusen ir placerade i en solfjadersform utmed Jarlabergsvigen.
Placeringen skapar stora mellanrum med generdsa 6ppna bostadsgardar. Detta mojliggor
ocksa att utsikten delvis kan bevaras f6r de nirmast boende 1 befintlig bebyggelse.

Utbyggnaden innebir ett positivt tillskott f6r Nacka kommuns bostadsférsorjning och ett
led i att na de langsiktiga tillvixtmalen. Planen bidrar till att uppna kommunens mal att
minst en tredjedel av de bostider som byggs ska upplatas med hyresritt.
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Fhgbilden visar omradets prelimindra avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet
ligger.
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Social hallbarhet

Mangfald ir viktig f6r den sociala hallbarheten. Centrala Nacka med nirhet till service och
kollektivtrafik skapar ett levande stadsliv savil dagtid som kvillstid. En mangfald av
funktioner och motesplatser dr nédvindiga for att Oka integrationen och berika stadslivet.
Det innebir att centrala Nacka ska innehalla ett varierat utbud av bostider med olika
upplatelseformer, arbetsplatser, handel, kultur, idrott, skolor och férskolor samt goda
moijligheter till rekreation. Det dr av storsta vikt att bostdder for dldre, personer med
funktionsnedsittning och for olika malgrupper som har svart att komma in pa den 6ppna
bostadsmarknaden tillgodoses.

Det offentliga rummet

Det offentliga rummet dr ett begrepp for platser eller utrymmen, siavil inom- som utomhus
dit allminheten enkelt har tilltridde, alla pa samma villkor. Det som frimst avses ar gator,
torg, parker och grénomraden och deras funktion som formella eller informella
motesplatser. De offentliga rummen har lika stor betydelse f6r stadslivet, upplevelser och
vardagliga méten som demografi, integration och samhallsutveckling. De ska vara attraktiva
motesplatser for alla.

Tillganglighet och trygghet

I en trygg milj6 ska det vara litt att hitta och fa Sverblick, det skapas med tydlig gatustruktur
och bra skyltning. Platser dir manga minniskor vistas ger ocksé en trygghet och sikerhet
mot brott. Dirfér dr det bra om bostider, butiker, restauranger, kontor m m blandas sa att
en milj6 skapas dir minniskor vistas under en stor del av dygnet. Entréer till bostider och
lokaler placeras utefter gator med rorelse.

Samlokalisering av bostdder och
verksamheter

Det dr en fordel att blanda olika typer av bostider och
generationer i samma omréade. Bostidder kan med fordel ocksa

Folkhdlsomyndighetens
definition av social hallbarhet:
”Social hallbarhet har en avgorande

betydelse for det demokratiska
samhallet och ar helt nodvandig ur ett
samhallsekonomiskt perspektiv. Ett

samlokalisering med skola, férskola, kultur- eller
fritidsverksamheter. Dirigenom kan lokaler samnyttjas vilket
frimjar social hillbarhet och ger ekonomiska fordelar.

socialt hallbart samhalle ar resilient,

Enhetens synpunkter men samtidigt forandringsbenaget och

Den starka befolkningstillvixten som kommunen stir infor ett samhalle dar manniskor lever ett

innebar att behovet av bostader fOr sociala behov okar. Det ar gott liv med god halsa, utan

darfor viktigt att hitta innovativa bostadslésningar for savil, orattfardiga skillnader. Det ar ett

. . .. . mhalle med ho lerans dar
personer med funktionsnedsittning, nyanlinda invandrare, samhalle med hog tolerans da

o .. .. manniskors lika varde star i centrum,
grupper som stir utanfér den 6ppna bostadsmarknaden,

vilket kraver att manniskor kanner
tillit och fortroende till varandra och

ar delaktiga i samhallsutvecklingen.”
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nyutflugna ungdomar samt f6r dem som vill bo mindre, smartare eller helt enkelt
annorlunda én tidigare. Planen tillfér bostdder i ett centralt lige med nirhet till service och
kommunikationet.

Planen innebdr en fastighetsreglering mellan kommunal och privatigd mark som ska
regleras i exploateringsavtalet, det giller den mark dir det s6dra huset 4r placerat.

Pa kommunal mark som anvisas genom forsiljning eller upplatelse har kommunen stérre
mojlighet att paverka dandamal, genomférande och anvindning dn pa mark som inte dgs av
kommunen. Genom att ett av husen, cirka 25 procent, av det totala antalet bostider

(30 ligenheter) upplats som hyresritter skapar det en mangfald som gynnar integration.

Behovet av bostader f6r personer med funktionsnedsattning och personer som har svirt att
ta sig in pa den 6ppna bostadsmarknaden dr stort. Om behovet av bostider f6r dessa
malgrupper ska kunna tillgodoses maste hyresritter med en rimlig hyreskostnad byggas och
en del av dessa upplatas med sociala kontrakt.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att sociala bostader planeras i alla kommundelar och 1 den utstrickning som behovs
kan alla medborgare beredas ett bra boende som frimjar en god integration. Det skapar
mojlighet for alla till en bostadskarridr i Nacka. Kommunens hoga kostnader for tillfilliga
boendel6sningar pa hotell, vandrarhem, hirbidrgen mm kommer att minska.

Konsekvenser for barn

Det finns en stor risk att bristen pa permanenta bostider innebar att manga barn kommer
tvingas flytta ett flertal ganger under sin uppvixt. Fér barnfamiljer som bor 1 tillfilliga
boenden ar sannolikheten stor att barns ritt till en stabil skolgang och en fungerande fritid
dirmed inte kan tillgodoses.

Bilagor
1. Yttrande 6ver detaljplan f6r Jarlabergsvigen.
2. Detaljplan for Jarlabergsvagen

Anders Fredriksson Lotta Nordkvist
Social- och ildredirektor Boendestrateg
Sociala kvalitetsenheten
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