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TJANSTESKRIVELSE
NACKA SOCN 2020/81
KOMMUN
Socialnamnden

Hallbar bostadsforsorjning

Forslag till beslut

Socialnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Socialnimndens behov av bostider f6r sociala iandamal omfattar sociala kontrakt och
triningsligenheter. Enheten for fastighetsférvaltning ansvarar for att sikerstilla ett bestind
av bostider for sociala andamal som 1 sa stor utstrickning som mojligt motsvarar
kommunens totala behov. Sedan hosten 2019 pagar ett arbete med att anpassa kommunens
totala bestand av bostider f6r sociala andamal for att svara mot det framtida behovet
tillsammans med enheten for fastighetsférvaltning och omsorgsenheten. I denna
tjansteskrivelse beskrivs dels hur socialnimndens behov av bostider ser ut samt hur
nimndens malgrupper bedéms paverkas av den pagaende anpassningen av kommunens
bostadsbestind.

Arendet

Socialndimndens behov av bostider for sociala iandamal omfattar sociala kontrakt och
traningsldgenheter. Enheten for fastighetsforvaltning ansvarar for att sikerstilla ett bestand
av bostader for sociala iandamal som i sa stor utstrickning som méjligt motsvarar
kommunens totala behov. Sedan hésten 2019 pagir ett arbete med att anpassa kommunens
totala bestand av bostider for sociala dndamal fOr att svara mot det framtida behovet
tillsammans men enheten for fastighetstorvaltning och omsorgsenheten. I denna
tjansteskrivelse beskrivs dels hur socialnimndens behov av bostader ser ut samt hur
nimndens malgrupper bedoms piaverkas av den pagiende anpassningen av kommunens
bostadsbestiand.

Behov av bostdder

Enligt kommunstyrelsens reglemente ansvarar kommunstyrelsen f6r kommunens mark- och
fastighetsforvaltning. Det innebar bland annat att kommunstyrelsen ansvarar for all
inhyrning av lokaler och mark samt drift, utveckling och férvaltning av kommunens
fastigheter. Socialndmndens ansvarar f6r beslut om bistand i form av sociala kontrakt och
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traningsldgenheter. Socialnimnden anger érligen ett uppskattat behov av bostader tor
respektive malgrupp. Utifran behovsbedémningen faststiller kommunstyrelsen en
genomforandeplanering. Omsorgsenheten uppdaterar behovsprognosen regelbundet till
enheten for fastighetsférvaltning.

Sociala kontrakt

En kommun har inte ndgon allmin lagstadgad skyldighet att ordna bostider till invanare,
men det finns en skyldighet enligt socialtjanstlagen (SoL)) att tillf6rsikra kommuninvanarna
en skilig levnadsniva. Den som har behov av st6d kan anséka om detta i form av bistand.
Bistandet ska utformas sa att det stirker den enskildes mojligheter att leva ett sjalvstindigt
liv (4 kap. 1 § SoL)). Om bedémningen ir att den enskilde inte har ritt till bistand till ett
socialt hyreskontrakt enligt 4 kap. 1 § SoL, kan en prévning goras enligt 4 kap. 2 § SoL.
Detta dr ett stod utover vad som anses utgora en skilig levnadsniva. For att komma ifriga
for ett socialt kontrakt enligt 4 kap. 2 § SoL. ska villkoren i Nackas riktlinjer f6r sociala
kontrakt vara uppfyllda. Bostadssamordnare pa omsorgsenheten bistar socialnamnden,
aldrenamnden och arbets- och féretagsnimnden med att handligga och fatta beslut om
insatsen socialt hyreskontrakt.

Inom socialndimnden finns idag beslut om 165 sociala kontrakt. Av ett 30-tal avslutade
insatser under 2019, avslutades 14 insatser utifrin en kartliggning av 25 hushall som hade
sa kallat besittningsskydd. Dessa personer bedomdes inte lingre ha behov av en social
insats, utan bedéms kunna ordna bostad pa egen hand. Dessa hushall har idag ett vanligt
hyresférhallande gentemot Enheten for fastighetsforvaltning som ska bedoma mojligheten
att saga upp kontrakten.

Antalet ansokningar om socialt kontrakt har minskat under 2019. Behovet av bostider kan
variera 6ver tid. Det finns dock inga sirskilda indikationer om att behovet kommer att

forandras under 2020.

Ansokningar och bifall sociala kontrakt 2019. 2018 drs siffror inom parentes.

2019 Ansokningar Bifall
Antal ansokningar 12 (24) 4 (13)
Triningsligenheter

Inom socialndimnden finns idag 24 beslut om bistind 1 form av traningsligenheter.
Bedomningen dr att det finns behov av ytterligare 8 - 10 kontrakt under dret da enheten
kommer att se 6ver mojligheten att flytta hem” personer med langsiktiga behov som idag
ar placerade hos externa utforare.



303)

Hur ndmndens malgrupper paverkas av anpassningen av kommunens
bostadsbestand under 2020

Det dr for nirvarande d#ta hushall 1 sociala kontrakt som kan komma att paverkas av
anpassningen av bostadsbestandet:

Det dr #re hushall med barn under 18 ar dir ez hushall dr erbjudet ny bostad och har eller
ska avflytta. F6r de Ovriga #vd behGver en Oversyn goras nirmare i tid kring hur behoven ser
ut nir deras nu pagaende insats I6per ut och nir avflyttning behover ske.

Det ar #re singelhushéll som har erbjudits nya bostider och har eller ska avflytta.

Det dr fva 6vriga hushall som kan bli aktuella f6r omflyttning inom ramen f6r
anpassningsplanen 2020.

Vakansgrad

For att kunna bedriva en effektiv bostadsférsorjning och kunna tillgodose ett behov av
insats inom rimlig tid bor en viss vakansgrad finnas. Mélet med anpassningsarbetet dr att na
en vakansgrad som beh6vs for att klara behovet av bostader 6ver tid med tillricklig
flexibilitet fOr att m&ta behovet utan att det kostar mer dn nédvindigt. For att uppnad en
optimal vakansgrad maste vi dven ha kinnedom om kostnader f6r eventuella alternativa
placeringar eller boendelésningar.

Ekonomiska konsekvenser

I detta drende beskrivs hur kommunens bostadsbestand anpassas till det behov som finns
av bostider for sociala andamal. Jimfort med dagens situation dar socialnimnden
finansierar ett storre antal vakanta bostidder 4n vad det finns behov av kommer
socialnimndens kostnader att minska med cirka 350 tusen kronor per manad efter
uppsigningstiden. Kostnaden for tomstillda ligenheter som dr uppsagda tas av enheten for
fastighetsforvaltning. Daremot sa ér socialnimndens internhyra, som baseras pa de faktiska
kostnaderna for bostiderna hégre dn den hyra som hyresgisterna betalar i hyra. Det
kostnadsglappet paverkas inte av foreslagna anpassningar i planen. Kostnadsglappet
varierar beroende pa vilka bostdder som socialnimnden hyr men uppgar f6r nirvarande till
cirka 300 tusen kronor per manad.

Konsekvenser for barn
Anpassningen av bostadsbestindet kan komma att paverka barn da de behéver byta bostad.

Marie Ivarsson Helena Lindenius
Tf social- och dldredirektor Enhetschef
Omsorgsenheten
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