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Sammanfattning

Bakgrund syfte och mal med projektet

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1
nira Fisksitra centrum 1 Saltsjobaden. Fastigheten dgs av Nacka kommun och var tidigare be-
byggd med en skola, Linnboskolan. Planen syftar till att skapa forutsittningarna for ett
bostadsomride med flerbostadshus i1 4 vaningar, som innehaller 84 ligenheter férdelade pa 2-4
rum och kok. Exploatéren (BoKlok) har foreslagit bostadsritter som upplatelseform. De sex
bostadshusen, varav tva dr sammanbyggda, formar sig kring en héjd med naturmark och
berghillar i fastighetens mitt. Bevarandet av hillmark pa garden och marklov for fillning av storre
ekar och tallar, sikerstills genom planbestimmelse. Sirskilda planbestimmelser anger vilka
ljudnivier som ir acceptabla. Planen medfor att Erstavik 26:19 behover indelas 1 tva fastigheter.
Den ena har markanvindning park och dr kvar i kommunal dgo. Kvartersmarken for bostider
har overlats till exploatéren

Befintlig parkmark och gangvigar till dalgangarna ska behallas for allminheten. Gangvigen i

den sydvistra delen av fastigheten, som via Linnbohéjden férbinder Bathéjden med Fisksitra
centrum, foreslas flyttas nagot sa att den fortsatt blir allméntillginglig. En gc-vig byggs lings
Fidravigen for att personer med funktionshinder ska kunna tas sig till Linnbohdjden utan

bil.

Fisksatra
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Status pa projektet

Delprojekt 1, Detaljplan
Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige 2014-02-03
Detaljplanen vann laga 2014-03-05

Delprojekt 2, Detaljplan, exploateringsavtal
Exploateringsavtalet godkdndes av kommunfullmaktige 2014-02-03. Exploateringsavtalet
vann laga kraft 2014-03-05

Delprojekt 3, projektering
Projektering av allminna anliggningar utférs av vigenheten och paborjades i juni 2014 och
beriknas vara firdig 1 december 2014.

Delprojekt 4, utbyggnad av allminna anliggningar

Utbyggnaden av allminna anldggningar ska ske innan byggnation av flerbostadshusen for att
angrinsande omrade ska kunna utnyttja gang- och cykelvigar i omradet. Enligt berdknad
tidplan kan delar av den projekterade utbyggnaden paborjas 1:a kvartalet 2015.

Delprojekt 5, rittsligt genomférande
En fastighetsreglering dir kommunens mark Gverforts till BoKlok ar avslutad. Ett kopebrev

upprattas sa snart kopeskillingen fér kép av kommunens fastighet har kommit kommunen
tillhanda.
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Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser

Uppfdljning gentemot start-PM

Syftet med detaljplanen var att ersitta det befintliga skolomradet uppe pa héjden med en
flerbostadshusbebyggelse medan 6vriga delar av befintlig naturmark, gangvigar och lekplats
1 dalgangen, samt gangvigen i den sydvistra delen av fastigheten skulle bibehallas f6r
allminheten.

Exploatoren Skanska Nya Hem AB hade forslagit en bebyggelse i fyra vaningar som
inneholl 114 ligenheter.

I planarbetet skulle provas hur en ny bebyggelse limpligen kunde utformas och placeras
med hansyn till terring, vegetation och omgivning. Vidare skulle prévas hur
bostadsomradets ang6ring, parkering och 6vriga milj6 skulle anordnas. Byggstart kunde ske
tidigast 3:e kvartalet 2009.

Pa begiran fran exploatéren beslutade kommunen att vinta med att paborja planarbetet till
varen 2011 pa grund av en omorganisation hos Skanska. Skanska paborjade planarbetet
tillsammans med kommunen och detaljplanen gick ut pa samrad. Infor utstillningen
meddelade Skanska att man inte kunde rikna hem projektet och 6verlit exploateringen till
Skanskas dotterbolag BoKlok. Kommunen godkinde begiran fran Skanska av partnerbyte
fran Skanska till BoKlok 2012. Planen som vann laga syftar till att skapa forutsittningarna
for ett bostadsomrade med sex flerbostadshus i 4 vaningar och utgdrs av 84 ligenheter
térdelade pa 2-4 rum och kok. Allmian plats med gangvagar, och parkmark bibehalls enligt
start-PM. En ny ge-vig byggs lings Fidravigen for att personer med funktionshinder ska
kunna tas sig till Lannbohojden utan bil.

Utbyggnad av de allminna anliggningarna beridknas paborjas 1:a kvartalet 2015 och
byggnationen av bostadshusen pa kvartersmarken paborjas sommaren 2015.

Uppf6ljning gentemot senare politiskt fattade beslut i projektet.

Kommunfullmiktige antog detaljplanen 3 februari 2014. Ingen sakagare 6verklagade.
Detaljplanen vann laga kraft 5 mars 2014.

Uppfoljning gentemot senast beslutade budget f6r projektet, ev ny prognos.

Kostanden férvintas 6ka med tre miljoner, da de allminna anldggningarna forvintas bli tre
miljoner dyrare an budget. Eftersom exploatoren bekostar de allmidnna anldggningarna
kommer ocksa inkomster/intikterna ocksa 6ka med tre miljoner. Prognosen ir samma som
tor gillande budget + 22,9 mkr.



Bilaga 2 5(7)

O

NACKA

KOMMUNMN

Kostnader f6r respektive part i genomférandeskedet

Exploatoren bekostar projektering, utbyggnad och nedlagd tid i genomforandeskedet i
samband med utférandet av de allmdnna anliggningarna som trappa, GC-vig lings
Fidravigen och nya VA-ledningar.

Exploatéren bekostar utbyggnaden pa kvartersmark och anslutningsavgift for vatten och

avlopp.

Kommunens drift och underhallskostnader

Beriknade driftkostnader f6r Linnboh6jden uppgar till
66000 kronor pa érsbasis for parkmark och 10000 kronor f6r VA och dagvatten.

Uppfoljning och redovisning av malomraden for hallbart byggande.

Riktlinjer for hallbart byggande antogs av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden

den 21 november 2012, § 296. Riktlinjerna har inte anvints som ett verktyg under arbetets
gang eftersom projektet startat innan riktlinjerna togs fram. Malen har valts efter vad som
kan anses vara paverkningsbart 1 detta lige och vad som kunde styras i detaljplanen.
Foljande mal ur ”Nackas riktlinjer f6r hallbart byggande” har efterstrivas 1 detta projekt:

- Hallbart resande

- Dagvatten av god kvalitet

- God ljudmiljé

- Effektiv mark- och resursanvindning.

Linnbohojden ligger nira bade buss och tagtrafik. Dagvattnet far god kvalitet da dagvatten-
avrinningen forses med oljeavskiljare. En bullerutredning dr utférd och vissa ligenheter i
bostadshusen anpassas direfter. Marken har anvints pa ett effektivt sitt dir en avvigning
mellan byggbar mark och gronytor har gjorts pa savil kvartersmark som pa allmin
platsmark. Dirmed har malen for hallbart byggande uppfyllts.

Uppfoljning av planer

Uppfoljning av tidigare beslutad tidplan

Detaljplanen vann laga kraft 5 mars 2014. Arbetet med projektering av allminna
anlidggningar har pagatt sedan 2:a kvartalet 2014 och avslutas 4:e kvartalet 2014.

Upphandling av entreprendr kan ske 1 4:e kv. 2014. Entreprenoren kan dd paborja
utbyggnaden 1:a kvartalet 2014.

Problem och maojligheter

Konsekvenser for fastighetsigare och boende
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Under utbyggnadstiden kan omkringboende komma att paverkas av utbyggnaden med
avseende pa springningsarbeten, transporter av massor, berg m.m. samt vissa tillfalliga
avstangningar av gata for att fardigstalla utbyggnaden. De som bor i Bathéjden som ska ga
till Fisksdtra centrum gar pa bron 6ver Fidravigen och sedan giangvig och trappa ner till
centrum. Denna vag kommer att byggas forst och vara klar da arbeten pa kvartersmark
startar. Detta fOr att vigen till centrum inte ska blockeras.

En gc-vig byges langs Fidravigen for att personer med funktionshinder ska kunna tas sig
till Linnbohdjden.

Analys av risker avseende tid, kostnader och resultat/mal.

Nigon risk gillande tidsplaneringen och tidsforskjutning f6r allminna anliggningar finns
inte. Byggnationerna kan paborijas efter arsskiftet 2014/2015 beroende pa vider och om vi
har en entreprencr som fatt tilldelning av entreprenaden. Den risk som finns att
exploatorens byggnationer pa kvartersmark forsenas ar om inte tillricklig manga
intressenter finns f6r projektet. Da forskjuts byggstarten.

Bilagor:
Bilaga 1Projektekonomi (Port N)
Bilaga 2 Detaljerad tidsplan (Port N)
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