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Sammanfattning

Bakgrund, syfte och mal med projektet

Stadsbyggnadsprojektet 9316 Munkkirrsvigen (omrade H) dr ett férnyelseomrade i Eriksvik
med atta befintliga fastigheter och tva tillkommande utan kommunalt vatten och avlopp.
Omrédet ligger s6der om Virmdovigen i 6stra Boo och angransar till naturreservatet
Abbortrisk. Detaljplanen blev antagen 8 december 2011.

Syftet med detaljplaneliggningen var att méjliggora en omvandling fran fritidsboende

till permanentboende, vilket innebir en 6kad byggritt for befintliga fastigheter och
kommunala vatten- och avloppsledningar. Kvaliteterna i omradets landskapsbild och
bebyggelsemilj6 ska sd lingt som mojligt tillvaratas.

Eriksviks vigforening kommer dven i fortsittningen vara huvudman for allmin platsmark.
Kommunens VA-utbygegnad ska samordnas med vigforeningens vagupprustning. Ingen
utokad budget ir planerad. Detta innebir att projektets i dagsliget uppgar till -2,0 miljoner
kronor.

Status pa projektet
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Status pa projektet
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Delprojekt Information Status
Projektledning Samordningsarbete och styrning av projektet. Arbetet Pagar
omfattar dven slutredovisning av projektet.

Detaljplan Detaljplanen antogs av KFF 2010-03-08 och vann laga Klart
kraft 2011-12-08.

Genomférandeavtal | Genomforandeavtal dr undertecknat av Eriksviks Klart
vigforening 2009-12-03

Projektering av Ramboll har projekterat Vatten o avlopp pa uppdrag av | Klart

Vatten och avlopp | kommunen i enlighet med den antagna detaljplanen.

Utbyggnad, Kommunen bygger ut vatten och avloppsanliggningeni | Ej paborjat

allminna projektet enligt den antagna detaljplanen. En entreprenor

anliaggningar kommer att upphandlas f6r genomférandet. Gatu- och
ledningsarbeten samordnas mellan kommunen och
vigforeningen och planeras vara klara till 1:a kvartalet
2016

Rattsligt Anlageningsforrattningen ar utford, ledningsritt dr klar, | Klar

genomforande fastighetsbildning dr utférd och sektionsbildning inom

vigforeningen ar bildad.

Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser

Uppfoljning gentemot start-PM

Start-PM f6r detaljplan f6r omrade H Munkkirrsvigen godkindes av kommunstyrelsen

22 maj 2002. Projektets malsittning var att fastigheterna skulle anslutas till kommunalt VA

och att vigarna inom omradets skulle forbittras samt en 6kad byggritt for fastigheterna. De

allminna anlaggningar som ska utféras ar kommunalt vatten och avlopp som ansluts mot

Virmdéviagen, tillfillig gang och cykelvig fran Munkkirrsvigen till Virmdévigen, vagar

inklusive avvattning som utfors av viagforeningen samt eventuell belysning. Den antagna

detaljplanen som nu foreslas genomforas uppfyller nimnda malsdttning,
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Uppfoljning gentemot senare politiskt fattade beslut i projektet.

Kommunfullmiktige antog detaljplanen den 8 mars 2010 och vann laga kraft den 8
december 2011. Pa grund av forseningar med forrittningen och vigforeningens
projektering har en entreprendr dnnu inte upphandlats. Detta beriknas ske under forsta
kvartalet 2015.

Uppfoljning gentemot senast beslutade budget f6r projektet, ev ny prognos.

Ingen budgetforandring ér planerat. En budgetjustering gérs vid behov i samband
upphandling av entreprenaden infor tertialbokslut 1 2015.

Total kostnad f6r kommunen 4r -5,5 mkr. Intikter och inkomster f6r kommunen ir 3,5
mkr. Detta innebir att kommunens netto totalt uppgar till -2,0 mkr. Inkomster fran VA-
anslutningsavgift kommer att 6ka i samband med berikning av taxan 2015. Ytterligare
kostnadsokningar kan bli aktuell i samband med att entreprenaden handlas upp.

Kostnader for de boende

Den mark som maste tas i ansprak for vagutbyggnaden (intrang och slinter) regleras i en
anlidggningsforrittning. For att ticka de utgifter som vagféreningen har f6r utbyggnad av
vigen tar viagforeningen ut en avgift fran fastighetsigarna.

Kostnaderna f6r VA tas ut av de boende i omradet i form av VA-anliggningsavgifter. For
en vill med en tomt pa 1500 kvm blir anlaggningsavgiften ca 190000 kr. Varje fastighet som
ar anslutet till ett LTA far ett avdrag for installation av en avloppspump.

Kommunens drift och underhallskostnader

De underhillskostnader som uppstir i framtiden ér renovering och byte av
fastighetsagarnas pumpar. Byte av ventiler och spolposter kan férekomma.
Underhallskostnader och byte av ledningar kan uppstd. En kostnad f6r eluppvirmning av
LTA-system ar aktuell eftersom ledningarna dr grundférlagd. Kostnader paférs VA-
kollektivet. Projektets drift- och underhallskostnader beriknas belasta VA-kollektivet med
13000 kr/ar.

Uppfoljning och redovisning av malomraden for hallbart byggande.

Riktlinjer for hallbart byggande antogs av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden

den 21 november 2012, § 296. Riktlinjerna har inte anvints som ett verktyg under arbetets
gang eftersom projektet startat innan riktlinjerna togs fram. Malen har valts efter vad som
kan anses vara paverkningsbart i detta lige.

Foljande mal ur ”Nackas riktlinjer for hallbart byggande” har efterstrivas i detta projekt:

- Hallbart resande
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- Effektiv mark- och resursanvindning.

Marken har anvints pa ett effektivt sitt dir en avvigning mellan byggbar mark och grénytor
har gjorts pa savil kvartersmark som pa allmin platsmark. Boende har mycket nira till
busshallplats. Barn, dldre och personer med funktionsnedsittning har god tillganglighet till
nirliggande naturreservatet Abbortrask. Diarmed har malen f6r hallbart byggande 1 detta
projekt uppfyllts.

Uppfoljning av tidplan

En utbyggnad beriknas tidigast komma igang 1:a kvartalet 2015. Orsaken till att planen inte
har kunnat genomforas tidigare ar att sektionsbildningen inom vagféreningen har varit
overklagad och att vigforeningen dnnu inte dr firdig med vagprojekteringen enligt
genomforandeavtalet. Utbyggnaden beraknas vara klar forsta kvartalet 2016.

Problem och mojligheter

Upphandling av entreprenér

Upphandlingen ska utféras genom att kommunen handlar upp en VS- (vatten och spill)
entreprenor med option for vigombyggnad. Detta innebir att viagféreningen kan utnyttja
kommunens entreprendr for arbetet med vigarna utifran den a-prislista som finns med i
torfragningsunderlaget.

Konsekvenser for fastighetsidgare och boende

Nir en plan vunnit laga kraft med utékad byggritt, standardh6jning av gator, samt
anslutning till det kommunala VA-nitet leder detta till en 6kning av fastigheternas virde.
Fastigheter som berors av inlosen och/eller z-omrade erhiller ersittning for mark.
Ersittning kan ocksa utga for aldre VA-anliggningar inom tomtmark.

Genomférandet av detaljplanen innebir dven kostnader f6r fastighetsigarna.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet foljande kostnadsposter for fastighetsagarna.

e Avgifter for anlidggning av vig

e  VA-anliggningsavgift

e Servisledning f6r VA

e Fastighetsbildning, i férekommande fall

e Gemensamhetsanliggning, i férekommande fall
e Nybyggnadskarta

e Bygelovsavgift och planavgift

Forvandlingen fran fritidshusbebyggelse till permanentboende ger 6kad trafik till och fran
omradet.
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Utbyggnaden av de allminna anldggningarna i omradet kommer att innebdra forsimrad
tillgénglighet till fastigheterna inom omradet under utbyggnadstiden. For att minska
storningen under utbyggnadstiden kommer bl.a. den blivande entreprenaden att styras pa sd
sitt att en provisorisk gangvig byggs for gaende innan arbeten med vdg och VA paborjas
med anslutning mot Virmdovigen. En tillfillig vig kommer att byggas for att transporter
som maste kora in- och ut fran Virmdovagen. Entreprendren kommer att behéva uppritta
en trafikanordningsplan inom entreprenadomradet som ska godkinnas av kommunen.
Tillfalliga parkeringsplatser kommer att upprittas under entreprenadtiden.

Forslag till beslut

e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att tillstyrka forslaget till
utbyggnads PM
e Tekniska ndmnden beslutar att tillstyrka forslaget till utbyggnads PM.

Bilagor:
1. Grunddatarapport
2. Detaljerad tidsplan for fortsattningen av projektet



