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Sammanfattning

I samband med utbyggnad av tunnelbana planerar Nacka kommun att bygga en
tat och blandad stad pa véstra Sickladn. Fram till 2030 planeras 14 000 bostader
och 10 000 nya arbetsplatser pa vastra sickladn. Fler bostader och arbetsplatser
innebar ocksa fler resor i ett omrade med fa vagar som stundtals &r hart belastat
av biltrafik. Det ar darfor viktigt att skapa goda férutsattningar for manniskor att
inte nédvandigtvis fardas med bil. Parkeringsférutsattningar dr styrande dver hur
manniskor valjer att resa och dar har kommunen ett stort ansvar. Byggherrar har
en skyldighet att anordna utrymme fér parkering vid ny exploatering antingen pa
den egna fastigheten eller genom en annan I6sning i narheten. Byggherren kan
dven, dar sd ar mojligt, kopa sig fri fran skyldigheten att anordna parkering.

Denna PM redovisar exempel och erfarenheter kring parkeringsfrfigor gallande val
av parkeringshus eller garage, parkeringskép, medlemskap i bilpool, avtal m.m. i
anslutning till utveckling och utbyggnad av stérre exploateringsomraden.
Redovisade exempel &r i huvudsak hamtade fran Malmé stad som arbetat aktivt
med dessa fragor sedan 2009. Ytterligare omraden som utreds &r ekonomi for
parkeringshus samt skillnader mellan privat och kommunalt parkeringsbolag.

I ett stérre utbyggnadsomrade &r det viktigt med en 18ngsiktig strategi for
utvecklingen som dven kan ta hansyn till och anpassas efter hand. Det ar bra med
tuffa mal, men framtiden &r alltid oséker. Det kan vara bra att ha en strategi for
hur man hanterat olika framtidsscenarion, om bilplatsbehovet blir stérre an
beraknat.

Acceptansen for ett lagre bilinnehav och ett minskat bilresande kan vara svar i
tidiga skeden av utvecklingen men &ékar ofta efterhand som de nya stadsdelarna
blir en mer integrerad del av de befintliga delarna av omradet.

I detaljplan kan man pa olika sétt stélla krav pa olika typer av
parkeringsldsningar. Principer for parkeringslosningar kan regleras i
exploateringsavtal. Genomférandet av dessa atgéarder styrs sedan i bygglovet.
Fragor som inte kan styras av avtal, bygglov eller detaljplan &r svdra att hantera
och kréver en viss insats fran kommunen. Detta galler till exempel krav pa
mobility management-atgarder, krav pa fastighetsdgarna om &rlig uppféljning och
redovisning av t.ex. bilinnehav och bilpool.

Det &r svart att ta betalt fér parkering i parkeringshus eller garage s3 att det blir
Ibnsamt. Ett alternativ ar att flera fastighetsagare har en parkeringsanlaggning
med andelar i, s k parkeringskdp.

Parkeringshus kan, om det inte langre behdvs, byggas om till annat &ndamal. D3

maste fran borjan tillracklig takhéjd finnas, méjligt att installera rérsystem och
liknande.
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1. Inledning

Detta PM har till syfte att redovisa pd exempel och erfarenheter kring
parkeringsfragor gallande parkeringshus eller garage, parkeringskép, medlemskap
i bilpool, avtal m.m. i anslutning till utveckling och utbyggnad av stérre
exploateringsomraden. Redovisade exempel &r i huvudsak hamtade fradn Malmé
stad som arbetat aktivt med dessa fragor sedan 2009.

Nacka gransar till Stockholms stad och kommer i samband med planerad
tunnelbaneutbyggnad kunna 6ka mdjligheten till tat stadsbyggnad. Detta ror i
huvudsak vastra Sickladn. Fler arbetsplatser och fler boenden innebér ocksa fler
resor i ett omradde med fa vdgar som stundtals ar hart belastat av biltrafik. Det &r
darfor viktigt att goda forutsattningar skapas fér manniskor att inte nédvandigtvis
fardas med bil som norm. Stora markparkeringar ringar illa med en tat
stadsbebyggelse vilket gor att alternativ till detta behdver studeras. Ett satt ar att
forsoka minimera transportbehovet och da &r det en blandad stad d&r manniskor i
stor utstrackning kan bo, arbeta och utrétta &renden i ndromradet utan att resa
som kan ge stor paverkan. Ett annat satt handlar om att géra resor effektiva for
bade individen och miljén. Detta innebér ofta kollektivt resande, cykling eller
promenader. I de fall bilar fortfarande maste anvéndas bér samakning och
gemensam tillgang till bil uppmuntras fére resor med egen bil. Oavsett méjligheter
att fardas med bil s& behéver denna bil parkeras ndgonstans och da bér den
parkeras nédra bostaden pa ett effektivt satt, gérna i parkeringshus. Nackas
topografi ar varierande med mycket berg pa véstra Sicklaén. Det innebar i sin tur
att parkeringshus och parkering under mark ofta kan bli kostsamt.

Overgripande strukturplan KS feb 2014
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2. Strategi - parkeringshus i varje storkvarter - exempel

I Malmé byggs omradet “Vastra hamnen”, ny exploatering pa férhallandevis plan
mark. Ett mal fér Vastra Hamnen 2031 &r att "Till Vastra Hamnen reser man
hallbart”. M3let &r kvantifierat genom att gdng-, cykel- och kollektivtrafik ska std
for minst 75 % av de boendes samtliga resor och 70 % av resorna till
arbetsplatserna. Till detta mal &r det kopplat ett antal strategier for olika
trafikantslag och en strategi galler "Effektiv bilparkering” vilket innebar att
parkeringsbehov och parkeringslosning ska redovisas for storkvarter i ett tidigt
skede i planeringen. Parkeringslésning med parkeringshus ska finnas utbrett i
Véstra Hamnen och som utgangspunkt ska det finnas i varje storkvarter*?,

Parkeringsanlaggningarna ska:

e mojliggdra samnyttjande av parkeringsplatser mellan bostader och olika
verksamheter samt vara flexibla dver tid

e anvandas for bilpoolsbilar och cykelpool

e ha en publik verksamhet i bottenvaningen

« placeras i anslutning till infarten till storkvarteret/omradet

Teckenforklaring
@  Befintligap-hus

Planerade p-hus,
schematiska placeringar

— och uppskattat behov
@ w== Planerad géng- och
cykelbro
‘ » » » Evframtida géng-och
. . o cykelbro
ST '
: &

Figur 1 Illustration ur Véstra Hamnen 2031 - ett hdllbart och gott liv for alla.

1 Ett storkvarter kan vara ett antal mindre kvarter som omges av en 6vergripande gatustruktur.
Storlek och omfattning beror pa storkvarterets innehall, tathet, gdngavstand till parkeringshus
m.m.
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Figur 2 Struktur storkvarter i Vdstra Hamnen.

Strategin med parkeringshus i varje storkvarter tillampas aven inom det stora
utbyggnadsomradet Hyllie kring Citytunnelstationen i de sédra delarna av Malméo
samt inom utbyggnadsomradet Sorgenfri i de centrala delarna av Malmé. Se
vidare kapitel 4 och 5, Exempel exploateringsomraden.

2.1 Varfor sd stort fokus pa parkeringshus?
Med parkeringshus skapar man mdjlighet att samnyttja bilplatserna mellan olika

verksamheter. Samnyttjandet kan minska det totala bilplatsbehovet med upp till
30 %. Detta ger en god koppling till I3ngsiktig hallbarhet och effektiv
markanvandning nar det totalt sett blir ett farre antal bilplatser i staden.

Andra fordelar med parkeringshus:

» skapar forutsattningar for fastighetsagare att hantera bilplatsbehovet for
fastigheterna genom parkeringskép istéllet fér i eget kallargarage

= Dbilligare att anldagga parkeringshus @n parkeringsgarage under mark,
paverkar byggkostnaderna positivt och kan ge billigare bostader

» bilen blir inte lika Iatt tillgénglig vilket 6kar konkurrenssituationen for
cykeln och kollektivtrafiken

= skapar battre forutsattningar att anldgga gréna bostadsgardar nar hela
garden inte &r underbyggd med killargarage

= alstrar fotgdngare som ror sig i gaturummen (trygghet och social
hallbarhet) istallet for att ta hissen direkt ner till bilen i kallargaraget

= ettt parkeringshus &r inte lika bestdende som ett kallargarage, ett
parkeringshus kan med tiden byggas om, fa en annan funktion alternativt
rivas och ersdttas med annan byggnad vilket inte ar méjligt med ett
kallargarage som &r svart att anvanda fér annat andamal.

Nackdelar med parkeringshus:
= Mindre exploateringsbar yta for bostéader och verksamheter?
= Stadsbyggnad/arkitektur/stadsbild?
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Initialt har det funnits viss kritik kring det stora antal parkeringshus som finns
eller planeras. Detta har dock till stor del férsvunnit dd man i detaljplaneskedet
dkat kraven pd dessa anldggningar genom att krava offentliga verksamheter i
markplan som ett tillskott till gaturummets liv och rérelser. I de flesta fall har man
aven stallt krav i detaljplan att integrera byggnadsvolymen med andra
verksamheter sdsom kontor eller bostader mot minst en sida.

Figur 3 Exempel parkeringshuset Turning Torso; bostdder 8t védster samt
livsmedelsbutik och restaurang i markplan.

Figur 4 Exempel parkeringshuset Fullriggaren; krav p8 centrumfunktioner
(livsmedelsbutik) i bottenplan samt kontor, v8rd eller centrumfunktion mot véster.
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A BERTE
T O R e VI

Figur 5 Parkeringshus i Hyllie

Parkeringshuset Hyllie, intill Citytunnelstationen, har funnits i ett par ar och nu &r
byggnation av kontorslokaler pd gadng mot véstra fasaden (norra och 6stra
fasaden synbar i bild ovan). Parkeringshuset innehaller biluthyrningsfirma samt en
biltvatt i bottenplan. Dessutom finns har ett cykelparkeringsgarage (Park n’Ride) i
tva plan med utrymme fér 1 000 cyklar. Pa fler och fler stallen gors forsok att fa
parkeringshus att smaélta in i stadsbilden. Nagra exempel pa sddana férsok kan
ses i figur 6.

S e

Figur 6 N8gra exempel p§ parkeringshus utanfér Sveriges grénser med fokus p&
att f§ parkeringar att smélta in i stadsbilden.
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3. Strategi - I1dga parkeringsnormer vid arbetsplats

Det finns trender som visar att bilresandet minskar i de stérre staderna medan
bilinnehavet fortsatter att 6ka. En viktig strategi som man arbetat med i Malmé
stad ar att man i forsta hand vill paverka och minska behovet av bilresor och i
andra hand, p§ langre sikt, aven dnskar att minska bilinnehavet.
Resvaneunderstkningen fran 2008 visar att bland de inpendlare som har fri
tillgdng till parkering pa sin arbetsplats i Malmé sa &r det 80 % som véljer att ta
bilen. Bland de som inte har fri tillgdng till arbetsplatsparkering sa &r det bara
cirka 45 % som kor bil till jobbet.

Kopplat till parkering och parkeringsnormer sa arbetar parkeringsstrategier med
en restriktiv och mycket 1&g parkeringsnorm fér arbetsplatser/verksamheter och
en ndgot mer generds norm fér bostdder for att minska antalet bilresor. Detta
hanger ihop med att det inte ar en lika stark trend gallande minskat bilinnehav.
Det ar av stor vikt att boende ges mdjligheten att lamna bilen hemma dagtid. En
eventuell brist pa bilplatser vid bostad tvingar de boende att anvanda bilen i stérre
utstrackning an nédvandigt, for exempelvis transporter till och fran arbetsplatsen
vilket utgér en relativt stor andel av de resor som gors i staden.

Malmo stad har i dagslaget féljande normer for arbetsplatsparkering:
= 0,15 bilplatser per anstalld inom 500 meter fran de tre stora
kollektivtrafikknutpunkterna/stationslagena i Malmo
= 0,2 bilplatser per anstélld inom centrumomradet (storre delen av tatorten)
= 0,3 bilplatser per anstalld i ytteromradena

Detta innebér att 80-85 % av andelen anstdllda vid nya etableringar inom tatorten
maste nyttja annat fardmedel &n bil fér att ta sig till och fran sin arbetsplats.

Byggherrar i Vastra Hamnen har efterfragat en reduktion av parkeringsnorm vid
inférandet av bilpool for kontor. Malmo stad har fér avsikt att genomfora ett
pilotprojekt ddr man i samrdd med byggherren tar fram ett forslag pa lampliga
mobilitetsdtgarder som kan passa for det aktuella objektet fér att sénka
parkeringsnormen ytterligare. Aven férsék med “bilfri arbetsplats” kan bli aktuellt.
Pilotprojektet har annu inte startat.
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Exempel pd mobilitetsdtgdrder som skulle kunna ingar i ett pilotprojekt for att
sdnka parkeringsnormen for kontor/verksamheter &r:
=  Subventionerat kollektivtrafikkort till anstallda (for resor till och fran
arbetsplatsen)
= Tjanste-jojo-kort (kollektivtrafikkort fér resor inom tjansten)
= Bilpool fér foretagsbilar som aven kan nyttjas privat
= Cykelpool for tjanstecyklar, &ven med alternativa cykelmodeller sdsom
elcyklar och lastcyklar
= Foretagsplatser vid Malmo stads cykelparkeringsanlaggning vid
centralstationen
= Resepolicy
= Saker och tillgéngliga cykelparkeringsplatser med service s&som pump,
véderskydd, dusch p8 arbetsplats, korta gdngavstand m.m.

4. Exempel exploateringsomraden - Fullriggaren

Fullriggaren &r ett nytt omrade i Vastra Hamnen som tidigare utgjorde kommunal
mark bestdende av 19 fastigheter som férdelades via markanvisning till 13 olika
byggherrar. Genomférandet av exploateringsomradet drevs med en
byggherredialog dar representanter fran alla byggherrar samt frén olika
férvaltningar inom Malmo stad narvarade med syfte att samordna och koordinera
processen fran detaljplan via bygglov till fardigt omradde. Omradet inneh3ller drygt
600 lagenheter (75 % hyresratter) samt cirka 13 000 kvm verksamheter
tillsammans med en férskola, ett LSS-boende, en park och ett parkeringshus.

o
g
&
g
2
-
g
£
2
£
g
8

Figur 7 Kvarteret Fullriggaren i Vastra Hamnen
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Vid uppstarten av utbyggnadsomradet, var da géllande parkeringsnormer for
Vastra Hamnen relativt hog, d& omradet tidigare inte betraktats som ett
innerstadsomrade. B&de Malmé stad och fastighetsdgarna hade som mal att
minska det totala bilplatsbehovet fér hela omradet, minska kostnaderna for
bostdderna samt framja ett hallbart resande samt stétta den utveckling av en
hallbar stadsutveckling som bérjade med bomé&ssan Bo01 flera ar tidigare.

Figur 8 Kvarteret Fullriggaren i Vdstra Hamnen

4.1 Byggherredialog och avtal
Inom ramen for byggherredialogen skrevs ett avtal mellan Malmd stad och alla

fastighetsagarna géllande en parkeringslésning for omradet. Fastighetsdgarna fick
en sankt parkeringsnorm med 30 % for ldgenheter och kontor samt en Iag
generell parkeringsnorm fér sma lokaler i bottenvaningarna. Mot detta sa férband
sig fastighetsagarna att bekosta den fasta medlemsavgiften i en bilpool fér alla
ldgenheter under minst 5 &r. Fastighetsdgarna forband sig dessutom att
genomféra parkeringsk6p om minst 170 bilplatser & 100 000 kronor per plats i det
da planerade parkeringshuset inom omradet. Med denna “"garanti” dtog sig
stadens kommunala parkeringsbolag P-Malmé att bygga och forvalta
parkeringsanlaggningen.

I avtalet atog sig dven fastighetsédgarna att ordna bra cykelparkering samt verka
for att en cykelpool etablerades med olika typer av cyklar, de férband sig dven att
genomfdra informationsinsatser om hallbart resande, om bilpool, om minskat
bilinnehav m.m. med malséattningen att bilinnehavet skulle vara i genomsnitt
hoégst 0,7 bilar per hushdll. Fastighetsigarna ska dessutom &rligen rapportera
bilinnehavet i respektive fastighet till Malmd stad som sedan sammanstaller
informationen.

4.2 Parkeringshus
Parkeringshuset inom Fullriggaren ar ett miljévanligt parkeringshus som nu ar i

fullt bruk. Parkeringshuset har forberetts for lokal energiproduktion med tva
vertikala vindkraftverk pa taket och solceller har integrerats i den sédra fasaden
vilket bidrar till att minska byggnadens elbehov. Byggnaden har en
livsmedelsbutik i markplan samt har i detaljplan en méjlig tillbyggnad med kontor,
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vard eller centrumfunktioner mot fasaden &t vaster. En véxtkladd fasad med
fagelholkar annonserar parkeringshusets miljdambition samtidigt som véxtligheten
bidrar till att ta upp partiklar och neutraliserar bilarnas koldioxidutslapp.

Figur 9 Parkeringshuset i kvarteret Fullriggaren, Vdstra Hamnen i Malmé.

4.3 Bilinnehav och utvirdering
Utifran intervjuer och undersékningar (2008-2012) gallande bilinnehavet i olika

skeden av utbyggnaden av Vastra hamnen gjordes matningar av bilinnehavet.
Bilinnehavet &r som stérst i de delar som utvecklades forst i ett skede da@ omradet
inte var lika val sammankopplat med 6évriga Malmé. Dessutom var utbudet av
service och handel 18gt samtidigt som man hade en hégre parkeringsnorm pa 1,1
bilplatser per lagenhet inklusive beséksparkering. Omrddena Bo01, Dockan och
Turning Torso ar utbyggda under perioden 2001-2007 har ett bilinnehav i
dagslaget pd 0,9-1,1 bilar per hushall medan de nyare omrddena Flagghusen
(2008) och Fullriggaren (2012) har ett bilinnehav pa 0,8 respektive 0,6 bilar per
hushall. Fér Fullriggaren angavs en norm pa 0,8 bilplatser per ldgenhet inklusive
besdksparkering.
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5. Exempel exploateringsomrade - Hyllie

I ett omrdde kring Citytunnelstationen i Hyllie har ett annat pilotprojekt avseende
parkering startats med I&ga parkeringsnormer for bil samt 16sning dar endast 50
% av bilplatsbehovet tillgodoses (all parkerings planeras pd tomtmark). Ett
sarskilt avtal har tagits fram som ar godkant av stadsbyggnadsnamnden och
underskrivet av alla fastighetsdgarna.

Utbyggnadsomradet har i grund varit kommunal mark och avtalet har ddrmed
kunnat bilaggs kdpeavtalen for fastigheterna och fullféljandet bevakas i
bygglovskedet. Syftet med avtalet ar att 6ka incitament for ett minskat bilinnehav
samtidigt som mdjlighet ges till Iagre byggkostnad. Andra férdelar som kan
uppnas &r ett effektivare markutnyttjande och ett 6kat samnyttjande av
bilplatserna, att kunna bygga tétare, billigare och grénare pa bekostnad av
utrymme for bilar.

Avtalet &r kopplat till det geografiska omrdde som omfattas av detaljplan 5051,
Ost- Vastliga gatan i Hyllie, ett omrdde som kommer att inrymma cirka 1 700
bostdder, olika centrumfunktioner, en férskola, ett lokalt torg samt ett
parkeringshus i de sédra delarna. Alla lagenheter och verksamheter ligger mindre
4n 500 meter frén Citytunnelstationen i Hyllie, en tagstation som trafikeras av
regionala tdg samt t&g mot Danmark och vid torget i anslutning till stationen finns
hallplatser for ett antal bade lokala och regionala busslinjer. Inom omradet finns
det dessutom ett mycket stort utbud av handel och service.

Fordelningen av den kommunala marken ar gjord med markanvisningsavtal till
sammanlagt 16 olika byggherrar. Inom omradets nordvéstra del finns ett befintligt
parkeringshus som ags och férvaltas av det kommunala parkeringsbolaget P-
Malmé. I detaljplanen fér omradet finns det méjlighet att bygga ytterligare en
parkeringsanléggning i de sédra delarna. Aven detta kommer att byggas ut och
agas av det kommunala parkeringsbolaget.
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HYLLIE
=== Aktuelllt utbyggnadsomrade
© station Hyllie

Regional busstrafik
© Lokal busstrafik
O Befintligt parkeringshus
Planerat parkeringshus

Avtalet innebar att Malmé stad for Hyllie forbinder sig att godkénna en
"anpassning” av “Parkeringspolicy och Parkeringsnorm for bil, mc och cykel i
Malmd” frén september 2010 med bl.a. féljande parkeringsnormer for bil:
= 0,65 bilplatser per lagenhet inklusive besdksparkering med avtal om
bilpool
= 0,6 bilplatser per lagenhet inklusive beséksparkering med avtal om bilpool
och dar andelen sma lagenheter (1-2 rok) &r mer &n 50 %.
= 0,9 bilplatser per lagenhet inklusive besdksparkering utan avtal om bilpool
= 0,8 bilplatser per lagenhet inklusive besdksparkering utan avtal om bilpool
och dar andelen sma lagenheter (1-2 rok) &r mer &n 50 %.
= 6,75 bilplatser per 1 000 kvm BTA fér kontor inklusive besdksparkering
= 13,5 bilplatser per 1 000 kvm BTA fér handel inklusive besdksparkering

Byggherrarna forbinder sig samtidigt att totalt fér detaljplaneomradet 16sa 50 %
av bilplatsbehovet pa tomtmark och resterande 50 % i
gemensamhetsanlaggningar genom egen forsorg eller genom parkeringskép. De
forbinder sig ocksa till att inféra bilpool med krav om inkluderat medlemskap for
alla lagenheter under minst 5 ar, att bilpoolsbilarna ska sta i &ppna
parkeringsanlaggningar pa kvartersmark, att bilpoolslésningarna ska
marknadsféras och att arlig uppféljning och utvardering ska utforas. Detta for att
Idmpliga justeringar ska kunna goras kostnadseffektivt. Dessutom ska sarskild
omsorg dgnas at cykelparkeringarnas tillganglighet och utformning. Omradet &r
under utbyggnad, endast ett par av bostadshusen star i dagslaget klara.
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6. Flexibla parkeringsnormer

6.1 Exempel Malmo - flerbostadshus
Parkeringsbehovet for flerbostadshus &r beroende av flera faktorer sdsom

bostadens lage i staden, tillgdngen till service i naromradet, narhet samt utbud av
kollektivtrafik, lagenhetsstorlek och sammansattning m.m. Med de da nya
parkeringsnormerna fradn 2010 avskaffade Malmé stad de zoner som tidigare
kopplats till en sarskild parkeringsnorm for flerbostadshus. Istallet inforde man en
flexibel parkeringsnorm som i normalfallet ska ligga i spannet 0,7-1,0 bilplatser
per lagenhet exklusive bestksparkering. Om bostaderna ansluts till bilpool eller
om extra ordinart goda férutsattningar foreligger eller skapas, sa kan spannet
stracka sig ner till 0,5 bilplatser per ldgenhet.

6.2 Exempel Eskilstuna - kontor och bostader
Eskilstuna kommun har en tydlig malbild om att 6ka antalet hallbara resor och

skapa en attraktivare stad. Detta har paverkat Eskilstunas parkeringsstrategi och
parkeringsnormer dar fastighetsdgarna som satsar pa hallbara transportldsningar
kan reducera parkeringsnormen och darmed ocksd kostnaderna. Exempel pa
dtgarder &r medlemskap i bilpool, gemensamhetsanlaggningar for parkering,
cykelpool, grona resplaner vid arbetsplatser m.m. Nya parkeringsnormer for
centrum har redan antagits och en ny parkeringsstrategi ar under framtagande
(klar hosten 2014).

Parkeringsnormen for bil till bostader och kontor inom centrumomradet &r flexibel.
Det finns en utg%ngspunkt for hur mf%nga bilparkeringar som karvs, men siffran
kan hdjas eller sdnkas beroende pa lage, restidskvoter samt vilka atgarder
byggherren kan tankas genomféra. Kommunen uppmuntrar till gemensamma
parkeringslésningar for effektivt utnyttjande av den centralt vardefulla marken och
kommunen hjadlper till att hitta olika satt att I6sa bilparkeringsbehovet utanfor ett
aktuellt planomrade.

Bostader 0-6 bpl/1 000 kvm BTA
Kontor 0-8 bpl/1 000 kvm BTA

7. Sankta parkeringsnormer med medlemskap i bilpool

Malmo stad arbetar med bilpooler for att reducera behovet av parkeringsplatser
for bostéader, férslag finns nu dven pa att anvanda bilpool fér foretagsbilar i Vastra
Hamnen. Syftet med inférandet av bilpool &r att p& sikt minska bilinnehavet och
darmed ocksd andelen resor med bil i staden. En viktig férutsattning ar dock att
det finns néra och god tillgang till kollektivtrafik, samhallsservice och annan
service.
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I Vastra Hamnen har tidigare gjorts en generell reduktion pa 20 % pa
parkeringsnormen for flerbostadshus. Fér att uppna denna reduktion av
parkeringsnormen kravs ett avtal om bilpoolsinférande i kombination med
ytterligare 3tgéarder sdsom:

»  Att mindre &n hélften av bilplatsbehovet uppférs pa den egna fastigheten

= Att parkeringskdp/avldsen sker for flertalet bilplatser i en gemensam
parkeringsanldaggning fér 6kat samnyttjande

» Att medlemskap i bilpool garanteras i minst fem ar och att kostnaderna for
medlemskapet ingar i hyran

» Speciell omsorg ska ldggas pa tillgdngen till och utformningen av
cykelparkeringsplatser

= Att en 3rlig uppfdljning och utvardering gérs av bilinnehav

Nasta steg i detta arbete ar att genomféra ett antal pilotprojekt dar Malmé stad i
samrad med byggherren tar fram ett forslag pa lampliga mobilitetsatgarder som
kan passa det aktuella objektet for att sénka parkeringsnormen for bostdder med
upp till 30 %. I skrivandets stund har dock inget pilotprojekt dragit igéng.
Exempel p& mobilitetsdtgarder kan utdver ovanstdende vara:

*= Helt eller delvis subventionerat kollektivtrafikkort

=  Cykelpool med olika typer av cyklar sdsom elcykel, 13dcykel och
cykelkarror

= Medlemskap i bilpool i 10 8r

= Attraktiv cykelparkering med pump, platser for 1adcyklar, vaderskydd etc.

Malmo stad planerar dessutom att genomféra pilotprojekt avseende reduktion av
parkeringsnorm fér kontor/verksamheter vilket inte tidigare gjorts. Exempel p3d
dtgarder som kan sinka parkeringsbehovet &r:

= Manadskort fér kollektivtrafik

= Bilpool for tjanstebilar

= Cykelpool for tjanstecyklar

8. Exempel bilfritt boende

8.1 Lunds kommun
Ett s kallat bilfritt boende kommer att testas som pilotprojekt som ska utvarderas

efterhand. For en reducering av bilplatsbehovet med 90-95 % s8 maste det bilfria
boendet sdkerstdllas genom att fastighetsagaren via avtal med alla boende om att
inte dga bil sa ldnge man bor i fastigheten. Dessutom ska medlemskap i bilpool
garanteras for varje hushall och kostnaden fér medlemskapet ska ingd i hyran,
parkering for besdk och bilpool ska foretradesvis ordas i gemensamma
parkeringsldggningar utanfér den egna fastigheten, sarskild omsorg ska laggas pa
tillgdng och utformning av cykelparkeringen, kraftfull marknadsféring av
bilpoolslésningen samt arlig uppféljning och utvardering ska utforas.
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8.2 Goteborgs stad
Ett pilotprojekt p& Kronhusgatan i centrala Géteborg dér en befintlig

kontorsfastighet omvandlas till bostader utan krav pd parkering. De boende far
heller inte rétt till boendeparkering pa gatumark. De boende planerades att fa
medlemskap i bilpool och skulle de behéva en bilplats sa ar de boende hénvisade
till den 6ppna marknaden i form av Ostra Nordstans parkeringsplatser. Avstandet
till Géteborgs centralstation ar mindre an 500 meter. Pilotprojektet har
formaliserats genom att Trafikkontoret har faststallt ett antal villkor som
exploatéren ska uppfylla genom en skriftlig 6verenskommelse i samband med
bygglovsprovning. I skrivandets stund har en del av fastigheterna haft inflyttning
och en del @r under byggnation. Bilpool har &nnu inte inférts p.g.a. bristande
intresse hos de boende.

9. Grona parkeringskop i Umed

Gront parkeringskop &r ett nytt verktyg dar Umed kommun, fastighetsdgaren
samt det kommunala parkeringsbolaget Upab ingdr ett avtal med ataganden som
innebar att fastighetségaren kan fa en reducering av parkeringsnormen for
anstdllda i utbyte mot 6kat ansvarstagande hos fastighetsagaren i att
dstadkomma ett férandrat resebeteende. Syftet &r att ge incitament till och sporra
fastighetsdagare i centrum att omvandla férfulade parkeringsytor till positiva inslag
i stadsmiljon. Med ett avtal ges fastighetsdagaren méjlighet att ta ansvar fér
anstalldas transporter till och frdn fastigheten genom andra dtgérder &n
erbjudande av bilparkering.

Normtalen ar miniminormer och anger det lagsta antal parkeringsplatser som ska
tillforas fastigheten. Det finns méjlighet till avsteg fran miniminormen om
fastighetsagaren tar ansvar for trafiksituationen med alternativa metoder sdsom
grona parkeringskdép och samnyttjande.

Umea har en parkeringsstrategi med inriktningsmal att minska onédig trafik i
centrum och pa sa satt férbattra miljon och luftkvalitén bl.a. genom att successivt
flytta arbetsplatsparkering ut frén centrum.
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10. Frikop i Skovde kommun

I Skévde finns foérslag om att tillampa s& kallat frikdp (en form av parkeringskép)
inom stadskarnan. Detta innebar att kommunen kan teckna avtal om frikép med
en byggherre. Det ar emellertid ingen rattighet for fastighetsagaren utan denna
begdran avgdrs av kommunen. Frikdp sker genom att teckna ett avlésen, genom
vilket en annan part an den som har skyldigheter enligt PBL 6vertar ansvaret i
dennes stélle fullgér den i PBL foreskrivna skyldigheten att anordna bilplatser.
Avsikten ar att utnyttja marken battre. Frikbpsbelopp om 4 basbelopp per bilplats
(basbelopp = 44 400 kr 2014).

11. Planering av parkeringshus

Ett gemensamt mal for bade fastighetsdgare och kommuner &r att undvika att
bygga ett 6verfléd av parkeringar da dessa varken genererar nagon intékt eller
bidrar till ett effektivt markutnyttjande. Det ar dock inte heller 6nskvart att
parkeringar &r belagda till 100 % d3 tillgangligheten drabbas. Detta kapitel
beskriver hur parkeringshus byggs och planeras s att parkeringsplatserna
utnyttjas sd effektivt som majligt éver hela dygnet. Beroende pa utformning av
parkering sd brukar beldggningsgraden 90-95 % upplevas som en full parkering
och &r den tidpunkten/situationen d@ manniskor upplever att det &r svart att hitta
en plats. FOr att en parkeringsplats ska vara val utnyttjad 6ver hela dygnet finns
ett antal kriterier.

1. Parkeringshuset ska vara omgivet av blandad bebyggelse dér handel far
utgéra max 10-15 % av arean.

2. Parkeringshuset ska ha realtidsskyltar som visar hur manga lediga platser
det finns och pd vilket plan.

3. Parkeringshuset bor ha minst 100 platser for att variationer hos enskilda
drendetyper inte ska paverka samutnyttjandevinsten i for stor
utstrackning

4. Avstandet fran parkeringshuset till handel bér inte dverstiga 200 m2. For
arbetsplatser och boende bor avstdndet inte dverstiga 300-400 m.

5. Alla parkeringsplatser i parkeringshuset ska vara gemensamma.

6. Kantstensparkeringar i kringliggande kvarter bor vara dyrare att parkera
pd &n parkeringshuset samt bor vara begrénsade till korttidsparkering.

Det &r svart att pa ett vetenskapligt satt berdkna ut vinster av samutnyttjande da
alla omraden har sina egna forutsattningar, men givet att ovanstdende kriterier &r
uppfyllda sd &r en uppskattning av samutnyttjandevinsten (i antal
parkeringsplatser) enligt graf i figur 11. En ytterligare faktor som héjer
samutnyttjandevinsten ar en hég parkeringsnorm. En hég parkeringsnorm i sig ar

2 Dessa avstand varierar ndgot mellan kommuner
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dock ndgot som ska undvikas. Hégre parkeringsnorm hittas ofta i stadsdelar d&r
méjligheten till kollektiva transporter &r fa och det &r vanligt att bilen anvands
mellan arbete och bostad. Detta gor indirekt att det ar lattare att samutnyttja
parkeringar dar. I stadsdelar med 18g parkeringsnorm tenderar bilar att anvéndas
mindre till arbetspendling och mer till kvalls och helgaktiviteter vilket gor att de
inte kan samutnyttjas med bilparkering fér arbetande i samma utstrackning.
Grafen visar att vid ett parkeringshus p& exempelvis 100 parkeringsplatser kan
samutnyttjandevinsten bli mellan 10 - 20 %. Det kan alltsd byggas s& manga farre
parkeringsplatser &n vad det finns efterfrdgan pa just for att boende, arbetande
och kunder efterfragar dessa parkeringsplatser vid olika tillfallen. Byggs istéllet ett
parkeringshus med 400 platser hamnar samutnyttjandevinsten pa mellan 15 - 30
% som brukar anses vara en sorts maximal samutnyttjandevinst.

Vinst vid hoga parkeringsta'.

30% -
B
£
g
&
g Vinst vid |3ga parkeringstal
5 10%
E
a

0%

0 100 200 300 400
Storlek parkering (antal platser)

Figur 11 Ungeférliga vinster (i antal parkeringsplatser) av samutnyttjande
beroende p§ storlek p& parkeringshus
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11.1 Utformning och lokalisering av parkeringshus
Ett exempel pd hur ett parkeringshus kan placeras i ett storkvarter kan ses i figur

12. Den gula pilen visar det ldngsta gdngavstand som behdvs fér att nd ndgon
fastighet. Parkeringshusen behdver sannolikt kompletteras med gatuparkering
men i liten omfattning och endast med korttidsparkering.

Figur 12 Exempel p§ storkvarter med parkeringshus

Ett parkeringshus kan utformas p& ménga satt men bér inte vara smalare &n ca
35 m for att rymma 2 hela parkeringsskepp. Ett exempel pa lay out for ett
parkeringshus som rymmer 128 bilplatser per plan kan ses i figur 13.
Parkeringshuset kan med férdel "byggas in” sd att en eller flera fasader bestar av
bostader eller kontor. Trappor och hiss bér om mdjligt finnas i varje horn foér att
minimera gadngavstand. Ett vanligt pelaravstand for parkeringshus &r 17 X 4,8 m
vid vinkelrata parkeringar alternativt 14,5 x 4,8 m vid snedstallda parkeringar.
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Figur 13 Exempel p8 en utformning av ett enkelt parkeringshus anpassat fér ett
normalstort kvarter

Det hander att fastigheter byggs om fran ett &ndamal till ett annat, vilket ocksd &r
ocksa fallet med parkeringshus. Tyvarr har man da ofta byggt en fér 1&g takhdjd
for att parkeringshuset ska kunna omvandlas till exempelvis studentbostader och
ombyggnaden blir kostsam. Om parkeringshuset ska planeras med en sddan
flexibilitet redan fran bérjan sa bor takhéjden 6ka frén vanliga 2,15 m till 2,5 m.
Ytterligare hansyn som bor tas ar mdjlighet till rérsystem i golv samt att
bullernivder inte dverstiger de som kréavs for studentboende. Det far heller inte
vara mer an 45 m till narmsta utrymningsvag.

11.2 Parkeringshus och ekonomi
Valdigt ofta planeras parkeringshus som en service till intilliggande malpunkter.

Trots parkeringsbrist i en stadsdel sa finns sallan ndgot intresse fran privata
aktorer att bygga parkeringshus med mal att fa dessa Idnsamma i sig. Detta syns
kanske tydligast pa att privata aktérer nastan aldrig séker bygglov for endast ett
parkeringshus och inget annat. Anledningen till detta &r att det &r mycket svart att
ta betalt for parkering s& att det blir Ionsamt. Atminstone blir det inte lika lonsamt
som motsvarande bostadsfastighet eller kontorsfastighet hade varit. Anledningen
till detta &r att det i princip inte finns ndgon marknadsanpassad parkering i
dagslaget. Kommunerna anvander parkeringsavgifter som styrmedel och tenderar
att ta sapass 18ga parkeringsavgifter att det &r oméjligt for privata aktérer att
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konkurrera. Ofta ar en klar majoritet av veckans alla timmar dessutom avgiftsfria.
Ibland finns uppfattningen hos allmanhet att en kommun tjanar mycket pengar pa
kommunal gatuparkering. Vager man in den alternativa anvandningen av denna
yta kan det (rent teoretiskt) ofta vara betydligt mer I6nsamt att sdlja marken till
restaurangdgare, géra om parkeringen till cykel- eller kollektivtrafikkorfalt eller
annan verksamhet. P& Sédermalm i Stockholm finns &ver 50 underjordiska
parkeringsgarage som gjorts om till alternativa verksamheter av den enkla
anledningen att det |6nar sig betydligt battre. Debatten kring marknadsanpassade
parkeringsavgifter véxer sig starkare och starkare och ndgra kommuner har detta
som ett mal och har redan infér avgift under veckans alla timmar.

12. Privat eller kommunalt parkeringsbolag

Den absolut viktigaste fordelen med ett kommunalt parkeringsbolag alternativt
kommunala parkeringsanlaggningar jamfort med en privat aktér ar den kontroll
och méjlighet det ger kommunen att skapa en strategi och 18ngsiktig planering
avseende parkering inom ett utbyggnadsomrade eller stadsdel, med méjligheten
att anvénda parkeringsanldggningarna som styrmedel i parkeringspolitiken da
parkering har en avgoérande koppling till kommunens trafikstrategi och mal.
Aktuella exempel &r Helsingborg, Vasteras och Uddevalla som har haft kommunala
parkeringsbolag och/eller stérre kommunala parkeringsanlaggningar i centrala
ldgen som nu funderar pd att aterinféra detta med hansyn till ovanstaende
anledning.

Om kommen har rédighet éver anldggningen/anldggningarna s& har man ocksa
makten och kontrollen éver parkeringskép, reglering, prissattning samt
mojligheten att erbjuda parkeringskép. Nackdelar kan vara att skapa en
anlaggning eller bolag med god ekonomi. Nagot exempel pd kommun utan
kommunalt parkeringsbolag dar parkeringskép fungerar pd ett bra sétt har inte
hittats.
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13. Genomforande och process

Att aktivt arbeta med att minska bilresande och minimera efterfrégan av parkering
handlar mycket om att paverka manniskors beteende och vanor. Det gar inte alltid
att forutspd hur framtiden kommer att se ut och i utbyggnadsomraden &r det en
kontinuerlig process dar stadens utveckling tillsammans med utbud och tillgdng pa
kollektivtrafik, gdng- och cykelvagnat m.m. &r tatt kopplade till parkeringsbehov
och efterfragan.

Det finns manga olika skeden i planeringsprocessen som kan hantera och styra
fragor gallande parkering:

= Parkeringsstrategi (tatort, omrade eller stadsdel)
= Parkeringsavgift
» Markanvisning, krav

» Detaljplan
= Exploateringsavtal
= Bygglov

= Parkeringskoép/Parkeringsavtal
= Miljocertifiering av stadsdel eller byggnad

13.1 Parkeringsstrategi/Parkeringsplan
I ett stoérre utbyggnadsomrade &r det viktigt med en 18ngsiktig strategi for

utvecklingen som dven kan ta hansyn till och anpassas efter hand. Acceptansen
for ett lagre bilinnehav och ett minskat bilresande kan vara svar i tidiga skeden av
utvecklingen men 6kar ofta efterhand som de nya stadsdelarna blir en mer
integrerad del av de befintliga delarna av staden.

Det &r bra med tuffa mal, men framtiden &r alltid osaker. Det kan vara bra att ha
en strategi for hur man hanterat olika framtidsscenarion, om bilplatsbehovet blir
storre an berdaknat. En méjlighet kan vara att reservera kommunal mark for
eventuell framtida ytterligare parkeringsanléaggning eller att i detaljplan skapa
forutsattningar for parkeringsanldggningar som kan utékas/byggas pa vid
eventuellt 6kat behov i framtiden.

13.2 Exploateringsavtal och bygglov
Principer fér parkeringsldsningar kan regleras i exploateringsavtal. Genomférandet

av dessa atgarder styrs sedan i bygglovet dar exploatéren maste redovisa
bilplatsbehov och hur detta har for avsikt att 16sas. Stadsbyggnadskontoret
godkanner att bygglovet dverensstammer med avtalet.

Fragor som inte kan styras av avtal, bygglov eller detaljplan &r svdra att hantera
och kraver en viss insats fran kommunen. Detta galler till exempel krav pa
mobility managementatgarder, krav pa fastighetsdgarna om arlig uppféljning och
redovisning av t.ex. bilinnehav och bilpool. I Malmé stad arbetar man aktivt med
dessa fragor och man gor kontinuerligt uppféljning, telefonundersdkningar,
enkater m.m. for att félja utvecklingen.
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13.3 Detaljplan
I detaljplan kan man pa olika satt stélla krav pa olika typer av

parkeringslosningar. I Hyllie som redovisats ovan, har man anvants sig av ett “g
pd plankartan i vissa kvarter som anger att "Mark ska vara tillgénglig for
parkering. Anldggningen ska férses med tak eller dverbyggas med max 3 van
samt placeras i nara anslutning till platsbildning pd gangfartsgata.” Syftet med
denna reglering &r att sdkerstélla utrymme for bilpoolsbilar pa kvartersmark som
ska vara tillganglig for mer @n en fastighet, detta fall fyra kvarter. Byggherrana
har varit delaktiga i detaljplaneprocessen genom Bygga-bo-dialogen. Princip om
att ett kvarter av en samling om fyra har detta krav.
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Figur 14 Utdrag fr8n plankarta Dp 5051 Hyllie med ett "g” i ett av kvarteren inom
en grupp av fyra kvarter.

Figur 15 Utdrag frén plankarta Dp 4971 Fullriggaren
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I Fullriggaren Véstra Hamnen har man detaljplanen stallt krav pa parkeringshuset
(Dp 4971) dar plankartan anger bestémmelsen PELIK1D1C1 f6ér anvandning av
kvartersmark - “Parkering p& hégst 70 % av fastighetsytan. Teknisk anldggning,
vard utan risk fér smittspridning. Centrumfunktioner skall anordnas i bottenvaning
mot Ostra Varvsgatan”.

13.4 Miljocertifiering av stadsdel eller byggnad
Bade enskilda byggnader och hela stadsdelar gar att certifiera enligt BREEAM. En

tidig dialog kring detta skapar en samsyn mellan kommun, exploatdrer och
fastighetsdgare. Det betyder i sin tur att parkeringskdp och gréna parkeringskop
underlttas d8 samtliga parter har en gemensam malbild. Exempel p& BREEAM-
certifierade stadsdelar ar Masthusen och Varvsstaden i Malmo och kvarteren

Kabeln och Eken i Sundbyberg.

Figur 16 Kvarteret Kabeln Sundbyberg
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14. Kallor

Parkeringspolicy och Parkeringsnorm for bil, mc och cykel i Malmé
Malmé stadsbyggnadskontor, Pr 3087, antagen september 2010.

Parkering i Fullriggaren
Enkatundersdkning december 2012, Malmé Stadsbyggnadskontoret 2013-04-11.

Véstra Hamnen 2031 ett h8llbart och gott liv fér alla
Uppdatering av vision, mal och strategier, Malmé stad 2013.

Parkeringsnormer for ett Eskilstuna i férdndring
Stadsbyggnadsférvaltningen, Eskilstuna kommun

H8lIbart resande i Véstra Hamnen
Stadsbyggnadsnamnden Malmd stad 2014-05-16

Parkering fér h8llbar stadsutveckling
SKL 2013, ISBN: 978-91-7164-920-1

14.1 Lankar
https://www.pmalmo.se/Tjanster/Parkeringsalternativ/Vastra-

hamnen/Fullriggaren/
14.2 Intervjuer och mailkontakter
Stina Réfteg8rd, Exploateringsingenjér

Projektenheten Malmé stad

Pernilla Andersson, Projektledare/Exploateringsingenjér
Fastighetskontoret, Malmo stad

Anna Stjarnkvist, Trafikplanerare
Stadsbyggnadskontoret Malmé stad

Tomas Strandberg, VD
Parkering Malmd

Hans Magnusson, Seniorkonsult
Trafikkontoret Géteborg
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