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SAMRADSHANDLING

NACKA Dnr MSN 2015/10-214

Tilldgg till

PLANBESTAMMELSER, PLANKARTA OCH
PLANBESKRIVNING

Andring genom tilligg till detaljplan 471 for fastighet
Alg6 72:2, Klubbvigen 11 i Fisksitra-Saltsjobaden, Nacka
kommun

Standardforfarande

Uppridttad pa planenheten i mars 2015

Handlingar

Planférslaget omfattar:

1. Detta tilldgg till planbestimmelser och plankarta samt plan- och
genomfoérandebeskrivningen

2. Karta som visar vilket omride omfattas av dndringen

FORUTSATTNINGAR

Lige, areal och markigoforhallanden

Algé ir beliget i Nacka kommuns sydostra del och tillhér kommundelen Fiskstra-
Saltsjobaden. Berérd fastighet Alge 72:2 ir beligen i en gruppering av ett tjugotal bostider
norr om Algévigen vid Stegedsviken.

Tilligget omfattar en fastighet for bostadsindamal, Algé 72:2. Det ir bara kvartersmark for
bostadsindamal som paverkas av detta tilligg. Berord fastighet ér cirka 1775 kvadratmeter.
Huvudbyggnads byggnadsarea ir cirka 150 kvadratmeter och bestir av tva plan.
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I:l = Omrade som omfattas av detta tilligg

Granser for foreslaget tillagg till detaljplan 471, motsvarar granser for Algo 72:2

Gallande planer och tidigare stillningstaganden
For planomradet giller detaljplan 471 som vann laga kraft den 16 juli 2009.

Detaljplanen medger en permanent bostadsbebyggelse, skydd av kulturhistoriska virdefulla
miljéer och utbyggnad av allminna anldggningar. En utbyggnad av allminna anliggningar
pagar for nirvarande. Genomforandetiden pagar till den 16 juli 2024. Enligt detaljplanen
varierar byggritterna inom omradet med hansyn till terring och férutsattningar pa platsen.
Antalet tillatna vaningar varierar mellan en och tva vaningar.

For fastighet Algd 72:2 giller markanvindningen bostider. Detaljplanen tillater en
triliggande huvudbyggnad i en vaning. Utover angivet vaningstal far sluttningsvaning
anordnas. Enligt bestimmelse el som omfattar berérd fastighet far en huvudbyggnad som
uppfors i tva vaningar ej uppta storre byggnadsarea dn 5 % av tomtarean, dock hégst 100
kvadratmeter. Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r uthus och garage far ej 6verstiga 40
kvadratmeter. Den storsta komplementbyggnaden far ej 6verstiga 30 kvadratmeter
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byggnadsarea. Fastighet Algo 72:2 omfattas av bestimmelse v1 som anger att utver angivet
vaningstal far inredningsbar vind inte utforas. Fastigheten omfattas dven av
planbestimmelse v2 som anger att utéver angivet vaningstal far sluttningsvaning anordnas.
Enligt detaljplan 471 édr hogsta tillatna totalh6jd f6r huvudbyggnad som uppfors i tva
vaningar 8,0 meter. Totalh6jden ska riknas frin medelmarkniva.

Befintlig byggnad ryms inte inom gallande planbestimmelser i fraga om byggnadsarea och
vaningsantal.

Detta tilligg strider inte mot gillande 6versiktsplan for Nacka antagen 2012.

Beslut om planuppdrag for att uppritta forslag till indring genom tilldgg till detaljplan 471
Algé fattades av Miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 18 februari 2015 § 35.

Tillagg till PLANKARTA
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= Omrade som omfattas av detta tilligg

Forklaring:

Rott illustrerar de dndringar i plankarta som tilligget innebir
Utgaende bestimmelse: 1

Tillkommande bestimmelse: II
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Tilligg till PLANBESTAMMELSERNA

Bestammelserna dndras enligt foljande:

Andrade bestimmelser:

Del av bestimmelse (punkt 3) el utgar:

” Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ¢f uppta stirre byggnadsarea dn 5 % av tomtarean, dock
hagst 100 kvm”

och ersitts med:

> Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar far ¢f uppta stirre byggnadsarea én 150 kvm”

Bestimmelse utgar:

"Hdgsta totalhijd for huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar dr 8,0 m. Inredningsbar vind far ¢f
anordnas”

och ersitts med:

"Higsta totalhijd for huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar dr 7.0 m. Inredningsbar vind far ¢f

anordnas”

Utgaende bestimmelse v2:
"Utiver angivet vaningstal far sluttningsvaning anordnas”. Bestimmelsen ersitts ej.

Tillkommande bestimmelse:
Andringens genomfirandetid pagar till den 16 juli 2024.

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med tilligget till detaljplan 471 fér Alge 72:2 dr att 4tgirda problem for en enskild
fastighetsagare dir befintligt bostadshus inte 6verensstimmer med bestimmelserna i
gillande detaljplan. Genom att utéka byggritten sa att den motsvarar befintlig byggnad
undviks att byggnaden helt, eller delvis, maste rivas for att Gverensstimma med gillande
detaljplan. Denna planindring foreslas trots pagiende genomférandetid, da kommunen
gjort en felaktig bedomning i bygglovsforfarandet. Bygglov for befintlig byggnad pa
fastigheten beviljades enligt den gamla byggnadsplanens bestimmelser i ett skede da en ny
detaljplan, vilken anger en mer restriktiv byggritt for ber6rd fastighet, var antagen.

Bakgrunden till att en planindring behévs ir att fastighetsigare till Alge 72:2 har fatt
problem med planstridighet. Fastighetsdgaren ansokte om bygglov 2008. Bygglov for
nybygenad av huvudbyggnad beviljades 1 januari 2009 enligt den gamla byggnadsplanens
bestimmelser. Detta gjordes under tidsperioden mellan det att detaljplan 471 Alg6 antogs
och att planen vann laga kraft. Bygglovet 6verklagades i maj 2009 av berérda grannar och
linsstyrelsen avslog 6verklagan hésten 2010. Beslutet 6verklagades dérefter till
torvaltningsritten med begiran om inhibition, vilken avslogs hosten 2010. Byggstart skedde
direfter och byggnaden stod klar i januari 2012. I maj 2012 upphivde forvaltningsritten
bygglovet med hinvisning till att huset ska anpassas till detaljplan 471. Gillande detaljplan
471 ar mer restriktiv f6r ber6rd fastighet 4n den gamla byggnadsplanen, vilket leder till att
den befintliga byggnaden inte kan beviljas lov i nuvarande skick. Byggnaden ryms inte inom
gillande planbestimmelser i friga om byggnadsarea och vaningsantal.
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Kommunen bedéms ha felaktigt beviljat bygglov for berord fastighet, i och med att detta
skett vid en tidpunkt dd en ny detaljplan med en restriktivare byggritt for berord fastighet
redan var antagen. Pa grund av detta bedéms en planindring rimlig for att hjalpa den
enskilda fastighetsdgaren.

Befintlig huvudbyggnad pa fastighet Algé 72:2 ryms inte inom gillande planbestimmelser i
fraga om byggnadsarea och vaningsantal. Pa grund av detta féreslas byggritten att andras
enligt tilldgget till plankarta och planbestimmelser f6r att befintlig huvudbyggnad ska bli
planenlig. Fastighetsigarna avser att anlidgga sedumtak pé befintlig huvudbyggnad. Befintligt
tritidshus pa berord fastighet maste fortfarande rivas i enlighet med tidigare beviljat
rivningslov och berérs vidare inte av denna foreslagna planindring.

Konsekvenser av planindringen

Planforslaget dr av begrinsad omfattning da det handlar om justeringar f6r en
bostadsfastighet som inte bedéms innebara nagon pataglig forindring av omradets karaktir
och bedéms sakna allminintresse. Vidare strider det inte mot 6versiktsplanen och bedéms
inte innebdra nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som standardfoérfarande
enligt plan- och bygglagens regler.

Ekonomiska konsekvenser
Eftersom problemet med en planstridighet orsakats av yttre omstindigheter som inte
berdrd fastighetsigare varit radande 6ver bekostas planarbetet av kommunen.

Tillagg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Andringens genomforandetid pagar till den 16 juli 2024.

Andringen av detaljplanen medf6r inga 6vriga genomférandefrigor.
Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Tillférordnad planchef Planarkitekt



