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TJANSTESKRIVELSE

NACKA NTN 2015/7 -214

Natur- och trafiknamnden

Detaljplan for Kil 1:5, fore detta Graninge stiftsgard i

Boo, Nacka kommun
KFKS 2013/751

Forslag till beslut

Natur- och trafikndmnden antar forslag till yttrande enligt tjansteskrivelsens bilaga 1.

Sammanfattning

Huvudsyftet med detaljplanen ar att uppfora ett vard- och omsorgsboende liksom
seniorbostider pa fastigheten Kil 1:5, fore detta Graninge stiftsgard. Ett annat viktigt syfte
ar att 6ka allminhetens tillgédnglighet till naturen och till det intilliggande naturreservatet.

Hela planomradet har en kinslig milj6 med hoga natur- och kulturvirden och beskrivs i
kulturmiljéprogrammet som ett landmirke. Fran vattnet ska miljon fortsatt ses som ett
landmirke med dess utmirkande huvudbyggnad och gréna fot. Tillkommande
kringliggande bebyggelse ska liksom tidigare ha en underordnad roll.

Brinova Omsorg dger den fastighet som dr féremal f6r planldggningen. Dennes hyresgist,
Silverlife, har f6r avsikt att bedriva en vard- och omsorgsverksamhet med tillhérande
servicetjanster pa fastigheten. Silverlife har som idé att erbjuda boenden till seniorer med
nira tillgang till vard- och omsorg sa att personen ska kunna bo kvar i omradet dven om
vardbehovet Okar.

Samrad

Totalt inkom 19 yttranden varav fyra inte hade nagot att erinra. Manga av remissinstanserna
ar positiva till etablering av nya senior- och omsorgsbostider, ndgot det rader brist pa i
Nacka kommun. De flesta dr dven positiva till utformningen av forslaget. Dock har flera
invindningar mot placeringen, man anser att omradet ligger f6r perifert i kommunen till
exempel med tanke pé kollektivtrafikférsérjning.

Minga av de som har skickat in synpunkter under samradet har haft fragor som r6r detaljer
inom projektet som inte regleras i detaljplanen. Planenheten har anda férsokt att svara pa
dessa fragor i mojligaste man. Alla synpunkter som limnats under samradstiden har
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vidarebefordrats f6r kinnedom till byggherren oavsett om det ér fragor som regleras 1
detaljplanen eller ¢j. Synpunkter som inte dr mojliga att reglera i detaljplanen (till exempel
genomforande- och trafikfragor) ska tas upp pa ett speciellt méte med de kringboende.

Andringar i planforslaget

Efter pipekande fran Linsstyrelsen gjordes en arkeologisk utredning av planomradet den 27
februari 2015. Utredningsomradet omfattade hela fastigheten pa cirka 6,5 hektar. Dock
patraffades inga fornlimningar. Inte heller patriffades nagra limningar som uppfyller
Riksantikvarieimbetets limningstypslista med rekommenderade antikvarisk bedémning.

Linsstyrelsen bad projektet att fortydliga varsamhetsbestimmelserna for de kulturhistoriskt
intressanta byggnaderna inom omradet. Ett fortydligande av byggnadernas karaktirsdrag har
gjorts i planbeskrivningen och en hianvisning till dessa har gjorts i plankartans bestimmelser.

Vird och omsorgsboendet har fatt en delvis ny planlosning med bittre rumslosningar och
allminutrymmen. Detta har paverkat storleken pa huset som nu ér fyra meter bredare. En
vintertradgard foreslas dessutom vid entrén som vetter mot huvudbyggnaden sa att de
boende ska kunna njuta av utsikten mot vattnet i gemensamhetsutrymmena dven da vidret
inte tillater utevistelse. I och med att gavlarna blivit bredare har det varit viktigt att infGra
mer detaljerade bestimmelser for gavelns gestaltning. Byggnaden maste fortfarande kidnnas
liten i férhallande till huvudbyggnaden da man ser den fran vattnet. Stora glaspartier ska
hjilpa till att tona ned huset liksom den omalade cedertripanelen och sedumtaket.

En dagvattenutredning har gjorts som féreslar en nagot annorlunda 16sning jamfort med
den som beskrevs i samradet. Sa har till exempel ett f6rdréjningsmagasin under mark
toreslagits istillet fo6r den 6ppna dagvattendamm som tidigare lag i den s6dra delen av
omradet. Dessutom foreslas vattnet ledas ner vaster om bryggorna istillet for Osterut for att
vattnet inte ska komma f6r nira intilliggande grannfastighet.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren star alla kostnader hanforliga till exploateringen, det vill siga dven kostnaderna
for planarbetet. Hela exploateringen sker i privat regi och pa privat mark, dven allmin plats
har enskilt huvudmannaskap. De kostnader som passerar via kommunen ar
planliggningskostnader samt kommunens interna administrativa arbete. Exploatéren
ersiatter kommunen fér den verkliga kostnaden. Exploatoren ska till kommunen dven
erligga va-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa.
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