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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Kil 1:5, fore detta Graninge stiftsgard i
Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Idén i projektet dr att erbjuda boenden till seniorer med nira tillgang till vard- och omsorg
sa att personen ska kunna bo kvar i omradet dven om vardbehovet 6kar. En samverkan
mellan fastighetsigare, kommun och vardgivare 1 detta tidiga skede gor att projektet kan
skriddarsys for biasta méjliga 16sning. Det stirker ocksa méjligheterna att projektets syfte
kan forverkligas.

Graninge stiftsgard omfattar ett flertal byggnader varav huvudbyggnaden ritades 1909 av
arkitekt Ferdinand Boberg. Flera av byggnaderna har under arens lopp byggts om men fa
byggnader har rivits. Bebyggelsen uppférdes ursprungligen som sommarhus men har under
senare ar anvants som stiftsgard i Stockholms stift.

Det 6vergripande syftet med planarbetet dr att prova limpligheten i att utveckla detta ur
natur- och kulturhdnseende intressanta omrade med mer bebyggelse. Det specifika syftet
med planen ar att prova uppfoérandet av ett vard- och omsorgsboende liksom seniorbosta-
der, pa fastigheten Kil 1:5, dar idag Graninge stiftsgard ar beldgen.

Syftet dr ocksa att 6ka allmidnhetens tillginglighet till naturen och det intilliggande natur-
reservatet. Exempel pa fragestillningar som beaktats i sammanhanget ar parkeringsmojlig-
heter f6r bes6kare och allminhetens tilltride sa att omradet kinns 6ppet och vilkomnande.

Hela omradet har en kinslig milj6 med hoéga kulturvirden och beskrivs i kulturmiljé-
programmet som ett landmirke. Fran vattnet ska miljon fortsatt ses som ett landmiérke med
dess utmarkande huvudbyggnad och grona fot. Tillkommande kringliggande bebyggelse ska
liksom tidigare ha en underordnad roll. Limpliga skyddsbestimmelser har darfor inforts.

Manga av remissinstanserna ar positiva till etablering av nya senior- och omsorgsbostider,
nagot det rader brist pd i Nacka kommun. De flesta dr dven positiva till utformningen av
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torslaget. Dock har flera invindningar mot placeringen, flera anser att omradet ligger for
perifert i kommunen till exempel med tanke pa kollektivtrafikforsorjning.

Manga av de som har skickat in synpunkter har haft fragor som rér detaljer inom projektet
som inte regleras 1 detaljplanen. Planenheten har dndéd f6rsokt att svara pa dessa fragor 1
mojligaste man. Alla synpunkter som limnats under samradstiden har vidarebefordrats for
kinnedom till byggherren oavsett om det ar fragor som regleras i detaljplanen eller ej. Syn-
punkter som inte dr mojliga att reglera i detaljplanen (till exempel genomférande- och trafik-
fragor) kommer att tas upp pa speciellt méte med kringboende innan planen tas ut pa
granskning.

Bakgrund

Beslut om att skicka planforslaget pa samrad fattades av Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
den 10 december 2014. Plansamradet pagick under sex veckor fran och med den 22 decem-
ber 2014 till den 31 januari 2015. Samridsméte holls pa plats i Graninges huvudbyggnad
den 14 januari 2015 mellan 17-19. Utéver medlemmar av projektgruppen deltog ett tjugotal
personer pa samradsmotet. I samband med samradet holls ocksa tva kulturmiljévandringar
den 24 januari, med kommunantikvarie Maria Legars. Da hade dven hushérnen pa fyra av
de planerade byggnaderna markerats 1 terrdngen for att ge en uppfattning om omradets
kommande utseende och husens storlek.

Totalt inkom 19 skrivelser.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:
— Lantmaiterimyndigheten
— Vattenfall Eldistribution AB
—  Virmdo kommun
— Fortum Viarme

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
— Liansstyrelsen
—  Kulturnimnden
— Natur- och trafiknimnden
— Trafikforvaltningen SLL
— Skanova
—  Sédertorns brandférsvar
—  Aldrenimnden
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (IKSSU)

Foljande féreningar har synpunkter pa planforslaget:
— Graningevigens samfillighetsforening
— Nacka miljévardsrad

Foljande fastighetsagare utanfér planomradet har synpunkter pa planforslaget:
—  Agarna till Kil 1:12
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— Agama till Kil 1:10
— Agama till Kil 1:9

Ovriga synpunkter pa planférslaget:
— Person med okind adress
— Boende pa Rorstrandsgatan

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter

1. Lansstyrelsen i Stockholms 14n har f6ljande synpunkter:
Lansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kinda férhallanden, inte strider mot
de intressen som Liansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kapitlet 10 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kapitlet 10 § PBL

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infér
nista skede i planprocessen. Kommunen far pa sa sitt mojlighet att i férekom-
mande fall f6rtydliga och/eller komplettera planférslaget, si att ett eventuellt statligt
ingripande kan undvikas.

Riksintresse, Ekoberget — Natura 2000

Planomradet ligger i nira anslutning till Ekoberget (SE0110170), som ingar i EU-
lindernas nitverk av vardefulla naturomraden, Natura 2000, och diarmed ett omride
av riksintresse enligt 4 kapitlet 8 § miljobalken. Det framgar inte av planbeskrivning-
en pa vilket satt riksintresset tillgodoses 1 planférslaget. Linsstyrelsen gor bedom-
ningen att antalet besokare i omradet kan komma att 6ka ndgot i samband med de-
taljplanens genomforande. I 6vrigt bedoms inte omradet paverkas nimnvirt av
planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Baggensfjirden ér recipient och vattenférekomst, som har fatt férsimrad ekologisk
status till otillfredsstillande ekologisk status ar 2012. Ingen dagvattenutredning ar
gjord, men med foéreslagna dagvattenatgarder bor statusen inte paverkas negativt av
detaljplanens genomférande. Pa nuvarande underlag kan dock inte bedémas hur pa-
verkan kommer att bli. En férutsittning for att miljékvalitetsnormerna enligt 5 ka-
pitlet miljébalken ska kunna foljas ar att tillrickliga atgdrder tas fram, eftersom reci-
pienten bade har 6vergédnings- och miljégiftsproblem. Innan antagandet av detalj-
planen, behover dirfor redovisas att miljokvalitetsnormerna for vatten kan féljas
med den féreslagna markanvindningen.

Strandskydd

Planbeskrivningen anger att genomférande av detaljplanen forutsitter upphivande
av strandskyddet enligt 7 kapitlet miljobalken i delar av omradet. I det hir fallet vore
det £6r bryggorna (W1-W3) bittre med en dispensprévning istallet for upphivande
av strandskyddet i ett mycket begrinsade omriade. Om en strandpromenad med
mera aktualiseras (enligt planbeskrivningen, sidan 30) férutsitter det ocksa dispens-
provning med hinsyn till strandskyddet.



Strandskydd som rader dir planforslaget anger kvartersmark bor dock kunna upp-
hivas, vilket foreslas. Lansstyrelsen anser att strandskyddsomradet behéver tydlig-
goras pa plankarta och 1 bestimmelse. Linsstyrelsens beslut 2014-01-24 om var det
utvidgade strandskyddet ska finnas kvar forutsitts vinna laga kraft innan planen an-
tas. I annat fall behover bland annat nirmare framkomma de sirskilda skilen for
upphivande.

Hilsa och sikerhet

Buller

Omradet ar delvis utsatt for trafikbullernivaer frin Virmdoleden som ligger 6ver
riktvirdet. I den norra delen far foreslagna bostider en ekvivalent ljudniva pa 64-67
dB(A) pd mest utsatta del av fasad. Avsteg fran riktvirdena for trafikbuller tillimpas
i planforslaget. Det handlar inte om stOrre avsteg dn att krav finns pa att minst hélf-
ten av boningsrummen i varje ligenhet far hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva utan-
for minst ett fonster (med enstaka undantag). Lansstyrelsen kan godta att bostider
tillkommer i enlighet med planférslaget, da det inte planeras for fler bostider i om-
givningen och da forslaget utformats sa att trafikbullret fran leden ska dimpas till
betydligt ligre nivaer bakom den skdrmande bebyggelsen enligt bullerutredningen.

Riskfragor

Planomradet ligger inom 150 meter fran transportled for farligt gods, vilket innebar
att riskerna bor beskrivas och bedémas. Linsstyrelsen har dock ingen invindning
mot bebyggelsens lokalisering ur detta perspektiv.

Rid om tillimpningen av 2 kapitlet PBL samt 6vriga synpunker av betydelse for
planens genomférbarhet

Samradet ska syfta till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga ingripandegrun-
derna ska linsstyrelsen sirskilt ge rad om tillimpningen kring 2 kapitlet PBL.
Kommunen bor med hinsyn till synpunkterna fundera 6ver om och hur planens ut-
formning eventuellt kan dndras.

Naturvirden

Skog med hoga naturvirden

Den foreslagna bebyggelsen tar i ansprak en del skog med héga naturvirden knutna
till frimst tall och ek. Planforslagets exploatering dr dnda ganska forsiktig och vil
anpassad till omradets naturférutsittningar. Relativt ambitiGsa regleringar for att
spara och skydda naturvirdestrid féreslas ocksa, tillsammans med plantering av ek.
Sammantaget bedéms planférslagets konsekvenser f6r omradets skogliga naturvir-
den vara acceptabla.

Naturreservatet Ekoberget och tillganglighet

Ekobergets naturreservat dr idag ganska otillgiangligt, utan till exempel parkerings-
plats avsedd for reservatsbesokare. Lansstyrelsen vilkomnar darfor planens inrikt-
ning att Oka tillgingligheten och att foresla sju P-platser for reservatsbesokare i an-
slutning till en befintlig stig mot reservatet.
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Liansstyrelsen samrader, som huvudman och férvaltare for naturreservatet, girna vi-
dare med berérda parter om tillginglighetsfraigor med mera som r6r planomradet
och reservatet. Det giller till exempel eventuell ytterligare gangstig som féreslas fran
planomradet mot reservatet (planbeskrivningen sidan 34).

Kulturmiljévirden

Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovarden men innehaller kul-
turhistoriska virden av stor lokal betydelse. En antikvarisk férundersdkning har ge-
nomforts i omradet och pekat ut de byggnader som har stort kulturhistoriskt virde.
Dessa bevaras ocksa i stor utstrackning och férses med skydds- och varsamhetsbe-
stimmelser. Den tillkommande bebyggelsen har anpassats efter den befintliga, kul-

turhistoriskt virdefulla bebyggelsen och efter topografin pa ett bra sitt. Lansstyrel-

sen vill understryka vikten av att dessa ambitioner uppritthalls och sikras 1 planen.

Varsamhetsbestimmelser anger ”Underhéll och dndring av exterior...”: Linsstyrel-
sen skulle féredra en skrivning som understryker att byggnaden etcetera inte far for-
vanskas.

Arkeologisk utredning

Inom planomradet kan det finnas fornlimningar varfor en arkeologisk utredning
bor goras efter samrad med Linsstyrelsen.

Trafiktillganglighet

I lamplighetsbedomningen av bebyggelselokaliseringen behdver klargoras att till-
gingligheten till omradet f6r olika trafikantgrupper blir godtagbar med hinsyn till
trafiksikerhet.

Behovsbedémning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning pa nuvarande underlag att detaljplanens
genomforande inte kan férvintas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar. Planens konsekvenser f6r miljokvalitetsnormerna 1 Baggens-
fjairden beskrivs tydligare i planbeskrivningen. En dagvattenutredning har tagits fram och
slutsatserna fran denna fors in i planbeskrivningen.

Gallande strandskyddet har kommunen instéllningen att inga dispenser fran strandskydd ska
ges, avvikelser fran strandskyddet ska vara permanenta. Omrade dir strandskyddet foreslas
upphivas liggs in pa plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med skrivning om farligt gods pa vig 222.
Varsamhetsbestimmelserna preciseras med skrivning om de olika byggnadernas byggnads-
specifika karaktirsdrag i kombination med att dessa virdefulla byggnader inte far férvans-

kas.

En arkeologisk utredning har genomforts. Inga fornlimningar finns inom omradet.
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Trafiken inom omradet kommer att vara begransad och utan genomfartstrafik. Det finns
mojlighet att skapa en trafiksiker miljé for olika trafikantgrupper. Ytterligare forbattringar
av trafikantmiljon studeras vidare under planarbetet. Fastighetsagaren (Brinova) kommer att
ordna ett antal moétesplatser lings Graningevigen (pa strickan Virmdovigen — planomra-
det) sd att bilar har littare att motas.

Riksintresset Ekoberget kommer genom planforslaget att vara mer tillgangligt f6r allmin-
heten genom anlidggande av parkeringsplatser i anslutning till Ekoberget.

2. Kulturnimnden har f6ljande synpunkter:
Det aktuella planforslaget tillvaratar huvudbyggnadens sarstillning, vilket dr priorite-
rat. De nya byggnaderna planeras fa moérka och naturfirgade fasader, vilket borgar
tor att de inte ska bli f6r framtridande i landskapet. Kulturnimnden vill dock be-
tona betydelsen av att h6jden pa angrinsande byggnader inte 6verstiger huvudbygg-
nadens. Det ir positivt att de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna behélls som en
helhet med tydligt avldsbara arsringar.

Forslaget innehaller flera nya parker, som exempelvis Aktivitetsparken, Finparken
och Klostertridgarden. Trots detta omnamns inte offentlig konst, vilket har pekats
ut som viktigt i anslutning till omsorgsverksamhet inom dialogen gillande offentlig
konst. Den huvudsakliga malgruppen 1 omradet dr dldre i behov av vard, men all-
minheten och besékare ska ocksa kinna sig vialkomna att vistas i omradet. I detta
sammanhang dr konst en tillgang for att hoja platsens attraktivitet och identitet, 1
samspel med natur och kulturhistoria. Konsten kan med fordel tillféra element av
vatten, ljus och ljud i harmoni med omgivningen, och f6rhéja upplevelsen av miljon
for alla oavsett funktionsnedsittning. Konsten bidrar till lakning och forbattrad
hilsa, vilket bor tas tillvara i den fortsatta planeringen, med utgangspunkt i vision
och strategi fér Oppna konsten.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Synpunkterna om offentlig konst har
tagits upp med byggherre och verksamhetsutévare som ser fram emot dialog med Kultur-
nimnden kring kulturfragorna.

3. Natur- och trafikndmnden har féljande synpunkter:
Avfall
I den fortsatta planeringen ska bottentémmande behallare f6r avfall placeras sa att
trdd inte riskerar att skadas vid tomning. Det innebir att behéllarna ska placeras 2
meter fran kronans ytterkant dir den dr som yvigast, att det ska vara 1 meter fritt
runt behéllare pd mark samt att det vid lyft finns ett sdkerhetsavstind pa 2 meter
fran omgivande hinder, exempelvis lyktstolpar och liknande. Behéllarna bor placeras
sd att avstandet mellan himtfordon och behillare inte underskrider 2 meter och inte
overskrider 6 meter mellan centrum pa behallaren och kranbilen.

Allminna anliaggningar
Bra att planen féreslar enskilt huvudmannaskap for allminna anliggningar da plan-

omradet omges av omraden med enskilt huvudmannaskap.

Dagvattendammar som nimns i planbeskrivningen ér inte utritad i planritningen.
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Gatan ar i planforslaget benamnd gangfartsgata men bedoms inte vara utformad
som eller uppfylla kriterier for ett gangfartsomrade. Gangfartsomrade ar lampligt
dir ett begrinsat antal fordon maste framforas pa platser diar manga manniskor ar 1
rorelse. Eftersom huvuddelen av de parkeringsplatser som finns 1 omradet ligger 1
garage med infart fran gatan, eller lings med gatan si kommer de flesta fordon att
behova framforas pa gatan. Trafikmitningen som gjorts visar pa en trafikalstring pa
340 fordon per dygn och flertalet kommer att kéra pa den nya gatan.

Gangfartsomradet riskerar att forlora sitt syfte med f6ljd att den liga hastigheten
inte efterlevs. Bittre att reglera med hastighetsbestimmelse och eventuellt farthinder
samt att utforma gatumiljon sa att det inbjuder till laga farter.

Rekreation och friluftsliv

Stora delar av fastigheten blir allmin plats, natur. Huvudmannaskapet for allmanna
platser kommer att vara enskilt och en forening ska skéta och underhalla skogen
och de allmidnna gangstigarna.

Allminheten garanteras tilltrade till naturmarken och det kommer att vara mojligt
att parkera inom omradet och na intilliggande naturreservat via stigar pa h6jden och
vid vattnet. Att vara huvudman innebir dock ett ansvar for tillgianglighet, sikerhet
och naturvird som kan vara bade kostsamt och kriver specialkunskaper, vilket stal-
ler héga krav pa foreningen.

I det fortsatta planarbetet bor gangstigen som leder ner mot vattnet och vidare mot
naturreservatet beskrivas och tinkt standard tydliggoras i planbeskrivningen och i
plankartan. Sirskilt de delar som riskerar att upplevas privata, till exempel intill
bryggorna bor studeras ytterligare. Eftersom huvudregeln i plan- och bygglagen ir
att kommunen ska vara huvudman ska det finnas beredskap att ta 6ver drift och
underhall i ett senare skede. Planen bor utformas med det i atanke.

Forslag att samutnyttja ”Velamsunds minibuss”

Alla seniorer har inte bil och alla dldre har inte behov av fardtjanst utan kan dka kol-
lektivt frain Graninge. Utred méjligheten att samutnyttja med minibuss som idag tra-
fikerar Velamsund.

Gaende och cyklisters framkomlighet
I planarbetet bor utredas mojligheten att pa ett trafiksikert sitt, som gaende eller
cyklist, kunna ta sig till och fran omradet Graninge och Virmdovigen.

Planenhetens kommentar. Avfallshantering ska ske pa kvartersmark. Forslaget justeras sa
att det dr tydligt var avfallshanteringen sker.

Gatan i omradet dr i planforslaget planlagd som lokalgata. Det innebir att gatans utform-
ning regleras 1 lokala trafikforeskrifter istallet for att fastlaggas 1 detaljplanen. Planbeskriv-
ningen fortydligas med detta.
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Fran planomradet 4r det cirka 900 meter till SL-busshallplats. For att de boende som inte
kan eller vill ga eller cykla till busshallplatsen dnda ska kunna resa kollektivt, kommer fastig-
hetsiagaren (Brinova) och hyresgasten (Silverlife) att arbeta for att man ska kunna ta sig till
och fran omradet pa annat sitt 4n med egen bil. Det kan till exempel vara med hjilp av en
busslinje i egen regi, bilpool eller liknande. Att anordna en tryggare gang- och cykelforbin-
delse omfattas idag inte av planarbetet, men synpunkterna vidarebefordras till byggherren.
Fastighetsagaren (Brinova) kommer att ordna ett antal moétesplatser lings Graningevigen
(pa strickan Virmdovigen — planomradet) sa att bilar har littare att motas.

Planerade och befintliga gangstigar inom omradet och deras standard beskrivs tydligare i
planbeskrivningen.

4. Trafikférvaltningen Stockholms Lins Landsting har f6ljande synpunkter:
Omradet ar ett direkt olampligt lige for vard- och omsorgsboende samt seniorbo-

stader varfor trafikforvaltningen anser att planforslaget ar mycket tveksamt i sin
helhet.

Planomradet har idag ingen kollektivtrafikforsorjning och det dr inte aktuellt med
framtida bussférsorjning av den bebyggelse som féreslas 1 detaljplanen.

Den allminna kollektivtrafiken kommer diarmed inte att kunna f6rsorja omradet
med transporter, de boende blir beroende av firdtjanstresor i de fall dir kollektivtra-
fik efterfragas.

Planenhetens kommentar. Frin planomradet ir det cirka 900 meter till SL-busshallplats.
For att de boende som inte kan eller vill ga eller cykla till busshallplatsen dnda ska kunna
resa kollektivt, kommer fastighetsigaren (Brinova) och hyresgisten (Silverlife) att arbeta for
att man ska kunna ta sig till och fran omradet pa annat sitt an med egen bil. Det kan till
exempel vara med hjilp av en busslinje i egen regi, bilpool eller liknande.

Det finns en efterfrigan pa boenden i olika ligen, bade centrala och mer lantliga, och Gran-
inge erbjuder moijligheter till boende som dr svart att hitta i ett mer centralt lige. Valfriheten
att kunna bositta sig diar man 6nskar édr viktig dven for édldre.

5. TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har foljande synpunkter:
Skanova har flera markférlagda teleanldggningar samt luftledningar och telestolpar
inom detaljplaneomradet, se bifogad karta.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuva-
rande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Denna stindpunkt ska noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojlig-
gora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven be-

kostar den.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med Skanovas standpunkt.
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6. Sodertorns brandforsvar har foljande synpunkter:
Synpunkter med anledning av insatsmoijligheter och risk f6r brandspridning
Det bor fortydligas 1 planen som en forutsittning for den brandtekniska dimension-
eringen av byggnaderna att riddningstjinstens insatstid till omradet dr 6ver 10 mi-
nuter. Denna forutsittning kan liggas in under rubriken ”’byggnadstekniskt brand-
skydd” pa sidan 44 i planbeskrivningen.

I omradet finns idag inget brandvattensystem, det vill sdga inga brandposter. I plan-
torslaget under rubriken “teknisk forsérjning” beskrivs dimensioneringsforutsatt-
ningarna for en vattenledning for att klara av att forsorja en sprinkleranliggning. Att
skydda byggnaderna med sprinkler ir en l6sning som riaddningstjansten foresprakar
och som minskar behovet av ett konventionellt brandvattensystem i omradet. Om
huvuddelen av byggnaderna projekteras med vattensprinkler kan férsérjningen av
brandvatten ske via sa kallat alternativsystem det vill siga att riddningstjansten
transporterar vatten med egna tankfordon. Om alternativsystem planeras bor inne-
hallet under rubriken ”teknisk f6rsorjning” kompletteras med att ett par brandpos-
ter placeras strategiskt i omradet samt att fortydliga att uttag (kapacitet) av vatten
som édr mojliga ur dessa samtidigt som sprinkleranliggningen ar aktiverad i handelse
av brand. Att himta vatten lingre bort bedéms ej som limpligt med tanke pa ut-
formningen av anslutningsvigen till omradet. F6r mer information och underlag for
diskussion i byggprocessen se Sodertérns brandférsvars PM 608.

Anslutningen till omradet via den vig som nimns under rubriken ”trafik” pa sidan
511 planen behéver ta hinsyn till riddningstjdnstens tunga fordon och framkomlig-
heten vintertid (halt viglag). Om vigen klarar byggtrafiken kommer den dven att
klara riddningstjanstens fordon men det ar viktigt att dven de planerade motesfick-
orna far en birighet som klarar tyngre fordon.

Sodertérns brandforsvarsforbunds PM 609 om framkomlighet bor beaktas i projek-
teringsarbetet, i syfte att sikerstilla riddningstjanstens framkomlighet. Specifikt i
detta fall innebar omradets topografi thop med den planerade bebyggelsen av suter-
ringbyggnader att framkomligheten runt byggnaderna f6r riddningstjinsten begrin-
sas vilket méste beaktas vid projekteringen av brandskyddet och riddningstjinstens
insatsmojlighet 1 och kring byggnaderna. I de fall en insats i suterringbyggnader ut-
gar fran en angoring hégre upp i byggnaden bor detta beaktas i brandskyddsprojek-
teringen eftersom en riddningstjanstinsats da kan komma att ske nedat i byggnaden,
mot roken.

Riddningstjansten vill girna erbjudas mojlighet att delta tidigt i byggprocessen, pro-
jekteringen av det byggnadstekniska brandskyddet och medverkan vid byggsamrad.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen uppdateras med fortydliganden om brand-
vattenforsorjning under “teknisk forsorjning”.

Synpunkterna om framkomlighet i suterringvaningar noteras och vidarebefordras till fastig-
hetsigaren.

7. Aldrenimnden har féljande synpunkter:

9 (27)
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Antalet dldre personer i kommunen kommer att 6ka under de kommande aren. Det
beror 1 huvudsak inte pa hog inflyttning utan pa att den stora gruppen ménniskor
fodda pa 40-talet kan komma att beh6va sirskilda boendeformer. Under de kom-
mande fem aren beriknas behovet av platser pa sirskilt boende att 6ka med 20 plat-
ser per ar och direfter med 35 platser per ar till och med ar 2030, vilket skulle kunna
innebira ett behov av ytterligare cirka 500 platser.

Kommunens kundval innebir att anordnarna inte garanteras ett visst antal platser
utan beldggningen ir helt baserad pa de val kunden gor. Det innebir att anordnarna
aven siljer platser till andra kommuner.

Aldrenimnden stiller sig positiv till planforslaget da behovet av bostider f6r dldre
ar stort. Positivt dr ocksa att en mangfald av bostader for dldre finns vl spridda i
olika kommundelar och i olika milj6er.

Social hillbarhet

For att utveckla den sociala sammanhallningen 4r det viktigt att skapa utbyte och
kontakt mellan olika grupper av minniskor diar métesplatser har en stor betydelse.
Tillgingliga och attraktiva motesplatser for alla grupper ska efterstravas 1 planligg-
ningen. Parker, naturmark, och vatten har en viktig social och rekreativ funktion
som motesplats och vistelserum f6r minniskor. De har ocksa en stor betydelse f6r
var fysiska och psykiska hilsa. Hir kan rymmas en mingd aktiviteter med mojlig-
heter till lek, spel, motion, bad, batliv och kulturupplevelser. Hir ska ocksa finnas
mojlighet att uppleva stillhet, avkoppling och att andas frisk luft. Promenader, fri-
luftsliv och annan fysisk aktivitet i det fria gbr manniskor friskare och férebygger
olika sjukdomstillstand. Tillgang till stora naturomraden med variationsrik natur,
gammal skog och nirheten till naturen ér tre viktiga aspekter dven for den rekreativa
gronstrukturen. Mojligheterna till 6kad integration mellan manniskor med olika kul-
turell bakgrund, olika ekonomiska forutsittningar och generationer bor underlittas.

Tillginglighet

Det dr viktigt att tinka pa tillgingligheten till den bostadsnira naturen och skapa at-
traktiva platser som stimulerar till méten och aktivitet. Natur i manniskors vardags-
miljoer har stor betydelse for livskvalitet, stressniva och hilsa. Fler ska lockas till
utevistelse och ges méjlighet till rekreation och lek for alla dldrar och grupper 1 sam-
hillet.

Det dr en utmaning att 6ka allminhetens tillgang till strinderna samtidigt som vir-
den for vixt- och djutliv bevaras. Gréonomraden, parker och badplatser ska upplevas
som trygga och vilvardade, risken finns annars att méanga inte vagar anvanda dem.

Trygghet
Alla minniskor ska kdnna trygghet i sin livssituation. En visentlig grund f6r vilbe-

finnande ar att méinniskor upplever miljon som trygg och siker att vistas i. Det bor
vara enkelt och tryggt att ta sig fram giende.

De sociala konsekvenserna av att omradet dr rumsligt isolerat fran omgivningen ar
mycket olyckliga f6r de boende pa ett sarskilt boende for dldre. Dalig tillgidnglighet



till kollektivtrafik forstirker ytterligare risken for social isolering. For att uppna en
god boendemilj6 for de ildre maste det vara mojligt att nyttja kollektivtrafik till om-
radet. God kollektivtrafikforsorjning ar ocksa en viktig forutsittning for att kunna
rekrytera och behalla kompetent personal i verksamheten.

Konsekvenser for barn

Det ar viktigt ur ett barnperspektiv att sikerstilla att omradet aven ar anpassat till
barn. Aven om de boende ir ildre si kommer besékande barn siketligen befinna sig
1 omradet under lingre och kortare perioder. Det ar darfor viktigt att det finns moj-
lighet till lek och umginge som ir stimulerande, tryggt och sikert f6r barn.

Planenhetens kommentar. Frin planomradet ir det cirka 900 meter till SL-busshallplats.
For att de boende som inte kan eller vill ga eller cykla till busshallplatsen dnda ska kunna
resa kollektivt, kommer fastighetsigaren (Brinova) och hyresgasten (Silverlife) att arbeta for
att man ska kunna ta sig till och frain omradet pa annat sitt an med egen bil. Det kan till
exempel vara med hjilp av en busslinje i egen regi, bilpool eller liknande.

Det finns en efterfragan pa boenden i olika ligen, bade centrala och mer lantliga, och Gran-
inge erbjuder moijligheter till boende som ar svirt att hitta i ett mer centralt lige. Valfriheten
att kunna bositta sig diar man 6nskar ér viktig dven for édldre.

8.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (IKSSU) har yttrat sig under samra-
det.

Huvudsyftet med detaljplanen dr att uppfora ett vard- och omsorgsboende liksom
seniorbostider pa fastigheten Kil 1:5, fore detta Graninge stiftsgard. Ett annat vik-
tigt syfte 4r att 6ka allmédnhetens tillgianglighet till naturen och till det intilliggande
naturreservatet.

Hela planarbetet har en kinslig milj6 med héga natur- och kulturvirden och besk-
rivs 1 kulturmiljoprogrammet som ett landmirke. Fran vattnet ska miljon fortsatt ses
som ett landmirke med dess utmirkande huvudbyggnad och grona fot. Tillkom-
mande kringliggande bebyggelse ska liksom tidigare ha en underordnad roll.

Brinova Omsorg dger den fastighet som utgor detaljplanen och som dr féremal for
planligeningen. Dennes hyresgist, Silvetlife, har f6r avsikt att bedriva en vird- och
omsorgsverksamhet med tillhérande servicetjanster pa fastigheten. Silverlife har
som idé att erbjuda boenden till seniorer med nara tillgang till vard- och omsorg sa
att personen ska kunna bo kvar i omradet dven om vardbehovet 6kar.

Exploatoren stir alla kostnader hianforliga till exploateringen. Hela exploateringen
sker 1 privat regi och pa privat mark. De kostnader som passerar via kommunen ar
planliggningskostnader samt kommunens interna administrativa arbete. Exploat6-
ren ersitter kommunen f6r den verkliga kostnaden. Exploatoren ska till kommunen
dven erldgga va-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

1 (Q7)



Inkomna synpunkter fran foreningar

Graningevigens samfillighetsférening har foljande synpunkter:

Vi1 Graningevagens samfillighetsforening blev inte kallade till samradsmétet vilket
vi anser att vi borde ha blivit da vi i hogsta grad berdrs. Istallet fick ordférande vet-
skap om métet av en av féreningens medlemmar men i ett sent skede. I all hast
lyckades vi fa fatt i tva styrelsemedlemmar som oférberedda kunde delta pa sam-
radsmotet. Tyvirr dr tiden fran samrad till att synpunkter ska limnas in alldeles for
kort for att vi skulle hinna diskutera frigan med foreningens medlemmar. Vi kriver
att fa till en dialog och att synpunkter fran

toreningen beaktas dven efter 2015-01-31.

Vi kraver ocksa att bli uppsatta pa sindlista for all kommunikation rérande detta
arende.

Nedan nagra av de fragor vi ser idag:

Huvudmannaskap f6r Graningevigen

Delta ar naturligtvis den mest centrala fragan f6r Graningevigens samfillighetsfor-
ening. I ert forslag ligger foreningen kvar som huvudman nir det planerade omradet
ar klart och de boende inflyttade. En ny forrattning gérs med nya andelstal vilket
torde medfora att fastighet Kil 1:5 kommer att sta for ett storre andelstal an idag.

Vi ifragasitter dock huvudmannaskapet f6r hela vigen. Den l16per ju bade genom
Nacka och Virmdé kommuner. Redan nir forrittningen gjordes och féreningen
bildades protesterade vi mot att huvudmannaskapet for denna genomfartsled skulle
ligga pa oss fastighetsigare. Det dr endast ett fatal som bor efter denna vig, ett ytter-
ligare fatal bor vid stickvigar som inte ingar i vigféreningen.

Omradet har, sedan byggandet av motorvigen genom omradet pa 80-talet, varit be-
friat fran exploateringsplaner. Nu finns dock planer som ber6r viagen i bada dess
indar, seniorboendet 1 Graninge i den vistra dnden och verksamhetsomrade Ostra
Insjon 1 den Ostra, som bada paverkar vigtrafik och andelstal.

Vi anser att det nu rader helt andra férutsittningar f6r huvudmannaskap for Gran-
ingevigen. Vi har dnnu inte hunnit diskutera frigan inom féreningen men det dr
hégst troligt att vi kommer att begira att en ny utredning gors avseende huvudman-
naskapet for Graningevigen. Det pagar stora planer i Nacka och Virmdé kommun
1 omraden som beror vigens anvindning. Hir ber vi att fa dterkomma.

Trafikrikning

Vi staller oss undrande till den trafikrikning som gjorts och som presenteras i for-
slaget. Hur kan det vara sa stor skillnad mellan trafik visterut och Osterut fran utfar-
ten fran den tidigare stiftsgarden nir det inte finns nagon verksamhet dar i dagsla-
get?

Vi saknar uppgifter om uppskattad trafik under byggtiden.

12 27)
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Nir det giller berdkningen avseende trafiken nir omradet star firdigt saknar vi trafi-
ken som alstras av den 6kade tillgingheten for allminheten, bade till naturreservatet
och till omradet dir bland annat en restaurang kommer att finnas. Den 6kade till-
gingligheten fo6r allminheten ér ju en av maélsdttningarna i planen.

Den 6kade tillgangligheten for allmdnheten kommer att medféra att méanga fler far
upp 6gonen for naturen lings hela Graningevagen och vill anvinda strinder, skog
och mark for rekreation med 6kad trafik- och parkeringsbekymmer lings vigen som

folid.

Pa motet talades det om att man troligen kommer att anordna nagon form av mat-
arbuss mellan omradet och busshallplatsen pa Skirgardsvagen. Den trafiken finns
heller inte med i berdkningarna.

Vi som bor hir idr av en annan uppfattning dn projektet avseende vilken vig man
viljer om man ska frin Graninge till Gustavsberg eller vice versa. Vi tror nog att
manga fler kommer att vilja att aka hela Graningevigen istillet for Skirgardsvigen.
Vi tror ocksa att de flesta kommer att vilja Gustavsberg och Virmdoé marknad for
sina inkop 1 stillet for Orminge Centrum, vilket ocksa nimns som det troliga alter-
nativet da det dr kortare till Gustavsberg jamfort med till Orminge. Nir man soker
pa vigbeskrivningar till Graningevigen som finns att tillga via internet far man be-
roende pd vilken/och var man stattar, ofta forslaget att man ska kora den Ostra
vigen in pa Graningevigen vid Eriksberg.

Framtida personal i Graninge seniorboende kommer troligen i stor utstrickning
vara bosatta i Virmdé/Gustavsberg och som tidigate nimns bedomer vi att de
flesta kommer att vilja att anvinda den Ostra delen av Graningevigen for att ta sig
till och fran arbetet.

Paverkan under byggtiden

Vi saknar utredning om hur vigen kommer att belastas under byggtiden. Vi vill
ocksa ha garantier for att féreningen kompenseras av byggherren for den extra be-
lastning som vigen kommer att utsittas f6r under byggtiden. Vi har erfarenheter av
tva projekt med tung trafik inom omradet och hur detta paverkade vigkroppen. Dir
fick vi ersittning av respektive byggherre/fastighetsigare. Vi vill ocksa veta hur
byggherren sikerstiller att byggtrafiken endast gar pa den vistra delen av Graninge-
vigen, sett fran byggplatsen.

Breddning av vig

I prospektet lidser vi att samtal pagar mellan Brinova och fastighetsigare om motes-
platser pa Graningevigen. Vi i vigféreningen borde vil rimligtvis bli involverade i
dessa diskussioner?

Idag finns ingen trottoar lings Graningeviagen. Man kan vil anta att det snart kom-
mer att komma krav frain de boende om trottoar fran omradet ned till Skidrgardsvi-
gen. Vivill redan nu klargora att féreningen inte avser att bekosta anliggning och
underhall av den eventuella trottoaren. Samma sak giller eventuella krav pa forbitt-
rad vagbelysning pa den strackan.
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Dagvatten

I planen star att hilften av dagvattnet leds ner mot Graningeviagen, efter att ha pas-
serat en fordréjningsdamm. Som vi tolkar planen kommer vattnet ledas ner i diken
efter Graningevigen. Vi forutsitter att byggherren star f6r kostnaderna for att an-
ligga dessa diken.

Sammanfattning

Eftersom vi inte blev kallade till samridsmotet behdver vi mer tid for diskussion
och foérankring hos vara medlemmar. Vi kommer med storsta sannolikhet att begira
omprévning av huvudmannaskapet for Graningevagen. Detta méste dock goras i
samrad med linsstyrelsen, Virmdo kommun och Nacka kommun.

Planenhetens kommentar. Graningevagens samfillighetsfoérening har bjudits in till sam-
radet, utskick har gitt till ordférande.

Synpunkter pa projektet kan limnas 16pande under tiden projektet pagar, dock senast under
granskningen som beridknas genomféras under vir/sommar 2015.

Alla ingrepp 1 Graningevigen som uppkommer i samband med den aktuella exploateringen
kommer fastighetsdgaren for Kil 1:5 att bekosta.

En rikning av trafiken 1 omradet idag samt en beridkning av de kommande trafikmiangderna
har gjorts, som visar pa en 6kning av trafiken vid ett fullt utbyggt omrade.

Ovriga fragor av teknisk karaktdr som inte édr planfragor kommer fastighetsidgaren att, ge-
nom sitt medlemskap i samfalligheten, ta upp direkt med samfillighetsforeningen, till ex-
empel pa ordinarie méten eller genom separata moten.

Detaljplaneomradet angrinsar bara till omraden med enskilt huvudmannaskap. Darfor ar
det svart att infora kommunalt huvudmannaskap for enbart detta omrade. Det kommunala
huvudmannaskapet bygger pa VA och vig i ett. Om kommunalt huvudmannaskap inférs
ska sj6ledningarna forldggas i vig istillet. Detta skulle leda till sd stora kostnader att pro-
jektet troligtvis inte blev av.

Detaljplan f6r villorna i Kil har pagiende genomférandetid. Dir dr vigarna 4,6 meter. Det
ar darfor svart att i detta projekt hivda krav pa bredare vig med expropriering av mark som
foljd for byggherren i detta projekt nir sa inte var fallet i den planen.

2. Nacka miljovardsrad har f6ljande synpunkter:
Allmint
Nacka Miljévardsrad ar positivt till planerna, att skapa ett vard- och omsorgsboende
pa fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5 samt planerna att utéka allmédnhetens tillging-
lighet till naturen inom fastigheterna och Ekobergets naturreservat.

Vi ir positiva till den angivna verksamhetsinriktningen, som dven vi ser som en vi-
dareutveckling av Graninge stiftsgards verksamhet.
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Vi anser att omradet dr olimpligt f6r seniorbostider pa grund av langa avstand och
daliga publika kommunikationer till affarer, service vardcentral, apotek med mera.

Nybyggnation, gestaltning
Nacka Miljévardsrad uppskattar, att de byggnader, som har héga kulturhistoriska
virden sparas.

I planhandlingarna stér, att ”de nya byggnaderna placeras s att det finns
generdsa ytor kvar runt befintliga byggnader”.

Detta dr en beskrivning, som vi tycker inte stimmer. En del av de nya byggnaderna
ligger alldeles f6r nira de gamla kulturhistoriska byggnaderna, och 6deligger dirmed
den kulturhistoriska miljon. Till exempel tycker vi, att hus 9 bor flyttas eller helst
inte byggas. Virdbostiderna dominerar ju oerhort 6ver den gamla huvudbyggnaden
och kan inte anses ta ndgon hinsyn till den kulturhistoriska miljon. Den fina miljon
vid det gamla stallet blir ocksé f6rstérd av att hus nummer 18 placerats alldeles f6r
nira.

Nigot av husen 3-7 tycker vi bor utga ur planen sa att storre friytor och ljus erhalls
mellan resterande hus. Ligenheterna blir ju mycket mérka genom att fonstren ligger
pa ligenheternas kortsidor varav en utgdrs av loftgang och hilften av den andra ar
en indragen balkong. Skogen mellan husen ska ju ocksa till storsta delen sparas, vil-
ket resulterar i morkare ligenheter. Vi skulle uppskatta en mer varsam planering for
att uppna en trivsam boendekvalité med smalare hus och ljusare ligenheter samt
utan loftgangar med alla dess nackdelar.

Lésningen med garage i bottenvaningen tycker vi ar bra. Storre och mer utvecklade
uteplatser vid husen tycker vi, att man borde kosta pa sig. Aktivitetsparken dr en bra
idé, men blir bullerstérd, om inte bullerproblemen dtgirdas.

Buller

Stora delar av omradet dr bullerstért, och man avser att avhjilpa detta med att lata
bostadshus fungera som bullerskydd. Detta 16ser kanske bullerproblemen inomhus,
men vi tror, att om man flyttar till detta omréade, sa dr man intresserad av att vistas
utanfér sin bostad och i omkringliggande natur. Dir kommer bullret fortfarande att
finnas kvar.

Vi anser, att bullerproblemen maste avhjilpas sa mycket det gar vid killan, nimligen
Virmdoleden med bullerskydd och tyst asfalt”, som (enligt vér information) nu ar
en kommande effektiv och varaktig metod.

Vi tycker, att kommun och markégare kraftfullt maste angripa detta problem med
behoriga myndigheter. Effektivt bullerskydd bor dven omfatta nirliggande broar, sa
att det idag mycket bullerstérda Ekoberget kunde fi en lugnare miljo.

Tillginglighet, kommunikationer
Omradet ligger langt fran titorter, affirer, service, vardcentral med mera. Narmaste
avstand ar 6 kilometer till Gustavsbergs centrum, 5 kilometer till Orminge Centrum.



Avstandet till nirmaste busshallplats ar cirka 900 meter lings en smal vig utan
gangbana. Backen frian vigen till omradet 4r mycket brant.

Att behova ga 900 meter for att kunna nyttja publika kommunikationer dven till
andra resor innebdr ju ett stort hinder..

Det ar alltsa ganska besvirligt och kriver en god fysik och hilsa, att ta sig fram utan
bil. De som flyttar in i seniorhusen kommer dirfor att i stérsta utstrickning att an-
vinda bilen, och vi befarar att man kommer att anvinda bilen aven nir man borde
ha slutat kora bil pa grund av hog dlder eller vacklande halsa.

Det avligsna liget pa seniorbostiderna kommer att leda till behov av mycket fird-
tjanst och hemhjalp.

Nacka Miljévardsrad anser darfor att omradet dr olampligt for seniorbostider pa
grund av de langa avstinden till titorter med service samt daliga publika kommuni-
kationer.

Strandskydd

I planhandlingarna nimns, att endast ett litet omrade ber6rs av strandskydd. Vi dr
dock forvanade av att det tidigare utdkade strandskyddet om 300 meter har minskat
till 100 meter 2015-01-01.

Befolkningstillvaxt i Nacka
I planbeskrivningen sdgs att detaljplanens syfte dr en del 1 arbetet att mota den stora
efterfragan pa bostader 1 stockholmsregionen.

Som vi manga ganger tidigare nimnt, dr vi positiva till att manniskor vill flytta till
Nacka, men anser att den planerade befolkningstillvixten dr f6r hog, varfor detta
inte ar ett starkt skil till att bygga bostadshus i detta omrade.

Ekologiskt byggande
Nacka Miljévardsrad anser att kommunen maste stilla krav pa ekologiskt byggande
om planerad exploatering trots ovan nimnda nackdelar kommer till stand.

Energieffektivitet, gronytefaktor, klimatpaverkan, transportbehov med mera bor be-
aktas, och moijligheterna att utnyttja solenergi, berg- och sjévattenvirme undersokas.
Dagvatten maste renas och tas om hand pa ett miljovinligt sitt.

Planenhetens kommentar. Planforslaget dr framtaget 1 samverkan med kulturmiljésak-
kunniga, och den samlade bedémningen ér att det kulturhistoriska virdet pa de befintliga
byggnaderna inte skadas pa ett oacceptabelt sitt genom nyexploateringen.

Planomradet ir idag till viss del bullerstort. Detta har legat som en bakgrundsfaktor som
maste 16sas, och planforslaget ar sirskilt utformat f6r att minimera bullerstorningarna. Aven
ligenheterna ar utformade for att ha en ”tyst sida” fOr att storningarna ska bli sa sma som

mojligt.

Inom ramen for planarbetet har bullerutredning gjorts som visar pa att bullerniva-

16 (27)



O 17 27)

erna blir acceptabla inom planomradet nér de nya bostiderna har byggts. Det innebir att
om man tar bort hus kan bullernivderna bli oacceptabelt hoga.

Fran planomradet 4r det cirka 900 meter till SL-busshallplats. For att de boende som inte
kan eller vill ga eller cykla till busshallplatsen dnda ska kunna resa kollektivt, kommer fastig-
hetsigaren (Brinova) och hyresgisten (Silverlife) att arbeta for att man ska kunna ta sig till
och fran omradet pa annat sitt an med egen bil. Det kan till exempel vara med hjilp av en
busslinje i egen regi, bilpool eller liknande.

Strandskyddet har minskat genom Linsstyrelsens 6versyn fran 300 meter till 100 meter pa
en stor del av fastigheten, arsskiftet 2014/2015.

I varje stadsbyggnadsprojekt viljer kommunen och byggherren ut ett antal riktlinjer kring
hallbart byggande som projektet ska arbeta med. Syftet med riktlinjerna ér att 6ka hallbar-
heten i stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av prioriterade héllbarhetsomraden.
For kommunens stadsbyggnadsprojekt finns 12 malomraden. Malomradena utgar bade fran
ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Fyra av dessa malomraden har valts ut i
detta projekt.

- Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser

- En god [jndmiljo

- En levande kulturmiljo

- Ndra till grin- och vattenomraden av god kvalitet

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

1. Agaren till Kil 1:12, har féljande synpunkter:
Vi vill hirmed att dessa punkter ska tas i beaktande under nista steg av projekte-
ringen.

Dagvattenhanteringen

Det dr oklart om de planer som vi under samradsperioden har blivit inbjudna att ta
stallning till 4r de slutgiltiga. Vid samradsméten har fragan om dagvattenhanteringen
varit uppe till diskussion och den férefaller inte vara utredd till fullo, det vill sdga en
slutgiltig plan har inte forevisats oss. Darfér har vi utgitt fran de féreslagna ritning-
arna.

Enligt dessa sa ska avrinningen av dagvattnet ledas in mot fastighet Kil 1:12 och se-
dan ut i Baggensfjarden. Detta kan leda till underminering av marken vid Kil 1:12
och att vattenkvalitén vid stranden férsimras. Denna dragning tycks vildigt marklig
da den kortaste vigen att dra ned dagvattnet dr visterut vid de befintliga bryggorna
vid Kil 1:5. Dessutom bor dagvattenledningen dras sa att den mynnar ut cirka 20
meter i vattnet.

Det planeras dven for en 6ppen f6rdrojning 1 héjd med huvudbyggnaden pa Kil
1:12. Om vattnet blir stillastiende sa kan det innebidra en myggsamling och lukter
som vi har varit férskonade ifrdn hittills. Varfér byggs inte en f6rdréjningsanlige-
ning som en sluten konstruktion? Sammanfattningsvis anser vi att dagvattnet ska le-
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das en annan vig lingre visterut och att placeringen och konstruktionen av den
Oppna fordrojningen andras. Skulle dagvattenhanteringen enligt de nuvarande
ritningarna bli det slutgiltiga forslaget kommer detta att 6verklagas av Kil 1:12.

Vatten och avlopp

Nya VA-anliggningar kommer att installeras pa Kil 1:5. For att uppnd miljomal om
”ekologisk™ anser vi att det ska ges mojlighet dven f6r omgivande fastigheter pa
Nackasidan (Kil 1:12 med flera) att fa dessa fastigheters VA-system anslutet till
kommunens nit. Vi dr medvetna om att det ar en “’privat’” 16sning som Brinova har
idag med kommunen men denna skulle kunna vara en del av en langsiktig och hall-
bar helhetslosning for narliggande fastigheter inom Nacka kommun. Vi har uppfat-
tat att kommunen stiller sig positiv till en anslutning av grannfastigheternas VA till
Brinovas VA-system. Vid diskussion med Brinova har Brinova ocksa stallt sig posi-
tiv till en sidan anslutning. Tekniska 16sningsforslag finns och berérda fastighetsa-
gare inom Nacka kommun har f6r avsikt att gd samman inf6ér en anslutning. I sam-
band med VA-anslutningen bor anslutning av bredband fran knutpunkten vid Bri-
nova till fastigheterna inkluderas. Vi anser att en sadan 16sning bor finnas med som
en forutsittning nar de nya anliggningarna byggs ut.

Trafiksituationen

Graningevigen dr pa sina stillen smal och kurvig. Vi 4r manga som promenerar,
joggar, cyklar och rider lings den. Nu tillkommer dessutom cirka 300 personer fran
aldreboendet. Med den stora 6kningen av trafik som vintas kommer motessituat-
ioner bli timligen riskfyllda, speciellt vintertid. Vi anser att det bor anldggas en trot-
toar alternativt gang-, cykel- och ridvig mellan Graninge stiftsgard och Kils gard f6r
att foérhindra olyckor.

Under byggarbetet
Vi ser nedanstiende punkter som sjilvklara men de bor vara med i de krav som
kommunen stiller pa Brinova som huvudentreprendr i samband med att bygget gar

igang.

Ett 6verenskommet vite ska utga till grannar eller kommunen om 6verenskommel-
ser bryts.

Det ska finnas en projektansvarig/kontaktperson inom kommunen under
byggtiden for att kunna fa en snabb reaktion om Brinova eller dess underentrepre-
norer bryter mot 6verenskommelser.

Springningar kan paverka nirliggande hus.

Byggnader pa fastigheten Kil 1:12 besiktigas innan projektet paborjas samt efter att
sprangningarna slutforts. Det ska sedan ske en besiktning efter 2 ar for att verifiera
att nya sprickor 1 grund och fasad inte har uppkommit. Dessa besiktningar ska pa-
kostas av Brinova, men fastighetsigaren viljer besiktningsorganisation. En matstat-
ion ska monteras i fastigheten Kil 1:12 sa att paverkan kan mitas under hela pro-
jektets springtfas.

Spriangning ska inte fa férekomma fore klockan 09.00 eller efter klockan 19.00.
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Trafiklaget under konstruktion (en vigforeningsfriga men som medlemmar tar dven
vi upp den hir).

Eftersom Graningevigen kommer att belastas 1 visentligt storre omfattning dn som
svarar mot fastighetens andelstal f6rvintas Brinova att till samfalligheten svara f6r
en skalig ersattning for de kostnader som uppkommer. Blockering av Graningeva-
gen pa grund av leveranser ska undvikas vissa tider, forslagsvis mellan 7:30-8:30, da
trafik till skolor och arbete sker. All tung byggtrafik pa Graningevigen ska ga mellan
Kils gard och Graninge Stiftsgard, det vill siga ingen tung trafik ska tillitas ga Os-
terut mot Eriksberg. Detta dels pa grund av sikerhetsskal och dels pa grund av att
vagen inte klarar tung trafik som till exempel cementbilar och lastbilar med berg-
kross. Brinova ansvarar for att detta ingar som villkor i samband med upphandling
av transporter till byggnationen.

Boende pa Graninge under byggperioden

Byggarbetare som stiller upp husvagnar och dylikt for att bo pa plats under byggpe-
rioden dr vanligt och vi skulle darfor vilja fa klarhet i om detta ingar i projektplanen
samt om detta behover regleras pa nagot satt sa att det inte helt plotsligt blir ett
storre antal personer som bor under enkla férhallanden pa Kil 1:5 1 ett par érs tid.

Buller vid bygge

Minga projekt paverkas av planerade dubbel/trippelskift for att fi bygefasen si kort
som moijligt. Buller skapas vid ett bygge och eftersom narliggande grannar inklusive
deras barn vill, som nu, kunna avnjuta bade sin kvills- och nattsémn bor detta regle-
ras.

Planenhetens kommentar: De flesta fragorna ror saker som inte kan eller far regleras i en
detaljplan. Fastighetsigaren/verksamhetsutovaren kommer att kalla till ett separat mote for
nirboende under varen for att diskutera och ge svar pa till exempel genomférandefragor.

Nedan ges anda korta svar pa de frigor som uppkommit.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts. Huvuddragen i den utredningen kommer har forts
in 1 planbeskrivningen. En av de viktigare fragorna nir det giller dagvatten ér att dagvattnets
fria fléde ut i havet hindras, for att minska tillférseln av skadliga och gédande dmnen till
Baggensfjirden. Dagvattnet ska sa langt som mdijligt infiltreras i marken, och nir inte det ar
mojligt ska flodet fordréjas sa mycket det gar. Fordréjning gors i dammar eller i slutna be-
hallare under mark. Férdelen med dammar dr att de kan anvindas som ett tillskott i miljon.
Risken att storre mingder vatten blir staende ar liten, da vattnet infiltreras ner i marken.
Forslaget dr nu att vattnet leds ned vister om bryggorna.

Vatten och avlopp
Byggherren stiller sig positiv till en dialog angdende anslutning till nya VA-ledningar.

Trafiksituationen
Kil 1:5 kommer att vara deldgare 1 vigféreningen, och kommer att svara pa fragor om vigen
med vagféreningen som forum.
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Agarna till Kil 1:10 har féljande synpunkter:

Dagvattenhanteringen

Det dr oklart om de planer som vi under samradsperioden har blivit inbjudna att ta
stallning till dr de slutgiltiga. Vid samradsméten har fragan om dagvattenhanteringen
varit uppe till diskussion och den forefaller inte vara utredd till fullo, det vill siga en
slutgiltig plan har inte forevisats oss. Darfor har vi utgatt fran de foreslagna ritning-
arna. Enligt dessa sa ska avrinningen av dagvattnet ledas in mot fastighet Kil 1:12
och sedan ut i Baggensfjirden. Detta kan leda till underminering av marken vid Kil
1:12 och att vattenkvalitén vid stranden férsimras. Denna dragning tycks vildigt
mirklig da den kortaste vigen att dra ned dagvattnet ar visterut vid de befintliga
bryggorna vid Kil 1:5. Dessutom bor dagvattenledningen dras sa att den mynnar ut
cirka 20 meter i vattnet.

Det planeras dven for en 6ppen f6rdréjning 1 héjd med huvudbyggnaden pa Kil
1:12. Om vattnet blir stillastiende sa kan det innebidra en myggsamling och lukter
som vi har varit férskonade ifran hittills. Varfér byggs inte en f6rdréjningsanlige-
ning som en sluten konstruktion?

Sammanfattningsvis anser vi att dagvattnet ska ledas en annan vig lingre visterut
och att placeringen och konstruktionen av den 6ppna fordréjningen dndras. Skulle
dagvattenhanteringen enligt de nuvarande ritningarna bli det slutgiltiga forslaget
kommer detta att 6verklagas av Kil 1:12.

Vatten och avlopp

Nya VA-anliggningar kommer att installeras pa Kil 1:5. For att uppnd miljémal om
“ekologisk™ anser vi att det ska ges mojlighet dven f6r omgivande fastigheter pa
Nackasidan (Kil 1:12 med flera) att fa dessa fastigheters VA-system anslutet till
kommunens nit. Vi dr medvetna om att det dr en “’privat” 16sning som Brinova har
idag med kommunen men denna skulle kunna vara en del av en langsiktig och hall-
bar helhetslosning for narliggande fastigheter inom Nacka kommun. Vi har uppfat-
tat att kommunen stiller sig positiv till en anslutning av grannfastigheternas VA till
Brinovas VA-system. Vid diskussion med Brinova har Brinova ocksa stallt sig posi-
tiv till en sidan anslutning. Tekniska 16sningsforslag finns och berérda fastighetsa-
gare inom Nacka kommun har f6r avsikt att gd samman inf6ér en anslutning. I sam-
band med VA-anslutningen boér anslutning av bredband fran knutpunkten vid Bri-
nova till fastigheterna inkluderas.

Vi anser att en sadan 16sning bor finnas med som en forutsittning nir de nya an-
ligeningarna byggs ut.

Under byggarbetet
Vi ser nedanstaende punkter som sjalvklara men de bor vara med i de krav som
kommunen stiller pa Brinova som huvudentreprendr i samband med att bygget gar

igang.

Ett 6verenskommet vite ska utga till grannar eller kommunen om 6verenskommel-
ser bryts. Det ska finnas en projektansvarig/kontaktperson inom kommunen under
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byggtiden for att kunna fa en snabb reaktion om Brinova eller dess underentrepre-
noérer bryter mot 6verenskommelser.

Springningar kan paverka nirliggande hus.

Byggnader pa fastigheten Kil 1:12 besiktigas innan projektet paborjas samt efter att
sprangningarna slutforts. Det ska sedan ske en besiktning efter 2 ar for att verifiera
att nya sprickor i grund och fasad inte har uppkommit. Dessa besiktningar ska pa-
kostas av Brinova, men fastighetsigaren viljer besiktningsorganisation. En mitstat-
ion ska monteras i fastigheten Kil 1:12 sa att paverkan kan mitas under hela pro-
jektets springfas.

Springning ska inte fa férekomma fore klockan 09.00 eller efter 19.00.

Trafiklaget under konstruktion (en vigforeningsfriga men som medlemmar tar dven
vi upp den hir)

Eftersom Graningevigen kommer att belastas 1 visentligt storre omfattning 4n som
svarar mot fastighetens andelstal f6rvintas Brinova att till samfilligheten svara for
en skalig ersattning for de kostnader som uppkommer. Blockering av Graningeva-
gen pa grund av leveranser ska undvikas vissa tider, forslagsvis mellan 7:30-8:30, da
trafik till skolor och arbete sker.

All tung byggtrafik pa Graningevagen ska ga mellan Kils gard och Graninge Stifts-
gard. Det vill sdga ingen tung trafik ska tillitas ga 6sterut mot Eriksberg. Detta dels
av sikerhetsskil och dels pa grund av att vigen inte klarar tung trafik som till exem-
pel cementbilar och lastbilar med bergkross. Brinova ansvarar for att detta ingar
som villkor i samband med upphandling av transporter till byggnationen.

Boende pa Graninge under byggperioden

Byggarbetare som stiller upp husvagnar och dylikt for att bo pa plats under byggpe-
rioden 4r vanligt och vi skulle darfor vilja fa klarhet i om detta ingér i projektplanen
samt om detta behover regleras pa nagot sitt sa att det inte helt plotsligt blir ett
storre antal personer som bor under enkla férhallanden pa Kil 1:5 1 ett par ars tid.

Buller vid bygge

Minga projekt paverkas av planerade dubbel/ trippelskift for att fa byggfasen sa kort
som moijlig. Buller skapas vid ett bygge och eftersom nirliggande grannar inklusive
deras barn vill, som nu, kunna avnjuta bade sin kvills- och nattsdmn bor detta regle-
ras.

Storande kvallsarbete efter klockan 19:00 utomhus ska saledes inte vara tillatet.

Trafiksituationen

Graningevigen ér pa sina stillen smal och kurvig. Vi dr manga som promenerar,
joggar, cyklar och rider lings den. Nu tillkommer dessutom cirka 300 personer fran
aldreboendet. Med den stora 6kningen av trafik som vintas kommer métessituat-
ioner bli timligen riskfyllda, speciellt vintertid. Vi anser att det bor anldggas en trot-
toar alternativt gang-, cykel- och ridvig mellan Graninge stiftsgard och Kils gard for
att foérhindra olyckor.



Graningevagen

Vi anser att kommunen i kommande detaljplan dven ska besluta om att ombilda
Graningevagen pa Nackasidan till kommunal vig. Det dr friga om en vagstricka pa
cirka 450 meter. Nir detaljplan faststilldes f6r byggnationen vid Kils gard ombilda-
des Graningevigen mellan Gamla Virmdévigen vid Kils gard fram till bron fran
enskild till kommunal. Trafiken beriknas 6ka med cirka 420 bilar per dygn och
minga aldre gangtrafikanter kommer att nyttja vigen. Idag finns dessutom ingen
annan dn undermalig gatubelysning fram till Kil 1:5 och ingen belysning alls daref-
ter. Vi anser att kommunen inte kan franta sig ansvaret f6r vigen och dess underhall
vid en sa omfattande 6kning av nyttjande bade vad giller bilar och gangtrafikanter.

Planenhetens kommentar. Se svar pa sidorna 19-20.

3. Agarna till Kil 1:9, har foljande synpunkter:
Vi idr generellt positiva till forslaget och gillar funktionen med senior-/édldre-
Jomsorgsboende i en storre anliggning.

Vi dr dock angeldgna om att i enlighet med kommunens 6versiktsplan bevara karak-
tiren i Graninge. Det ambitisa programmet for Kil 1:5 kommer med sina 180 la-
genheter, cirka 300 boende, personal, leveranser och besokare att dominera detta
lantliga och oexploaterade omrade. Som granne blir man intresserad av eventuella
positiva effekter av exploateringen, som till exempel att 16sa frigan om kommunalt
VA f6r samtliga Nackabor i omradet, nagot som aven ligger i linje med kommunens
miljomal om ekologisk hallbarhet. Hellre 4n hardgjorda ytor for gistparkering 6ns-
kar vi att anldggningen pa Kil 1:5 skulle erbjuda en tennisbana och nagon passande
verksamhet med djur i det befintliga stallet. Det senare ir i linje med platsens karak-
tir och dessutom har djur ju en positiv inverkan pa ménniskan, sirskilt f6r de aldre.

Nedan ir ytterligare synpunkter vi har pa forslaget.

Vatten och avlopp

Nya VA-anligeningar kommer att installeras pa Kil 1:5. For att uppnd miljémal om
“ekologisk hallbarhet” anser vi att det ska ges mojlighet dven f6r omgivande fastig-
heter pa Nackasidan (Kil 1:9 med flera) att fa dessas fastigheters VA-system anslutet
till kommunens nit. Vi dr medvetna om att det dr en ”privat” 16sning som Brinova
har idag med kommunen men denna skulle kunna vara en del av en langsiktig och
hallbar helhetslosning for nirliggande fastigheter inom Nacka kommun. Vi har upp-
fattat att kommunen stiller sig positiv till en anslutning av grannfastigheternas VA
till Brinovas VA-system. Vid diskussion med Brinova har Brinova ocksa stillt sig
positiv till en sadan anslutning. Tekniska 16sningstorslag finns och berérda fastig-
hetsidgare inom Nacka kommun har f6r avsikt att ga samman infor en anslutning. 1
samband med VA-anslutningen bor anslutning av bredband fran knutpunkten vid
Brinova till fastigheterna inkluderas. Vi anser att en sadan 16sning bor finnas med
som en forutsittning nir de nya anliggningarna byggs ut.

Trafiksituationen
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Graningevigen ir pa sina stillen smal och kurvig. Vi dr manga som promenerar,
joggar, cyklar och rider lings den. Nu tillkommer dessutom cirka 300 personer fran
aldreboendet. Med den stora 6kningen av trafik som vintas kommer motessituat-
ioner bli timligen riskfyllda, speciellt vintertid. Vi anser att det bor anlidggas en trot-
toar alternativt gang- cykel- och ridvig mellan Graninge stiftsgiard och Kihls gard
for att forhindra olyckor.

Besokande, personal, leveranser samt transporter till Kil 1:5 ska dirigeras att an-
vinda infarten vid Kihls gard framf6r den vid Eriksberg for att sa lingt som moijligt
minska trafiken och bullret f6r de boende lings Graningevigen.

Velamsundsbussens turlinje bor férlingas till Graninge stiftsgard och turtitheten
okas. Detta saklart for att minska bilberoendet och darmed trafiken lings vigen.

Antalet ligenheter

Vi anser att antalet ligenheter som det nu planeras for dr satt f6r hogt. Vi forstar gi-
vetvis att det maste finnas ekonomiska forutsittningar f6r Brinova/Silvetlife att
driva boendet men att g fran det fatal hyresgaster som idag bor vid stiftsgarden till
det hoga antal som nu vintas flytta in kommer dramatiskt att férindra kdnslan och
karaktiren i omradet.

Det ir glidjande att kommunen manar om att bevara omradets utseendemassiga ka-
raktir fran Baggensfjirden sett men vi som boende 6nskar ocksa bevara den lantliga
kinslan i omradet i sa stor utstrickning som maojligt. Med sa pass manga fler boende
och besokare i omradet sa kommer en promenad i exempelvis naturreservatet Eko-
berget narmast att kinnas som en promenad i en stadspark. Antalet ligenheter bor
siledes minskas.

Graningevagen

Vi anser att kommunen ska besluta att ombilda Graningevigen pa Nackasidan till
kommunal vag. Det dr fraga om en vigstricka pa cirka 450 meter. Nir detaljplan
faststilledes f6r byggnationen vid Kihls gird ombildades Graningeviagen mellan G:a
Virmdovagen vid Kihls gard fram till bron fran enskild till kommunal. Trafiken be-
riknas 6ka med cirka 420 bilar per dygn och manga idldre gangtrafikanter kommer
att nyttja viagen. Idag finns dessutom ingen annan dn undermalig gatubelysning fram
till Kil 1:5 och dérefter ingen belysning alls. Vi anser att kommunen inte kan franta
sig ansvaret for viagen och dess underhall vid en sa omfattande 6kning av nyttjandet
bade vad giller bilar och gangtrafikanter.

Under byggperioden
Ett 6verenskommet vite ska utga till grannar eller kommunen om 6verenskommel-
set bryts.

Det ska finnas en projektansvarig/kontaktperson inom kommunen under byggetiden
for att kunna fa en snabb reaktion om Brinova eller dess underentreprenérer bryter

mot overenskommelser.

Spriangning ska inte fa férekomma fére klockan 09.00 eller efter 19.00.
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Byggarbetare som stiller upp husvagnar och dylikt for att bo pa plats under byggpe-
rioden 4r vanligt och vi skulle darfor vilja fa klarhet i om detta ingar i projektplanen
samt om detta behéver regleras pa nagot sitt sa att det inte helt plotsligt blir ett
storre antal personer som bor under enkla férhallanden pa Kil 1:5 1 ett par ars tid.

Minga projekt paverkas av planerade dubbel/trippelskift for att fd byggfasen s kort
som moijlig. Buller skapas vid ett bygge och eftersom nirliggande grannar inklusive
deras barn vill, som nu, kunna avnjuta bade sin kvills- och nattsomn bor detta regle-
ras. Stérande kvallsarbete efter klockan 19:00 utomhus ska siledes inte vara tillatet.

Trafikliget under byggperioden (en vigforeningsfriga men som medlemmar tar
aven vi upp den hir)

Eftersom Graningeviagen kommer att belastas i viasentligt storre omfattning an som
svarar mot fastighetens andelstal f6rvintas Brinova att till samfilligheten svara f6r
en skalig ersittning for de kostnader som uppkommer. Blockering av Graningevi-
gen pa grund av leveranser ska undvikas vissa tider, forslagsvis mellan 7:30-8:30, da
trafik till skolor och arbete sker. All tung byggtrafik pa Graningevigen ska ga mellan
Kihls gird och Graninge stiftsgard, det vill sdga ingen tung trafik ska tillitas ga Gs-
terut mot Eriksberg. Detta dels pa grund av sikerhetsskil, och dels pa grund av att
vagen inte klarar tung trafik som till exempel cementbilar och lastbilar med berg-
kross. Brinova ansvarar for att detta ingar som villkor i samband med upphandling
av transporter till byggnationen.

Planenhetens kommentar. Nir det giller antalet ligenheter maste det vara en viss niva pa
exploateringen for att konceptet med kombinerade vard-, omsorgs- och seniorldgenheter
ska fungera. Boendekedjan kan beskrivas i tre steg; 1: friska och aktiva; par- eller singelhus-
hall flyttar in i attraktiv ligenhet. Aktiviteter, gemenskap och service erbjuds. 2: behov av
stod och omsorg; om behov av personlig omvardnad uppkommer tillhandahaller Silver Life
hemtjinst i bostaden, via avtal med kommunen. 3: dygnetruntomsorg; flytt till vard- och
omsorgsboende efter bistindsbeslut. Overgingen 4r mjuk di omgivning och omsorgsper-
sonal dr kand.

Svar pa 6vriga fragor se sidorna 19-20.

Ovriga inkomna synpunkter

1.

Okind har foljande synpunkter:

Med referens till tidningsartikel Nacka Virmdo Posten tisdagen den 30 december
2014 och genomgang av ”’blidderdokument” pa biblioteket Nacka Forum har jag
toljande fragor:

Forstudie
Vilken forstudie ligger till grund for att bygga seniorboenden vid Graninge sarskilt
med tanke pa definition pa senior?
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Vilken teori ligger bakom att pensionirer vill bo hopplost ”Off” ute i skogen?

Det finns vilfungerande boenden med olika villkor:

Har studie gjorts pa plats pa nagon av Stockholm Stads “Micasabostider”?
Har studie gjorts pa t ex Bellevue Park i Malmo?

Har studie gjorts pa till exempel Victoria Park i Limhamn/Malmo?

Vad ir lyxigare dldreboenden? Istirningar 1 frysskapsdorren? Butlertjanst? Spis- och
micro sa avancerad att endast barnbarnen begriper sig pa den? Liten programmerad
dammsugare som far runt nar du stinger ytterdorren? Kameradvervakning pa to-
aspolningar etceterar??

VEM vill bo som ”’senior” med ett biltvang? Rimmar illa med modernt milj6tin-
kande! Ar tanken att de ska patvingas car-pooling? (Bokning, Manadsavgift, Milav-
gift, Stadning efter anvindning etcetera, etcetera) Det fanns inga El-stolpar, eller El-
laddningsstolpar inritade (missat?)

Om det inte blir bostadsrittsforeningar, hur ska fordelningen ske? Stockholm Stads
Bostadsférmedling? Bruttoinkomst cirka 3x10.000,- kronor/manad. Avkastning pa
kapital tas inte hansyn till eller kapital totalt.

Slag av seniorboende
BREF eller hyresligenheter? Bistindsbedoémda boenden? Boende med service-
avgift/boende och Hyra/Service-Avgift separat/boende? 5547 65 eller 75 4r?

Kommunikationer/P-platser

Det kommer att vara minst 4-5 kilometer till nasta busshallplats? Parkeringsplatser-
na forefaller vara helt i underkant. Har hinsyn tagits till besékande till VoB, Restau-
rangbesok, Stidfirmor, Hemtjinstfolk, etcetera (enkel berdkning ger cirka 175-180
P-platser). Det ska vara “6ppenhet” - Var ska barnfamiljerna parkera som kommer
for att bada? Tar alla gistparkeringar i ansprak kring 09.00. Oméjligt f6r boendens
bestkare att parkera? All personal (usk) maste vara bilburna. Kommer de att vara
betalda for detta? Ordinatie bussar gir inte i tit-trafik, allra minst vid av/pa 22.00-
pass?

Vigutbygenad

Ar den planerade enkla vigen godkind av ambulans/brandkar eller andra utryck-
ningsfordon? Soptémning och andra storre bilar lir inte kunna métas in/ut i omra-
det. An mindre patkera/stanna till. Varfor inte bredda den som en normal vig och
fa upp en busslinje?

Utrymmen fOr serviceprodukter
Var ska permobiler (batteriladdningar), rullatorer, utomhusrullstolar etcetera parke-
ras?



Reception

Blir det nagon gemensam reception for boenden? Till exempel leverans av forbe-
stallda matkassar och dylikt? Daglig leverans av nigon form av farskvaror eftersom
det dr minst 7-8 kilometer till en affir? Tillhandahallande av dagstidningar?

Biblioteksfilial. Planeras nagot? Wili - Tillgang till limpligt antal dator?

Gymnastik-/bassingrum

Planeras nagon triningshall for balans- respektive styrketrining? Bassing i stillet for
Spa? En liten bassing kan hyras ut vissa tider pa dygnet for till exempel baby-sim
etcetera. Bastu?

Gemensamhetsytor utomhus
Vad far en planerare att tro att seniorer ar intresserade av “gulla med varandra i
grupp”’? Varfor forefaller det inte vara separata uteplatser/balkonger till boenden?

Restaurang
En sadan kan svarligen bli I16nsam fér nagon med ett sa 7Off” lige. Jamfor Jarla §j6
dir man forsokt sig pa motsvarande inne i omradet till exempel.

Ovrigt

Efter lite genomgang finns artikel i Fastighetsvirlden 2013-03-27 dir de Brinova ska
bygga ”boenden pa éldre dagar” - ej specificerat VAD f6r boenden?

Det dr inget bolag med langsiktighet - Kopa, bygga, silja. Deras egen beskrivning!
Ska s6kanden vara folkbokférda i Nacka som krav? Som Nackabo kan du inte fa
”Seniorboenden 75 ar” 1 Stockholm Stad. Papekas att det ar for folk med Rut-
avdrag etcetera, ska de flytta nir de behéver Hemtjianst som beviljas pa bistindsbe-
démda grunder?

Du kan idag anmala dig till Brinovas Hemsida och betala 300-kronor for att fa in-
formation: Om vad?

Planenhetens kommentar. Fastighetsidgaren (Brinova) och hyresgisten (Silverlife) har
gedigen erfarenhet nir det giller att bygga senior- och vardbostider och har sjilvfallet un-
dersokt mojligheterna att bygga och driva en anlidggning som den planerade. Fastighetsiga-
ren har bedémt att det finns marknad f6r de planerade bostiderna med tillhérande restau-

rang etcetera, och Nacka kommun har inte anledning att ifragasitta projektet ur den synvin-
keln.

Byggherren planerar att erbjuda de boende i omradet tillgang till olika sorters gemensamma
utrymmen, som kan rymma till exempel lobby, spa och gym.

Innehallet i artiklar i tidningar etcetera far sta fOr respektive utgivare, det dr inga officiella
faktagranskade uttalanden som kommunen eller fastighetsidgaren star bakom.

Fran planomradet 4r det cirka 900 meter till SL-busshallplats. For att de boende som inte
kan eller vill ga eller cykla till busshallplatsen dnda ska kunna resa kollektivt, kommer fastig-
hetsiagaren (Brinova) och hyresgisten (Silverlife) att arbeta for att man ska kunna pa annat
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sitt an med egen bil ta sig till och fran omradet. Det kan till exempel vara med hjalp av en
busslinje i egen regi, bilpool eller liknande.

Synpunkterna som framfors regleras inte i detaljplanen utan framfors till byggherren f6r
kinnedom.

2. Boende pa Rérstrandsgatan 52 i Stockholm, har f6ljande synpunkter:

Viktigt att Graninge/Silvetlife redan frin borjan fir sikra till- och frinfarter som tar
hinsyn till fotgangare, cyklister, bilister. Tillganglighet till reguljar busslinje. Tillgang
till ett vilutrustat gym/spa.

Planenhetens kommentar. Planforslaget dr utformat for att pa bista mojliga sitt ge en
trafiksiker milj6.

Fran planomradet 4r det cirka 900 meter till SL-busshallplats. For att de boende som inte
kan eller vill g eller cykla till busshallplatsen dnda ska kunna resa kollektivt, kommer fastig-
hetsigaren (Brinova) och hyresgasten (Silverlife) att arbeta for att man ska kunna ta sig till
och fran omradet pa annat sitt an med egen bil. Det kan till exempel vara med hjilp av en
busslinje i egen regi, bilpool eller liknande.

Byggherren planerar att erbjuda de boende i omradet tillgang till olika sorters gemensamma
utrymmen, som kan rymma till exempel lobby, spa och gym.

Planenheten

Angela Jonasson Lena Nordenlow
Tt Planchef Planarkitekt



