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Projckt: 9536

Fisksatra marina

Detaljplan med miljckonsekvensbeskrivning for Fisksdtra marina, Erstavik
26:608 och del av Erstavik 26:1, Brantviagen 3-7 i Fisksatra, Nacka kommun.
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Kartorna visar omradets avgrinsning och var i Nacka kommun omridet ligger.

Planens syfte

Syftet med planen ar att mojliggora en utvidgning av smabétshamnen fran dagens cirka 275
batplatser till 500 batplatser samt mojliggora hallar f6r batforvaring. Syftet dr dven att
mojliggdra allmanhetens tilltride till Fisksdtra pir genom att anlagga allmin vag och gangvig
till piren och planligga piren som allmin plats. En allmin gangvig ska dven ga till Skogs6
naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan.
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Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprattat enligt nya plan- och bygglagen PBL (2010:900).

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning
e llustrationsplan

Miljokonsekvensbeskrivning, se separat handling:
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), juni 2014, reviderad mars 2015.

Detaljplaneforslaget och miljokonsekvensbeskrivningen grundas pa féljande underlag:

e Dagvattenutredning Fisksatra marina, WSP 2014-04-01

e Tartygslimningar 1 Fisksitra marina, arkeologisk forstudie, Sjohistoriska 2014:2

e PM-tankbara effekter pa bad vid Fisksitra holme av utékad verksamhet vid
smibidtshamn i Fisksitra, Nacka kommun, Sweco. 2012-04-30.

e Strandpromenad Fisksitra, Ramboll 2012-03-09.

e Undersokning av lekbotten och sediment i Lannerstasundet, WSP 2011-06-13

e Miljokontroll och efterbehandling, Erstavik 26:608, Brantvigen, Nacka, Sandstrom
milj6- och sidkerhetskonsult 2013-09-13.

e PM trafik, trafikenheten, Nacka kommun, 2014-11-19

Innehillsférteckning
1. Sammanfattning s.3
2. FPorutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 10
4. Konsekvenser av planen s. 17
5. Séa genomfors planen s. 22
6. Sa paverkas enskilda fastighetsagare s. 24
7. Medverkande i planarbetet s. 25
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet ir beldget intill Linnerstasundet 1 norddstra delen av Fisksitra, cirka 300 m
norr om Fisksitra centrum. Det omfattar Fisksatra marina och en mindre del vaster om
marinan vid Fisksatra holme. Planomradet omfattar av Erstavik 26:608 och del av 26:1 och
upptar cirka 8,2 hektar varav cirka 2,4 hektar dr land och cirka 5,8 hektar ar vatten. Marinan
ar val synlig frain sundet. Pa land finns stora nivaskillnader. Pa Erstavik 26:608 finns en
huvudbyggnad (marincentret) pa den sydvistra delen av fastigheten. Byggnaden anvinds
idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor f6r dessa pa de nedre
vaningsplanen. De nyare verksamheterna pa vaning 4 och 5 i byggnaden omfattar museum
och servering. Den befintliga smabatshamnen innehaller idag cirka 275 batplatser. I
planomradets vistra del ligger Fisksitra holme med en populir badplats.

Syftet med planen dr att mojligegéra en utvidgning av smabatshamnen fran dagens cirka 275
batplatser till 500 batplatser samt mojliggora hallar f6r batforvaring. Syftet dr dven att
mojliggora allmanhetens tilltride till Fisksdtra pir genom att anldgga allmin vag och gangvig
till piren och planligga piren som allmin plats. En allmin gangvig ska dven ga till Skogs6
naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan. Tva bathallar f6r batférvaring
vintertid och parkeringsgarage under sommaren féreslas pa den nedre hamnplanen samt pa
den Ostra hamnplanen. Hallarna rymmer cirka 120 respektive 90 batar f6r f6rvaring under
vintern. Pa den nedre hamnplanen tillkommer dven cirka 6 stycken mindre byggnader, sa
kallade sj6bodar, for mindre kontorsverksamhet, uthyrning av t.ex. kajaker, férvaring m.m.
Huvudbyggnaden féreslas fortsatt anvindas f6r mindre industrilokaler, kontor och
forsiljning kopplat till batlivet samt restaurang, vandrarhem och museum och/eller andra
kulturella verksamheter.

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande innebidr en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har darfor upprattats for
planen. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebira betydande miljépaverkan
ar paverkan pa riksintresset kust och skirgard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa
vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogsé naturreservat.
Riksintresse farled bor ocksa belysas.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoférhallande
Planomradet édr beldget intill Lannerstasundet 1 norddstra delen av Fisksitra, cirka 300 meter
norr om Fisksitra centrum. Det omfattar Fisksdtra marina och en mindre del vister om
marinan vid Fisksatra holme. De berorda fastigheterna dr Erstavik 26:608 och del av
Erstavik 26:1. Fastigheterna dgs av Nacka kommun. Erstavik 26:608 upplits med tomtratt
till Saltsj6 Pir. Planomradet ber6r en mindre del av naturreservatet Skogso. Reservatet
fortsitter sedan Osterut. I Ovrigt grinsar omradet till Saltsjobanan i syd6ést och Fisksitra

kola och Folkets hus i vastet.

32 7

Fhygfoto dver marinan fran 2012 och 2014. Under 2013 byggdes en pir pa fastigheten.

Oversiktlig planering

Oversiktsplanens huvudsakliga inriktning fér Fisksitras markanvindning ir s.k. medeltit
stadsbebyggelse. Med det menas en stadsbebyggelse som har alla funktioner som ér typiska
for en blandad stad, det vill siga bostader, handel, kontor, skolor och férskolor, lokaler f6r
kulturella andamal, lokaler for vard, anlaggningar for idrott och rekreation samt andra
verksamheter som inte innebir betydande storning. Holmen pekas ut som ett viktigt
rekreationsomrade, som i huvudsak bor behallas och utvecklas.

Kustprogram

Sverige ir ett av varldens mest fritidsbatstita linder och Stockholms skirgard erbjuder
unika moijligheter till batliv. I Nacka finns cirka 5 800 batar. Behovet av nya batplatser,
vinteruppstillningsplatser och méjlighet till reng6ring av batskrov genom batbottentvitt
eller spolplatta dr stort, och kommer sannolikt att 6ka 1 framtiden.

Marinor erbjuder sina medlemmar sommar- och vinterférvaring av baten samt viss service
av motorer och annan maskinell utrustning. Det finns anstalld personal som skoter
sjosittning och upptagning med mera. Det dr dven vanligt att marinorna har gasthamn. I
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Nacka finns fem marinor, Saltsj6-Duvnas marina, Duvnisvikens marina, Morningside
marina, Fisksdtra marina och KSSS marina 1 Saltsjébaden.

Kustprogrammet foreslas ett antal atgirder f6r mark- och vattenanvindningen i
kustomradena. Bland annat foreslas utredningsomraden f6r skydd av ekologisk sarskilt
kinsliga omraden, utokning av befintliga smabatshamnar och nya batuppliggningsplatser.
Fisksitra-Fisksitra holme-Skutviken ar ett av de utpekade utredningsomradena for
utvidgning av marina dsterut, museum, servering, ny allmin brygga m.m. Aven Skutviken
anges som omrade for varvsutveckling och Fisksatra holme foreslas fa en till badplats och
anordnade gangstigar, med utgangspunkt i Fisksitradialogen.

Under avsnittet "kommunikationer till sj6ss” (s.94 ff) anges malet ”Kommunen ska aktivt
verka for att kollektivtrafik till sjoss utvecklas och samordnas regionalt och
mellankommunalt”. Programmets rekommendationer 4r att man i samband med
planlidggning av omraden utefter kusten ska se 6ver behoven av bryggor for angoring med
bat 1 linjetrafik. M6jlighet att ordna bra gang-, cykel-, buss- och bilférbindelser samt
parkering till bryggorna dr viktigt. Detta skapar dven moijlighet f6r minniskor som inte har
bat att ta sig ut 1 skdrgarden.

Under avsnittet ’batliv’” (s.88 ff) anges malet ”"M6jligg6r en utveckling av batlivet 1 Nacka
som dr langsiktigt hallbar”. Dir anges dven rekommendationer for att uppfylla malet.
Rekommendationerna anger att en utokning av antalet batplatser beh6vs och pekar ut bland
annat Fisksitra som limpligt utredningsomride da man dir samtidigt kan virna och
utveckla varvet.

Bedoémningsgrunder f6r varv, gisthamnar och smabatshamnar ar féljande:
* geografisk spridning

* bra vagférbindelser

* inte paverka farleders funktion och trafiksikerhet

* platser dir omfattande muddringar inte krivs

* platser som inte ar viktiga lekomraden for fisk

* platser som inte 4r kénsliga livsmiljer

* det dr battre att skapa skyddande férhallanden med
hjilp av pirar, dn att utnyttja opaverkade grundomraden
» mojlighet till batbottentvitt eller spolplatta

* plats f6r omhindertagande av milj6farligt avfall

* plats for parkering

Gronstrukturprogram

Gronstrukturprogrammet pekar ut Fisksdtra holme som en virdefull bostadsnira
kommundelspark med skogsmark. Holmen anges bland annat ha héga upplevelsevirden
som grénomrade och mycket héga virden som aktivitetsomrade. Aven utblickarna och det
Oppna landskapet har h6ga virden.
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Kulturmiljoprogram

Utmed farlederna ligger flertalet av Nackas dldre gardar fran forntid och historisk tid. De
aldsta gardarna med forntida ursprung finns utmed den sodra farleden, Stiket, Jarlasjon-
Sicklasjén. Aven Boo, Fisksitra, Jirla och Sickla har forntida anknytning. Vid

gardarnas hemvikar, skyddade hamnplatser, kan det finnas marinarkeologiskt intressant
material. Varvsverksamhet har bedrivits i Fisksdtra marina sedan 1910-talet. Storre
varvsbyggnader och en hamnanlidggning har praglat landskapsbilden under en ling tid. Inga
varvsbyggnader av kulturhistoriskt intresse finns kvar.

Andra kommunala projekt och beslut som beror planen

Fisksidtra pir

Kommunfullmiktige beslutade 2012-10-19, § 189 att investera 1 en pir i Fisksitra marina.
Piren firdigstilldes under 2013 och dr nu i bruk for skirgardstrafik. Piren dr en flytande
betongkonstruktion.

Detaljplaneprogram

Program for Fisksitra som antogs 1 maj 2013 ligger till grund f6r hela Fisksatras
bebyggelseutveckling de kommande aren. Programmet anger att marinan bor utvecklas
inom den idag avsedda fastigheten.

Detaljplaner

For fastigheten giller tre detaljplaner; stadsplan 57, detaljplan 232 och detaljplan 524.
Stadsplanen vann laga kraft 1966 och reglerar omradets mark- och vattenanvindning till
varvsindustri och rekreationsomride. Detaljplan 232 vann laga kraft ar 2000.
Genomférandetiden gick ut 2005. Detaljplan 232 omfattar den vistra delen av fastigheten
Erstavik 26:608 dir huvudbyggnaden (marincentret) ligger. Planen reglerar byggnadens
anvindning till skola och smaindustri. Detaljplan 524 vann laga kraft ar 2011 och ir en
andring till DP 232 och omfattar samma omrade. Syftet med dndringen genom tillagg ér att
mojligedra for verksamheterna museum, restaurang och vandrarhem pa vaning 4 och 5 i
byggnaden samt att mojliggora anliggandet av parkering i den s6dra delen av fastigheten.
Genomforandetiden 16per ut ar 2016. Detta planforslag medfor inga foérandringar av
detaljplan 524.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. En MKIN anger de
téroreningsnivaer som manniskor och milj6 kan belastas for utan oliagenheter av
betydelse. En plan far inte medverka till att en MKN 6verskrids. De mest betydelsefulla
MKN med avseende pa luft f6r denna plan ir bensen, kvivedioxid och partiklar
(PM10). Planférslaget innebdr inte att nagon nu gillande miljokvalitetsnorm for luft
overskrids.

Planomradet ber6r vattenférekomsten Skurusundet. Den kemiska statusen uppnar inte god

status enligt vattenmyndigheten, orsaken ar att kvicksilverhalten dr f6r hog. Detta giller i
hela norra Ostersjons vattendistrikt, dirfér gors en klassning dven utan kvicksilver.
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Skurusundet tilldelas da klassningen god status. Den ekologiska statusen ar klassad som

mittlig bl.a. pa grund av 6vergédning. Enligt miljokvalitetsnormen ér kvalitetskravet att den
ekologiska statusen ska vara god senast 2021 och den kemiska statusen ska vara god senast
2015.

Vattenkvaliteten 1 samband med planliggning far inte forsdmras, utan den ska pa sikt
forbittras till god status till ar 2021.

Strandskydd
Strandskyddet dr upphivt pa land men aterinfors vid detaljplaneliggningen. I vattnet giller
strandskydd 100 meter ut fran land.

Riksintressen

Hela Nackas kust och skidrgard ingar i riksintresset “kust och skirgard”. Virdet ligger 1
“vixelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet”. Omradet ska
med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i sin helhet skyddas. Turismen och
friluftslivets intressen, sirskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon.
Intressena ska inte utgora hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala
niringslivet. Linnerstasunden ingar i ”riksintresse f6r kommunikation” - farled for sjofart
till Stockholm. Farleden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvira tillkomsten
eller utnyttjandet av riksintresset.

Omradet idag

Planomradet beror en mindre del av Erstavik 26:1 och hela Erstavik 26:608 och omfattar
cirka 8,2 ha varav cirka 2,4 ha dr land och cirka 5,8 ha ér vatten. Marinan dr val synlig fran
sundet. Pa land finns stora nivaskillnader. Pa Erstavik 26:608 finns en huvudbyggnad
(marincentret) pa den sydvistra delen av fastigheten. Huvudbyggnaden ir cirka 2000 m* i
byggnadsarea och omfattar 5 vaningar. Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter
som batsnickeri, segelmakeri och kontor fér dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare
verksamheterna pa vaning 4 och 5 i byggnaden omfattar museum och servering. Den
befintliga smabatshamnen innehaller idag cirka 275 batplatser.

I den sodra delen av planomradet finns entrén till huvudbyggnadens plan 4-5 och en
asfalterad plan yta. I anslutning till denna finns en transformatorstation. I planomradets
Ostra del stod tidigare en varvshall som numera ar riven samt tva mindre villabyggnader.
Lingst 6ster ut finns en kraftig brant ned mot vattnet och en plata med en grusad yta.

I vattnet finns idag sex stycken bryggor av varierande lingd och en pir pa 180 m. Mastkran
och ramp f6r batupptagning finns pa fastighetens vastra del. Visterut ligger Fisksatra holme
med en badplats med sandstrand och brygga. Badplatsen nas via en bro frin Hamnvigen
som l6per lings planomradets sydvistra grins.
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Skogso naturreservat
Del av fastigheten Erstavik 26:608 ligger inom naturreservatet Skogso. Beslut om dispens

fran reservatsforeskrifterna for att anligga smabatshamn inom den del som tillhor reservatet
fattades av Naturreservatsnimnden 2013-03-20, § 18.

S .
Naturreservatet S kogsis grins markeras med ritt. Reservatet fortsdtter osterut.

Service
Planomradet ir beliget cirka 300 meter fran Fisksdtra centrum dar station for Saltsjobanan
finns samt busshallplats f6r buss mot Nacka Forum. Dir finns dven mataffirer och annan
service.

Gator och trafik

Omradet nas fran Fisksitravigen via Hamnvigen och en jarnvigspassage med bommar dir
Brantvigen sedan ansluter in pa fastigheten. Brantvigen gar ned till marinan genom tre
forgreningar. Tva av dessa édr branta och leder ner till hamnplanen dir piren och bryggorna
finns samt in 1 huvudbyggnaden. Den tredje leder till den Ostra delen av fastigheten.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till fastighetsgrinsen i séder.
Huvudbyggnaden har bergviarme. Inga dagvattenledningar finns inom omradet. Nyligen har
ett system for omhindertagande och rening av spillvatten fran avspolning av batar
installerats.
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Mark — och sedimentfororeningar

Inom planomradet har varvsverksamhet pagatt sedan slutet av 1910-talet. Fram till 1960
pagick smabatstillverkning (trd- och plastbatar). Direfter har reparations- och
underhallsarbeten — sisom blastring, mélning och underhall av batmotorer — skett inom
omradet. Bitbottenfirger som har anvints bestod av en mingd giftiga damnen sasom
isotiazolin, TBT, PCB, koppar etc. Gifterna bedoms vara bioackumulerande och
nedbrytningen av gifterna gar mycket lingsamt. Miljotekniska markundersékningar har
utforts 1 syfte att identifiera férekomst, typ och omfattning av metall- och tennorganiska
féroreningar pa fastigheten. Resultaten av markundersokningarna visar pa koncentrationer
av metallféroreningar 6verskridande Naturvardsverkets generella riktlinjer for kinslig mark
och mindre kinslig markanvindning pa varierande djup. Sanering har till stora delar redan
genomforts under 2012-2013 och kommer att fortsitta. Malsittningen ar att
féroreningshalterna ska vara sa laga att méinniskors hilsa och miljén inte kommer att
paverkas. Risken for urlakning av féroreningar kommer dirmed att minska eller undanréjas.
Om det vid genomférande av planen sker markarbeten finns det risk att ytterligare
térorenade omraden patriffas. Anmalan ska da goras till tillsynsmyndigheten.

Aven sedimentundersdkningar har utférts i vattnet vid marinan (Unders6kning av lekbotten
och sediment i Lannerstasundet, WSP 2011-06-13 ). Av undersokningarna framgar att
halterna av flera metaller dr betydligt hogre 4n de naturliga. Framforallt kvicksilver, koppar
och bly utgor en betydande fororening, men flertalet andra metaller férekommer 1 patagligt
torhojda halter. Sedimenten lings med kajen i marinan och vidare 6sterut innehaller flertalet
metaller i1 kraftigt forhojda halter. Nagra metaller uppvisar dock relativt hoga halter enbart i
vissa punkter. Aven organiska imnen foérekommer i hoga halter. Miljddom har sékts av
Saltsjo Pir AB for arbeten i vatten, anligga flytbryggor, anligga nedfartsramp, muddring och
schaktning samt fylla igen en mindre vik.

Bitrorelser riskerar att virvla upp sediment som innehaller féroreningar med ytterligare
spridning som f6ljd. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden krivde i sitt yttrande till mark- och
miljédomstolen att sediment ner till 8 meters djup vid marinan ska tickas med
erosionsskydd for att minska risken att féroreningar i sedimenten sprids p.g.a. batrorelser.
Mark- och miljddomstolen har i beslut 2013-12-20 inte godkant Miljo- och
stadsbyggnadsnimndens yrkande om villkor om 6vertickning av sedimenten. Miljodomen
har vunnit laga kraft men for att utféra utvidgning av hamnen krivs dven en laga
kraftvunnen detaljplan.
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3. Planforslaget
Utokad smabatshamn, hamnplan och nya byggnader
Detaljplanen medger en utbyggnad av smabdtsvarvet/matinan och smabatshamnen frin
dagens cirka 275 platser till cirka 500 platser. Utckningen av antalet batplatser ska ske pa
den Ostra sidan av piren. Pa den vistra sidan av piren dr antalet batplatser samma som det
befintliga. Lings med kajen ska en spang uppforas som sitter fast i kajen, férutom vid sjilva
pirfastet. En ny ramp fOr upptagning av batar tillkommer i marinans vistra del. Lite lingre
Osterut ska en lyftkran, spolplatta f6r rengoring av batar samt miljostation for latrintdmning
och avfall frin bétarna uppforas. Eventuellt tillkommer dven en batbottentvatt. En utfyllnad
ska goras 1 det nedre kajplanets forlingning. Pa utfyllnaden ska bland annat den allmanna
gangvagen ga och sjobodar byggas.

Piren som byggdes under 2013 f6reslas bli allman plats och ska tillgodose behov av att

ta emot besokare sjovigen, frimst till museet, samt vara utgangspunkt for guidade batturer
till Baggenstiket och Skogso naturreservat. Den ska dven vara mojlig att angéra med
skirgardstrafik och passagevig till marinans batplatser samt en motesplats for nirboende.
Ytterst pa piren ska ett viderskyddande tak samt bankar sittas upp.

Tva bathallar f6r batforvaring vintertid och parkeringsgarage under sommaren foreslas pa
den nedre hamnplanen samt pa den 6stra hamnplanen. Hallarna rymmer cirka 120
respektive 90 batar beroende pa storlek f6r forvaring under vintern. Pa den nedre
hamnplanen tillkommer dven cirka sex stycken mindre byggnader, si kallade sjobodar, f6r
mindre kontorsverksamhet, uthyrning av t.ex. kajaker, férvaring m.m. Huvudbyggnaden
foreslas fortsatt anvindas f6r mindre industrilokaler, kontor och férsiljning kopplat till
bétlivet samt restaurang, vandrathem och museum och/eller andra kulturella verksamheter.
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Situationsplan for
Fisksdtra marina.
Bild: Kampmann
arkitekter.

Oversvimningsrisk

En kombination av férvintad permanent héjning av havsnivin och temporirt
hogvattenflode kan ge en sammanlagd havsnivahojning pa mellan 1,9 och 2,5 meter.
Eftersom planomradet dr strandnira finns risk fér 6versvimningar om havsnivan stiger.
Om dessa situationer uppstar sa kommer befintlig bathall, tillkommande bathall och
sjobodar att svimmas 6ver. Den nedre hamnplanen har idag en plushéjd 6ver nollplanet pa
mellan +1,5 -1,95 meter. Ligsta golvniva for tillkommande bathall bor dirfér vara + 2,5
meter. De mindre sjobodarna fir en golvnivd pa minst +2,0 meter 6ver nollplanet.
Sjobodarna far inte anvindas som bostider eller for verksamheter med stadigvarande
vistelse. Transformatorstationen som forsorjer omradet ligger pa +12,7 meter. Den
befintliga huvudbyggnaden ligger pa cirka +2 m. Befintlig huvudbyggnad ir svar att anpassa
till de nya rekommenderade nivaerna. Dagvattenldsningar ska utformas med héinsyn till
hégre havsnivaer. Pa plankartan finns bestimmelse om att det pa hamnplanen far uppforas
tekniska anlidggningar i syfte att férhindra framtida 6versvimningar.
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Gestaltning

Samtliga nya byggnader samt huvudbyggnaden firgsitts fOr att passa in i landskapsbilden
med matta, dova kuldrer i rott eller svart. Takh6jden och taklutningen regleras for att
behilla landskapsbilden fran sundet mot den nedre hamnplanen. Sjobodarna har
bestimmelse om sadeltak.

Ovan vy fran farleden och fagelperspektiv over Fisksdtra marina. Nedan illustration av entrén till omradet
och museet. Bilder: Johan Falfmarken, Designworks Europe.

Gator, trafik och parkering

Marinan kommer fortsatt att nas via Fisksdtravigen, Hamnvigen och Brantvigen.
Brantvigen foreslas bli en allmin vig som gar ner mot vattnet och slutar i en vindplan i
marinans Ostra del. Den korbara vigen foreslas bli 4,5 meter bred. Lings Brantvigen ska en
gangbana anldggas, cirka 2 meter bred. Frin vindplatsen ansluter en allmin gingvig som
slingrar sig ned mot vattnet med en lutning pa cirka 1:12 och fortsitter lings kajen till piren
som ocksa den dr allmén plats. For att fa ner gangvigen till kajen kommer viss springning
att krivas. Gangvigen ska dven ha en anslutning Osterut i form av en strandpromenad mot
Skogs6 naturreservat. Utmed gangvigen ned till piren planeras dven binkar att placeras med
fin utsikt 6ver vattnet och hamnen. Mellan vindplatsen och kajplanet planeras ocksa for en
trappa av enklare sort, inte avsedd for aret runt bruk.



Planbeskrivning Fisksatra marina 13 (25)
GRANSKNINGSHANDLING

NACKA

KOMMUN

GANGVAG

Brantvigen och gangvég som tillsammans med piren foreslas bli allmdn plats.

De olika verksamheterna inom marinan férvintas ha olika parkeringsbehov som dessutom
varierar beroende pd veckodag och sidsong. For vaning 1-2 har nuvarande verksamheter
anvints som utgangspunkt for p-tal. For vaning 3 ir verksamheten dnnu oklar men
berikningar har baserats pa parkeringsbehov f6r kontor och smaindustri. Vaning 4-5 ér
avsett fOr restaurang, vandrarhem och museum.

Smabatshamnen har beriknats med parkeringstal pa 0,25 bilplatser/bétplats. Vid stora bét-
och friluftshelger kan parkeringsbehovet troligen komma att 6verstiga detta men det bor
ricka for den vanliga verksamheten, dven under de hégtrafikerade sommarmanaderna.
Avsikten dr att bathallarna ska anvindas f6r batférvaring under vintermanaderna men
kunna anvindas for bilparkering, drygt 110 moijliga parkeringsplatser, under
sommarmanaderna.

Nedre och 6stra hamnplanen antas ocksd kunna anvindas fér markparkering sommartid.
Hur manga platser som da kan rymmas beror till stor del pa verksamheten och hur
hamnplanen nyttjas samt vilken storlek pa fria ytor som beh6vs men 45 anordnade
parkeringsplatser planeras att finnas. Parkering f6r besokare till piren och marinans Gvriga
verksamheter, d.v.s. museum m.m. kommer i f6rsta hand att finnas pa 6vre hamnplan i
anslutning till museum, vandrarhem och restaurang, cirka 50 platser. I anslutning till
vindplatsen planeras 1-2 parkeringsplatser for rorelsehindrade och ett antal
cykelparkeringsplatser att anordnas. Cykelparkering ska dven anliggas pa den 6vre delen av
fastigheten vid museets entré. Marinan och piren med skirgardstrafik nas dven fran
Fisksitra station dir Saltsjobanan och bussar stannar. Avstandet ér cirka 300 meter.
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Mark och vaxtlighet

Erstavik 26:608 bestar till storsta del av hardgjorda eller grusade ytor. De fa grona ytor som
finns 4r kraftiga branter pa fastighetens Ostra del. Dessa kommer att kvarsta. Befintliga trid
tinns vid vindplatsen pa Brantvigen och pa nedre hamnplanen. Dessa bor sparas om
mojligt.

Batforvaring

210 batuppstillningsplatser inomhus foreslas i tva bathallar pa den nedre och den 6stra
hamnplanen. Utover det kan vinterférvaring erbjudas utomhus 1 man av plats, cirka 50-100
platser beroende pa batarnas storlek. I huvudbyggnaden kan cirka 20 batar férvaras
vintertid.

Rekreation och lek

Fisksitra holme och badet pa holmens Gstra sida ér idag en populir plats f6r utevistelse och
lek for fisksitraborna. Fran holmen har man utsikt 6ver sundet och smabatshamnen. En
mindre del av holmen samt badet ingar i planomradet och planliggs som parkmark och
badplats med brygga. Antalet batplatser pa den vistra sidan av piren niarmast badet ar
detsamma som tidigare da ingen ut6kning av bryggor planeras dir. Vid sjésittning och
upptagning av batar i marinan maste dock badet passeras. Passagen mellan piren och badet
ar cirka 80 meter bred. For de badandes sidkerhet ska badet skidrmas av med bojar och
linsar.

Strandkanten Osterut planliggs for gangvag som ansluter till stigar i naturreservatet Skogso.
Omradet som ansluter till naturreservatet planliggs som naturmark.

Vattenomraden

Storlek och omfattning av bryggor och anliggningar i vattenomradet samt utfyllnad i vatten
regleras pa plankartan.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet féreslas upphivas inom kvartersmark (anvandning V, C, E och ]) och inom
vattenomrade betecknat WV (smabatshamn). Skilet for att upphiva strandskyddet pa dessa
omraden dr att omradena redan idag édr ianspraktagna for tomtmark, bryggor och marin
verksamhet och inte dr allemansrittsligt tillgdngliga. Ett annat skl 4r att kommunen vill
begrinsa den marina verksamheten till ett fatal platser, de befintliga anldggningarna 1
kommunen samtidigt som verksamheterna ska kunna utvecklas. Strandskyddet féreslas dven
upphivas inom delar av allmin plats (GANGVAG, LOKALGATA, PIR). Skilet till att
upphiva strandskyddet for dessa anliggningar ir att 6ka allmédnhetens tillganglighet till ett
strandomrade som tidigare inte har varit tillgangligt for allmidnheten. Dessa omraden anges
pa plankartan med en skraffering.

Strandskyddet avses ligga kvar inom W-betecknade vattenomraden och inom naturmark. Se
aven ”Strandskydd” under avsnittet "Konsekvenser”.
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Under de nirmaste dren kommer Fisksiatra holme att utvecklas/rustas i samverkan med de
boende i omradet. Detta innebir bl.a. att badplatsen kommer att fa mer utrustning och
bittre ytor for bes6karna att sitta pa.

Motivet till att strandskyddet foreslds hivas f6r badet péa Fisksitra holme (PARK) inom
vattenomradet (W badplats med badbrygga) ir att omradet till stora delar redan ir
ianspraktagna for bad. Badet avses dven utvidgas varfor detta dr motivet till att omradet for
bad/strandskyddsupphivandet utvidgas nigot i forhillande till dagslidget. Badplatsen pa
Fisksitra holme ir en intensivt utnyttjad anliggning, som kraver stindig drift och underhall.
Brygeanligeningen behéver bytas med jamna mellanrum och med tanke pa battrafik och ny
pit, méste dven linsar/ bojar eller liknande utrustning som pa ett tydligt sitt avgransar
badande frin battrafik. Aven dessa anliggningar kriver aterkommande drift och underhall.
Badet ir ett anlagt bad, vilket innebdr att geotextil och sand maste bytas med vissa intervall.
Pa grund av strémningsforhallanden 1 omradet, pafors sand 1 stort sett varje ar. Med
anledning av den intensiva skétseln som beskrivits ovan, bedomer kommunen att det ar
limpligt att hava strandskyddet pa denna intensivt nyttjade yta.

I planomradets Ostra del kommer en ny bathall att byggas, nagra fa kvadratmeter pa land i
anslutning till denna ér inte ianspraktagna i nuliget men avses upphivas. I detta omrade
kommer en ny bathall byggas ut och hallen bedéms som nédvindig for att befintlig marin
verksamhet ska kunna utvecklas inom omradet. Som sirskilt skél aberopas MB 7 kap 18c§
punkt 1 och punkt 4 att omradet ’redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften samt att omradet behovs for att utvidga en
pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet”.

Ovrig kulturhistorisk limning

Mellan piren och holmen har ett vrak fran 1800-talets senare delar identifierats efter
utredning av Sjohistoriska museet genom en arkeologisk férstudie. Vraket har status 6vrig
kulturhistorisk limning. Inga forindringar i vattenanvindningen planeras 1 limningens
direkta nirhet.

Buller
Bestimmelse om att smaindustriverksamheterna ej far vara stérande f6r omgivningen infors
pa plankartan.

Tillganglighet
Omradet som helhet blir mer tillgingligt for allminheten genom att vig, gangvig och pir
foreslas forbittras och bli allmén plats.

Teknisk forsorjning
Transformatorstationen foreslds ligga kvar pa samma plats. Huvudbyggnaden virms upp
med bergvirme. En dagvattenutredning har tagits fram av WSP 2014-04-01,
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Dagvattenhantering Fisksitra Marina. Av utredningen framgar att vissa atgarder maste
vidtas. De atgirder som foreslas ér bla. oljeavskiljare f6r dagvatten fran p-platser och
spolplattor f6r rening av spolvatten fran rengéring av batskroven. Den nya bebyggelsen
innebir att de hardgjorda ytorna i omradet 6kar. Detta innebir en snabbare avrinning och
storre flode. Ett antal atgarder planeras inom omradet vilket kommer att f6rdréja
avrinningen och rena dagvattnet sa att inte vattenbalansen samt vegetationen 1 omradet
forindras.

Trygghet och sakerhet

For att minska risken for kollision mellan batar och badande ska badet avgrinsas. Atgirder
kan behovas, for att skilja marinans verksamhetsytor frin de allminna gangstraken pa land.
Nirhet till vatten innebir alltid en risk. Saltsjobanan anvinds inte for transport av farligt
gods. Det kan dock inte uteslutas att tig kan spara ur. Planomradet ligger pa ett avstand pa
mellan 200-300 meter frin Fisksétra station. Nar tag passerar planomradet ér hastigheten
inte sa hog vilket paverkar eventuella effekter av en ursparning. Saltsjobanan gar cirka 10
meter fran den narmaste nya byggritten som planforslaget medger. Denna byggritt ska
anvindas for batupplidggning och garage. Inga personer ska stadigvarande vistas i lokalen.
Nir tdg passerar lokalen gar de i en bergsschakt pa en stricka av cirka 100 meter séder om
den féreslagna byggritten. Om en ursparning skulle ske skyddar dirmed berget mot att
taget ska kunna kollidera med byggnaden.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljébalken har darfér
upprittats for planen. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebira betydande
miljopaverkan dr paverkan pa riksintresset kust och skirgard, paverkan pa strandskyddet,
paverkan pd vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogso
naturreservat. Linsstyrelsen har vid samrad papekat att dven paverkan pa riksintresset farled
bor belysas i miljokonsekvensbeskrivningen. Se miljokonsekvensbeskrivningen f6r mer
utférliga resonemang. Férutom MKB finns dven en miljéredovisning som belyser andra
konsekvenser som inte innebir en betydande miljpaverkan.

Skurusundet — miljokvalitetsnormer for vatten

Marinan kommer att kunna erbjuda mottagningsanordning for toalettavfall for fritidsbatar.
Pa hamnplan kommer en spolplatta att anldggas med efterféljande rening dar tvitt av
batbottnar ska ske. Atgirderna férvintas ge en positiv paverkan pa Skurusundet avseende
savil kemisk som ekologisk status.

Efter sanering av marken samt genom att dagvattnet omhindertas enligt utredningsforslaget
skapas forutsittningar for att minska mangden foéroreningar som fors till recipienten.
Planforslaget medfor darmed ur dessa aspekter positiva konsekvenser for att
milj6kvalitetsnormen f6r Skurusundet ska kunna uppnas.

Fran marinan finns risk for utslipp fran batmotorer, sisom drivmedel och oljor samt risk
tor paverkan fran batbottenfarger fran batarna som ligger vid bryggorna i marinan.

Det ir svart att forutsiga hur vattenkvaliteten kommer att paverkas nir detaljplanen ar
genomford och cirka 500 batar kommer att ha hemmahamn vid marinan. Det finns
begrinsade mojligheter att genom planbestimmelser begrinsa marinans paverkan pa
vattenkvaliteten. Hur paverkan pa vattenférekomsten frain marinan kommer att bli beror pa
hur batigarna och marinan anviander batar och anldggning. Det finns dven risk for att
féroreningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser 6kar 1 vattenomradet dar det finns
héga halter av féroreningar i sedimenten.

Landskapsbild

Forslaget bedoms inte paverka landskapsbilden negativt sett pa avstand. Planerad
bebyggelse dr begransad till savil yta som hojd och dven fargsittningen regleras i planen.
Tillkommande byggnader och anliggningar kommer inte att dominera eller héja sig 6ver
den visuellt skyddande hojdryggen i norr eller sticka upp 6ver Fisksatra holme eller Skogsos
branter.

Lokalt kommer de nya byggnaderna liksom den utvidgade hamnverksamheten att paverka
landskapsbilden. De blir patagliga inslag framforallt nar man gar i omradet eller narmar sig
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sjovagen. Det ér positivt att tillkommande byggnader och anlidgeningar till viss del kommer
att hjilpa till att dolja saren efter tidigare rivningar samt genom att ordna upp omradet sa att
parkering och batforvaring till stor del kommer att ske inomhus i de nya hallarna. Vigen ner
till bryggomradet byggs om och far en bittre utformning 4n i dag. Storst paverkan for
landskapsbilden ér att en tidigare 6ppen vattenyta nu foreslas som hamnomrade. Kinsligast
ar vattenomradet nirmast Skogsoreservatet. Sammantaget bedéms ur ett
landskapsbildsperspektiv foérdelarna med planforslaget 6verviga nackdelarna.

Kust och skargard samt Skogso naturreservat

Hela Nackas kust och skirgard ingar i riksintresset ’kust och skirgard”. Avgrinsning pa
fastlandet har i 6versiktsplanen normalt bedomits till 300 meter. Virdet ligger i “vixelverkan
mellan land och vatten samt det omvaxlande kulturlandskapet”.

Nigra storre naturvirden finns inte inom planomradet och kulturvirdena dr begrinsade.
Utokningen av den marina verksamheten medfor bla. att antalet batrérelser mellan den nya
piren och marinservicebryggan 1 vister kommer att 6ka. Detta innebdr negativ paverkan pa
befintligt bad pa Fisksitra holme. Utredningar har dock visat att badet bedoms kunna ligga
kvar.

Positiva effekter édr att omradet delvis blir allméntillgingligt samt att de nackabor som ar
batintresserade erbjuds batplatser m.m. d.v.s. positivt f6r den delen av det r6rliga
friluftslivet som handlar om batsport. Sammantaget bedoms riksintresset Kust och skérgard
gynnas av planforslaget.

Planomradet ligger delvis inom naturreservatet Skogsé och en del av brygganligeningen
kommer att anliggas inom reservatet, dock inte utanfér den Gstra fastighetsgransen.
Dispens har redan beviljats for atgiarden. Konsekvensen blir att arealen 6ppen vattenyta i
reservatet minskas nagot, vilket kan upplevas som negativt av det rorliga friluftslivet och for
reservatets upplevelsevirden. Reservatet tillginglige6rs genom en gangvag fran marinan
vilket 4r positivt.

Farled

Linnerstasundet ingér i ”riksintresse f6r kommunikation” - farled for sjofart till Stockholm.
Farleden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av riksintresset. En fordubbling av antalet batar i marinan samt utokad marin service,
innebdr att antalet batrorelser 6kar i en timligen trang passage av farleden, som dven byter
riktning inte langt fran planomradet. Detta kan innebara att farleden kan paverkas. Dock
innebir de begrinsningar i farledens kapacitet som finns lingre visterut (Baggensstiket-
Knapens hil) att inga storre fartyg kan utnyttja farleden, vilket innebir att planforslaget inte
kommer att fa nagon vasentligt negativ paverkan pa sjofarten till Stockholm.

Sjofartsverket har tidigare accepterat utbyggnaden av piren och marinan men tar i sitt
yttrande bl.a. upp att belysning i omradet inte far blinda sjotrafiken eller paverka sjofartens
sikra navigationsméjligheter. Hansyn ska tas till att svall kan orsakas av trafiken i farleden.
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Sjofartsverket kommer inte att begrinsa hastigheten 1 farleden ytterligare. Med tanke pa den
omfattande battrafiken i omradet, avrader Sjofartsverket fran att batar liggs pa utsidan av
den yttersta bryggan. Utmirkning av omradet for sjofarten ska goras enligt
Transportstyrelsens anvisningar.

Markfororeningar

Sanering har till stora delar redan genomférts och kommer att fortsitta, malsittningen ar att
féroreningshalterna ska vara sa laga att méinniskors hilsa och miljén inte kommer att
paverkas. Risken for urlakning av féroreningar kommer dirmed att minska eller undanréjas.
Om det vid genomférande av planen sker markarbeten finns det risk att ytterligare
férorenad omraden patriffas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomridet (Dagvattenhantering Fisksatra
marina, WSP 2014-04-01). Av utredningen framgar att rening krivs for dagvatten fran
parkeringsplatserna och av spolvatten fran spolplatta m.m. Dagvattnet fran hamnplanerna
foreslds renas sa ytligt som mojligt da Gversvamningsrisk foreligger. Den nya bebyggelsen
kommer att innebira att de hardgjorda ytorna 6kar och att avrinningen dirmed Okar. Ett
antal dtgarder behover dirfor anordnas.

Risk och sakerhet

Marinan kommer att férvandlas fran stingt smaindustriomrade till en motesplats for
batidgare och besokare till museum, restaurang och pir vilket kommer att medfor att
omradet blir mer befolkat dn i dagsliget och ddrmed 6kar kédnslan av trygghet nir man
vistas dir. Inom fastigheten kommer tydlig skyltning behévas sa att inte lyft av batar m.m.
utgor en risk for allmanheten. For att minska risken for kollision mellan batar och badande
ska badet avgransas. Nirheten till vattnet utgor alltid en risk.

Bade den marina verksamheten och badplatsen ir befintliga och bekriftas i planforslaget sa
att de kan var kvar. Nir planen genomfors ut6kas marianan till ungefir dubbel storlek samt
att verksamheten kommer att ha delvis ny inriktning med mer service, vilket innebir fler
passager 1 nirheten av badet. De risker som bedéms kunna uppsta ar:

1. Sakerhetsrisk; kollision mellan badande och batar.

2. Risk for spridning av féroreningar fran sedimenten p.g.a av 6kade batrorelser

3. Risk for spill av bl.a. olja frin verksamheten/batarna vid marinan.

Kommunen avser att markera badet tydligare med bojar/linsar si att risken f6r kollision
mellan badande och batar minimeras. For att garantera en bra badvattenkvalitet kommer
kommunens kontroll av badvattenkvaliteten ut6kas for att kontrollera paverkan av
féroreningar fran bottensediment och batbottenfirger samt oljespill. Om en paverkan
konstateras ska orsaken utredas. Orsaken till paverkan ska omedelbart atgirdas. Om
paverkan dr betydande ska badet stingas till dess prover visar att badvattenkvaliteten ar
godkind igen. For att ytterligare minska risken for paverkan pa vattenkvaliteten kan
batigarna vid marinan informeras om risken f6r paverkan av vattenkvaliteten fran batarna
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samt vad man som batdgare kan gora for att minska paverkan ex. inte mala batarna med
biocidfirg.

Sociala konsekvenser

Fisksitra marina blir genom utbyggnaden av museum och restaurang en ny métesplats 1
Fisksitra for sivil nirboende som besokare. Aven méjligheten att resa med bat fran
Fisksitra pir dr en positiv konsekvens da resméjligheterna f6r de nirboende blir fler.

Rekreation och tillganglighet

Allménhetens tilltrade till marinan och méjligheten att ta sig ut i skdrgarden forbittras
genom att en kommunal vig, gingvig och pir anlaggs pa fastigheten dar skirgardstrafik kan
angora. Den strandpromenad som ska byggas ut till naturreservatet Skogsé méjligeor en
saker gangvig till reservatet.

I och med att antalet bryggor 6kar si minskar allmanhetens tillgang till 5ppna
vattenomraden for paddling etc. dér bryggorna dr placerade. Badet pa Fisksitra holme
sakerstills genom planbestimmelse men inskrinks till viss del da det behover forses med
bojar f6r att minska risken f6r kollisioner med den 6kande battrafiken.

Upphavande av strandskydd

Allménhetens tilltrade till omradet férbittras genom att en allmin vig, gangvig och pir
anlidggs pa fastigheten och till naturreservatet Skogso. Badomradet vid Fisksitra holme
maste begrinsas pga. sikerhetsskil vilket begrinsar allmanhetens tillgang till vattenomradet
nagot mer an tidigare. Det finns risk for paverkan pé vixt- och djurliv genom att antalet
bryggor Okar vilket innebir en 6kad beskuggning av vattenomradena med risk f6r mindre
vegetationsutbredning som f6ljd och dirmed simre férhallanden for fisk och annat djurliv.
Vegetationsutbredningen 1 hela Skurusundet och Linnerstasundet dr dock redan idag
relativt begrinsat, pga. batsvall, erosion och stora djup. Det finns dven risk for att
fororeningar i sedimenten sprids da antalet batrérelser 6kar 1 vattenomradet dir det finns
hoga halter av féroreningar i sedimenten. Om en spridning av féroreningar sker 6kar risken
tor paverkan av vixt- och djurlivet, frimst i nairomradet. En utokning av antalet bryggor
innebir dven att allminhetens tillgang till 6ppet vatten minskas. Utfyllnaden av kajplanet
med cirka 550 m” innebir en 6kad morfologisk piverkan. Omradet ir redan idag
morfologiskt paverkat genom tidigare utfyllnader och verksamheter varfér den féreslagna
utfyllnaden bedéms fa en mindre paverkan.

Buller

Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller bedéms klaras.

Natur och kulturmiljovarden

Nigra storre naturvirden finns inte inom planomradet och kulturvirdena dr begrinsade.
Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan ianspraktagen mark.
Hamnverksamheten pa platsen har varit en del av kulturmiljén i minst 100 ar och en
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utvidgning bedéms inte paverka kulturmiljovirdena negativt. Planforslaget innebir inte
heller nagon risk for fartygslimningen inom omradet.

Miljokvalitetsnormer for luft
En 6kad bil- och bittrafik inom omradet medfor att utslappen till luft 6kar. Samtliga
miljokvalitetsnormer for luft klaras dock inom planomradet.

Trafik

En utékning av marinan och 6ppnande av museet kommer att innebira en 6kning av
trafiken i omradet, speciellt under sommarmanaderna. Forindringar av Fiskséitravigen och
Fidravigen planeras inte inom ramen for denna detaljplan. Vigarnas befintliga utformning
gor att tillkommande trafik till och fran marinan och verksamheterna inte bor innebira
nagra kapacitetsproblem i trafiksystemet. Det dr svirt att uppskatta de kommande
trafikmangderna som kan komma att alstras av den marina verksamheten. En bedomning
av maximal trafikalstring kan dock goéras genom att utga ifran full beliggning av
planomradets cirka 210 parkeringsplatser och ett antagande att varje parkeringsplats har en
omsittning pa 2 besokare per dygn. Ett sidant antagande innebar cirka 800
fordonsrorelser/dygn som passerar Saltsjobanans sparomride dd de dker Hamnvigen till
eller frin planomradet. Det dr dock viktigt att podngtera att de 800 fordonsrorelserna/dygn
bed6éms vara den maximala trafikalstringen och att denna mingd av fordon endast antas
intriffa ett fital tillfillen under storhelger eller vissa dagar under sommarmanaderna. Under
vintern uppskattas omradet som hogst generera cirka 400 fordon/dygn men generellt
bedéms genomsnittliga flodet bli visentligt ligre. De tidpunkter som Hamnvigen ner till
marinan kommer vara som mest belastat med fordon bedéms inte sammanfalla med
rusningstrafik pa Saltsjobanan. Gillande Fidravigen och Fisksatravigen dr bada vigarna
breda och utformade for betydligt mer dn dagens trafik och upp till ytterligare 800
fordon/dygn paverkar inte framkomligheten/kapaciteten nimnvirt.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

En marina néra en titort ger manniskor mojlighet att ha bat. Om en ut6kning av antalet
batplatser ska mojliggoras inom kommunen ar det att foredra att utokningen sker vid redan
befintliga hamnanldggningar framfor att nya orérda omraden tas i ansprak. Detta har dven
framforts 1 kommunens kustprogram. Genomforandet av detaljplanen ger forutsattningar
tor ett miljovanligare batliv genom latrinmottagningsstation, spolplatta och eventuellt
batborsttvatt. Det kan dock inte uteslutas att verksamheten vid marinan kan innebara en
viss paverkan pa den lokala miljon i form av t.ex. mindre oljeutslipp och 6kade
koldioxidutslipp. Utformning av dagvattenlosningar maste dimensioneras med hansyn till
havsnivahojningar.

Konsekvenser for fastighetsagare
Fastigheterna inom och 1 direkt anslutning till planomradet 4gs av kommunen och av
Storstockholms lokaltrafik (SL). Detaljplanen medger en 6kning av den marina
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verksamheten vilket innebir att fler manniskor kommer att rora sig i omradet och att
trafiken kommer att oka.

Konsekvenser for barn

Flera av de konsekvenser som beskrivits ovan utgor positiva konsekvenser f6r barn. Till de
positiva hor att omradet gors tillgiangligt £6r besok och utflykter och att det forbittrar
tillgangen till det rorliga friluftslivet bade pa land (t.ex. naturreservat) och vatten (t.ex.
batliv). Platsens historik och slagfiltsmuseet har gjort att manga barn och skolklasser far
méjlighet att lira sig mer om svensk historia. Aven om konsekvenserna av ett utékat antal
batplatser huvudsakligen dr negativt for badet innebir det att badet far en tydlig avgrinsning
samt att fler kontroller av vattenkvaliteten kommer goras.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 2-3:e kvartalet 2014
Granskning 2:a kvartalet 2015
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2015
Laga kraft 4:e kvartalet 2015*

* Tiden for eventuellt dverklagande ¢ inriknad.

Enskilt bygegande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastigheten dr ansluten till det kommunala VA-nitet.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till 4r gillande tills detaljplanen upphivs eller indras. Under en viss tid, den sk
genomforandetiden, ska dock fastighetsagare och berorda kunna utga fran att deras rattighet
enligt planen inte dndras. Genomférandetiden for denna detaljplan 4r 5 ar fran den tidpunkt
da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska, genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill sdga for all utbygenad och skétsel av gatu- och park/naturmark inom planomradet.

Kommunen som ir fastighetsagare avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft fortsatt upplata
den fastighet som darefter bildas till Saltsjé pir AB (nedan benimnd exploatéren) med
tomtratt.
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Exploatoren ska vara huvudman f6r kvartersmarken, det vill sdga ansvara for all utbyggnad
och skotsel av mark som ej dr allmin plats. Nacka kommun, genom natur- och
trafikndimnden, ska vara huvudman for utbyggnad och skétsel av allmin plats och Nacka
Energi ar huvudman for utbygenad och skotsel av det allmanna elnitet.

Markfragor handlaggs av fastighetsutvecklingsenheten. Exploaterings- avtals- och 6vriga
genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av nybyggnadskarta handlaggs av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmailan
handldggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal
Nacka kommun och exploatéren har tecknat ett detaljplaneavtal som reglerar att
exploatéren tar kostnaden for planarbetet.

Ett konsortialavtal tecknades mellan Nacka kommun och Marinberget AB 20110523.
Avtalet reglerar att kommunen och Marinberget AB ska bilda ett gemensamt bolag f6r
utveckling av verksamheten i marinan, Saltsjo Pir. Avtalet reglerar ocksa att fastigheten ska
upplatas med tomtritt och genomforandefrigor. Konsortialavtalet kan komma att ersittas
med ett exploateringsavtal i samband med att detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga atgirder

Nir detaljplan vinner laga kraft kommer fastighetsbildning att kridvas for att bilda fastigheter
som staimmer Overens med detaljplanen. Forrittning soks och bekostas av kommunen som
ar fastighetsigare. Nytt tomtrittsavtal som stimmer 6verens med ny fastighetsbildning
kommer ocksa att upprattas.

Fastigheten Erstavik 20:1 belastas av en ledningsritt for telekabel. Ledningarna ér
sjoforlagda. Pa plankartan har ett u-omrade som 6verensstimmer med ledningsritten
inforts.

Tekniska atgarder

Trafikanldggningar

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av vag, vindplats och gangbana pa allmin platsmark.
Parker och strandpromenad/gangvig

Strandpromenad/gangvig visterut frin vandplan till piren samt Osterut till Skogs6
naturreservat ansvarar kommunen for.

Parkering

For parkeringslosningar pa kvartersmark ansvarar exploatoren och for eventuell parkering
pa allmin platsmark ansvarar kommunen.
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Vatten och avlopp

Planomradet 4r anslutet till det kommunala VA-nitet. Mojlighet att témma toalettavfall fran
fritidsbatar ska finnas inom planomradet pa kvartersmark. Befintlig vattenmatarbrunn sitter
s6der om Saltsjobanan och en ny brunn ska sittas inom kvartersmark. Exploatoren ska
installera en fettavskiljare for restaurangen och det ska ske 1 samrdd med kommunens VA-
enhet.

Dagvattenhantering

Exploatoren ansvarar for dagvattenhanteringen pa kvartersmark och kommunen ansvarar
tor dagvattenlosningar pa allmién plats.

Uppvirmning/el

Byggnaderna inom planomradet virms upp med bergvirme.

Avfallshantering

Planomradets avfallshantering sker pa kvartersmark pa hamnplan 1 anslutning till ny béthall.
Badet

Badet pa Fisksitra holme ligger 1 nira anslutning till marinan och dérfér ska badet forses
med bojar som markerar inom vilket omrade batar ej far firdas. Kommunen ansvarar for
badet.

Geoteknik/grundliggning

Geoteknisk undersokning dr genomférd for del av planomradet (WSP 20111122).
Utredningen visar att landomradet bestar huvudsakligen av fyllning ovan friktionsjord pa
berg. Berg forekommer i dagen eller nara markytan lings med strandlinjen i syd-sydost.
Botten inom sjdomradet bestar huvudsakligen av leriga sediment ovan friktionsjord pa berg.
Slutsatsen ar att det inom utfyllnadsomradet finns risk f6r skred och att kompletterande
geoteknisk undersokning ska goras i samband med detaljprojekteringen av utfyllnaden.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar om- och utbyggnationer inom allman plats. Exploatoren bekostar all
utbyggnad inom kvartersmark. Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmailan enligt
gallande taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdgare

Fastighetsbildning, justering av granser eller avstyckningar inom kvartersmark sker pa
initiativ fran enskilda fastighetsigare som berérs. Anstkan om fastighetsbildning gérs hos
lantmiterimyndigheten 1 Nacka. Enbart Nacka kommun som ir fastighetsigare kommer att
beroras av fastighetsbildning.
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7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

David Arvidsson projektledare/exploateringsing. exploateringsenheten
Emma Firje Jones planarkitekt planenheten
Alexander Erixson planarkitekt planenheten
Mahmood Mohammadi  trafikplanerare trafikenheten
Birgitta Held-Paulie miljostrateg miljéenheten
Elisabet Rosell landskapsarkitekt park- o naturenheten
Per Johnsson va-ingenjor va-enheten

Kerstin S6derberg forrittningslantmatare Lantmiterimyndigheten
Rafael Mancera vigingenjor vigenheten

Ovriga:

Henrik Almstedt Saltsj6 pir

Marie-Louise Kampmann Kampmann arkitekter

Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones
Planchef Planarkitekt
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