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Sammanfattning

Utbyggnadsforslaget innebar att exploatéren, ByggVesta uppfor ca 170 studentligenheter
och ca 30 mindre hyresritter i ett kvarter om ca 4-6 vaningar som omsluter en gron och
kuperad innergard. Omradet ligger 1 anslutning till Ektorpsvigen och vig 222,
Virmdoleden. Marken kommer att upplatas till ByggVesta med tomtritt. Ektorpsvigen
planeras att byggas om till stadsgata och en ny gang- och cykelvig byggs for att koppla
samman Ektorpsvigen och Ektorps skola. Syftet med projektet édr att skapa forutsittningar
tor nya studentbostider och ungdomsbostider. Detaljplanen f6r studentbostider i Ektorp
antogs i april 2015 och vann laga kraft 2015-05-28.

Projektgruppen har arbetat vidare med samtliga mal fran startpromemorian bl.a. genom
diverse utredningar som genomforts i samband med detaljplanearbetet. Samtliga mal ser ut
att kunna nas i det fortsatta arbetet. Inga forindringar har skett vad giller budget.
Byggnation av allminna anldggningar beriknas genomféras under vir/sommar 2016.

Kartan visar omradets lige i ERtorp. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Status pa projektet

Detaljplanen antogs i kommunfullmiktige 2015-04-27 och vann laga kraft 2015-05-28. Ett
markanvisningsavtal tecknades 1 samband med detaljplanens antagande i vilket det framgar
att kommunen och exploatéren idr Gverens om att kommunen upplater fastigheten med
tomtritt till exploatéren. Kommunen handlar upp och bekostar utbygegnaden av de
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allminna anldggningar som fordras samt bekostar och genomfér marksanering inom del av
planomradet.

Bland de allminna anliggningar som ska utféras ingar bl. a. en ny gaingbana bakom Nacka
seniorcenter Ektorp inklusive en anslutande trappa fran Ektorpsvigen. Befintlig gangstig
genom omridet byggs om till tillfartsgata f6r boende. Ektorpsvigen planeras byggas om till
stadsgata med kantstensparkering, tridplantering och ny gang- och cykelvig. Kommunen
kommer i samma entreprenad dven ombesorja att planomradet blir anslutet till det

kommunala VA-nitet samt till fjirrvirmenitet. Nacka Energi dr huvudman for elniitet.
ES % % ® St
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Vag 222
armdoleden

Lilustrationsplan for studentbostider i Ektorp.

Projekteringen for ingaende allminna anldggningar ar genomford och forfragningsunderlag
har tagits fram. Dock kvarstir arbete med att ta fram forfragningsunderlag infér mark-
saneringen. Nacka kommun avser handla upp entreprenor i borjan av 2016 £6r att under
var/sommar 2016 utfora erfordetliga anldgeningsarbeten inklusive marksanering.

Lantmaiteriforrittning pagar infor bildandet av den nya fastigheten som 1 dagsliget utgdr del
av de befintliga fastigheterna Sickladn 40:14, Sicklaén 351:1 och Sicklaén 352:1.
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Nir marksanering och forrittning dr genomford avser kommunen i enlighet med
markanvisningsavtalet att teckna tomtrittsavtal med exploatéren, ByggVesta.

Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser

Uppf6ljning gentemot de mal som presenterats i startpromemorian

Projektets viktigaste 6vergripande mal:

o Anpassa bebyggelsen till de befintliga natur- och terringforballandena pa platsen
Husvolymen bryts upp for att bibehalla kommunikationsstriket mellan Ektorpsvagen och
Ektorps skola. Vidare avser ByggVesta att anpassa husvolymen till tomtens férutsittningar.

®  Placera och utforma bebyggelsen utifran radande bullerforballanden
ByggVesta planerar den nya bebyggelsen sa att en tyst sida inkluderande innergarden vinds
bort fran bullret. Inglasade loftgangar placeras pa den mest ljudutsatta sidan mot vag 222.

o Bygoa miljomadssigt, socialt och ekonomiskt hallbara bostider
ByggVesta planerar att bygga sina s.k. Egenvirmehus inom planomradet. Ligenheterna 1
dessa byggnader ir vilplanerade och har hog standard. Enligt ByggVesta dr husen mycket
energisnala och samtidigt vackra, komfortabla, sikra, trygga och littskotta. Egenvarmehusen
anpassas alltid efter platsens forutsittningar for att smilta in i miljon. Bostiderna ar
radiatorlosa och varms huvudsakligen upp genom ventilationen, d.v.s. luftburen virme.
Hyrorna kan dessutom hallas inom rimliga nivéer for dessa bostader.

o Skapa goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik
Planomradet ligger nira Ektorps centrum dir en etablerad kollektivtrafik med flertalet
bussar passerar. Dessutom forbittras gang- och cykelstrak utmed Ektorpsvigen. Se hallbart
resande nedan.

o Utforma bebyggelsen med en hig arkitektonisk kvalitet samt ligenbeter med god boendekvalitet.
ByggVestas forslag uppfyller kvalitetskraven bade avseende arkitektur och boendekvalitet.
Ligenhetsstandarden 4r hog, bl.a. dr alla badrum helkaklade och har
tvittmaskin/torktumlare, patkettgolv i alla rum och malade viggar. Samtliga boende
kommer att ha tillgang till en gemensam innergard.

For projektet utvalda malomraden f6r hallbart byggande:

- Dagvatten: Projektet kommer innebira att en stor andel ytor hardgors vilket
medfor hogre dagvattenfléden. I den dagvattenutredning som genomfoérts gar
dagvattenproblematiken att l6sa genom att anligga t.ex. dagvattentrappor samt en
gron innergard.
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- En god ljudmiljé: Med anledning av omradets nirhet till Virmdoéleden har en
bullerutredning, en riskanalys samt en luftkvalitetsutredning tagits fram. Bade risk-,
buller- och luftférhallanden bedéms ligga inom acceptabla nivaer for tillkommande
bostadsbebyggelse. Byggnaderna kommer att placeras sa att alla ligenheter far
tillgdng till en tyst sida. En tyst gard skapas f6r utevistelse f6r de boende 1 omradet.

- Energieffektivt och sunt byggande: ByggVestas Egenvirmehus bygger pa snal
uppvarmning med fjirrvirme och att elférbrukningen minimeras. Husen
konstrueras for att moéjliggdra framtida installation solpaneler. Husen byggs dven for
hog ljudkomfort (ljudklass B). Byggnadsmaterial och byggmetoder dr valda for att
inomhusmiljon ska bli sa bra som mojligt.

- Hallbart resande: En ny cykelparkering ska uppforas inom planomradet. Dels
inomhus men dven ett antal platser pa garden. Minst en cykelparkering per bostad.
Ektorpsvigen foreslas fa en ny utformning med en dubbelriktad ging- och
cykelbana forbi omradet. Studentbostiderna lokaliseras strategiskt i narhet till
Ektorp centrum dar flertalet bussar passerar.

Uppfoljning gentemot senast beslutade budget
Senast beslutade budget ar fran tertial 3 2014. Ingen forindring har skett avseende denna
budget.

Kommunens uppskattade kostnader i genomforandeskedet foérdelade per verksamhet:

Park Ca 1 000 000 kr
Marksanering Ca 1 000 000 kr
Vig Ca 4 700 000 kr
| VA | Ca 800 000 kr |

Kommunens uppskattade kostnader for drift- och underhall f6rdelade per verksamhet:

Park Ca 86 000 kr/ar
Vig Ca 55 000 kr/ar
| VA | Ca 12 000 kr/ar

Uppfoljning av planer

Detaljplanen tillstyrktes 1 Miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 12 november 2014 och
hade kunnat antas vid forsta Kommunfullmiktige 2015. Under hosten 2014 salde dock
Nacka kommun del av sitt fastighetsinnehav till Rikshem, bland annat fastigheten Sicklaén
352:1 (Nacka Seniorcentrum Ektorp). Med anledning av detta drog antagandet ut pa tiden
eftersom kommunen och Rikshem var tvungna att komma Gverens om ersittning fér den
del av Sicklaon 352:1 som ingar i detaljplanen och som kommunen beh6vde kopa tillbaka.
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Enligt tidigare beslutad tidplan skulle detaljplanen ha antagits under hosten 2014.

Planen antogs istillet 1 april 2015. Marksanering och byggnation av allminna anliggningar
planeras genomféras vir/sommar 2016. ByggVesta planerar direfter byggstart for ny
bebyggelse pa kvartersmark till hésten 2016.

Problem och mojligheter

Konsekvenser for boende i omradet

Gang- och cykelstigen som idag gar genom omradet ar brant och otillginglig. Genom den
nya trappan samt anliggning av ny gangvig bakom Nacka seniorcenter Ektorp forbittras
tillgéngligheten for boende i omradet. Omradet dr idag ett gronomrade som anvinds som
lekomrade av skolbarnen. Exploateringens genomférande kommer paverka omradet genom
att merparten av de naturviarden som finns idag ej kommer att kunna bevaras. Projektet ska
dock verka for att vegetation som ej paverkas av bebyggelsen skyddas under utbyggnaden
och fir vara kvar.

Under byggnationstiden kommer fotgingare och cyklister att behova hinvisas till andra
sidan gatan. Detta idr i synnerhet viktigt under den period da springning férekommer inom
planomradet.

Konsekvenser for entreprenadarbeten

Transport av byggmaterial till omradet kompliceras av omradets topografi. Detsamma giller
for den marksanering som eventuellt krivs i den 6vre delen av planomradet i anslutning till
Virmdoleden.

Anlagegningsarbeten lings den delstricka av Ektorpsvigen som passerar planomradet
toreslds limnas till dess att ByggVesta slutfort sina byggnadsarbeten. Detta for att undvika
risken for sonderkérning av ny kantsten m.m. Entreprenaden for allmdnna anlaggningar
toreslas darfor lampligtvis att delas upp 1 tva etapper.

Forslag till beslut
e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att faststalla forslaget till
utbyggnads PM.
e Natur- och trafiknimnden beslutar att tillstyrka forslaget till utbyggnads PM.

Bilagor:

Bilaga 1 - Projektoversikt med karta.

Bilaga 2 - Projektrapport inkl. ekonomi samt Sversiktlig tidplan

Bilaga 3 - Tidplan for fortsittningen av projektet inkl. utbyggnad av hus



