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Planens syfte

Syftet med planen dr att mojliggora for nya bostéder och service och att utveckla stadsmiljo
— bygga stad, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om fortatning pa vastra Sickladn
samt i enlighet med avsikten i detaljplaneprogrammet for centrala Nacka. Syftet &r &ven att
skapa mer levande, trygga och sékra strak, bland annat genom att omvandla Jarlabergsvagen
till en stads- och huvudgata och att mojliggora nya gatukopplingar. Planforslaget ska dven
bidra till att forstarka offentliga platser sasom torg och métesplatser inom omradet. Lokaler
i bottenvaning ska majliggéras utmed omgivande viktiga huvudstrak och platser.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsen antog start-PM 2015-08-11. Planforslaget & ddrmed upprattat enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fran 2015-01-01.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
- Detaljplanekarta med planbestdmmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
- Miljéredovisning
Trafik- och omgivningsbullerutredning
Dagvattenutredning
Miljoriskanalys
Naturvardesinventering
Detaljplaneprogram for centrala Nacka

Innehallsforteckning:

1. Sammanfattning s. 3
2. Forutsattningar S.5
3. Planforslaget s15
4. Konsekvenser av planen s.35
5. Sa genomfors planen s. 42
6. Medverkande i planarbetet S. 48
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1. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Nacka stad kallas det nya, tata och blandade omradet som skapas pa vastra Sickladn dar
projektet ingar. Planomradet, cirka 2 hektar, omfattar fastigheten Sickladn 362:2 som ags av
JM AB samt delar av Sickladn 14:1 som kommunalt d4gd gatu- och parkmark i anslutning till
fastigheten. Planomradet omfattar dven vattentornets fastighet Sickladn 41:3 som &gs av
Nacka kommun. Delar av gatorna Ensp&nnarvégen, Lokomobilvégen och Jarlabergsvégen
ingar och avgransar omradet i véster, norr respektive dster. | soder avgransas omradet av
parkmark/naturmark och ett planerat nytt kvarter med tunnelbana. Sammantaget har det
aktuella omradet idag goda kollektivtrafikforbindelser och nérhet till skola och service samt
nérhet till lekytor och sammanhangande naturomraden. Omradet ingar i riksintresse for
kulturmiljovarden som omfattar farledsmiljon.

Syftet med planen dr att mojliggora for nya bostéder och service och att utveckla stadsmiljo
— bygga stad, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om fortatning pa vastra Sickladn
samt i enlighet med avsikten i detaljplaneprogrammet for centrala Nacka. |
detaljplaneforslaget majliggors tva nya kvarter i 5 till 8 vaningar med cirka 350 bostader som
avses att upplatas som bostadsratter.

Syftet med detaljplanen &r &ven att forbattra infrastrukturen och att skapa mer levande,
trygga och sékra strak, bland annat genom att omvandla Jarlabergsvégen till en stads- och
huvudgata och att mojliggéra nya gatukopplingar i form av tva nya tvarkopplande gator
mellan kvarteren (G1: Tandkulevagen som forlangs till Jarlabergsvégen) och en ny
angoringsgata soder om kvarteren (G2: med arbetsnamnet Vattentornsgrand). Planforslaget
ska dven bidra till att forstarka offentliga platser sasom torg och motesplatser inom
omradet. Lokaler i bottenvaning ska mojliggoras utmed omgivande viktiga huvudstrak och
platser.

Detaljplanens genomfdérande beddms inte innebéra en betydande miljopaverkan.
Planforslaget innebér ett effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark. En utmaning &r
sarskilt dagvattenhanteringen da naturlig infiltration inom kvartersmarken éar begransad,
men med platsanpassade I6sningar i kombination med tillskapad vaxtlighet och
infiltrationsrika markytor kan positiva effekter uppnas. Planforslaget innebar fler boende
och besokare i omradet och darmed delvis hogre trafikfloden och transporter till omradet.
Luftkvalitet bedoms inte paverkas negativt. Det kollektivtrafik- och servicenara laget, i
kombination med framjande atgarder for alternativa fardmedel &n bilen, bor leda till ett
generellt mindre bilberoende per person i omradet. Planforslaget innebar en lokal paverkan
pa stadsbilden och att en del véardefull naturmark kommer att forsvinna.

Planens genomforande innebdr kommunala investeringar i infrastruktur i form av gator,
torg och tekniska anldggningar. Planen innebér fastighetsreglering mellan kommunal mark
och privatdgd mark. Detta ska regleras i exploateringsavtal.
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Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer for hallbart byggande som beslutades av miljo- och
stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlatta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:
- Hallbart resande

Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser

Dagvatten som renas och infiltreras

En god ljudmiljo

Nara till grén- och vattenomraden av god kvalitet

Det aktuella omradet kommer att hamna i ett nytt sammanhang, Nacka stad utvecklas och
tunnelbanan byggs varfor de fysiska ytorna for resande i stadsrummet och mdjligheten att
skapa en blandad bebyggelse med motesplatser bedéms vara viktiga. En annan utmaning &r
forutsattningarna for en hallbar dagvattenhantering med de topografiska forhallandena som
rader pa platsen och da kapaciteten i de befintliga ledningssystemen borjar na sin grans.
Aven att skapa bostader med god ljudmiljo &r en utmaning i detta bullerutsatta lage.
Samtidigt som en tét stadsstruktur ar motiverad i detta centrala lage finns det brist pa
bostadsnéra gronomraden sasom parker och lekplatser av god kvalitet i naromradet varfor
detta ocksa ar en prioriterad utmaning i projektet.
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2. Forutsattningar

Lége, areal & markéagoforhallande

Planomradet, cirka 2 hektar, omfattar fastigheten Sickladn 362:2 som &gs av JM AB samt
delar av Sickladn 14:1 som kommunalt dgd gatu- och parkmark i anslutning till fastigheten.
Planomradet omfattar dven vattentornets fastighet Sickladn 41:3 som &gs av Nacka
kommun. Delar av gatorna Enspannarvagen, Lokomobilvagen och Jarlabergsvéagen ingar
och avgransar omradet i véster, norr respektive Oster. | soder avgransas omradet av
parkmark/naturmark och ett planerat nytt kvarter med tunnelbana.

Sickladn 356:1
ENEQVIST FASTIGHETS AB

Bild 6ver markagoforhallanden i omradet.
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Detaljplanens prelimindra avgransning. Kélla:
Oversiktlig planering

Projektet ingdr i Nacka stad - det nya, tata och blandade omradet som skapas pa véstra
Sickladn. Nacka stad ska vara en ndra och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hér ar

det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostader och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Oversiktsplanen pekar ut omréadet Nacka Strand-Jarlaberg som tét stadsbebyggelse dar
fortatning med bostader planeras. Omradet uppges idag till storsta delen innehalla kontor,
verksamheter och flerbostadshus och det finns ett flertal bostadsnéra gronytor och natur
med rekreativa varden. | omradet kring Jarlaberg och Nacka Strand finns det enligt
oversiktsplanen svaga samband i gronstrukturen mellan de mer sammanhallna
gronomradena Ryssbergen och Nyckelviken, vilket bor beaktas i planeringen.

I naromradet planeras det for stora férandringar, bade i samband med planeringen av
Centrala Nacka och planeringen av Nacka Strand. Projektomradet har saledes ett mycket
strategiskt lage i den t&ta och blandade stad som 6versiktsplanen beskriver for vastra
Sicklaon.
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Detaljplaneprogram

Det aktuella omradet ligger inom programomradet for Centrala Nacka.
Detaljplaneprogrammet, antaget i april 2015, syftar att skapa en levande och attraktiv
stadskarna i Nackas centrala delar. Programmet utgar fran visionen nara och nyskapande,
Fundamenta samt &r en del i genomforandet av 6versiktsplanens strategi en tatare och mer
blandad stad pa véstra Sickladn. Programmet tar ett helhetsgrepp om den framtida
stadsutvecklingen och ska underlatta for arbetet med kommande detaljplaner.

Huvuddragen i programmet ar att centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och hallbar
stadsdel som i bade utformning och funktion uppfattas som Nackas centrum. Centrala
Nacka ska ocksa vara en levande och dppen stadsdel med attraktiva offentliga strak och
platser, samt en mangfald i innehall: bostader, arbetsplatser, handel, parker, kultur, service,
skola och idrott.

[ Blandat

[ Bostader

| Verksamheter

[ Valfardsfastighet
=== (ppen bottenvaning

Markanvandnmgskarta utsnitt ur bilaga till detaljplaneprogrammet for centrala Nacka.

| programmet foreslas det aktuella omradet inga i en kvartersstruktur med i huvudsak
bostéder och med dppna aktiva bottenvaningar langs med huvudstrak och parkrum.
Omradet kring vattentornet foreslas sparas som parkmark. Varmdoleden, strax soder om
detaljplaneomradet, foreslas dackas éver med bostader och verksamheter.
Detaljplaneomradet pekas ut som en del av dem forsta etappen (utbyggnad till ar 2020) i
utbyggnaden av Centrala Nacka.

| detaljplaneprogrammet sammanfattas principer for den nya bebyggelsen:
”Bygg tétt for en levande stad.
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Fasadlangderna och kvarteren bor brytas upp och halla en mattlig skala.
Gestaltningen av byggnader ska vara varierad i arkitektur, fargsattning och form.
Hushajden ska huvudsakligen vara 5-6 vaningar. Men det kan finnas inslag av
bebyggelse déar hushdjderna varierar betydligt mer, till exempel intill Varmddleden.
Nya byggnader ska placeras i gatulinjen och inte friliggande. Motet med gatulinjen
bor varieras i form med bursprak och indragningar. Om sockeln avslutas i ratt hojd
skapas informella sittplatser.

Bottenvaningar mot gator och platser bor ges en rumshdijd sa att det ar mojligt att
inreda till verksamheter i lokalen.

Byggnader och gator ska placeras med utgangspunkt i omradets terrang. Dér det
kravs ska markens hojder tas upp av suterrangvaningar.

Pa en gata dar befintligt och nytt mots ska utformning ske sa att de samspelar, utan
att de for den delen behdver likna varandra.

Ett antal strak/gator och platser har under planeringsarbetets gang identifierats som
sarskilt lampliga for butiker och verksamheter i bottenvaningarna. Dessa har
markerats pa programkartan (har ingar bebyggelse i detta projekt).

For att skapa rorelser och liv i gatumiljon ska entréer i huvudsak vandas ut mot
gatan.

Nya byggnader ska bidra till att rama in och levandegdra stadsrummet genom
sockelvaningar med bland annat lokaler i ett eller tva plan. Lokaltypen kan variera
beroende pa gatans utformning och hierarki.

Storre markparkeringar ska undvikas.”

Fastigheten ligger dven i anslutning till programomradet for Nacka Strand, antaget i juni
2014, som syftar till att fa en mer levande och blandad stadsdel genom att bland annat
prova en 0kad andel bostéder.

Andra projekt som berdr planen

Tunnelbanan med station Nacka centrum

Tunnelbana med uppgang planeras i angransning till detaljplanen, med preliminart lage for
entré fran den nya gatan inom planomradet som kallas Vattentornsgrand. En jarnvéagsplan
pagar (samradsskede) for att sakerstélla tillgang till den mark som behdvs for att anldgga
tunnelbanan. Landstinget & huvudman for tunnelbaneutbyggnaden och ansvarar for
planldggningen. Parallellt med utarbetandet av jarnvéagsplanen arbetar Nacka kommun med
att ta fram de detaljplaner som krévs for att tunnelbanan ska kunna byggas alternativt andra
befintliga detaljplaner samordnat med jarnvéagsplanen. | dagsléget &r detaljplanearbetet i
samradsskedet.

Overdéckning av Varmdoleden

Soder om planomradet planeras dverdackning av Varmdoleden/vag 222. | dagslaget
befinner man sig infor startskedet av detaljplanearbetet. Overdackningen innebér bland
annat att Jarlabergsvagen forlangs 6ver Varmdaoleden till Nacka Forum och att leden déckas
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6ver med bussterminal, park samt bostdder och verksamheter i anslutning. Varmddéledens
strackning idag vid 6verdackningen forflyttas en bit norrut under 6verdackningen.

Detaljplan for sodra Nacka strand

Detaljplanen angransar i vaster till pagaende detaljplan for sodra Nacka strand, detaljplan 4
som ingar i programomradet for Nacka Strand. Detaljplanen ar i antagandeskedet och en tat
stadsbebyggelse foreslas med nya bostader och verksamheter. Tandkulevagens funktion i
véagnatet foreslas forandras och bli viktigare for omradet da den forlangs och kopplas
samman med Enspannarvégen (och inom den aktuella detaljplanen kopplas samman med
Jarlabergsvégen). Tandkulevagen far en ny bredare sektion med dubbelsidig gangbana langs
storre delen av gatan och langsgaende parkering.

Detaljplaner

Gillande plan ar Stadsplan 321 fran 1982. Gallande markanvandning for kvartersmarken
som man avser att bebygga med bostader ar smaindustri som inte far vara stérande for
omgivningen. Byggnadshdjden regleras till maximalt +68,0 meter 6ver grundkartans
nollplan. Byggratten regleras till att den sammanlagda vaningsytan inom tomten inte far
uppga till mer an 0,8 ganger tomtytan, det vill saga drygt 8000 kvadratmeter. Fastigheten
omfattas av utfartsforbud mot Jarlabergsvdagen och Lokomobilvégen. Runt byggratten finns
en zon med prickmark samt ett omrade som &r prickat och streckat i soder dar det forordas
sdrskild uppmérksambhet till den omgivande miljon och att plantering mojliggérs och
eventuella slanter begrénsas. Vattentornet ar planlagt med anvdndningsbestammelsen A —
Allméant andamal och det finns dven ett outnyttjat anvandningsomrade for
transformatorstation. Gallande markanvandning for skogsomradet i séder ar park eller
plantering och de befintliga gatorna regleras som gata eller torg.

JU

S
L el

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Milj6balken
Omradet &r belaget inom riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset omfattar
farledsmiljon, norra kusten. Omradet berdrs ocksa av riksintressen for kommunikationer i
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form av befintlig farled och véag 222 (Varmdaleden). Riksintressena bedéms inte paverkas
av denna detaljplan (se &ven vidare i kapitel 3 Planens konsekvenser).

Detaljplanen omfattas av bestdmmelserna i miljobalkens 5 kap. om miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft och vatten. Miljokvalitetsnormerna & bindande nationella foreskrifter som
ar till for att skydda halsan och miljon. Normerna anger de féroreningsnivaer som
méanniskor och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att normerna
dverskrids. Detaljplanen bedoms inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids,
vilket framgar av miljéredovisningen och i avsnitten om luftkvalitet och dagvatten i kapitel 4
Konsekvenser av planen.

Omradet idag

Fastigheten Sicklatn 362:2, som utgor den storre delen av projektomradet, finns pa
adressen Enspénnarvéagen 1 och avgrénsas i Oster av Jarlabergsvéagen, i norr av
Lokomobilvégen, i vaster av Enspannarvégen och vattentornet och i soder av naturmark.
Fastigheten ar bebyggd med ett kontorshus i fyra vaningar med anslutande markparkering
och en gréasplatt med planterade frukttrad. Den norra delen av fastigheten utgdrs idag av en
mindre tallskog. Mellan fastighetens 6Gstra grans och de omgivande gatorna léper ett smalt
strak av parkmark med gangvéagar som bland annat leder ner till den gangbro i soder som
korsar Varmdadleden.

. Fotot till hoger: Vy

Fotot er: y ts , den be iga byggnaden och vaﬁe
mot sdder, skogsdungen i fastighetens norra del. Foton: Sweco.
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Verksamheter
hil, tankstalle
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Projektets lage och nuvarande forhallanden.

Naturomradet i sydost har dokumenterat hoga naturvarden. Naturomradet i sin helhet
domineras av naturtypen &ldre talldominerad barrskog vilket dr en naturtyp som blir allt mer
sdllsynt i vanliga produktionsskogar i Sverige. Naturtypen finns emellertid val representerad
i Nacka och Stockholmsomradets gronomraden och ér vanligt forekommande i
storstadsomraden dar friluftsliv vagt tyngre dn skogsproduktion. Naturvéarden och
tradvarden har bedémts av Pro Natura i rapporten Naturvardestrad i Nacka strand fran 2013.
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Till vénster: \y mot soder, parkmarken med gangvagar soder om fastigheten. Till hoger: Viy mot
norr, den befintliga byggnaden med tall- och hallmarkskogen omedelbart utanfor.

Traden i omradet & mycket gamla med betydande inslag av dod ved, haltrad och rédlistade
arter som till exempel tallticka. Naturvardena i naturomradet i sin helhet, alltsd planomradet
tillsammans med skogsomradet som ansluter till fastigheten i séder, bedéms ha
nyckelbiotopsklass Klass 1, hogsta naturvérdesklass (Skogsstyrelsens manual for
nyckelbiotopsinventering). En spridningsanalys visar att omradet r ett viktigt
barrskogsomrade och utgor en spridningsvag mellan barrskogsomraden bade i ost-vastlig
och nord-sydlig riktning.

gront &r tallar och rdda ér ek). Till hoger: inventerade naturvdrdestrad.

’ht;,_

Till vanster: invehtede trad

(
Pa de traden inom detaljplaneomradet har svart praktbagge (264) , rodlistad tallticka (260 och 316)

patraffats. Det finns dven en ek i ndrheten av vattentornet (255). Illustration: Pro Natura, ar 2013.

De hardgjorda och bebyggda delarna av fastigheten Sicklatn 362:2 bestar av en relativt flack
yta men de omgivande grona zonerna dr av delvis héllmarkskaraktar vilket innebér en
kuperad terrang. De omgivande gatorna Jarlabergsvagen och Enspannarvagen lutar markant
pa vissa partier.
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I ndra anslutning till fastigheten Sicklalon 362:2 finns vattentornet som utgor ett landmarke i
Nacka. Tornet ar hogt belaget, pa cirka 58 meters hojd (cirka 20 meter ovanfor
Skonviksvagen) och val synligt fran langa avstand.

| intilliggande fastigheter dster om omradet finns verksamheter pa privat mark, sésom
bilforsaljning, tankstélle och bilbesiktning. Det finns forslag att omvandla
verksamhetsomradet, fran sddra Jarlaberg till Nacka strand, till huvudsakligen bostader med
verksamheter i bottenvaningen och ett ssmmanhéangande gatunét (se mer i avsnittet om
detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka).

Service

Inom gangavstand finns grundskolor och forskolor i Jarlaberg och i Nacka strand samt
gymnasieskolor i Nacka strand och i Nacka centrum. Nacka Forum ligger ndra med ett stort
serviceutbud och busskommunikationer. Busshallplatser finns dven inom gangavstand i
Jarlaberg och Nacka strand. Bussterminal och tunnelbana planeras till omradet norr om
Nacka Forum med en tunnelbaneuppgang norr om Varmdoleden, pa mycket néra avstand
fran aktuellt omrade utmed Jarlabergsvagen.

Friytor

Ryssbergen respektive Nyckelvikens naturreservat finns inom cykelavstand fran omradet.
Uppe i Jarlaberg och i Nacka strand finns kommunala lekplatser och parkomraden.
Tallskogen kring vattentornet &r den ndrmsta gronytan och anvands troligen av
forskolebarn fran narliggande forskolor till rekreation, enligt naturvardesinventeringen. |
dvrigt anvands troligen inte omradet till rekreation/strévomrade i stor utstrackning da det i
dagsldget inte finns sa manga nérliggande bostader och da skogsomradet ar kraftigt
bullerutsatt.

Gator och trafik

Idag ar platsen utsatt for buller, dels trafikbuller fran narliggande bussgata pa
Jarlabergsvéagen och trafikbullerregn fran den starkt trafikerade Varmdoleden, dels troligen
industribuller och eventuellt lukt fran nérliggande verksamheter, exempelvis fran
lackeringsverkstaden.

Skonviksvagen som gar pa en lagre niva soder om fastigheten &r sekundar transportled for
farligt gods och Varmdoleden &r primér transportled for farligt gods.

Pa Jarlabergsvagen passerar idag bussar som ocksa stannar och timreglerar strax soder om
korsningen med Lokomobilvagen. Cirka 1700 fordon per dygn passerar pa gatan, raknat
s0der om Fyrspannsvagen och hastigheten &r 30 km/h och gatan har bitvis en hog lutning
pa over 5%. Ett dubbelriktat gang- och cykelstrak finns langs med gatans vastra sida som
norrut leder upp till bland annat bostadsomradet i Jarlaberg samt Jarlabegsskolan och
sOderut leder till Nacka forum via en brofdrbindelse 6ver Varmdoleden. Lokomobilvagen
som ansluter till Jarlabergsvagen ar en viktig koppling till Nacka strand och pa gatan
passerar cirka 1300 fordon per dygn. Skyltad hastighet pa Lokomobilvéagen &r idag 40 km/h.
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Aven pa Lokomobilvagen finns en relativt smal dubbelriktat gang- och cykelvig lings med
gatans sodra sida.

Enspénnarvégen &r idag en angoringsgata till Lundagrossisten, vattentornet samt befintlig
kontorsbyggnad pa fastigheten Sickladn 362:2. Cirka 300 fordon passerar per dygn och den
skyltade hastigheten ar 30 km/h. Gatan lutar ganska kraftigt pa vissa partier, runt 7%.

Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten
(VSD). VSD-ledningar &r placerade i Jarlabergsvagens, Lokomobilvagens och
Enspannarvégens korbanor. Ledningsnatets kapacitet for dagvatten ar idag begransad. VA-
nétets kapacitet for centrala Nacka och for detta planomrade ska utredas infor detaljplanens
granskningsskede.

Fastigheten Sicklatn 362:2 ar ansluten med servisledningar for dagvatten fran
Enspdnnarvégen. Dagvatten som tillfors dagvattenledningarna rinner sdderut l1angs med
Jarlabergsvagen och sedan vidare vasterut mot recipienten.

Den yta som bidrar till avrinningen (den reducerade ytan) dr fore exploatering
ca 0,4 ha. Det befintliga dagvattenflodet vid ett 10-arsregn har beréaknats till cirka 95
liter/sekund (WSP, 2016).

Idag hanteras avfall pa fastigheten Sicklabn 362:2 genom bottentdémmande behallare.



Planbeskrivning Enspénnarvégen Jarlaberg 15 (48)

O SAMRADSHANDLING
KA

3. Planforslaget

Oversiktlig illustrationsplan dver foreslagen bebyggelsen i sitt nya framtida sammanhang.
llustration: AWL arkitekter.

Vy fran Jarlabergsvagen, mot nordvast som illustrerar hur bebyggelsen kan komma att se ut.
llustration: AWL arkitekter.
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Huvuddrag och markanvandning

Planforslaget mojliggor for ny stadsbebyggelse i form av tva nya kvarter. Markanvandningen
ska vara bostader (B) och centrumandamal/service (C). | forslaget till plankarta regleras att
lokaler ska finnas i entréplan mot Jarlabergsvagen och att bostadslagenheter inte far
anordnas i entréplan mot Jarlabergsvagen. Anledning till detta &r att en levande gatumiljo
efterstravas, och en bidragande faktor till att &stadkomma detta ar aktiva bottenvaningar
med verksamhetslokaler, i linje med detaljplaneprogrammet for centrala Nacka. Eftersom
det inte kommer att finnas forgardsmark till bostaderna ar det heller inte alltid lampligt med
bostadsldgenheter i bottenvaningen av insynsskal.

LOKAL

EVENTUELL LOKAL

MILJORUM “‘
.
AN
=

o]

TRAPPHUS/INFART ETC

LE] T

CYKELRUM

ENTREPLAN CA +51 ENTREPLAN CA +54 ENTREPLAN CA +56

Bottenvéningar. Entréplan i olika nivéer. lllustration: AWL arkitekter.

Till bostaderna majliggors parkeringsgarage. De tva bostadskvarteren ges
anvandningshestammelsen parkering (P) sa att de planerade parkeringsgaragen for bilar
under gardarna kan utgdra egna enheter och darmed ges forutséttningar for bildande av
gemensamhetsanlaggning eller andra typer av samnyttjande av parkering. |
anvandningsbestdmmelsen regleras att parkering huvudsakligen ska vara under mark
(kallarplan och delvis souterrang) och att endast in-/utfarter till garaget far finnas i
bottenvaningar mot gata. Att parkeringen inte sker i markplan sakerstalls dven med en
planbestammelse om att parkering inte far finnas i markplan pa kvartersmark med undantag
for bilpoolplatser.
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Situationsplan 6ver f(‘jreslageh bebyggelse. Illustration: AWL arkitekter.

Inom planen mojliggdrs for offentliga ytor/allmén plats i form av torg, gator och park med
kommunalt huvudmannaskap. Nya gatukopplingar mojliggérs och befintliga gator utvecklas
till stadsgator. Se vidare i avsnitten mark- och vaxtlighet samt gator och trafik. Den foreslagna
markanvéandningen ska bidra till att skapa en attraktiv stadsmiljo i omradet som i framtiden
far direkt narhet till tunnelbana.

Ett omrade reserveras pa plankartan (T,) for tunnelbanans arbetstunnel under gata/allmén
plats. Granserna for omradet kan komma att forandras under planprocessens gang.

Inom detaljplanen regleras ocksa markanvandningen for befintligt vattentorn fran allmant
andamal och transformatorstation i gallande stadsplan till tekniska anldggningar sasom
vattentorn och elnatstation (E.). En bit av fastigheten foreslas regleras 6ver till torg med
mojlighet till angoringstrafik. Den nya foreslagna bebyggelsen forhaller sig pa ett minsta
avstand fran vattentornet om 20 meter.
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Totalt mojliggors en exploatering om 28.900 m? bruttoarea (BTA) for bostadslagenheter
(exklusive parkeringsgarage, trapphus och bostadskomplement) och minst 800 m? BTA for
lokaler/centrumandamal. Exploateringen regleras i detaljplaneforslaget med andel
byggnadsarea av kvartersmarken som far utgoras av byggnader ovanpa
bostadsgarden/parkeringsgaraget samt med reglering av byggnadernas nockhojder.

Lagenhetsstorlekar regleras inte i planen men exploatoren avser att uppféra en byggnad
med smaldgenheter/ungdomsbostader och i 6vrigt med varierande ldgenhetsstorlekar.
Uppskattningsvis mojliggdrs med skiss till 1agenhetsférdelning nedan cirka 350 lagenheter.
Mojliga antal lagenheter och planlésningar styrs av krav pa avskarmning fran buller samt
kommunens parkeringsnorm. Foreslagen preliminér lagenhetsfordelning och antal lokaler ar
enligt tabellen nedan:

Lagenhetstyp: Antal:
l:or 48 st
2:or 157 st
3:or 107 st
4.0r 40 st
Lokaler 9 st

Den foreslagna bebyggelsen foljer inriktningen i detaljplaneprogrammet for centrala Nacka
med en tat kvartersstruktur och med tydliga grdnser mellan allman plats och kvartersmark.
En planbestdmmelse finns om att byggnaderna huvudsakligen ska placeras i grdéns mot
allmén plats utan forgardsmark.

Bebyggelsens utformning och gestaltning
Se dven gestaltningsprogrammet for mer illustrationer och
tankar kring bebyggelsens utformning och gestaltning.

Detaljplaneforslaget reglerar bebyggelsens h6jd genom
bestémmelser om nockhdjd. Nockhdjderna mojliggor ett
vaningsantal pa mellan fem och atta vaningar.
Bebyggelsevolymer ska varieras inom kvarteren i syfte att
halla nere skalan och accentuera den befintliga topografin. |
det norra kvarteret foreslas volymer och byggnadens
indelning varieras trapphusvis och i det sodra kvarteret
ldgenhetsvis.

Skissen visar forslag till
volymhantering och variation inom
kvarteret. Illustration: AWL
arkitekter.

Variation och en uppbruten skala dr nagot som har efterstravats vid forslaget till gestaltning
av de tva kvarteren. Detta uppnas genom en medveten variation av fasadmaterial, kulorer,
dorr- och fonstersattning, sockelvaning, indrag, takkupor, kungsvaningar, balkonggestaltning
och takgestaltning. Kvarterens olika volymer ska upplevas som enskilda byggnader med
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skillnader i gestaltningen samtidigt som det ocksa finns en enhetlighet och identitet med
aterkommande teman.

Bebyggelsens variation regleras i forslaget till plankarta med planbestimmelse om att
bebyggelsen ska utformas med varierande fasadgestaltning, materialval och uttryck,
huvudsakligen i enlighet med de fasadelevationer som presenteras nedan och i
gestaltningsprogrammet.

| det norra kvarteret foreslas vaningshojderna variera i férhallande till topografin, tva
fasadmaterial varieras och kvarteret bryts upp trapphusvis. Kvarteret foreslas med sadeltak,
med forskjuten nock vilket gér att storre delen av takytan avrinner mot bostadsgarden. Detta
sdkerstélls med planbestimmelse i plankartan.

o
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Fasadelevation, fasad mot norr, mot Lokomobiivégen. lNlustration: AWL arkitekter.

LI I RN N

Fasadelevation, fasad mot oster, mot Jarlabergsvagen. lllustration: AWL arkitekter.
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| det sodra kvarteret foreslas en hogre frekvens av vertikalitet, har bryts kvarteret upp
lagenhetsvis. En bruten nocklinje men en sammanhangande sockelvaning foreslas. Taken
foreslas vara vegetationsbekladda och luta sa att dagvatten avrinner mot garden.
Takutformningen regleras med planbestaimmelse pa plankartan.

it B |
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Fasadelevation, fasad mot vaster, mot Enspannarvégen/Vattentornsparken. Ilustration: AWL
arkitekter

ol |l||

Fasadelevation, fasad mot Gster, mot Jarlabergsvagen. Hlustration: AWL arkitekter

Fasadmaterial regleras inte i detaljplaneférslaget men foreslas vara variation av puts, tegel,
plat och skarmtegel. Se vidare angaende fasadgestaltning i gestaltningsprogrammet.

Kvarteren &r i huvudsak slutna mot gatorna for att pa sa vis ge en tyst och privat innergard.
En stérre Oppning mot gatan, Tandkulevagen, foreslas i respektive kvarter for att fa in ljus
pa gardarna. | det norra kvarteret foreslas ocksa en mindre 6ppning langre vasterut mot
gatan vilket ger battre ljusforhallanden pa garden, detta regleras dock inte i plankartan.

Genom nivaskillnader mellan gata och bostadsgard blir gransen mellan allman och privat
mark tydlig. Cykelférrad foreslas dven i det norra kvarterets 6ppning for att markera
gransen mellan gata och gard.

Entreéer till trapphus och lokaler ska vdndas mot gatan och det ska efterstravas att maximera
antalet entréer i kvarterens sockelvaningar for att skapa en levande och handelserik
gatumiljo. Gavlar och hornlagen nyttjas till lokaler som blir visuellt framtrédande i
gaturummet. En planbestammelse finns angaende utformning av sockelvaningar att dessa
ska vara tydligt markerade och utformas med sarskild omsorg betréffande gestaltning och
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arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad gatumiljo. Sockelvaningen mot
Jarlabergsvégen ska ha ett forhojt uttryck jamfort med ovanstaende vaningar.

| syfte att ge en god tillganglighet i gaturummet regleras pa plankartan hur mycket och pa
vilken lagsta hojd utskjutande byggnadsdelar sésom balkonger, bursprak och fasadpartier far
skjuta ut dver allman plats/gata. Olika maximala djup for utskjutande byggnadsdelar anges
beroende av gatans karaktar. 1 vissa hornlégen finns behov av utskjutande byggnadsdelar
som avskarmar mot trafikbuller.

Vy fran Jarlabergsvagen, mot vést, mot Tandkulevdgen som visar hur bebyggelsen kan komma att se
ut. Hér visas ocksa hur det kan se ut nar byggnaden kragar ut en bit 6ver sockelvaningen.
lllustration: AWL arkitekter.

Mark, vaxtlighet, utemiljo, lek och utevistelse

Detaljplaneprogrammets vision om omradet, med en tét stadsstruktur, innebér att gronska
kommer att tas i ansprak for bebyggelse i naromradet. Inom detaljplaneomradet &r det till
storsta del redan ianspraktagen mark som kommer att bebyggas, men aven en del mer eller
mindre vérdefulla trad och gronska kommer att avverkas med foreslagen exploatering.

I den sodra delen av planomradet anpassas bebyggelsen delvis till befintlig topografi. En
berghéll med omgivande tallar kommer hér att sparas som blir ett motiv mot den nya
angoringsgatan som kallas Vattentornsgrand. Har foreslas ocksa en gangforbindelse
anlaggas med en trappa som leder upp till den hogre nivan vid vattentornet. Séder om
vattentornet, utanfor planomradet, foreslas i den dvergripande strukturplanen att ett storre
sammanhangande skogsomrade bevaras i enlighet med detaljplaneprogrammet for centrala
Nacka. Det 4r ocksa har som terrdngen ar som brantast. Gangstigar/gangstrak kan skapas
hér som leder till den mer véstliga bebyggelsen vid sodra Nacka strand/Augustendal, men
detta sékerstélls inte i och med denna detaljplan. Inga trdd skyddas inom
detaljplaneforslagets kvartersmark utan kommer sannolikt behdva tas ned pa grund av
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narheten till kommande bebyggelse och eventuellt for anlaggning av stangsel pa
vattentornets fastighet. Trad pa angransande parkmark kommer att kunna behallas.

L(?KOMOB#LVAGEN
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@ Tradinventering, bjérk
@ Tradinventering, tall d
//'-l’“"Isl @ Tradinventering, kérsbrstrad
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Iahspréktagna naturvdrden i och med detaljplanen (vita kryss och rod text illustrerar vilka trad och
skogsomraden som kommer att forsvinna). Illustration: Sweco.

b . Naturvardesinventering

Framfor vattentornet (norr om vattentornet) foreslas en mindre torgyta/platsbildning
anlaggas i kombination med angdring for de intilliggande kvarteren. Ytan pekas ut som
gronska/park i detaljplaneprogrammet. Marken ar idag en hardgjord stor vandplansyta.
Mojlig véaxtlighet samt utformning och anvandning pa denna plats behover studeras vidare
efter samrad och med hansyn till befintliga ledningar till vattentornet samt med beaktan av
eventuell forhojd sakerhet kring vattentornet och maojligt scenario att vattentornet behover
stangslas in. Aven utemiljon sdder om vattentornet kommer att studeras vidare till
granskning da gatunatet &r utrett.
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Vy fran Tandkulevagen med den foreslagna byggnaden vid platsen framfor vattentornet i
fonden (utformningen kan komma att férandras). Hlustration: AWL arkitekter
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Gangforbindelse/stig
till Augustendal

Berghéll
Utdrag ur illustrationsplanen sum bversikdiyt oeskriver 1dislag till gronska inom defaljplaneomradet.

| syfte att bevara eller forstarka spridningssamband foreslas gatutrad pa Tandkulevagen och
Jarlabergsvégen. Mdjliga trdd och dess utrymmesbehov ska studeras ndrmare i samband
med systemhandlingsprojektering av gatorna som ska vara fardig till detaljplanens
granskningsskede.

Bostadsgardar

Pa kvarterens gardar foreslas ytor for smabarnslek, sittplatser samt pergolor. Har finns
véxtlighet som ocksa bidrar till infiltrering av dagvattnet. | syfte att sakerstalla att det blir
grona gardar finns en planbestammelse om att minst 45 procent av gardsyotorna ska
utgoras av gronska. Bostadsgardarna ska sa langt som mojligt hojdsattas sa att dagvatten kan
rinna ut mot gata vid skyfallsregn. Instangda omraden/Ilagpunkter ska forses med
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braddanordning. Se vidare angaende gardarnas dagvattenhantering i avsnittet om dagvatten i
kapitel 5 Sa genomfors planen.

Det sodra kvarterets gard ar uppdelat i tva nivaer med en trappa emellan. Bada kvarterens
gardar kan nas fran gatan via trapp samt tillgangligt fran trapphusen.

Gator och trafik

Detaljplaneforslaget mojliggor att de befintliga gatorna som omger de nya kvarteren
utvecklas till levande stadsgator med ett mer tydligt definierat gaturum som omges av
kvartersstadens bebyggelse med entréer och lokaler mot gatan. Tva nya gatukopplingar
m0ojliggors dven.

Gl Tandkulevagen

9,
"Ugsgb"a

G2 Vaﬁentornsg(and

Oversikt omgivande gatunit och gatuhierarki. Streckade linjer illustrerar eventuella framtida
gatukopplingar. Ju morkare farg ju hogre intensitet pa gatan.

Systemhandlingsprojektering for gatornas utformning och hojdsattning kommer att
fardigstallas efter plansamradet. Gatornas hojder regleras med plushojder i plankartan som
darfor kan komma att forandras efter plansamradet. Nedan foreslagna principsektioner for
gatorna kan dven komma att andras da gatorna mer i detalj kommer att studeras utifran
forutsattningar sasom dess mojligheter att hantera ytligt dagvatten och utifran
dimensionering for ledningsstrak som ska finnas under gatorna.

En forutsattning for en levande stadsgata ar att olika typer av trafikslag (kollektivtrafik, bilar,
cyklister, fotgdngare) samsas om utrymmet och att trafikmiljon utformas med sérskild
hénsyn till de mjuka trafikslagen.

Jarlabergsvégen &r i detaljplaneprogrammet utpekad som en huvudgata och foreslas fa
tradrader pa bada sidor. Dubbelriktad cykelbana foreslas pa gatans vastra sida, som leder till
viktiga malpunkter i Jarlaberg och i Nacka strand. Korbanan dimensioneras for buss, med 7
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meter kdrbana och gangbanor pa bada sidor. Preliminart foreslas gatan bli 26,5 meter bred.
Gatans befintliga hojdprofil kan komma att forandras.

Jarlabergsvagen ‘
26,5 meter ;.-\i
. RN
e S I'\:
: S
f |
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G1 Tandkulevagen + | —
G2 Vattentornsgrand | |~ ~co
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Parkering/ | Parkeri
| Gingvig 3 yuiocy Gafa 550 | i Mﬂ"‘__

nya VA-ledn

Exempel pa G1 Tandkulevigens och G2 Vattentornsgrands sektion. Illustration: Sweco.

Detaljplaneforslaget méjliggor en ny gatukoppling mellan de nya kvarteren, vilket innebar
att den befintliga gatan Tandkulevagen forlangs till att ansluta mot Jarlabergsvégen. Gatan
foreslas bli cirka 16,5 meter bred och smalare pa ett parti mot korsningen med
Enspdnnarvégen (dar ingen angoring behdvs utmed gatorna). Gatan ska vara av karaktaren
lokalgata med cykeltrafik i blandtrafik. Utformning av gatan och dess bredd kommer att
studeras ndrmare i samband med systemhandlingsprojekteringen.
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Planforslaget mojliggdr ocksa en ny stickgata soder om det sodra kvarteret, G2
”Vattentornsgrand” (gatan &r inte namngiven &nnu) med 16,5 meters bredd. Gatan tjanar till
angoring for det sodra kvarteret och planerade framtida anslutande kvarter séder om gatan.
Gatan avslutas med en véndplan som dimensioneras for sopbil. Under gatan planeras
preliminért arbetstunnel for tunnelbanan och det ar darfor i dagsléget oklart om gatan
fortsattningsvis kommer att planldggas i denna detaljplan eller i detaljplanen for
tunnelbanan.

Gatuavsnittet Lokomobilvdgen mellan trevdgskorsningen med Enspénnarvdgen och
fyrvdgskorsningen med Jarlabergsvagen foreslas fa samma gatusektion som Ovriga gatan, i
enlighet med angransande detaljplan i Nacka strand. Gatan far dubbelriktad cykelbana pa
sin sOdra sida samt dimensioneras for buss med 7 meter bred korbana.

Lokomobilvagen Enspannarvagen (<<
15 meter 14 meter &;/_5‘_
|~ < _}‘:“:i"
T 7 -
= 7 P
]
Ze L Gala Tm al Gengvig 254 _| an Gefa S50 | |Petmtn/ El]

Till vanster: Exempel pa Lokdmobilvégens sektion. Till hoger: Enspannarvagens sektion.
Illustration: Sweco.

Enspéannarvégen far parkering/lastzon pa sin Ostra sida mot de nya kvarteren och blir av
karaktéren lokalgata med preliminért 14 meters bredd. Efter korsningen med
Tandkulevagen foreslas Enspannarvagen 6verga i en enkelriktad angoringsgata som gar runt
den foreslagna platsbildningen framfér Vattentornet. Angoringsgatan tjanar till angoring for
det nya foreslagna sodra kvarterets véstra bebyggelse, till vattentornet samt till det framtida
kvarteret nordvast om vattentornet. Pa lokalgatan Enspannarvagen foreslas cykling ske i
blandtrafik .

Boendeparkering anordnas i garage, underjordiskt och delvis i souterrdng under de
planerade bostadsgardarna. In-/utfart till det norra kvarterets garage planeras fran
Tandkulevagen och till det sodra kvarterets garage i tva nivaer planeras in-/utfarter fran
Vattentornsgrand. Exakt placering av garagets in- och utfarter ska studeras vidare till
granskningsskedet avseende siktforhallanden och gatans lutningar. Detaljplaneforslaget
reglerar utfartsforbud fran garage mot Jarlabergsvagen och Lokomobilvégen.

Kommunens parkeringsnorm ska foljas och val av atgardspaket och mer detaljprojekterad
[6sning for garaget ska studeras efter plansamrad. Tva bilpoolplatser kan anldggas pa
kvartersmark invid angoringsvégen till vattentornet langs med det sodra kvarterets véstra
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sida. Utmed gatorna anordnas allmén parkering och lastzoner till lokalerna samt angéring
for sopbil.

Cykelrum anordnas i bottenvaningar samt pa gardar. Kommunens krav pa cykelparkering
och gallande parkeringsnorm for antalet cykelplatser per lagenhet ska foljas. Cykelrum ska
vara latta att na.

Tillganglighet

De topografiska forhallandena innebér utmaningar for tillgangligheten i gaturummen men
den nya bebyggelsen blir fullt tillganglig fran de omgivande gatorna med tillgangliga entréer
och intilliggande angdring med bil pa gatorna. Garaget nas tillgangligt via hiss fran
trapphusen. Parkeringsplatser for funktionshindrade ska reserveras i parkeringsgaraget i
anslutning till hissarna. I gaturummet tas hojd for 2,5 meter breda angoringszoner vilket
innebdr att eventuell parkering for funktionshindrade ryms. Tillgang till allménna ytor och
torgbildningar inom omradet kommer att vara mojlig, ibland kan det dock kravas en mindre
omvég inom lokalgatunétet eller via bostadernas trapphus eftersom vissa platser och
bostadsgardar forbinds med trappor pa grund av terrangens hojdskillnader.

Buller

En bullerutredning har genomforts av Structor Akustik (2017-02-10). Av utredningen
framgar att byggnaderna framst exponeras for trafikbuller fran omgivande véagar samt for
buller fran verksamheten Lundagrossisten.

Trafikbuller
Soder Oster

Ekvivalent ljudniva fér dygn i dBA

o >70
- 85-70

60 -85
55 - 80
50 - 55

<= 50

Norr Vaster

Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran trafikbuller vid fasader. lllustration: Structor Akustik AB
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Soder Oster

Maximal ljudniva nattetid i dBA

> 85

BO - 85
T5- 80
T0-75

&

: i
Haogsta maximala ljudnivaer frén trafikbuller vid fasad. lllustration: Structor Akustik AB.

| det norra kvarteret uppgar den ekvivalenta ljudnivan till som mest 61 dBA och den
maximala ljudnivan (Lmax,5th) nattetid (22-06) till som mest 81 dBA. | det sodra kvarteret
uppgar den ekvivalenta ljudnivan till som mest 67 dBA och den maximala ljudnivan
(Lmax,5th) nattetid (22-06) till som mest 79 dBA. Riktvardet om 55 dBA (Igh>35 m?)
alternativt 60 dBA(Igh<35 m?) ekvivalent ljudniva klaras for 160 av totalt 350 lagenheter.
For 180 lagenheter klaras undantaget i férordningen om trafikbuller genom att de har
tillgang till ljudddmpad sida som klarar bade 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva nattetid. FOr de resterande10 lagenheter behovs atgarder avseende bullret
eftersom att riktvardet for maximal ljudniva om 70 dBA pa ljudddmpad sida dverskrids for
alla lagenhetens sidor. 55 dBA ekvivalent ljudniva klaras for halften av bostadsrummen. Om
balkonger glasas in till 75 % klaras dven 70 dBA maximal ljudniva for halften av
bostadsrummen.

Gemensam uteplats, som klarar riktvardena kan anordnas pa byggnadernas innergardar utan
extra dtgarder. Malet for trafikbuller inomhus kan innehallas med lampligt val av fonster,
fasad och uteluftsdon. Fasadisoleringen maste studeras mer i detalj i projekteringen.
Underlag till en sadan studie aterfinns i bullerutredningen.
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Grona markeringar visar de lagenheter dér riktvarden for ekvivalenta ljudnivaer klaras. I de
markerade lagenheterna klaras undantaget i forordningen for trafikbuller genom att hélften av

bostadsrummen far tillgang till tyst sida (bla pilar). Rodmarkerade lagenheter behover atgarder for

att klara riktvarden om maximala ljudnivaer. Lila markering visar foreslagen atgard i form av 75%

inglasning av balkong. lllustration. Structor Akustik

Verksamhetsbuller

Bilia 6ster om omradet bedéms inte ge upphov till bullerstérningar for de planerade
bostaderna. Lundagrossistens verksamhet har utretts narmre. Butikens 6ppettider ar 06.00-
17.00 och omradet omges av en cirka 1,5 meter htg mur. Vid utredning har ett samarbete
med verksamhetsutdvaren inte varit mojligt. Darfor har en dversiktlig bedomning gjorts
utifran trafikprognoser och en tidigare utredning av AF i samband med en nérliggande
detaljplan i Nacka Strand.

Lastbilstransporter till- och fran verksamheten bedoms vara verksamhetens huvudsakliga
bullerklla enligt AF:s tidigare utredning. Den utférda ljudmatningen visar att inga
transporter vanligtvis sker under nattperioden. Vid antagandet (vdrsta fallet) att samtliga av
dessa transporter gar till Lundagrossisten, skulle det innebara ekvivalenta ljudnivaer pa 53
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dBA vid ndrmaste bostadsfasad dagtid och kvéllstid. Det betyder att planeringszon B enligt
Boverkets vagledning 2015:21 ska tillampas for lagenheterna. Lagenheterna maste goras
genomgaende med hélften av bostadsrummen mot ljuddampad sida. Den ténkta
planldsningen uppfyller detta. Gemensam uteplats, som klarar riktvardena kan anordnas pa
byggnadernas innergard. Kravet for buller inomhus kan klaras med lampligt val av fonster,
fasad och uteluftsdon. Utdver lastbilstransporterna kan buller tillkomma fran kompressorer,
flaktar eller andra installationer, tomgangskarning och backpip av lastbilar samt rangering av
gods. Om dessa skulle stora kan lokala atgarder goras pa installationer och lastkaj samt
ordningsregler inforas for tomgangskdrning och backpip.

Stomljud

Planerad tunnelbana passerar under mark i direkt anslutning till planomradet. Vid
utbyggnaden av tunnelbanan kommer Stockholms lans landsting att vidta atgarder for att
stomljud inte ska dverskrida riktvardena pa 30 dBA slow. Med hansyn till bebyggelsens
avstand till tunnelbanan beddms troligen inga ytterligare atgarder utdver vad som sker inom
ramen for landstingets utbyggnad av tunnelbanan behéva vidtas for att riktvardena ska
innehallas.

Planbestammelser for buller
Med syftet att sakerstélla en god ljudmiljo finns en planbestammelse pa plankartan som
hénvisar till nedan angivna bestdmmelser om bostddernas utformning.

Avseende trafikbuller ska bostaderna utformas sa att:
Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde)
vid bostadshyggnads fasad eller om sa inte ar mojligt minst halften av
bostadsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt
hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvéarden)
Bostader om hogst 35 m? far hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva (frifaltsvérde)
vid fasad.
Ljudnivan pa minst en uteplats (per enskild bostad eller gemensam) inte Gverskrider
50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva
far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00.

Avseende verksamhetsbuller ska bostaderna utformas sa att:
Samtliga bostadsrum i en bostad far hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (06.00-
18.00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte a&r mojligt minst
hélften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva
dagtid.
Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvall (18.00-
22.00) och helg (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte ar mojligt
minst hélften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva
kvéll och helg.
Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva natt (22.00-
06.00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte ar majligt minst
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hélften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva kvall
och helg.

Pa ljuddampad sida far ljudnivan fran trafikbuller inte Gverskrida 55 dBA ekvivalent
ljudniva.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill- och dagvatten

Omradet ansluts till befintligt kommunalt vatten-, spill- och dagvattennat i omgivande
gatunat. Ledningsnétets kapacitet ska utredas efter samrad. Innan detaljplanens
granskningsskede ska anlaggningar redovisas sa att forbindelsepunkt till ledningsnatet kan
foreslas. Forbindelsepunkt for spillvatten, vatten respektive dagvatten kommer att
uppréttas. Befintliga forbindelsepunkter kommer att ersattas med nya.

Dagvatten ska fordrojas lokalt, inom kvartersmarken, sa att flodet i det kommunala
dagvattennétet inte 6kar jamfort med flodet idag. | syfte att sakerstélla en god
dagvattenhantering inom den foéreslagna bebyggelsens kvartersmark finns planbestammelser
pa plankartan om takens utformning och lutning samt bestammelser om bostadsgardarnas
hojdsattning och véxtlighet. Se vidare angdende dagvattenhantering i avsnittet Sa genomfors
planen - Tekniska atgarder samt i avsnittet Konsekvenser av planen - Dagvatten.

El och varme

Den nya bebyggelsen bedéms kunna anslutas till befintligt fjarrvarme-, fiber- och elnét.
Eventuellt ytterligare behov av teknisk anlaggning foreslas placeras pa vattentornets
fastighet, Sickladn 41:3.

Avfallshantering

Avfallshantering for bebyggelsen ska studeras narmare till granskningsskedet. Tva majliga
alternativ finns fér bostédernas avfallshantering: mobilt sopsug eller miljorum med access
fran omgivande gator. Avfall fran verksamhetslokalerna foreslas hanteras i miljérum som
integreras i bebyggelsen. Gatorna dr dimensionerade for att sopbil ska kunna angéra, svanga
och vanda pa dem.

Hallbarhet
De atgarder/indikatorer som &r aktuella for projektet ar foljande:

Hallbarhetsmalet Hallbart resande
Befintliga gator omvandlas och nya attraktiva stadsgator mojliggors.
Separata cykelbanor mojliggors i gaturummet pa utpekade huvudstrak for cykel
Gator dimensioneras for busstrafik pa utpekade busstrak.
Detaljplanen anpassas efter angransande tunnelbanestation.
Boendeparkering sker i garage under mark.
De boende far goda forutsattningar att parkera sin cykel.
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Bilpool mojliggors.

Se mer i avsnittet Planforslaget - Gator och trafik.

Hallbarhetsmalet Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser

Projektet kan oka tillgangen till attraktiva motesplatser och varierade
utomhusmiljéer i naromradet.

Projektet bidrar med fler funktioner i ndgromradet som t.ex. handel, bostéder,
arbetsplatser, service och kulturella verksamheter

Projektet bidrar till en 6kad mangfald i naromradet nér det géller byggnadernas
utformning, storlek och upplatelseform.

Planen bidrar till marknadsmassigt goda villkor for foretag att etablera sig i omradet.
Offentlig konst och utsmyckning tillkommer eller finns redan i naromradet.
Omradet &r vél anpassat for barn, aldre och manniskor med funktionsnedséttningar.
Projektet bidrar med flexibla byggnader som innehaller flera funktioner och som har
mojlighet till verksamhet under dygnets alla timmar.

Nya motesplatser mojliggors i form av nya offentliga rum, sasom torg,
platsbildningar och minipark.

Utemiljon och verksamheterna i projektet leder till en 6kad sakerhet och trygghet i
omradet genom t.ex. bra belysning, etablering av verksamheter som ar 6ppna under
fler timmar pa dygnet och verksamheter som attraherar manniskor i flera aldrar.

Se mer i avsnitten Planforslaget - Ny bebyggelse och Planens konsekvenser - Sociala konsekvenser

Hallbarhetsmalet Dagvatten som renas och infiltreras

| omradet omhéndertas dagvattnet lokalt (LOD) i s stor utstrackning som maijligt.

Om forutsattningar genom infiltration eller perkolation saknas ska atgarder vidtas
for att utjdmna dagvattenfloden.

Dagvattenhanteringen utnyttjas som en positiv resurs i projektet, bade vad galler
estetisk och ekologisk kvalitet.

Fororenat dagvatten renas innan det rinner vidare till recipient eller infiltreras.
Reningskraven for dagvattnet har utgatt fran recipientens kanslighet.

Grona tak mojliggors pa en stor del av bebyggelsen.

Takytor lutar in mot gard/kvartersmark.

Grona bostadsgardar majliggors.

Ytlig dagvattenhantering pa gator ska studeras vidare efter plansamradet.

Se mer i avsnitten Planforslaget - Teknisk forsorjning och Planens konsekvenser -
Miljokvalitetsnormer for vatten, Klimatpaverkan
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Hallbarhetsmalet En god ljudmiljo

Riksdagens generella riktvarden for buller uppfylls. I de fall de inte kan uppfyllas
tillampas riksdagens vedertagna avstegsfall.

Pa plankartan finns utformningsbestammelser for att klara riktvarden for buller.

Se mer i avsnittet Planforslaget - buller och Planens konsekvenser - buller

Hallbarhetsmalet Nara till grén- och vattenomraden av god kvalitet

Barn, aldre och personer med funktionsnedsattning har tillganglighet till och inom
narliggande gronomraden. Dock ar det narmsta skogsomradet kring vattentornet
svart kuperat och kommer sannolikt inte att kunna tillganglighetsanpassas.

Bostader har max 300 meters gangavstand till park eller grénomrade.

Bostader har max 3 km till strovomrade/natur.

Hansyn till omradets gronstruktur har tagits, vilket innebar att gréna samband,
rekreativa varden mm har bibehallits och att mindre vardefulla gronomraden har
avsatts for exploatering.

Livsvillkor for djur- och véxtliv pa land och i vattnet har inte forsamrats vasentligt
av exploateringen. Sarskild hansyn har tagits till skyddade omraden, omraden med
hdga naturvarden och omraden med generellt kansliga och véardefulla naturtyper.
Allméanhetens tillgang till gronomraden, strander och rekreativa vardekarnor har inte
forsdmrats av exploateringen.

Bebyggelse och anlaggningar i omradet har i mojlig man anpassats till natur- och
terrangforhallanden, vilket innebar att man kunnat begransa behovet av sprangning,
utfyllnad mm.

Spridningssamband/spridningskorridorer har tagits i beaktan och lett till att
gronskande gator har planerats pa strategiska strackor.

Se mer i avsnitten Forutsattningar - Friytor, Planforslaget - Mark och véxtlighet samt Planens
konsekvenser- Rekreation
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbeddmning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomfdérande inte innebdr en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behdéver darfor inte
uppréttas for planen.

Sociala konsekvenser och trygghet

Attraktiva bostéder och en vél utformad stadsmilj0 ger positiva sociala konsekvenser for
boende och for en storre allmanhet. Fysisk planering ar dock bara &r en av manga faktorer
som paverkar social hallbarhet inom ett omrade.

Detaljplanen mojliggér en tét stadsmiljo med offentliga rum och med verksamheter i
bottenvaningarna. Det finns en tydlig uppdelning mellan offentliga och privata ytor.

Manga manniskor pa en relativt liten yta med narhet till kollektivtrafik och service ger
forutsattningar for ett befolkat stadsrum under olika tider pa dygnet vilket kan bidra till
trygghet och till méten. Motesplatser i form av mindre platsbildningar och parkrum finns
inom detaljplaneomradet. Planforslaget bedoms ocksa underlatta for méten och till liv pa
gatan under stora delar av dygnet i och med verksamhetslokalerna.

Med nérheten till tunnelbanan kommer uppskattningsvis manga personer att vistas i
naromradet, vilket &r positivt ur trygghetssynpunkt. Samtidigt stéller ett mer intensivt
stadsliv krav pa stadsmiljéerna och det ar viktigt att olika trafikslag kan samsas pa ett bra
sdtt i stadsrummet. | forsta hand bor oskyddade trafikanter prioriteras. Gatorna ska
utformas sa att de blir trygga for gaende och cyklister, med bland annat separata cykelbanor
langs med huvudstrak och generdsa trottoarer.

Kvarteren i planomradet ar enbart bostadsratter som upplatelseform men angransande
befintliga bostader &r hyresratter. L&genhetsstorlekar styrs inte i detaljplanen men det &r
sannolikt med en spridning av bade stora och sma lagenheter med tanke pa forutsattningar
som buller och vaderstreck.

Konsekvenser for barn

Ur ett barnperspektiv bedéms detaljplanen mojliggéra en hélsosam boendemiljo for barn
avseende bland annat buller, miljo- och riskfragor da skyddade och gréna bostadsgardar kan
anordnas (som dock blir forhallandevis skuggade) och da det finns nérhet till skogsomraden
och annan rekreation. Detaljplanen mojliggor utveckling av sékra och trygga gator till viktiga
malpunkter sasom skola och lekplatser. En bit skogsmark som kan vara vardefull for barns
lek och rekreation kommer dock att avverkas till forman for de nya bostdderna och gatorna.
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Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet ar idag begréansad, pa grund av de stora nivaskillnaderna mot
soder. Inom den naturmark som sparas kan sannolikt inga gang- och cykelvagar som klarar
tillganglighetskraven for funktionshindrade anldggas. Planforslaget ger flera mojligheter att
réra sig genom omradet med god tillganglighet. Pa nagra gator/strak &r dock lutningarna
kraftiga och mellan nivan péa Vattentornsgrand och vattentornsparken ar endast en allman
trappforbindelse majlig. For boende inom omradet kommer dock tillgdngligheten kunna
|6sas genom innergardar samt via garage och hiss. Konsekvenser for dvriga medborgare blir
att de kan beh6va ta omvagar for att na vissa malpunkter inom planomradet.

Trafik

Den tillkommande bebyggelsen uppskattas till cirka 350 bostéder i flerbostadshus och ett
antal lokaler for verksamheter i markplan. Trafikalstringen fran den nya bebyggelsen kan
uppskattningsvis komma att uppga till mellan 500 och 700 fordon per dygn.
Trafikmangderna ar dock valdigt osakra eftersom ldget &r sa centralt och nara kollektivtrafik
vilket uppmuntrar till annat resande &n med bil. En 6vergripande trafikstudie haller pa att
tas fram for att undersoka belastningen pa det planerade végnatet inom centrala Nacka.

Angoringstrafiken kommer att fardas pa de nya lokalgatorna Vattentornsgrand och
Tandkulevagen via Jarlabergsvagen for att na parkeringsgaragen. Garageinfarter pa
lokalgatorna placeras i narheten av huvudgatorna for att undvika onddigt langa kdrvagar.
De lokala gatorna kommer att utformas med parkeringsfickor och lastplatser. Det kommer
att finnas trottoarer pa bada sidor utmed lokalgatorna och cykeltrafik sker pa korbanan i
blandtrafik. P& utpekade huvudgator och huvudstrak planeras separata cykelbanor.

Buller

Planomradet ar utsatt for buller, dels trafikbuller fran nérliggande bussgata pa
Jarlabergsvéagen och trafikbuller fran den starkt trafikerade Varmdoleden, dels sannolikt
verksamhetsbuller fran nérliggande Lundagrossisten. Genomford bullerutredning (Structor
Akustik AB 2017-02-10) visar att utbyggnadsforslaget kan anpassas sa att bullerriktvarden
for trafikbuller samt verksamhetsbuller kan klaras. Se mer angaende bebyggelsens
utformning med anpassning till bullerriktvérden i avsnittet Planforslaget - Buller.

Risk och sdkerhet

Genomford riskutredning (Brandskyddslaget 2017-01-30) visar att risknivan &r lag inom
detaljplaneomradet. Varmdoleden, Skonviksvagen och den befintliga bensinstationen ligger
pa sa pass langa avstand fran den planerade bebyggelsen att risknivan inte bedoms paverkas
i betydande omfattning.

Om Skonviksvéagen forblir en sekundér transportled for farligt gods rekommenderas ett
skyddsavstand om 25 meter till stadigvarande vistelse (den planerade bebyggelsen inom
detaljplanen ligger cirka 60 meter fran Skonviksvagen).
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Forslag pa atgarder med héansyn till drivmedelstransporter till och fran tankstationen ar att
byggnader inom 25 meter fran Jarlabergsvagen forses med majlighet att utrymma bort fran
védgen och att friskluftsintag pa byggnader inom 25 meter fran Jarlabergsvagen placeras bort
fran vagen. Alternativt att in-/utfart till tankstationsomradet leds om sa att den inte gar via
Jarlabergsvagen.

Fororenad mark

Det finns troligen ingen férorenad mark inom omradet. Nagon sanering bedéms inte vara
nédvandig. Om markfororeningar skulle pafinnas ska sanering ske i samrad med
tillsynsmyndighet.

Samhéllsekonomiska konsekvenser

Ur ett kommunekonomiskt perspektiv ar det kostnadseffektivt att utveckla redan befintlig
ianspraktagen mark. Detaljplanens genomforande innebar dock for kommunens del
betydande investeringar i allméan infrastruktur, sasom upprustning/omvandling av gator
samt nya gator, torg och 6vrig infrastruktur. Utbyggnaden av allmén plats finansieras genom
exploateringshidrag (se mer angaende kommunala investeringsbehov och finansiering i
kapitel 4 Sa genomfors planen). Exploateringen innebér dven ¢kade drift- och
underhallskostnader for kommunens skotsel av de allmanna anlaggningarna som tillskapas
inom projektet.

Detaljplaneforslaget med cirka 350 bostéader ar betydande for att na avtalet om den viktiga
infrastruktursatsningen att bygga ut tunnelbanan till Nacka.

Planforslaget ger forutsattningar for en attraktiv och tétare stadsmiljé och darmed 6kade
nyttor av mark, boende, foretagande, kollektivtrafik och tillgang till kultur/service. For
narboende kan detta dven leda till 6kade bostadsvéarden. En langsiktig samhallelig
konsekvens av att omradet omvandlas till tat stadsbebyggelse &r 6kade varden bade
ekonomiskt och upplevelsemaéssigt, samt att Nackas attraktivitet som boendekommun 6kar.
Se mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnittet Sa genomftrs planen.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planomradet ingar i det omrade utmed kusten som &r av riksintresse for kulturmiljovarden.
Detaljplanen beddms inte innebara nagon paverkan pa riksintresset eftersom bebyggelsen
kommer inga och omges av befintlig bebyggelse. Stadsbilden sedd fran farleden paverkas
inte markant eftersom bebyggelsen ligger langt upp i terrangen, inte i sluttningszonen till
farleden.

Planomradet kommer att inga i en storre sammanhéngande bebyggelse, kvartersstad, vilket
innebdr att manga av de grona samband och topografin kommer att forandras mycket i
naromradet. Vattentornet ar ett valkant landmérke, sedd fran langa avstand och kommer att
fa bebyggelse narmare inpa &n idag. En lokal paverkan pa stad-och landskapsbilden bedéms
darmed finnas, men ingen paverkan pa nagra sarskilda kulturmiljovarden.
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Utdrag ur modell, hur bebyggelsen blir synlig fran Blockhusudden. Langre soderut fran farleden
doljs bebyggelsen av topografin. Och fran 6ppna platser langre norrut pa Djurgarden blir byggnaden
mer synlig.

Natur

Planen innebaér ett visst ianspraktagande av naturmark med hdga naturvéarden, exempelvis
gamla grova tallar och tallticka samt eventuellt férsvagande av ekologiska samband som
spridningsvagar mellan barrskogsomraden (se dven kapitel 3. Planforslaget avsnittet Mark,
vaxctlighet och naturmiljo). Detta beddms kunna ge kumulativa effekter, det vill siga att
effekterna successivt kan komma att dka av varje enskild fortatning i Nacka och dérmed
sammantaget leda till storre negativa konsekvenser for miljon, da spridningssamband bryts
och naturmark férsvinner. Ur naturvardssynpunkt ar det gynnsamt om trad med tallticka
och andra skyddsvarda arter kan sparas. Det ar dock viktigare att bevara sa stora
sammanhangande bestand som mojligt pa platsen &n enskilda individer.

Rekreation

Planforslaget medfor att andelen tillganglig gronyta i naromradet minskar nagot men
beddmningen &r att tillgangligheten till rekreation i form av naturvistelse &ven
fortsattningsvis kommer att vara god, i och med att ett sammanhéngande naturomrade
sparas kring vattentornet samt omradets placering mellan naturomradena Nyckelviken och
Ryssbergen.

Luftkvalitet och miljokvalitetsnormer for luft

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har under 2015 utfért prognoser
(haltberdkningar av partiklar) for luftkvaliteten i Nacka. Av prognoserna framgar att
samtliga miljokvalitetsnormer (MKN) for luft kommer att klaras inom hela kommunen dar
maéanniskor stadigvarande vistas.

Samtliga MKN for luft kommer att uppnas inom planomradet. Viss 6kning av transporter
sker i omradet men omradet ligger i ett kollektivtrafiknara lage vilket begransar 6kningen av
trafik och utslapp.
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Luktstorningar kan dock inte uteslutas fran narliggande industriverksamhet. Detta bor
beaktas genom ventilationsatgarder.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet avrinner mot vattenforekomsten Strommen som omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Enligt Vatteninformationssystem Sverige (V1SS)
faststélldes miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten Strémmen 2009 till “god ekologisk
potential till 2021”. Enligt de foreslagna miljokvalitetsnormerna (2016-2021) har
Vattenmyndigheten bedomt att det finns skél att faststélla miljokvalitetsnormen till mattlig
ekologisk status 2027 . Miljokvalitetsnormen for kemisk status ar “god kemisk status” bade i
den gallande normen och i forslag till framtida norm med tidsfrist till 2027 for tributyltenn-
och blyféreningar samt antracen och ett mindre strangt krav for kvicksilver och bromerad
difenyleter. For att i framtiden kunna uppna MKN behover tillkommande verksamheter
inom Strémmens avrinningsomrade pavisa att deras aktivitet inte medfor att fastslagna
miljokvalitetsnormer inte uppnas.

Forutsattningarna for lokalt omhé&ndertagande av dagvatten inom kvartersmarken ar
begransande. Om de foreslagna dagvattenatgarderna genomfors forvantas mangden
tungmetaller och fosfor fran omradet att minska i och med exploateringen, medan mangden
kvdve 6kar nagot enligt berakningarna. Att mangden kvave Okar kan harledas till att ytor
med grona tak enligt schablonberékningar genererar hogre varden &n ytorna for ursprunglig
markanvéandning. Det finns dock endast ett fatal métningar fran grona tak varfor resultaten
ar osdkra. Hur stort naringslackaget blir beror pa typen av gront tak samt hur och nar
eventuell godsling sker. Hansyn bor tas till att grona tak valjs for att fordroja flodena i
omradet och att de har andra férdelar. Atgérder inom planomradet bedéms darfor vara
tillrackliga for att klara gallande miljokvalitetsnormer for vatten.

Hushallning med naturresurser och hallbarhet

Planfdrslaget innebér ett effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark, men om man

réknar in utanfor detaljplanen planerad omgivande bebyggelse, kommer en ansenlig andel

sammanhdngande naturmark (frémst tallskog och hdllmark) med utpekade naturvédrden att
tas i ansprak/avverkas for bebyggelse. Har behover intressena att bevara naturmark végas

mot intresset att bebygga i omedelbar nérhet till en framtida tunnelbanestation.

De i detaljplanen definierade atgarderna for att na hallbarhetsmalen kan leda till positiva
effekter ur ett hallbarhetsperspektiv. En stor utmaning ar sarskilt dagvattenhanteringen da
naturlig infiltration inom kvartersmarken &r begransad, men med platsanpassade I6sningar i
kombination med tillskapad véxtlighet och materialval kan positiva effekter uppnas.

Planforslaget innebér fler boende och besokare i omradet och darmed delvis hogre
trafikfloden och transporter till omradet. Men det kollektivtrafik- och servicendra laget, den
omedelbara narheten till framtida tunnelbanestation, i kombination med framjande atgéarder
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for alternativa fardmedel &n bilen, bor leda till ett generellt mindre bilberoende per person i
omradet.

Klimatpaverkan och éversvamningsrisk

Den befintliga lagpunkten i norra dnden av fastigheten som tidigare svammats over vid
hoga fléden byggs i och med detaljplaneforslaget bort. Denna mangd vatten kommer istéllet
att dels fordrojas pa fastigheten, dels rinna soderut langs Jarlabergsvagen och ner mot
trafikplats Nacka. Konsekvensen blir att en storre mangd vatten kommer avrinna fran
omradet vid extrem nederbord. Naturliga avrinningsvagar genom en tydlig hojdséttning av
gardarna samt braddningsmajligheter vid eventuella instangda omraden kan undvika att
skador pa byggnader uppstar.

Ytliga flodesvagar bor finnas ut fran gardarna mot gatan for skyfall, exempelvis ett 100-
arsregn. Det ar lampligt att vattnet leds dver gardarna, men da maste dessa utformas och
hojdsattas sa att detta ar mojligt. Med dagens utformning riskerar den sydostra garden att
6versvdmmas vid skyfall om inte en braddningsanordning anlaggs, vilket sékerstélls genom
planbestammelse pa plankartan.

Lokalklimat och solstudie

Av arkitekten framtagna solstudier visar att de nya bostadsgardarna kommer att skuggas
under stora delar av aret vilket ar negativt ur boendemiljosynpunkt. Omgivande gator har
bra med solldgen under storre delen av sommartiden.

Vattentornsparken, Enspannarvagen och Tandkulevéagen far kvallssol pa sommaren och
eftermiddagssol under var- och host. Jarlabergsvagen och platsbildningen intill gatans dstra
sidan far sol under férmiddagen. Vattentornet kastar en lang slagskugga, men skuggan
uppskattas forflytta sig snabbt under dygnet. Ingen omgivande bebyggelse bedéms skuggas i
och med utbyggnadsforslaget.

Sommarsolstand ki 09 Sommarsol Istand ki 12 Sommarsclstand kI 15 Sommarsolstand ki 18

Sommarsolstand, klockslag redovisas i normaltid. lllustration: AWL arkitekter.
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Var- och héstdagjdmning ki 09 Var- och héstdagjamning ki 12 Var- och hastdagjémning ki 15 Vér och héstdagjamning ki 18

Var- och hostdagjamning, klockslag redovisas i normaltid. llustration: AWL arkitekter

Med tanke pa de relativt skuggade bosstadsgardarna kan dagsljusfaktorn for de nya
bostdderna behdva utredas i samband med noggrannare projektering av bebyggelsen efter
samradet.

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka narboende i betydande omfattning, vad galler
exempelvis sikt, skuggning eller andra storningar. Omgivande befintliga fastigheter med
verksamheter idag, planeras i detaljplaneprogrammet flyttas till forman for utveckling av en
tat blandstad med huvudsakligen bostadskvarter. Mgjligheten att kunna utveckla dessa
fastigheter med nuvarande markanvandning kan dérfor uppskattas bli mer begrénsad i och
med att detaljplanefdrslaget medger bostader i ndra angransning till verksamheterna.
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5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rattigheter att anvanda marken for olika andamal men ar aven en
forberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som behovs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebér fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan for hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 2:a kvartalet 2017
Granskning 4.e kvartalet 2017
Kommunfullméktiges antagande 1:a kvartalet 2018
Laga kraft 2:a kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 2:a kvartalet 2018 under forutséttning att detaljplanen inte dverklagas.

Tidplan for kommunens ombyggnad av allmén platsmark ska samordnas med planens
genomforande i 6vrigt, liksom med andra samtidigt pagaende anlaggningsarbeten géllande
utbyggnad av ny infrastruktur inom centrala Nacka.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nér detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nétet efter det VA-utbyggnaden &r
klar och forbindelsepunkt &r upprattad och slutbesiktigad. VA-anslutningsavgift debiteras
efter att anldggningarna &r utbyggda och slutbesiktade.

Det &r troligt att det kommer krdvas en etappvis utbyggnad av detaljplanen. Detta kommer
att studeras nadrmare under granskningsskedet.

Genomfdrandetid, garanterad tid da planen galler

De réttigheter i form av angiven markanvéndning, byggrédtter med mera som detaljplanen
ger upphov till &r géllande tills detaljplanen upphévs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomforandetiden, ska dock fastighetsédgare och berérda kunna utga fran att deras
rattighet enligt planen inte dndras. Genomfdérandetiden for denna detaljplan &r 5 ar fran den
tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatdren ansvarar for utbyggnad och skotsel av all kvartersmark. Nacka Energi ansvarar
for utbyggnad och skotsel av det allmadnna elndtet. Nacka vatten och avfall AB &r huvudman
for det allmédnna VA-natet. For behov av utbyggnad av det allménna VVA-natet pa grund av
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ny exploatering, ansvarar Nacka kommun. I dvrigt géller att Nacka kommun genom natur-
och trafikndmnden ska vara huvudman for allménna platser, det vill séga for utbyggnad och
skotsel av gatu-, torg- och naturmark inom planomradet. Kommunen ansvarar for
utbyggnaden av allménna gator och anl&ggningar.

Exploaterings-, avtals- och évriga genomforandefragor handlaggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Markfragor handlaggs av markenheten i Nacka kommun.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantméaterimyndigheten i Nacka kommun. Bestallning
av nybyggnadskarta handlaggs av lantmaéterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmalan handlaggs av bygglovenheten i Nacka kommun.
Kommunen tar ut kostnader for bygglov och anmalan enligt gallande taxa.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren upprattas och godkanns av
kommunfullmaktige innan detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen och vilket kostnadsansvar parterna har
gentemot varandra.

| exploateringsavtalet for aktuell detaljplan regleras bland annat 6verlatelse av mark,
medfinansiering av tunnelbana, utbyggnad av allmé&nna anléggningar och tekniska
anlaggningar samt kostnader for dessa, skydd av mark och vegetation och hantering av
dagvatten samt gestaltning. Avtalet ger &ven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning,
avgifter for VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder
Den mark inom fastigheten Sickladn 362:2 som genom detaljplanens verkstéllande blir
allméan plats ska genom fastighetsreglering dverlatas till lamplig kommunal malfastighet.

Den mark som idag &gs av Nacka kommun som genom detaljplanens verkstallande blir
kvartersmark ska genom fastighetsreglering dverlatas till Sicklaon 362:2.

Ersattning och kostnader for fastighetsregleringarna regleras i exploateringsavtalet mellan
parterna.
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Ett servitut ska bildas till forman for en av kommunen &agd fastighet for att sakerstélla
allman gangtrafik (x-omradet) inom Sickladn 362:2. Ansvarsférdelning for genomforande
och drift av gangférbindelsen samt erséttning for servitutsupplatelsen regleras i
exploateringsavtalet.

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska atgarder som behdvs for att kunna genomfora detaljplanen.
Nar det géller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i gestaltningsprogrammet
horande till detaljplanen. Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner.
Malet ar att sakerstalla att de kvaliteter som redovisas i gestaltningsprogrammet verkligen
kommer att genomforas.

Trafikanlaggningar

Det gatunat som idag omger planomradet ska i stora delar byggas om i samband med
utbyggnaden av centrala Nacka. En systemhandling for omradet ska tas fram till
granskningsskedet i vilken man tar ett helhetsgrepp (trafik, angoring, ledningsnét, vaxtlighet,
ytlig dagvattenhantering, h6jdséttning etcetera) Gver gatornas utformning.

Gestaltningsprogrammet fortydligar och beskriver vidare detaljplanens intentioner vad
galler ombyggnad av gatunatet och allméan plats inom planomradet.

Buller

Genom ljuddampande atgarder for de mest bullerstorda lagenheterna i forslaget klarar
samtliga lagenheter bullerkraven. I granskningsskedet behéver en mer detaljerad
bullerutredning ske for att studera bullerpaverkan som tillkommer fran Lundagrossistens
verksamhet.

Parkering

Parkeringsgarage anlaggs i kéllarplan pa kvartersmark under de nya husen med angoring i
gatuplan. Bilpoolsparkering mojliggors pa kvartersmark i gatuplan. Tillfallig angoring ska
finnas langs gatorna.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for att VA-ledningar finns framdragna till fastighetsgrans. Kommunen
utreder och anvisar l[dmpliga forbindelsepunkter vid fastighetsgrans. Inom fastighetsgrans
(kvartersmarken) ansvarar fastighetségaren sjalv for utbyggnad av VA-ledningar samt
inkoppling av dessa.
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Det kommer ske en utbyggnad av ledningsnétet i ssmband med att det nya gatunétet byggs
ut och som &r en forutsdttning for verkstéllandet av detaljplanen. Den systemhandling som
tas fram for gatorna i omradet innefattar dven VA-fragor.

En 6vergripande kapacitetsutredning for det befintliga ledningsnétet inom centrala Nacka
ska goras till granskningsskedet, inklusive inom planomradet. Utgangspunkten &r att
befintligt ledningsnat i Jarlabergsvégen, Enspannarvégen och Lokomobilvégen i huvudsak
kommer att foryas.

Dagvattenhantering
Overenskommelse om eventuella anldggningar pa allmén plats for dagvatten som
kvartersmarken genererar kan komma att tréffas i exploateringsavtalet mellan parterna.

Dagvattenhantering inom allmén plats

Dagvatten pa allmén platsmark avleds huvudsakligen genom ledningsnét i gatan. Vid
projekteringen av de nya gatorna ska majligheten att anlégga infiltrationsstrak for dagvatten
i anslutning till kantstensparkering och tradplanteringar utmed gatan utredas.

Dagvattenhantering inom kvartersmark
Omradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten men ledningsnétets kapacitet ar idag
begrénsad.

Enligt utford dagvattenutredning (2016-12-21, WSP) ger den foreslagna bebyggelsens
innegardar mojligheter till lokalt omhéndertagande och fordréjning av dagvatten, men
mojligheterna till dagvattenhantering langs kvarterens yttre grans dr sma med undantag for
park och forgardsmark i sydvast. Eftersom gardarna kommer att vara underbyggda stélls
sarskilda krav pa dagvattenldsningarna da infiltration inte &r mojligt. Dranering och
ledningssystem ska utformas sa att vatten inte blir stdende i langa perioder. Innergardarna
ska hojdsattas sa att dagvatten naturligt kan avrinna bort fran byggnaderna via
passagevagarna vid extremregn. Ett instangt omrade skapas dock pa den syddstra garden
och hdr ska ett braddavlopp anldggas som kan avleda vattnet vid extemregn.
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lgréina vtor och genomslappliga
Ymaterial. Hbjdséttning utfors sa
att yilig avrinning sker mot de
tva accessvagamavid skyfall.

Terrassering kan eventuelit
ulformas som dppen
_|dagvattenldsning med
Gversvamningsbara ylor far
att amhtinderta vatten frin
ken vid skyfa —

omrade med |
lokal lagpunkt |

T d LN P L R T Fa i
Forslag pa placerlng av fordro;nlngsatgar er och naturllga avrmnlngsvagar vid extremregn
Dagvattenldsningarna ska totalt magasinera 35 m3 dagvatten. Bla ytor visar méjliga placering av
upphdjda véxtbaddar, grona ytor visar vegetationsbeklddda tak och det rosa omradet visar
terrassering av garden dar potential finns for en 6ppen dagvattenlésning. Bl pilar ar flodespilar for
ytavrinning. Garden i sydost utgor en instangd lagpunkt som maste forses med ett braddaviopp.
Illustration: WSP

Urbana dagvattenlosningar foreslas som ér platseffektiva och kan integreras i den urbana
miljon. Flodet fran taken utgor cirka 56 procent av det totala dagvattenflodet fran det
framtida omradet. Enligt nuvarande forslag sluttar endast en mindre del av taken mot
omkringliggande gator, vilket innebér att dagvattenhanteringen till stor del kommer ske pa
de underbyggda gardarna. En forutsattning for att kunna fordroja takvattnet pa garden eller
forgardsmarken 4r att takvattnet kan ledas dit.

Da gardsytorna &r underbyggda ar det vid dagvattenhantering viktigt att hojdsattning sker sa
att vatten transporteras bort fran gardarna mot vagen som delar de tva kvarteren. Losningar
som passar for magasinering av dagvatten pa underbyggd gardsyta ar exempelvis tillfallig
fordréjning pa grasytor och tillfallig fordrojning i planteringsytor/regntradgardar. Dessa
forslag skapar dven forutsattningar for en god balans mellan biologisk mangfald, sociala
upplevelser samt klimat- och temperaturutjgamning.
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For att kompensera for det 6kade flodet som forvantas fran omradet bor dagvattenatgarder
for lokalt omhéndertagande och férdrdjning anlaggas. N6dvandig magasinsvolym for dessa
atgarder uppgar till cirka 35 m® forutsatt grona tak i det sodra kvarteret. En kombination av
véixtbaddar och genomslappliga ytor foreslas som lampliga dagvattenatgérder.

Till detaljplanens granskningsskede ska I6sningar for dagvatten utredas vidare.
Dimensionering av anldggningarna ska undersokas och foreslagna anlaggningars
utrymmesbehov sdkerstéllas i planen.

Bostadsgardar
Gardarna ska underbyggas med garage, och sedan byggas upp med en konstruktion som
kan klara hog vegetation pa bostadsgarden.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras inom kvartersmark. Under granskningsskedet ska det utredas huruvida
avfallshanteringen ska ske genom miljorum eller mobil sopsug. Hdmtning av avfall sker med
sopbil och utrymme for angdring ska sakerstéllas vid projektering av ny gata.

Ekonomiska fragor

Exploatdren bekostar all utbyggnad inom kvartersmark samt erlégger exploateringsbidrag
med ett schablonbelopp for utbyggnad av allménna anléggningar. Kostnadsansvar for
planens genomfdrande regleras i detalj i exploateringsavtalet.

Medfinansiering av tunnelbanan

En tunnelbanelinje ska byggas ut till Nacka. Kommunen har atagit att sjélva eller genom
annan markéagare/bostadsexploattr uppfora cirka 14 000 bostader pa véstra Sicklan samt
ett internt mal om att 10 000 nya arbetsplatser ska tillkomma pa vastra Sickladn.
Bebyggelsen ska vara fardigstélld senast under ar 2030. Kommunen ska bidra med 850
miljoner kronor i medfinansiering av utbyggnad av tunnelbana. Exploatdrer och
fastighetsdgare pa vastra Sickladn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfor sasom forbattrade kommunikationer, méjlighet att fortata och bygga
stad, okade resurser fran kommunen for mer effektiv detaljplanelaggning, dkade
fastighetsvarden pa véstra Sickladn och dartill 6kade forsaljningspriser av fastigheter.
Samtliga exploatdrer inom vastra Sickladn ska darfor medfinansiera utbyggnaden av
tunnelbanan. Beloppen faststalls i samband med tecknande av exploaterings- eller

markanvisningsavtal.
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Kommunala investeringar

Planforslaget innebar utbyggnad av allmén plats (gator och torg). Utbyggnaden av allmén
plats finansieras genom exploateringsbidrag och genom den erséttning som fas i samband
med Overlatelse av kommunal mark. En kalkyl 6ver investeringskostnaderna av allménna
anlaggningar kommer att tas fram i senare skede efter genomford projektering av
systemhandlingar.

VA-anlaggningsavgift

Vid anslutning till kommunens VA-nit tas anldggningsavgift ut enligt vid tidpunkten
gallande VA-taxa. For atgarder inom kvartersmark ansvarar exploatéren for samtliga
kostnader.

Planavgift och bygglovsavgift

Ett detaljplaneavtal har upprattats som reglerar kostnaden for planarbetet, nagon
planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglovsanstkan.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt géllande

Fastighetsrattsliga avgifter
For fastighetsrattsliga atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren sjalv.

Lantméterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits av Love Edenborg pa planenheten och Bjérn Bandmann pa
exploateringsenheten med stod av Anna Harlin och Robert Moberg p& Sweco. Ovriga
medverkande i planarbetet ar miljoenheten, enheten for planering och tillstand, enheten for
anlaggningsprojekt, bygglovenheten, kommunikationsenheten, lantméterienheten och
lantméaterimyndigheten samt Nacka vatten och avfall AB. En teknikgrupp fran Sweco har
stOttat enheternas arbete.

Planenheten

Nina Aman Love Edenborg
Planchef Planarkitekt



