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Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Nya Gatan - Elverkshuset

Detaljplan f6r Nya Gatan, Elverkshuset, fastigheten Sickladn 134:26 m.fl., pa

vastra Sickladn, Nacka kommun.
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Kartan visar planomradets lige. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte ir att mojliggora stadsutveckling i enlighet med antaget
detaljplaneprogram f6r Centrala Nacka. Detaljplanen syftar dirmed till att skapa
forutsittningar for att det sa kallade Elverkshuset, en befintlig dickverkstad och ett idag
obebyggt omrade i anslutning till dessa byggnader férandras till tit stadsbebyggelse med
bostider, verksamheter och offentliga rum. I detta ingar att prova limplig markanvindning i
forhallande till omgivningen samt att reglera tillkommande byggnadsvolymer, gestaltning
och principer for bottenvaningar pa limpligt sitt sd att fOrutsittningar for stadsliv skapas.
Detaljplanen syftar dven till att ge planstéd f6r en ombyggnad av del av den infartsparkering
som ligger soder om Elverkshuset i anslutning till Virmdévigen till en torgplats.
Detaljplanen bedéms resultera i cirka 500 nya bostider och cirka 1800 kvadratmeter f6r

verksamhetslokaler.
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Handlingar och innehall

Planférslaget dr upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i dess lydelse efter den
1 januari 2015.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:
e Miljéredovisning (Miljéenheten Nacka kommun 2017-03-09)
e Utredning av omgivningsbuller (Structor 2017-06-22)
e Dagvattenutredning f6r Nya gatan (Sweco 2016-05-25)

e Dagvattenutredning, Nya gatan — Kv. Brytaren och del av kv. Brytaren mindre
(Sweco 2017-02-18)

e Dagvattenutredning, Nya gatan — Kv. Brytaren mindre (Tyréns 2017-01-18)

e Markteknisk undersékningsrapport — Geoteknik/Miljégeoteknik, Nya gatan (Atkins
2015-02-17)

e  Markteknisk undersékningsrapport, Sickladn 134:26 (Geomind 2016-09-05)

e Miljoteknisk markundersokning (Bjerking 2016-09-09)

e PM Milj6 — Nya gatan (Atkins 2016-10-30)

e Naturvardsinventering Centrala Nacka (Pro Natura 2013)

Utover ovanstaende underlag baseras forslaget pa framtagna forstudier samt pa
detaljplaneprogram for Centrala Nacka med tillh6rande utredningar.

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s. 3

2. Forutsittningar s. 5

3. Planforslaget s. 14
4. Konsekvenser av planen s. 38
5. Sa genomférs planen s. 42
6. Sa paverkas enskilda fastighetsigare s. 47
7. Medverkande i planarbetet s. 48
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1. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingér. Detaljplanen omfattar ett omrade direkt séder om Nacka stadshus och
angransar till Jarla skola, forskolan Kristallen och Virmdovagen. Inom omradet finns
befintlig bebyggelse i form av det sd kallade Elverkshuset och en verkstadsbyggnad.
Planomradet i 6vrigt beror gatumark 1 form av Jarla ostra skolvig, parkeringsytor vid
Virmdovigen samt ett kraftigt kuperat naturparti med bergig terring. Planomradet som
helhet priglas av stora hojdskillnader.

Uppskattningsvis cirka 500 nya bostider planeras tillkomma i flerbostadshus inom
planomradets tva foreslagna kvarter, kv. Brytaren i vister och kv. Brytaren mindre i Oster.
Bebyggelsen ska ha lokaler for verksamheter 1 entréplan mot angrinsande torg och mot
Virmdovigen. Befintlig bebyggelse foreslis rivas i sin helhet. De allmdnna platserna inom
planforslaget utgors av gatumark samt av torgytor invid Varmdévigen och i omradets norra
del. De norra torgytorna utgdr en del av ett torg som planeras 1 angrinsande detaljplan f6r
Nya Gatan — Stadshusomradet. Delar av torget utformas som gangfartsomrade dar viss
biltrafik sker pa de gaendes villkor. Mellan de tva kvarteren féreslds en bred trappa som
kopplar ihop torget invid Varmdévigen med angrinsande torg i norr och vidare mot
framtida bussterminal och tunnelbanestation. Planforslagets allmidnna platser inkluderar
aven en mindre del av Virmdoviagen. Kommunen ska vara huvudman for allman plats.

Som helhet bedéms detaljplanen medfora stora positiva konsekvenser 1 och med att manga
bostider tillfors 1 ett centralt lige med bra kollektivtrafik samt att den idag splittrade
stadsmiljon ges en tydlig struktur. Planomradet ligger 1 nirheten av Storingen som ar ett
riksintresseomrade for kulturmiljévarden, de virden som riksintresset ska skydda bedéms
dock inte paverkas negativt. Planforslaget innebir att Elverkshuset rivs, byggnadens
arkitekturhistoriska virden gar dirmed forlorade. Foreslagna byggnadsvolymer innebir dven
att stadshusets monumentala placering paverkas negativt da siktlinjer byggs igen. I 6vrigt
bed6éms detaljplanens genomférande medfora vissa negativa konsekvenser for
naturvardsintressen eftersom naturmark delvis tas i ansprak. Avsikten dr att de mest
virdefulla av de storre triden pa nuvarande parkeringsomrade ska bevaras och bidra till den
framtida torgmiljon, forutsittningarna for detta maste dock utredas vidare.

Vegetationsinslag pa gardar och tak kan inte kompensera naturmarken till fullo men kan
mildra de negativa konsekvenserna ur denna aspekt. Eftersom omradet dr mycket kuperat
och tanken ir att planomradets 6stra kvarter ska kunna mota Varmdoévagen kommer det
krivas stora markarbeten med mycket springning. Byggskedet kommer siledes medfora
storningar f6r omgivningen. Detaljplanens genomférande medfér konsekvenser for
dagvattenhanteringen vilket f6rdjupas i miljéredovisning och dagvattenutredning. For att
klara full rening och f6rdrojning av dagvattnet kravs ambitisa atgarder inom planomradet.
Bebyggelsen bedoms utsittas f6r hoga bullernivaer fraimst fran angrinsande trafik pa
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Virmdoviagen, utformning med hansyn till buller regleras i detaljplanen for att sikerstilla en

god ljudmiljo.

Planomradet omfattar den privatigda fastigheten Sickladn 134:26 samt kommunigd mark.

I anslutning till planomrédet ligger Jarla skola och férskolan Kristallen samt ett antal privata
fastigheter soder om Virmddévigen. Ett genomforande av detaljplanen kommer att férindra
omradet och dirmed dven paverka narliggande fastigheters utsikt och narmiljé. Den
kvartersmark inom planforslaget som dgs av kommunen har markanvisats till ett byggbolag
efter genomfoérd markanvisningstivling.

Trafikmiljon kommer att fordndras i och omkring planomradet da dagens parkeringsplatser
torsvinner och eftersom Virmdovigen byggs om och foérses med trottoarer, cykelstrak och
tradplanteringar for att anpassas till den nya stadsstrukturen.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggnadsprojekten och underlitta uppfoljningen av prioriterade héillbarhetsomraden.
Detaljplanefasen ir den inledande delen i ett storre stadsbyggnadsprojekt och utgor darfor
en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas under utbyggnadsfasen. En del av
hallbarhetsarbetet har redan pabérijats i och med markanvisningen for del av detaljplanens
Ostra kvarter dir bland annat hallbarhetsaspekter funnits med som en forutsittning.

Sett till projektets syfte, utformning och férutsittningar pekas foljande malomraden for
hallbart byggande ut i projektets start-PM. Dessa malomraden och hur de avses att hanteras
1 detaljplanen och genomférandet redovisas mer utforligt i kapitel 3, planforslag.

e Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Energieffektivt och sunt byggande

e Hallbar avfallshantering

e Effektiv mark- och resursanvindning
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet dr beldget i centrala Nacka, sdder om Nacka stadshus och i angrinsning till
Jarla skola, forskolan Kristallen och Virmdévigen. Omradet griansar i 6ster till obebyged
kommunigd mark. Planomradet ér cirka 1,3 hektar stort och omfattar den privatigda

fastigheten Sickladn 134:26 samt de kommunigda fastigheterna Sickladn 146:19 och
Sickladn 134:19, samt del av de kommunigda fastigheterna Sicklaén 134:1 och Sickladn
40:11.

Planomradets preliminira avgrinsning.

Oversiktlig planering

Planomradet ligger inom omrade B#5 i den gillande 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka
som antogs 2012. Omradet pekas ut som tit och blandad stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen
redovisas dven den planerade tunnelbaneutbyggnaden till Nacka samt att Virmdovagen ska
fa karaktiren av en stadsgata. Planomréadet ber6rs inte 1 kulturmiljéprogrammet, dock
omnimns det angrinsande Jirla skolomrade och arbetarbostaden séder om Virmdovagen. 1
gronstrukturprogrammet omnamns den stra delen av planomradet som dwrig grimyta.

Utdrag ur 6versiktsplanen med planomridet markerat med gron cirkel.
Bruna omrdden ir utpekat f6r tit och blandad stadsbebyggelse.
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Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pé vistra
Sicklaén. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Detaljplaneprogram

Planomradet omfattas av detaljplaneprogram f6r centrala Nacka som antogs av
kommunstyrelsen i april 2015. Detaljplaneprogrammet redovisar en framtida stadsstruktur i
omradet fran Jirla stationsomrade till omradet ndrmast Skvaltans trafikplats med cirka 4600
bostider och cirka 7000 arbetsplatser. I omradet f6r denna detaljplan visas en
kvartersstruktur med hog tithet. Denna detaljplan ir framtagen i enlighet med det antagna
detaljplaneprogrammet.

Oversiktsbild 6ver delar av centrala Nacka fran detaljplaneprogrammet med planomridet markerat.
Bild: White arkitekter
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Utsnitt ur programkarta for centrala Nacka med Programillustration f6rVirmdoévigen.

planomridet markerat med svart cirkel. Bild: White arkitekter

Andra projekt som beror planen
Direkt nordost om planomradet pagar ett detaljplanearbete f6r Nya gatan,
Stadshusomridet, som omfattar fyra kvarter med bostider, verksamheter samt allmidnna
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platser. Planen for Nya gatan, Stadshusomradet, och denna detaljplan f6r Nya gatan,

Elverkshuset, berér varandra och ingar i samma stadsbyggnadsprojekt. Detta innebir behov
av en ndra samordning av exempelvis gestaltningsprinciper, markplanering och infrastruktur
1 form av gator och ledningar med mera.

Sydvist om planomradet, mellan Virmdovigen och Saltsjobanan, ligger den sa kallade
Rotorfabriken. Omradet vid Rotorfabriken omfattas av ett pagaende detaljplanearbete for
att mojligedra en framtida utveckling 1 enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Centrala
Nacka. Behov av samordning mellan planerna handlar frimst om byggnadsvolymer,
infrastruktur och genomférande.

Nirheten till framtida tunnelbana paverkar planeringen inom hela centrala Nacka. Denna
detaljplan kommer dirfér behova forhalla sig till en framtida situation med en mycket
tillgdnglig och kapacitetsstark kollektivtrafik. I samband med genomférandet av centrala
Nacka kommer busstrafiken ses 6ver och en ny bussterminal planeras, detta kan komma att
paverka busslinjer och den befintliga bussterminalen vid Nacka Forum.

Detaljplaner

For fastigheten Sickladn 134:26 giller detaljplan 408 som vann laga kraft 2007,
genomforandetiden gick ut ar 2012. Detaljplanen anger markanvindning kontor, lager,
utbildningslokaler och garage och innehaller ledningsritt for va-ledningar som framst ligger
1]Jarla Ostra skolvag.

Planomradets 6stra del omfattas av stadsplan 68 fran 1970 dir berdrd del har anvindningen
park. De sodra delarna av planomradet omfattas av detaljplan 294 som vann laga kraft 2002
och har pagiende genomférandetid till och med september 2017, i denna plan anges
markanvindningarna park, natur, lokalgata och parkering.

§ 113-forordnande

For fastigheten Sickladn 134:1 finns i fastighetsregistret f6ljande anmirkning ’fraga vickt
gillande 113 § BL férordnande”. Férordnandet kan inte hirledas till ndgon byggnadsplan
och i drendets akt finns inte heller nagot beslut om férordnande utan endast en anmalan om
att fragan vickts. Kommunen har, i samrad med ldnsstyrelsen och lantmaterimyndigheten,
tolkat detta som att det inte finns nagot beslut om ett § 113-f6rordnade och féljaktligen
krivs inget upphivande av férordnandet innan detaljplanen kan antas.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Riksintressen

Detaljplanen omfattas inte av nagra riksintresseomraden. Planomradet ar beldget cirka 300-
400 meter fran Nacka trafikplats och Virmdoleden (vig 222) som ir av riksintresse for
kommunikationer. Oster om planomradet ligger Storingen som med sin villabebyggelse
utgor riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden. Detaljplanen bedéms inte innebira nigra
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negativa konsekvenser fér de ovan nimnda riksintressena och de funktioner och virden
som de ska skydda.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Detaljplanen omfattas av bestimmelserna i miljébalkens 5 kap. om miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r luft och ytvatten. Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella féreskrifter
som ir till f6r att skydda hilsan och miljon. Normerna anger de féroreningsnivaer som
minniskor och miljé kan belastas f6r utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planldggning ska hinsyn tas till dessa. En plan fir inte medverka till att normerna
overskrids. Detaljplanen bedoms inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids,
vilket framgar av miljéredovisningen och i avsnitten om luftkvalitet och dagvatten nedan.

Omradet idag

Planomradet som ér en del av Jirlahéjden omfattar befintlig bebyggelse i form av det sa
kallade Elverkshuset som ligger séder om Nacka stadshus invid Jirla 6stra skolvig samt en
mindre verkstadsbyggnad invid Virmdévigen. Elverkshuset utgér Nacka Energis tekniska
och administrativa byggnad som éven innehaller lokaler f6r foreningsliv och musikskola.
Planomradet omfattar dven delar av en infartsparkering invid Varmdovigen med nagra
nyligen planterade eller kvarlimnade 16vtriad varav en alm och flera stora ekar, samt en
mindre del av ett obebyggt skogsomrade med stora nivaskillnader 6ster om Elverkshuset.
Mellan omradets lagsta del vid Virmdovigen och omradets hogsta punkt skiljer det cirka 15
metet.

Jérla skola || Forskolan Kristallen Elverkshuset Stadshuset || Virmdovigen

Bevarad arbetarbostad Flerbostadshus
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Huvuddelen av planomradet ar idag hardgjort. I 6ster bestar marken till stor del av berg i
dagen, omriaden med relativt tunt jordticke pa berg, en skogsklidd bergsbrant med ek- och
tallskog samt ett skogsbryn av l6vtrid, fraimst ek, mot Varmdovigen. I planomridets vistra
del mot Jirla skola finns nagra stora virdefulla trid (ek, tall och alm).

Pa hojden nordost om planomradet finns ett omrade for hantering av grus for
vintervighallning med ett tillh6rande bergrum. Bergrummet kan angéras via en
viganslutning inom planomradet 6ster om Elverkshuset.

Omradet kring Jarlah6jden har haft stor betydelse f6r de kommunala samhillsfunktionerna
sedan Nacka kommun bildades 1887. Datidens folkskola, Jarla skola, uppfordes 1889 och
ligger dnnu idag direkt vister om planomradet tillsammans med &vriga skolbyggnader inom
skolmiljon fran olika tidsepoker. Kring 1900-talets mitt blev Jarlah6jden site for
kommunens styrning och administration. Om detta vittnar Nacka stadshus, Elverkshuset
och brandstationen.

Vy 6ver befintlig infartsparkering invid Véird('jv';igen. I bakgrunden syns Jirla skola till vinster,
Elverkshuset och bakomliggande Nacka stadshus.

Bilder som visar den si kallade Réda villan och den stérre skolbygenaden vid Jirla skola.
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Idag ligger Nacka stadshus monumentalt och fritt placerad pa Jarlah6jden sett fran vister.
Nacka stadshus uppfordes efter ritningar av Tord Boije ar 1961. Byggnaden ér uppford i
tegel med dekorativa smidesdetaljer och varierande tegelférband och fogfirger. I takt med
att verksamheten har utékats har byggnaden byggts till mot sydvist. Byggnaden dr med sina
vilbevarade fasader ett fint exempel pa det tidiga 60-talets arkitektur. Byggnadens
monumentala placering och gestaltning med strama tegelfasader representerar pa ett fint satt
datidens forvaltningsarkitektur, som i sin tur avsags avspegla verksamhetens viktiga
samhillsfunktioner. Elverkshuset uppférdes under 1960-talets slut, dven den i tidstypisk
tegelarkitektur, dock i enklare utférande. Elverkshuset har arkitekturhistoriska virden som
ett exempel pa officiell tegelarkitektur kring 1900-talets mitt.

Elverkhuset sett fran hojden 1 nordost. I bakgrunden syns férskolan Kristallen och Jérla sporthall i

ljusgult

Oster om planomradet ligger Storingen med sin villabebyggelse som utgér
riksintresseomrade for kulturmiljovarden. Séder om planomradet, pa andra sidan
Virmdovagen, finns tre punkthus i sex vaningar som fardigstilldes 2007 samt ett
dldreboende. Punkthusen dr grundlagda pa en ldgre nivd 4n Virmdévigen, som mest cirka
2-3 meter ligre. Mellan Virmdévigen och husen finns en gabionmur och en markparkering
tor bilar. S6éder om Virmdovigen finns dven en dldre traibyggnad som ursprungligen var en
av flera identiska hus som anvindes som bostider for fabriksarbetare 1 Jirla. Direkt sydvist
om Elverkshuset ligger forskolan Kristallen.

Service

I narheten av planomradet finns ett flertal skolor och férskolor, i Lillingen nira
planomradet finns ett sirskilt boende for dldre. I Gvrigt 4r omradet valforsett med olika
former av medborgarservice och kommersiell service 1 och med nirheten till Nacka
stadshus och Nacka Forum.
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Gator och trafik

Planomradet ligger vid en av Nackas huvudgator, Virmdovigen som har ett trafikflode pa
cirka 15 800 fordon per dygn. Norr om planomradet finns dven anslutningar till
Virmdoleden (vig 222) samt till Kvarnholmen via Griffelvigen. Omridet har god
tillgdnglighet med kollektivtrafik dd méanga busslinjer trafikerar Virmdoévigen och hallplats
finns 1 h6jd med planomradet. Tillgingligheten f6r cykel dr god da ett regionalt cykelstrak
finns lings Varmdévagen. Den enda befintliga lokalgatan som berérs dr Jirla ostra skolvig
som angor befintlig ddckverkstad, Elverkshuset, Jirla skola och forskolan Kristallen. Inom
gangavstand planeras tva nya tunnelbanestationer, cirka 350 meter till Nacka centrum och
cirka 500 meter till Jérla.

I planomradets nirhet planeras stora forindringar gillande trafiknitet och for
kollektivtrafiken som pa olika sitt kommer att paverka planomradet. Bland annat pagar en
Oversyn av trafikplatserna lings Virmdoleden (vig 222), planering for utbyged tunnelbana,
planering for 6verdickning 6ver Virmdoleden samt for en ny bussterminal i anslutning till
tunnelbanan vid Nacka centrum.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns vid planomradet. Befintliga ledningar
kan dock inte betjina planerad bebyggelse utan nya ledningar f6r vatten, spillvatten och
dagvatten kommer att forldggas inom och i anslutning till planomradet.

Inom fastigheten Sickladn 134:26 finns idag ett reservkraftaggregat for stadshuset,
anldggningen dgs av Nacka kommun och Nacka Energi skoter drift och underhiéll. Inom
Elverkshuset finns 4ven en nitstation som forser Elverkshuset och stadshuset med el.
Ersittning fOr reservkraftaggregatet och befintlig nitstation behéver hanteras vidare under
fortsatt planprocess. Nacka Energi har ett storre ledningsstrak vid planomradets norra del
lings Elverkshusets norra fasad. Befintliga fjirrvirmeledningar finns norr om
planomradet, i nirheten av Griffelvigen och Granitvigen, samt vaster om planomradet
invid Kristallens forskola.

Nordost om planomradet finns en anlidggning f6r kommunens hantering av grus och sand
till gator. Anldggningen bestar av ett bergrum, angoringsvig samt ytor for upplag.
Grushanteringen kommer upphéra och anliggningen avvecklas.

Risk och sakerhet

Planomradet ligger mer dn 150 meter fran utpekad transportled for farligt gods och niagon
separat riskanalys har dirfor inte tagits fram. En tidig dialog har dock f6rts med Sédertorns
Brandforsvarstérbund vilken ligger till grund f6r kommunens samlade bedémning av
riskfragor kopplade till detaljplanen. Eventuellt kan det i vissa fall férekomma transporter
av farligt gods pa Virmdovigen till drivmedelsstationen vid Alphyddan i Sickla. Denna
station kommer dock avvecklas da det pagar planering f6r dindrad markanvindning pa
platsen. Om drivmedelsstationen vid Alphyddan dr kvar nir detaljplanens bebyggelse
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narmar sig fardigstillande kan kommunen reglera transporterna via lokala trafikforeskrifter

eftersom Virmdoévigen dr en kommunal vig, och eftersom det idag finns ett alternativt
vigval visterifran (via Lugnets trafikplats) som ocksa ar den huvudsakliga transportvigen

idag.

Recipienter for dagvatten

Recipient for avrinningen 4r Jarlasjon med den vistliga bassingen Sicklasjon som ar
vattenforekomst enligt vattendirektivet. Sicklasjon avrinner via Sickla kanal och Hammarby
sj6 mot Saltsjon och vattenférekomsten Strommen. Dagvatten dr en viktig paverkanskilla
varfor dagvattenatgirder behovs for att kunna minska niringsbelastningen, vilket framgar
av miljoredovisningen. Tre dagvattenutredningar har belyst belastningen och limpliga
atgirder i planomradet.

Strémmen har otillfredsstallande ekologisk status och uppnir ej god kemisk ytvattenstatus..
Miljokvalitetsnormen ir att vattenforekomsten ska uppna mattlig ekologisk status till ar
2027 samt god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist f6r antracen, kadmium och bly till ar
2027 samt med mindre stringa krav for bromerade difenyleter och kvicksilver.

Sicklasjon dr vattenférekomst med mattlig ekologisk status och som inte uppnar god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnorm ar att vattenférekomsten ska uppna god ekologisk status
till ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist for antracen, kadmium och bly till ar
2027 samt med mindre stringa krav for bromerade difenyleter och kvicksilver.

Jarlasjon dr inte en vattenférekomst men omfattas av en kommunal dtgirdsplan som
omfattar hela sjon med bassanger. Planen visar att dagvattenlésningarna maste vara
ambitidsa f6r att minska naringsbelastningen pa Jarlasjon.

Geoteknik och markfororeningar

Tva marktekniska undersékningsrapporter (Atkins 2015-02-17 och Geomind 2016-09-05)
samt tva geotekniska PM (Atkins 2015-02-17 och Geomind 2016-09-05) har tagits fram f6r
att klarlagga omradets geotekniska férutsittningar. For fastigheten Sickladn 134:26 bestar
jordlagerfoljden i huvudsak av fyllning pa berg. I fastighetens nordvistra del har
torrskorpelera patriffats under fyllningen, dérefter foljer friktionsjord pa berg. Fyllningen
utgors av sprangsten och friktionsjord, stillvis med inblandning av lera. Block har patriffats
1 fyllningen.

Den 6stra delen av planomradet bestar till stor del av berg i dagen eller omriden med
relativt tunt jordticke pa berg. Sammanfattningsvis 4r markstabiliteten tillfredsstillande och
omradet bedéms vara limpligt att bebygga. For att bebygga omradet enligt planférslaget
kommer omfattande bergsschakter att krivas. Eventuella risker f6r lokal erosion vid stora
dagvattenfléden kommer beaktas vid dimensionering och utformning av dagvattensystemet
samt vid hojdsittning av allmén plats.
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Tva miljotekniska undersékningar har utférts som berér omradet (Atkins 2015-02-17 samt
Atkins 2016-10-30). Inom omradet finns halter av PAH (vid 2 provpunkter) och bly (vid
ytterligare 2 provpunkter) som ligger Gver nivan f6r KM men under nivan f6r MKM. Inga

halter har patriffats 6ver riktvirdet f6r mindre kinslig markanvindning. Punkterna ligger i
nirheten av Virmddévigen eller befintlig parkering, se markeringar i bilden nedan.

Bild som visar provpunkter med halter av PAH och bly som ligger 6ver nivan f6r KM men under
nivan f&r MKN.
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3. Planforslaget

Ny bebyggelse

Ilustrationsplan 6ver forslaget. Gul streckad linje visar prelimindr avgrinsning av planomradet.
Angivna beteckningar for detaljplanens kvarter, 1. (kv. Brytaren) och 2. (kv. Brytaren mindre),
aterkommer i nedanstiende beskrivningar. Nordost och sydvist om planomrédet illustreras planerad
bebyggelse inom ramen f6r Nya gatan — Stadshusomradet respektive programmet £6r centrala
Nacka. Bi/d: Tengbom

Huvuddrag och markanvindning

Detaljplanen omfattar tva tillkommande kvarter for 1 huvudsak bostadsindamal (B) med
tillhérande verksamhetslokaler f6r centrumindamal (C), se illustrationsplanen ovan.
Planomradet bedéms inrymma cirka 500 bostider, exakt antal ir dock beroende pa vilka
storlekar pa ligenheter som blir aktuella i bygglovskedet. Kommersiell service eller andra
typer av verksamheter i kvarterens bottenvaningar bedéms uppta totalt cirka 1800
kvadratmeter och vinds mot gator och torg. De tva kvarteren fOreslds fa en gemensam,
sammanbyggd garageanliggning som ges anvandningsbestimmelsen parkering (P)
tillsammans med de delar av allmin platsmark som underbyggs f6r att linka samman
parkeringsgaragen.

Bebyggelsen foljer inriktningen i detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka med en tit
kvartersstruktur och med tydliga grinser mellan allmin plats och kvartersmark. Detaljplanen
reglerar bebyggelsens h6jd genom bestimmelser om nockh6jd, héjderna motsvarar
vaningsantal pa mellan 5 och 10 vaningar for kv. Brytaren och mellan 5 och 8 vaningar foér
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kv. Brytaren mindre. Kvarteren ar i huvudsak slutna mot omgivande gator, torg och parker

for att pd sa vis ge en tyst och privat innergard, vissa Oppningar medges dock 1 form av
portiker eller passager. I huvudsak ska kvarteren mota allmén plats utan forgardsmark.
Entréer till trapphus och lokaler ska vindas mot omgivande allmin plats och det ska
efterstrivas att maximera antalet entréer i kvarterens sockelvaningar for att skapa en levande
och hindelserik stadsmiljé.

Generellt medges inte bostadsligenheter i entréplan mot omgivande torg och mot
Virmdoviagen, dels med anledning av att entréplanen 1 forsta hand ska anviandas for
verksamhetslokaler, trapphusentréer och cykelrum med mera och dels med tanke pa att
torgardsmark till stor del saknas vilket medfor insyn och risk for stoérningar bade for
bostaden och for den angrinsande allmanna platsen. I de ligen dir risk finns f6r insyn
behover moétet mellan privat och offentligt utformas med stor omsorg och sa att insyn till
bostider inte upplevs besvarande.

Mot Virmdovigen och féreslagna torgplatser ska det 1 huvudsak vara verksamhetslokaler 1
entréplan. For att sikerstilla ligen for verksamhetslokaler och bostadskomplement reglerar
detaljplanen i stora delar att bostdder inte far anordnas pa entréplan mot angrinsande gata
och torg samt att verksamhetslokaler ska anordnas pa entréplan mot angrinsande gata och
torg (BCy). Mot det allmdnna parkstraket mellan kv. Brytaren och Nacka stadshus tillats
dock bostider i entréplan vilket dr ett medvetet stillningstagande 1 forslaget. Hir foreslds en
zon med forgardsmark mellan bebyggelsen och angrinsande parkmark vilket skapar en god
anpassning till befintlig terring och hojdférhallanden, méjliggor hantering av dagvatten
samt tillgangliggor kvarterets entréer mot norr.

Overgtipande gestaltning

En viktig princip for den tillkommande bebyggelsen ir att kvarterens yttre, bade
sockelvining och 6vrig fasad, ska delas upp visuellt sd att kvarteren upplevs besta av flera
olika hus bredvid varandra, se illustrationsplan och illustrationer nedan. Denna princip
grundar sig i de ambitioner som anges 1 antaget detaljplaneprogram fér Centrala Nacka och
Nacka kommuns stadsbyggnadsstrategi Fundamenta. Syftet ar att bryta ned skalan, ge en
varierad stadsbild och skapa en mangfald i stadsmiljon. Till £6ljd av omradets nivaskillnader
kommer kvarteren delvis behéva byggas i suterring och vid entréer kan det lokalt behovas
mindre anpassningsatgirder for att hantera lutningarna. Ett medvetet forhallningssitt
behovs mellan lutningar pa omgivande allmin plats och trappning av bebyggelsen.
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KNO MCM UN
Foreslagen Kv. Brytaren Foreslagen bebyggelse
bebyggelse inom inom angrinsande

programmet for detaljplan.

centrala Nacka.

Overgripande vy fran séder som illustrerar en méijlig gestaltning av planforslagets tva kvarter.
bilden redovisas dven schematiska byggnadsvolymer inom angrinsande detaljplan f6r Nya gatan —

Stadshusomradet samt inom ramen f6r programmet £6r Centrala Nacka. Bi/d: Tengbom

Fasaduttryck

Kvarterens olika volymer ska mot omgivande allmin plats upplevas som enskilda byggnader
med mirkbara skillnader gestaltningsmissigt. Vaningsantal, kulérer, material,
fasadbearbetning, fonstersittning, balkongplacering och takutformning ska folja olika
principer for olika volymer. For att halla samman kvarteret och skapa en varierad och
omhindertagen stadsmilj6 dr det viktigt med sockelvaningar som med material och/eller
fonstersattning avviker fran resten av fasaden och att fasadmaterialen ar slitagetaliga.

I detaljplanen infors en bestimmelse om att bebyggelsen ska gestaltas med en varierande
fasadutformning. Bestimmelsen innebir inte att material, kulorer eller fonstersittning lases,
utan syftet dr att sidkerstilla att den storskaliga bebyggelsen delas upp i mindre enheter och
att dirmed sakra en stadsmiljé som erjuder en mangfald av intryck.

Sockelvaningarnas gestaltning

I detaljplanen inférs dven en planbestimmelse om utformning av sockelvaningar for att
siakerstilla kvaliteten vad giller utformning, material och detaljering med mera. En
detaljplan kan och bor inte reglera exakt utformning av sockelvaningar och andra detaljer,
men i och med den aktuella planbestimmelsen ges mojligheter att i bygglovskedet f6lja upp
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ambitionerna och sikerstilla en god gestaltning sa att stadsmiljon blir detaljrik och
varierande. Bestimmelsen anger att sockelvaning mot gator och torg ska vara tydligt
markerad samt utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk
kvalitet sa att den bidrar till en varierad stadsmilj.

RAMAR FASAD
ILJUSPLAT KRING FONSTER OCH DBRRAR VITPUTS / VIT GENOMFRAGAD BETONG

I ] i
I [ \:/
BUDDIES & BURGERS CO
— ="
TRANSPARENS : '
STORA GLASADE PARTIER SOCKEL BOSTADSENTRE PARTIER
MOT GATA & TORG NATURSTEN INDRAGEN & SKYDDAD TRA SKAPAR VARME MOT GATA & TORG
FASAD
FRISER LJUSGRATT TEGEL PELARE DETALJER

LJUS BETONG MED SLAKTSKAP TILL STADSHUSET LJUS BETONG TEGELRASTERMED LJUSINSLAPP LJUSGRA FONSTER OCH FONSTERDORRAR

i
i
! H FONSTER | |
| LJUSGRA STALPARTIER H |
! H !
SOCKEL DETALER SOCKELVANING FONSTERPARTIER
SLIPAD BETONG TEGELFRIS MARKERAR OVERKANT PA SOCKELVANING MORKGRATT STAENDE TEGEL STORA FOR RORELSEOCHLIV

Exempel pi sockelvaningar som illustrerar planforslagets ambitioner om tydligt markerade
sockelvdningar som dr utformade med hog arkitektonisk kvalitet och detaljrikedom. Bilder: Enter
arkitektur

Mot Virmdovigen och det féreslagna torget vid Virmdovigen ska kvarterens entréplan
innehalla lokaler f6r verksamheter och dir ska hela eller delar av sockelvaningens
fasadmarkering vara extra hég med tanke pa de storskaliga stadstummen. Bestimmelsen om
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sockelvaningarnas utformning giller 4ven mot 6vriga delar av foreslagna torgytor men i

dessa delar krivs dock inte en f6rhojd sockelmarkering.

L Kassettar ov galvaniasead piat
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Exempel pa f6rh6jd markering av sockelvaning mot féreslaget torg invid Virmdévigen respektive
mot Virmdovigen. Bild: Tengbom och Enter arkitektur

Utskjutande byggnadsdelar

Utskjutande byggnadsdelar sa som balkonger, burspriak och fasadpartier medges 6ver
allmin plats, de far dock inte hinga ut mer 4n 1 meter fran kvartersgrins mot allman plats
TORG och GATA. Fasaderna mot Virmdovigen ska gestaltas med fa utskjutande element.
Eventuella utskjutande balkonger, bursprik eller andra byggnadsdelar mot Virmdovigen
och/eller torg ska bindas samman sa att de upplevs som inbygeda, i huvudsaklig
Overensstimmelse med illustrationerna for respektive kvarter. Mot allmin plats PARK
medges utkragande byggnadsdelar om maximalt 1,5 meter fran fasad, dven 6ver allmin
plats. Fritt utkragande balkonger mot park ska ha en 6ppen karaktir och eventuella
inglasningar av fritt utkragande balkonger far inte dominera fasaden och ska utféras utan
vertikala profiler. Utskjutande byggnadsdelar 6ver allmin plats fir inte hinga ut 6ver
korbana och inte hinga nirmare marken 4n 3,5 meter.

il I 5

Exempel pa utkragande balkonger mot torg dir fronterna binds ihop till en yttre fasad sa att de

upplevs inbyggda. Bild: Tengbom
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Ovriga utformningsbestimmelser

Inom detaljplanen ska vissa delar av bebyggelsen utféras med en viss utformning avseende
indragna vaningar respektive taklutningar och liknande. Detta regleras med
utformningsbestimmelserna fi, f5, {5 och fa.

Omrade 1, kv. Brytaren

Kv. Brytaren bedoms inrymma cirka 390 bostider, 1 huvudsak smaldgenheter, och cirka 860
kvadratmeter verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Inom kvarteret foreslas en relativt stor
variation 1 vaningsantal, vilket framgar av illustrationen av foreslagna byggnadsvolymer
nedan. Detaljplanen medger bebyggelse i 5-10 vaningar med parkering 1 garage under gard.
Viningsantalet har medvetet hallits nere 1 den vistra delen av kvarteret for att anpassa
bebyggelsen till Jarla skola. Markanvindningar som medges ir bostidder, centrumfunktioner
och parkering. Mot angrinsande torgyta far dock bostader inte inredas pa entréplan,
verksamhetslokaler ska anordnas pa entréplan mot torget. Taken inom kvarteret utformas

med plats for terrasser, solceller samt vegetationsinslag.

Vy fran séder som illustrerar en méjlig utformning och gestaltning av kv. Brytaren inom ramen f6r
planfdrslagets bestimmelser. Bild: Tengbom

Omriéde 2, kv. Brytaren mindre

Kv. Brytaren mindre planeras inrymma cirka 110 bostiader och cirka 990 kvadratmeter
verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen medger bebyggelse 1 5-8 viningar med
parkering i garage under gard. Markanvindningar som medges ir bostider,
centrumfunktioner och parkering. Mot Virmddévigen och angrinsande torg far dock
bostider inte inredas pa entréplan, verksamhetslokaler ska anordnas pa entréplan mot dessa.
Del av taklandskapet inom kvarteret utformas med plats for terrasser, solceller samt
vegetationsinslag.
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Vy fran séder som illustrerar en méjligutformning och gestaltning av kv. Brytaren mindre inom

ramen for planforslagets bestimmelser. Bild: Tengbom

Mojlig gestaltning

I efterfoljande avsnitt beskrivs och illustreras en moijlig gestaltning av bebyggelsen inom
respektive kvarter. De konkreta beskrivningarna och illustrationerna syftar frimst till att ge
stod for att sikra en bestimd kvalitetsniva samt ge exempel pa planbestimmelsernas
inriktning. Illustrationer och beskrivningar ska vara vigledande vid bygglovsprovning och
utgora stod for tolkning av detaljplanens utformningsbestimmelser.

Omride 1, Kv. Brytaren

Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av kv. Brytaren samt del av kv. Brytaren
mindre mot féreslaget torg invid Virmdévigen. Bild: Tengbom
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Bild som redovisar en mojlig gestaltning och utformning av kv. Brytaren. Vy mot kvarterets

nordvistra horn och parkstriket mellan Nacka stadshus och kv. Brytaren. Bi/d: Tengbom
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Kv. Brytaren, fasad mot sydvist (mot foreslaget torg invid Viarmdévigen). Bild: Tengbom
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Kv. Brytaren, fasad mot vist (mot Jirla skola). Bi/d: Tengbom
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Kv. Brytaren, fasad mot 6st (mot foreslaget torg och trappkoppling mellan kvarteren). Bild: Tengbom



Planbeskrivning for Nya gatan - Elverkshuset 23 (48)

o GRANSKNINGSHANDLING
KA

(W]
I
[T
|
TN LTI
|
(TR T
I
([N T
I

BEEHEEBEEHBHHEH

Kv. Brytaren, fasad mot Nacka stadshus. Bé/d: Tengbom
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Situationsplan som redovisar en méjlig utformning av takplanet. Grona tak illustreras med gron firg.

1= Grona tak med terrass, 2= Grona tak, 3= Tegeltak, 4= Membrantak. Bi/d: Tengbom
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Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av del av kv. Brytaren mindre. Vy mot
kvarterets sydvistra horn mot foreslaget torg. Bild: Enter arkitektur

Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av del av kv. Brytaren mindre. Vy mot

kvarterets norra del som vetter mot fSreslagen torgplats inom angransande detaljplan.
Bild: Enter arkitetur
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Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av del av kv. Brytaren mindre. Vy mot

kvarterets sydostra hérn som visar bebyggelsen lings Viarmdovigen. Bild: Enter arkitektur

EHEHEE

HENN -
fem=san=s

| | FeEarmeEarns

Kv. Brytaren mindre, fasad mot féreslaget torg invid Virmdévigen. Bild: Enter Arkitektur
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Kv. Brytaren mindre, fasad mot Virmdévigen (huvudgata). Bild: Enter Arkitektur

Kv. Brytaren mindre, fasad mot nordost. Bild: Enter Arkitektur
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Kv. Brytaren mindre, fasad mot norr (torget norr om kv. Brytaren mindre). Bild: Enter Arkitektur
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Kv. Brytaren mindre, fasad mot vist (mot torget och trappkopplingen mellan kv. Brytaren mindre
och kv. Brytaren). Bild: Tengbom

Torg

Torg invid Virmdoévigen

Befintlig infartsparkering och korytor som idag ligger direkt séder om Elverkshuset mot
Virmdovigen foresldas omvandlas till ett torg, ytan regleras i planforslaget som allmién plats
TORG. Torgets lige i den planerade stadsstrukturen for centrala Nacka innebir att det
kommer att fa en framtridande roll i stadsmiljon. Platsen dr sédervind vilket ger goda
solférhallanden och forutsittningar for att kunna anvinda platsen for olika typer av
rekreation, uteserveringar i anslutning planerade verksamhetslokaler. Torgytan ges en
gemensam karaktir med en sammanhallen gestaltning. For att skapa goda forutsittningar
for stadsliv kommer inte biltrafik att tillitas pa torget med undantag for leveranser till
verksamheter och liknande eller for tillginglig ang6ring till bostadsentréer.

Mellan detaljplanens tva kvarter foreslas en trappkoppling som ocksa planliggs som allmin
plats TORG som far underbyggas f6r parkeringsindamal under nivan for trappan.
Trappkopplingens 6vre del ansluter till ett torg norr om kv. Brytaren mindre som ligger
inom angrinsande detaljplan f6r Nya gatan — Stadshusomradet.

Mark och vaxtlighet

Da omradet, frimst i den 6stra delen, dr mycket kuperat kommer stora markarbeten
behovas for att jimna ut terringen sa att godtagbar tillganglighet uppnas och sa att
ledningar och avrinning fungerar. Det har varit ett mal att fa bebyggelsen att integreras med
nirliggande omraden och med planerad bebyggelse inom ramen fér angrinsande detaljplan
for Nya gatan — Stadshusomrédet vilket har paverkat héjdsittningen. For att utreda
terringens forutsittningar och behovet av markarbeten har en férstudie £6r allmin plats
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tagits fram for projektet. Hojdskillnaderna inom omradet édr sd pass stora att straken pa den

Ostra respektive vistra sidan av kv. Brytaren mindre behover utformas med trappor. For de
som inte kan anvinda trappor finns mojlighet till alternativa vigval inom ramen for
angrinsande detaljplan.

Eftersom stora markforindringar kommer att ske kommer huvuddelen av befintlig
vegetation inom planomradet att forsvinna. Pa det foreslagna torget vid Virmdovigen ar
dock ambitionen att ett antal bevarandevirda trid sparas och integreras i den framtida
gestaltningen och utformningen av torget. Forutsittningarna for bevarande av triden
behover dock utredas vidare. Pa allmin plats, bade gator och torg kommer nya trid och
vegetation planteras. I planomradets norra del, vid stadshusets sédra fasad, ansluter ett
gronstrak med befintlig vegetation och promenadvig. Detta gronstrak, som ligger utanfér
planomradet, ska bevaras och dven i framtiden utgéra en viktig koppling visterut mot
Eklidens skola och en planerad gang- och cykelvig ner mot Jirla skolvig.

Lek och utevistelse

Kvarterens bostadsgardar ska tillgodose funktioner som bostadsnira rekreation, lek och
cykelparkering med mera. Detaljplanen innehaller ingen park- eller naturmark, ddremot
kommer det, utéver bostadsgardarna, finnas mojlighet till rekreation och lek 1 nairomradet,
exempelvis soder om Nacka IP och séder om Virmdoévigen. Inom ramen for
detaljplaneprogrammet for centrala Nacka planeras en framtida stadspark norr om Nacka
stadshus, hir planeras plats for lek och rekreation med god tillginglighet. Aven foreslaget
torg inom planomradet kan tillgodose behov av rekreation och viss lek.

Buller

I planarbetet har hinsyn tagits till den nya férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader som tridde ikraft under 2015 samt den dndring med hojda nivaer som
giller fran 1 juli 2017. For verksamhetsbuller har de riktlinjer fran 2015 som anges 1
Boverkets vigledning for verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av
bostider anvints.

Verksamhetsbuller

Verksamhetsbuller och trafikbullersituationen har utretts (Structor 2016-132 r01 rev03 rev
datum 2017-06-22). Tre verksamheter har identifierats i planomradets nirhet, Nacka Forum
1 6ster, stadshuset 1 norr och Jirla skola 1 vister. Ljudnivan fran fliktarna pa Jérla skolas tak
uppgar till som mest 39 dBA ekvivalent ljudniva vid den planerade bebyggelsen. Riktvirden
dag, kvill och natt innehalls f6r samtliga planerade ligenheter.

Den ekvivalenta ljudnivan redovisas i bilden nedan. Firgskalan ar relaterad till riktvirdet vid
fasad nattetid sa att grinsen mellan gront och gult motsvarar riktvirdet, 40 dBA ekvivalent
ljudniva nattetid. I berdkningarna for verksamhetsbuller dr dven de mer avldgsna
bullerkillorna vid Nacka Forum medtagna.
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Ekvivalent ljudniva frin verksamheter. Riktvirden klaras fér samtliga ligenheter. Bild: Structor

Trafikbuller

Trafikbuller alstras frimst fran Virmdovigen. Utredningen har ocksa undersékt paverkan
fran Vikdalsvagen, Virmdoleden, Griffelvagen, Granitvigen och kommande lokalgator.
Utredningen visar att en godtagbar ljudmiljé kan astadkommas med hjilp av anpassade
planlésningar och i vissa fall med tekniska I6sningar. Den dygnsekvivalenta ljudnivan
uppgar till som mest 69 dBA och den maximala nattetid till som mest 83 dBA {6r fasader

mot gata, se bilder nedan.
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Ho6gsta maximala ljudniva vid fasad. Bild: Structor

Utifrin den mojliga planlésning som har prévats framgar att riktvirdet om 60 dBA (Igh>35
m2) eller 65 dBA (Igh<35 m2) ekvivalent ljudniva innehalls f6r ca 356 av 420 ligenheter.
For ca 40 lagenheter klaras riktvirdet i férordningen om trafikbuller genom att de har
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tillgang till ljuddimpad sida som klarar bade 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA

maximal ljudniva nattetid. For resterande 24 ligenheter behovs tekniska dtgirder i form av

balkongskirmar och absorbenter i tak for att klara riktvirdet 1 forordningen genom tillging
till ljuddimpad sida.

Under planarbetets gang har planlésningarna reviderats fOr att fa ner antalet ligenheter med
tekniska 16sningar till en miniminiva.

Vy fran sydvast Vy fran sydést

]

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt 2 m 6ver mark, dBA. Bild: Structor
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Vy fran sydvast Vy fran sydést

\

\ b\
Vy fran nordvést

Maximal ljudniva vid fasad. Bé/d: Structor
En gemensam uteplats, som klarar riktvirdena kan anordnas pé kvarterens innergardar.

Inom planomridet kan komma dockningspunkt f6r mobil sopsug, vilket kan stilla krav pa
fasadutformningen pa de nirmaste byggnaderna for att dimpa inomhusnivaerna nar
fraktionerna toms med lastbil.

Planbestimmelser buller - stérningsskydd
Utifran ovanstaende beskrivning inférs en planbestimmelse om skydd mot stérning fran
trafikbuller i detaljplanen, se nedan.

Trafikbuller

Bostéiderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvirde) vid bostadsbygenads fasad ¢ dverskrids. Da sd inte dr mijligt
ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad fi higst 55 dBA ekvivalent [judniva vid fasad samt
higst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifiltsvarden).

- bostéider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. (frifaltsvirden).

- [indnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostider inte overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal [judniva. Maximal ljudniva far overskridas med higst 10 dBA fem ganger per tinme
k106.00 - 22.00.
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Utifran forutsittningarna kring verksamhetsbuller och lagfrekvent buller inférs en
hinvisning 1 planbestimmelserna till f6ljande stycken om verksamhetsbuller och lagfrekvent
buller.

Verksambetsbuller och buller fran yttre installationer

I bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation, restauranger,
butiker med mera beaktas. Exempelvis kan val av teknisk utrustning och dimensionering av
byggnaders stomme och fasader gora att godtagbara ljudnivéer sikerstills.

Bostiderna ska utformas avseende verksambetsbuller sa att:
- Samtliga bostadsrum i en bostad fir higst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (06.00-18.00)
(frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dar majligt minst hélften av
bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva dagtid vid fasad.

- Samtliga bostadsrum i en bostad far higst 45 dBA ekvivalent ljndniva kvéllstid (18.00- 22.00)
och helg (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dr mijligt minst halften av
bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent [indniva kvdllstid och helg vid fasad.

- Samtliga bostadsrum i en bostad far higst 45 dBA ekvivalent ljndniva natt (22.00- 06.00)
(frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om s inte dar majligt minst halften av
bostadsrummen i varje bostad far hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid fasad.

- Om buller fran yttre installationer overstiger 40 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad kl.
22.00-06.00 ska minst hélften av boningsrummen ha higst 40 dBA pa ljuddampad sida vid

Jfasad.
- Pa fjuddimpad sida far ljudnivan fran trafikbuller inte dverskrida 55 dBA ekvivalent [judniva
vid fasad.
Lagfrekvent buller

I bygglov och projektering ska lagfrekvent buller fran busstrafik beaktas. Exempelvis kan
val av fénster och dimensionering av byggnaders fasader gora att godtagbara ljudnivaer
sakerstalls.

- Fasad inom 20 meter fran busshdllplats, dockningspunkt for mobil sopsug eller liknande som
alstrar lagfrekvent buller ska utformas sd att [judnivan i bostadsrum inte dverskrider 41 dBA
maximal ljudniva.

Gator och trafik

Det 6vergripande trafiknitet med Virmdovigen kommer fortsitta att fungera som idag,
dock kommer utformning, gestaltning och antal korsningar att dindras framéver nir gatan
ska gbras mer stadsmissig och omges av bebyggelse pa ett annat sitt 4n idag. Planomradet
angors 1 huvudsak fran Varmdévigen och delvis via féreslagna lokalgator inom angransande
detaljplan f6r Nya gatan, Stadshusomradet. Lokalgatorna kommer vara dubbelriktade med
cykeltrafik 1 blandtrafik. Planomradet ligger med nirhet till bade den befintliga och den
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planerade bussterminalen vid Nacka Forum. De busshallplatser som finns i direkt

anslutning till planomradets s6édra del samt narheten till Saltsjobanan ger en mycket god
kollektivtrafikforsorjning dven i perioden innan den planerade tunnelbanan ér i drift.

Med tanke pa nirheten till Jarla skola och foérskolan Kristallen dr det av stor vikt att de
tillfalliga och permanenta trafiklésningarna blir vil genomtinkta och att skolvagarna forblir
sikra i alla skeden. I kommande projektering kommer samverkan ske med berérda skol-
och foérskoleverksamheter.

Parkering

Lings foreslagen lokalgata ger detaljplanen moijlighet till inslag av allmédnna
parkeringsplatser. Lings gatorna inom angrinsande detaljplan f6r Nya gatan —
Stadshusomradet kommer det dven att finnas allmanna parkeringsplatser, cirka 30
parkeringsplatser bedoms rymmas inom den detaljplanen. Parkeringsplatserna kommer att
tidsregleras och avgiftsbelidggas pa limpligt sitt sa att ett effektivt utnyttjande sakerstlls.
Inom ramen for pagaende forstudie f6r Varmdovigen foreslas dven en zon for angoring
och parkering dir Virmd&vagen passerar kv. Brytaren mindre.

Bebyggelsens behov av bil- och cykelparkering ska tillgodoses inom kvartersmark. Dar det
ar mojligt kan leveranser till lokaler, avfallshamtning, allmén korttidsparkering och tillginglig
angoring ske fran nirliggande allmin plats.

Antalet parkeringsplatser for bostider ska beriknas efter kommunens berdkningsmodell,
antagen av kommunstyrelsen 2016-11-28. Nacka kommuns riktlinjer for bil- och
cykelparkering f6r bostider dr dynamiska och flexibla. Detta innebir att parkeringstal f6r
bilar tas fram genom en beridkningsmodell som tar hinsyn till projektets lige, storlek pa
ligenheter och 6vriga forutsittningar. Antalet parkeringsplatser f6r bilar kan sinkas om ett
antal mobilitetsatgirder, som syftar till att underlitta ett liv utan bil, genomférs.

De beriknade parkeringsplatserna for bostider ska redovisas i bygglovshandlingar. Aven
antal parkeringsplatser for verksamheter (15 bilparkeringsplatser/1000 kvadratmeter) ska
framga av bygglovet. For cykelparkeringsbehovet f6r bostider ska kommunens riktlinjer
tillimpas. Cykelparkeringarna ska vara av god kvalité, cykelrum ska vara litt nabara och ha
automatisk dorroppnare, det ska finnas vissa cykelfaciliteter (exempelvis fast cykelpump)
och minst 50% av cykelparkeringarna ska vara placerade inomhus. Dirutéver ska det finnas
plats for lastcyklar och mopeder.

Planférslagets tva kvarter foreslas fa en gemensam garageanliggning som kopplas samman
genom att den foreslagna allméinna trappan mellan kvarteren underbyggs med garage. Infart
till parkeringsgaraget foreslds ske i det sydvistra hornet pa kv. Brytaren, se principskiss
nedan.
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I det markanvisade kv. Brytaren mindre stalls krav pa att en viss del av bilparkeringarna ska

ha laddpunkter f6r elbil. Aven for cykelparkeringar ska laddningsmoijlighet finnas f6r
elcykel.

Principskiss 6ver trafikrérelser £6r bil till planomradets bebyggelse. Garagets ungefirliga utbredning
visas med orange firg. Heldragen linje med pil visar vigen till den gemensamma garageinfarten. Den
streckade linjen visar kérbart omrade for nyttotrafik och tillginglig angéring som utformas som en

del av torget.

Tillganglighet

De stora nivaskillnaderna mot norr utgor idag en begransande faktor for tillgingligheten
inom planomridet, inom omradet finns branta gangvigar som inte klarar
tillgdnglighetskraven. Planforslaget med sin breda trappkoppling mellan kvarteren ger
torbattrade moijligheter att réra sig genom omréadet, dock ej med full tillganglighet. For
boende inom omradet kommer full tillginglighet kunna l6sas genom innergardar samt via
garage och hissar.

Teknisk forsorjning

Nya allminna vatten- och avloppsledningar samt ledningar for fjarrvirme, el- och telenit
med mera kommer att byggas ut i Virmdovigen och Vikdalsvigen for att kunna f6rsorja
delar av utbyggnaden av bostider och verksamheter inom Nacka stad. Daribland utbyggnad
av nya bostidder och verksamheter inom aktuell detaljplan.

Dagvatten

Dagvattenutredningar har tagits fram under planarbetet (Sweco 2016-05-25, Tyréns 2017-
01-28 och Sweco 2017-02-18) vilka bland annat redovisar hur dagvattnet ska tas omhand
inom respektive kvarter. Kvarteren ska utformas i enlighet med kommunens riktlinjer for
dagvatten samt med sa kallad gronytefaktor. I planforslaget infors dven en bestimmelse
som innebar att innergardarna i kvarteren 1 huvudsak ska planteras och utformas for rening
och f6rdréjning av dagvatten. Bestimmelsen reglerar dven ett jorddjup pa minst 0,8 meter
ovan garagets takbjilklag pa minst 50 % av kvarterens gardar. Dagvattenlésningar inom
kvartersmark kommer att regleras i avtal med berdrda exploatérer. Da planomradet redan
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idag till stor del dr hardgjort ar kommunens bedémning att féroreningsbelastningen pa
recipienten fran planomradet kommer att minska i en jimférelse med befintliga
torhallanden. Detta forutsitter dock att renande och fordréjande atgirder dven vidtas pa
allmin platsmark inom planomradet. Vixtbiddar, skelettjordar och andra limpliga dtgirder
som renar och fordrojer dagvattnet behover integreras 1 utformningen av dessa. Foreslaget
torg vid Virmdovagen har pekats ut som en méjlig lokalisering av ett underjordiskt
avsittningsmagasin for f6rdréjning och rening av dagvatten fran aktuell detaljplan samt frin
angrinsande detaljplan f6r Nya gatan - Stadshusomradet, exakt lige och funktion kommer
utredas i kommande projektering. For att undvika tillskott av naringsamnen till recipienten
ar det viktigt att gronytor utformas och vaxtarter vilj sa att ytorna inte behéver godslas.

Inga grundvattenférekomster enligt vattendirektivet forekommer inom omradet eller
paverkas av planforslagets genomforande.

Klimatpaverkan och extrema skyfall

Projektets egen klimatpaverkan kan delas upp i byggskede och framtida anvindning. Under
byggskedet kommer stora markarbeten kravas for att forbereda marken for bebyggelse och
infrastruktur. Markarbeten med stora bergsskirningar samt uppforandet av sjilva kvarteren
ar energikravande verksamheter och projektets initiala klimatpaverkan avgors till stor del av
de val som gors under byggskedet gillande energislag, transporter och materialval.

Efter byggskedet avgors klimatpéaverkan till stor del av vilken energiférbrukning
bebyggelsen far samt av vilka val de framtida invanarna gor nir det giller transporter och
val av livsmedel med mera. Avstindet till nidrservice, bussar och framtida tunnelbana 4r
mycket kort.

Kv. Brytaren mindre ska enligt kommunens krav i markanvisningen certifieras enligt
Sweden Green Building Councils certifieringssystem Miljobygenad silver vilket stiller vissa
krav pa energiférbrukningen.

Oversvéimning och erosion

Planomradet ir beldget inom ett delvis kuperat omrade och omradets hojdsittning bestims
sd att inga instingda omraden bildas och sa att avledning av stora vattenfléden kan ske pa
ett sdkert sitt. Lingre nedstréms, utanfér planomradet, dir vatten fran ett storre
avrinningsomrade samlas upp, kan det dock uppsta 6versvimningsproblematik. Det ar
dirfor en forutsittning att dagvattensystemet som helhet har god kapacitet och kan ta emot
vatten vid stora floden samt att h6jdsattning ses Gver hela vigen ned till recipienten s att
ytavrinningen nir ledningsnitet gar fullt inte orsakar skador. Detta sker nu i ett separat
projekt som hojdsitter Virmdovigen for ytlig avledning f6r 100-drs regn med klimatfaktor.

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av fast berg samt jord- och
fyllnadsmassor. Sammantaget bedoms risken vara lag f6r erosion eller skred vid skyfall.
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Planomradet ir belidget mellan ca 30 och 50 meter 6ver havet och paverkas inte av

prognostiserade havsnivahojningar.

Luftkvalitet
Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbunds berikningar f6r Nacka kommun
klaras nu gallande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Markfororeningar

Utifran planerad markanvindning ska massor med en féroreningshalt 6verstigande
riktvirdet f6r KM saneras. Fororenade massor finns inom planomradet. Dirfér behover
sanering utforas pa aktuella platser innan marken kan exploateras. En generell administrativ
planbestimmelse infors f6r hela planomréadet fOr att sikerstilla att marken dr limplig f6r
bostider innan bygglov ges. Se dven avsnittet om geoteknik och markféroreningar under
avsnitt 2, forutsittningar, dar indikerade féroreningar beskrivs ndrmare.

Elektromagnetiska falt

Cirka 100 meter 6ster om planomradet, pa andra sidan Virmdoévigen, finns en
tordelningsstation f6r Nacka Energis elnit. Det édr en storre anldggning som behover
beaktas vid planering med tanke pa potentiell paverkan fran elektromagnetiska filt.
Generellt sett minskar det elektromagnetiska filtet kraftigt med avstandet fran en
fordelningsstation, aktuella forutsittningar har inte bedémts motivera nirmare
undersokningar.

Inom angrinsande detaljplan f6r Nya gatan - Stadshusomradet fOreslds tva elnitsstationer,
varav en mot Virmdovagen i nirheten av den nu aktuella detaljplanen. Magnetfilt frin
anldggningen bedéms inte kriva sirskild reglering i detaljplanen.

Avfallshantering

Under projektering och genomfoérande av detaljplanen ska avfallshantering, gator och
bebyggelse anpassas sa att avfallshimtning kan ske nira killan, fran varje fastighet, i fOrsta
hand genom maskinell himtning. Fran hushallen himtas mat- och restavfall. For avlimning
av mindre grovavfall, elektronik och farligt avfall hinvisas hushallen till en féreslagen sa
kallad minidtervinningscentral (mini-AVC) som planeras inom angrinsande detaljplan.
Forpackningar och tidningar kan limnas 1 kérl pa gatumark 1 anslutning till den planerade
mini-AVC:n. Fér verksamheters behov av avfallsutrymmen ska limpliga ytor reserveras
inom kvartersmark.

Viktiga faktorer vid avfallshantering dr avstind mellan avfallsbehallare och
uppstillningsplats for sopbil samt avstind mellan bostadshusens entré och avfallsbehallare.
Lutningar i gatan paverkar framkomligheten och var uppstillningsplatser f6r sopbilar kan
placeras. Detaljplanen styr inte exakt var bebyggelsens avfallslosningar anliggs och inte
heller hur gatorna utformas i detalj, dock ska det kunna visas att limpliga 16sningar finns for
avfallshanteringen.
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Hallbarhet

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas 1 planens

utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som ar aktuella for projektet dr foljande:

Rum for verksambeter, blandad bebyggelse och maitesplatser:

For malet naimns exempelvis fler funktioner i naromradet, tillgang till attraktiva
motesplatser och varierade utomhusmiljoer, att projektet bidrar till en 6kad mangtald i
niaromradet nar det giller byggnadernas utformning, storlek och upplatelseform, som
indikatorer pa om malet uppfyllts eller inte. Planen foljer vad som sigs 1 6versiktsplanen for
Nacka stad och mojliggor en tit kvartersstruktur med blandad bebyggelse. I kvarteren ska
lokaler f6r exempelvis butiker och 6vriga verksamheter inrymmas och bebyggelsen kommer
att vara bade bostadsritter och hyresritter. Motesplatser skapas i stadsmiljon med torg och
promenadstrak.

Energieffektivt och sunt byggande:

Riktlinjerna nimner exempelvis fornyelsebar energi, fjarrvirme och att minimera
byggprocessens miljopaverkan som indikatorer. Vid markanvisningen f6r del av kv.
Brytaren mindre stalldes bland annat krav pa att exploatoren ska ha ett aktivt arbete for att
energianvindningen pa byggarbetsplatsen ska begrinsas, att elektricitet som anvinds under
byggskedet ska vara miljomirkt samt att allt byggavfall ska sorteras och atervinnas. Vid
markanvisningen stilldes dven krav pé att bebyggelsen ska certifieras med Miljobyggnad
silver, detta ar dock inget som regleras i detaljplanen.

Hdllbar avfallshantering:

Vid nybyggnation ir det viktigt att planera for en vl fungerande och trafiksiker
avfallshantering. For maélet om avfallshantering i riktlinjerna namns till exempel om
tillgdngen till dtervinningsstation har sikerstillts 1 detaljplanliggningen, om transportvigar,
vandplan och uppstillningsplats ir dimensionerade f6r sopbilar si att tomning av
avfallsbehallare alltid kan ske pa ett trafiksikert sitt, att bygg- och rivningsavfall sorteras
under byggskedet, som indikatorer. Samtliga exempel pa indikatorerna 1 riktlinjerna uppfylls
1 projektet. I direkt anslutning till planomrédet, i angrinsande detaljplan f6r Nya gatan —
Stadshusomradet, mojliggors dven for en mini-AVC som kan etableras i ett av kvarteren
vilket 4r ett nyskapande inslag.

Effektiv mark- och resursanvindning:

En effektiv anvindning av mark innebdr att bade anvindningen och exploateringsgraden ar
limplig f6r platsen men dven att markanvindningen kan vara flexibel 6ver tid. For malet
nimns exempelvis att en analys av projektets ekonomiska konsekvenser f6r kommunen och
exploatbren dr genomford, att projektet innebdr att befintlig service, kommunikationer och
tidigare kommunaltekniska investeringar utnyttjas vl samt att projektet innebar att delar av
omradet har marksanerats.
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Omridet omvandlas till tit stadsmilj6 1 det som ska bli en del av Nacka stad. Omradet ar

beliget i omedelbar nirhet av kommersiell service och far goda kommunikationer i form av
bussar och kommande tunnelbana. Dessa faktorer motiverar att omradet tas 1 ansprak for
bebyggelse med en hég exploateringsgrad. Fororenade massor inom planomradet kommer
saneras.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
darfor inte upprittas for planen, dock finns en férdjupande miljéredovisning med som
underlag till detaljplanen.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostidder och en vil utformad stadsmiljé ger stora positiva konsekvenser f6r
boende och for en storre allminhet. Planens konsekvenser nir det giller sociala
konsekvenser dr svara att bedoma eftersom fysisk planering bara dr en av manga faktorer
som paverkar social hallbarhet. Detaljplanen mojliggor en tit stadsmiljo med offentliga rum
och med verksamheter i bottenvaningarna. Manga minniskor pa liten yta med nirhet till
kollektivtrafik och service ger forutsittningar for ett befolkat stadsrum under olika tider pa
dygnet vilket dr positivt for det sociala livet och kan bidra till trygghet. Den tita bebyggelsen
ar dven ett svar pa den stora efterfraigan pa bostider i kommunen och regionen och innebar
positiva konsekvenser f6r de framtida boende.

Del av detaljplanens 6stra kvarter som ligger pa kommunal mark dr markanvisat under
forutsittning att framtida bostader upplats med hyresritt, medan upplatelseformen i
resterande del som ligger pa privatigd mark inte ir reglerad. Aven om inte
ligenhetsstorlekarna styrs i detaljplanen ér det sannolikt med en spridning med bade stora
och sma ligenheter beroende pa aktuellt utbud men dven pa férutsittningar som buller och
vaderstreck med mera.

Rekreation

Stor del av den mark inom planomradet som tas i ansprak for ny bebyggelse utgors idag av
befintlig bebyggelse. En mindre del naturmark tas dven i ansprak, omradet nyttjas dock inte
1 nagon storre utstrickning f6r motion och rekreation, bland annat beroende pa att omradet
ar otillgingligt och brant. Befintlig infartsparkering vid Virmdévigen omvandlas till ett torg
som ger mojlighet till rekreation och andra aktiviteter. Méjligheterna for lek, rekreation med
mera kommer att bli goda 1 niromradet, bland annat i och med den nya stadspark som
planeras i anslutning till stadshuset och Nacka IP.
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Tillganglighet

Planférslaget ger tillsammans med angrinsande detaljplan f6r Nya gatan — stadshusomradet
fler mojligheter att rora sig genom omradet med forbattrad tillganglighet. Pa straket mellan
toreslagna kvarter dr dock lutningarna sa kraftiga att trappor och terrasser kravs. Full
tillgidnglighet ar dirmed inte 4r mojlig 6verallt. For boende inom omradet kommer dock
tillgdngligheten kunna 16sas genom innergardar samt via garage och hiss. Konsekvenser for
ovriga medborgare blir att de kan behéva ta omvigar for att na vissa malpunkter inom
planomradet.

Trafik

Den tillkommande bebyggelsen uppskattas till cirka 500 bostader i flerbostadshus och ett
antal lokaler f6r verksamheter i markplan. Trafikalstringen fran den nya bebyggelsen kan
uppskattningsvis komma att uppga till mellan 1000 och 1200 fordon per dygn.
Trafikmingderna dr dock valdigt osikra eftersom laget dr sa centralt och nira kollektivtrafik
vilket uppmuntrar till annat resande 4n med bil. Denna trafik kommer att firdas pa
foreslagen lokalgata/anslutning till Virmdovigen. Gemensam garageinfart till planomradets
tva kvarter placeras i lokalgatans forlingning i det sydvistra hornet pa kv. Brytaren.
Foreslaget torg vid Virmdovagen utformas som ett gangfartsomrade for angoringstrafik.

Buller

Detaljplanen ligger i en delvis bullerstérd stadsmiljé med trafikbuller. Utredning och
planlsningar visar att en godtagbar ljudmiljé kan dstadkommas med hjilp av tekniska
l6sningar och anpassade planlosningar.

Tekniska l6sningar for att klara riktvirden ska dock bara anvindas 1 undantagsfall varfor det
ar viktigt att sa langt det 4r maoijligt 1 forsta hand anpassa planlosningen sa att riktlinjerna
klaras. Under planarbetet har planlésningarna reviderats sa att sa fa ligenheter som mojligt
far tekniska l6sningar.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planforslaget innebir att stadshusets monumentala placering paverkas negativt da siktlinjer
byggs igen av tillkommande byggnadsvolymer. Planférslaget innebdr dven rivning av
Elverkshuset. Diarmed gar byggnadens arkitekturhistoriska virden som ett exempel pa
officiell tegelarkitektur kring 1900-talets mitt forlorade. Sammantaget innebdr planforslaget
att Jarlah6jdens nuvarande uttryck f6r kommunens historiskt administrativa centrum
paverkas negativt.

Jarlahojden utgdr en del av den hdga urbergsplatain som dr sa karaktiristisk for stora delar
av vistra Sicklabn och Nacka kommun. Idag kan man tydligt avldsa sprickdalen mot s6der
ner mot Virmdovigen och Jérlasjon, vilket styrt kulturlandskapets anvindning och
utveckling 6ver tid. Urbergets formation och branta sluttningar har haft en avgorande
betydelse for stadsbildens historiska framvixt f6r savil placering av byggnader som
anlidggandet av vigar. Nir denna kraftfulla bergsformation och tydliga bild av landskapet
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raderas genom kraftiga bergschakt, avverkningar av skogbeklidda bergsbranter och ny hog

bebyggelse, sa suddas kulturlandskapet ocksa ut med sin historia. Planforslaget medfér
darfor negativa konsekvenser for kulturhistoriska virden och landskapsbild. Den historiska
och topografiska avlisbarheten paverkas negativt.

Natur

Den biologiska mangfalden i omradet dr stor med flera identifierade naturvirden, (Pro
Natura, 2013, omrade 14). Skogspartiet 1 6ster domineras av ddellovskog frimst ek med
inslag av tall. Det lilla bestandet vid sidan av Virmdovagen har naturvirdesklass 2 med flera
naturvirdestrid. Tall- och ekticka férekommer, i markfloran finns mattor av blasippa.

Konsekvenserna av planférslaget ér att befintlig vegetation forsvinner med undantag f6r
bevarandevirda ekar vid befintlig infartsparkering, vilka foreslas bli en den av en framtida
torgplats. Forutsittningarna f6r bevarande av triden behover dock utredas vidare. I den
sammanvigda bedomningen, dir hinsyn tagits till det storre sammanhanget med framtida
stadsutveckling i Nacka stad och antaget detaljplaneprogram, bedéms de negativa
konsekvenserna for naturvirdena vara acceptabla. I en planerad storre park, stadspark, norr
om Nacka stadshus kommer biologiska och rekreativa virden att tas tillvara och nya skapas
dir marken idag till stora delar ir hardgjord.

Dagvatten

Konsekvenserna av dagvattenhanteringen redovisas narmare i miljoredovisningen.
Sammantaget bedéms att MKIN f6r vatten, Nackas lokala miljomal samt versiktsplanens
mal uppnas under férutsittning att ambitiosa LOD-atgarder genomfors pa kvartersmark
samt pa allman plats.

Klimatpaverkan och extrema skyfall

Vid mark- och byggarbeten bor projektets klimatpaverkan begrinsas genom anvindande av
tillginglig teknik och medvetna val. Inom kvartersmarken som ar markanvisad till privat
byggherre ska byggherren forhalla sig till de forutsittningar gallande klimat- och milj6fragor
som kommunen angivit i férutsittningarna for markanvisning. Det bor efterstrivas att
bebyggelsen utfors sa att den vardagliga energiatgangen halls nere samt att det inom
kvarteren dven kan finnas anldggningar som producerar el eller virme.

Ytavrinningen inom detaljplaneomradet ska utformas sa att skador undviks vid extrema
skyfall nar f6rdréjningen av dagvattnet inte racker till och ledningsnitet gar fullt. Det ar
ocksa viktigt att hojdsdttningen i kommande planarbeten nedstrdms bestims sd att
ytavrinningen inte orsakar skador vid héga fléden. Oversvimningsproblematiken bedéms
kunna hanteras genom hojdsittning och dimensionering av dagvattennitet under
genomforandet av detaljplanen. Planen innebir darfor inte att bebyggelsen blir olimplig i
torhallande till risken f6r Sversvimning (enligt 11 kap. 10-11 § PBL).
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Luftkvalitet

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplaneomradet.

Markfororeningar

I och med att de ytor som ir férorenade ska saneras kommer ingen foérorening spridas eller
finnas kvar nir byggnationen genomférs. Kommunens bedomning ar att det ar mojligt och
ekonomiskt rimligt att sanera de delar av omradet som behévs saneras sa att
fororeningshalterna understiger KM.

Risk och sakerhet

I och med avstandet till farligt gods-led och med tanke pa att nirliggande
drivmedelsstationer kommer avvecklas bedoms inte detaljplanen medfora nagra
konsekvenser ur risk- och sikerhetsperspektiv. Om drivmedelsstationen vid Alphyddan ar
kvar nir detaljplanens bebyggelse nirmar sig fardigstillande kan kommunen reglera
transporterna via lokala trafikforeskrifter.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebir f6r kommunens del stora investeringar i allmin
infrastruktur, sisom gator, torg och 6vrig infrastruktur. Inom planomradet har kvartersmark
markanvisats till ett privat byggbolag under férutsittning att kostnader f6r allmidnna
anldggningar ingar 1 tomtrittsavgilden. Agaren till Sickladn 134:26 ska erlagga
exploateringsbidrag for finansiering av detsamma. Exploateringsbidraget faststilles 1
exploateringsavtal. Dirmed ska kommunen genom markupplatelse samt exploateringsbidrag
finansiera och bygga ut allminna anliggningar. Agaren till Sicklaén 134: ska dven erligga
medfinansiering till tunnelbanan enligt kommunens vid tidpunkten faststillda beslut.
Dirmed ska kommunen genom markupplatelsen finansiera och bygga ut allminna
anlidggningar. Genomforandet innebdr dven okade drift- och underhallskostnader f6r
kommunens skétsel av de allmidnna anldggningarna som tillskapas inom projektet.

En langsiktigt samhillelig konsekvens av att omradet omvandlas till tit stadsbebyggelse ir
okade virden bade ekonomiskt och upplevelsemassigt, samt att Nackas attraktivitet som
boendekommun Okar. Se mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt 5 ”’Sa
genomfors planen”.

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplancomradet omfattar fastigheterna Sickladn 134:206, Sicklaén 146:19 och Sicklaén
134:19, samt del av fastigheterna Sicklaén 134:1 och Sicklaén 40:11. Fastigheten 134:26 ér
privatigd, 6vriga fastigheter dgs av Nacka kommun.

I ndromradet finns ett antal privata fastigheter som berérs mer eller mindre av forslaget, se
kapitel 6, ’konsekvenser for fastighetsigare och berérda” f6r en mer utvecklad beskrivning
av konsekvenserna for berérda fastighetsdgare 1 niromradet.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvianda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomfoéras.

Plansamrad 1-2:a kvartalet 2017
Granskning 4:e kvartalet 2017
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kvartalet 2018
Laga kraft 2-3:e kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 2:a kvartalet 2018 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ans6kan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden dr
klar och forbindelsepunkt dr upprattad, slutbesiktigad och godkind. Anliggningsavgift
debiteras efter att anldggningarna dr utbyggda och slutbesiktade av Nacka vatten och avfall
AB.

Genomforandetid

De rittigheter i form av angiven markanvindning, bygeritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ir gillande tills detaljplanen ersitts, upphavs eller andras. Under en viss tid,
den si kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att
deras rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden for denna detaljplan ar 5 ar
fran den tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allméinna platser,
det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av gator och torg inom planomradet. Framtida
fastighetsagare till kvartersmarken ansvarar for all utbyggnad och skétsel av kvartersmarken.
Nacka kommun genom Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman f6r utbyggnad och
skotsel av det allmdnna VA-nitet och Nacka Energi d4r huvudman f6r utbyggnad och
skotsel av det allmidnna elnitet.

Genomférandefragor rérande avtal, exploatering och mark handliggs av
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor gillande exempelvis
avstyckningar, markinlésen genom fastighetsreglering eller inrdttande av
gemensamhetsanliaggningar handliggs, efter ansokan fran exploatéren eller kommunen, av
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lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Bestillningar av nybyggnadskarta gors till

lantmiterienheten i Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan handliggs
av bygglovenheten i Nacka kommun, avgifter tas ut enligt taxa.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprittas med de byggherrar inom planomradet vars delomraden
berorts av markanvisningstavling och som direfter fatt tilldelning via beslut i
kommunstyrelsen.

Separata detaljplaneavtal har tecknats med berérda byggherrar for att ticka kommunens
kostnader for planliggning under detaljplaneskedet av stadsbyggnadsprojektet Nya gatan.
Kostnaden for framtagandet av detaljplanen faktureras berérda exploatdrer och finansieras
aven av framtida tomtrittsavgalder. Infér antagande av detaljplan kommer genomférande-
och tomtrittsavtal med sidoavtal att tecknas med byggherrarna f6r antagande i
kommunfullmiktige. Avtalen reglerar parternas ansvar fér genomforandet av detaljplanen
och kostnadsansvar. Avtalen kommer dven att inkludera viktiga gestaltningsfaktorer. I
genomforandeavtalen f6r Nya gatan, Elverkshuset, kommer bland annat utbyggnad av
allminna anliggningar och kostnader for dessa att regleras. Aven medfinansiering av
tunnelbana, markoverforingar, gemensamhetsanliggningar, skydd av mark och vegetation,
dagvattenatgirder med mera kommer att hanteras i avtalen. I genomfdrandeavtalen ges
aven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten
med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder

Allmin plats

Mark som utgor allmin plats kommer vid genomférandet regleras till limplig kommunal
malfastighet eller kvarstd inom befintlig kommunal fastighet. F6r mark&verlatelse avseende
allman platsmark ersitter kommunen exploatoren ersittning for intraing som utgar fran
minskningen 1 marknadsvirde. Slutligt belopp faststills 1 exploateringsavtalet och avriknas
direfter frin det exploateringsbidrag den berorda exploatéren ska erligga till kommunen.
Inom planomraidet kan det bli aktuellt med upplatelseavtal f6r dockningspunkt och
tillhérande ror till privat anliggning f6r mobil sopsug. Sadant avtal utgor upplatelse av
allmin platsmark med en I6ptid om 1 ar. Samma princip, med upplatelse av allmin
platsmark, kommer dven tillimpas f6r uteserveringar pa torg eller trottoar eller liknande
funktionet.

Kvartersmark och gemensamhetsanliggningar

Den kvartersmark inom planomradet som har féranletts av markanvisning kommer att
avstyckas fran den kommunala fastigheten Sickladn 134:1. Anknytande punkter mellan
Sickladn 134:26 och den blivande avstyckningen ska koordineras sa att rationella bostadshus
bildas genom ett mindre markbyte i Sicklabns 134:26 sydéstra och norddstra hoérn.
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Inom kvartersmarken kommer det finnas anlidggningar som ska vara gemensamma for flera

fastigheter. Anliggningar av gemensam betydelse och nytta, sisom parkeringsgarage och
bostadsgard ska forrittas som gemensamhetsanliggningar enligt Anliaggningslagen.
Forutsittningar f6r gemensamhetsanldggningarnas omfang och andelstal preciseras i
genomforandeavtalet. Exploatorerna ska anséka och bekosta anldggningsforrittning. Det ar
mojligt att bilda gemensamhetsanligegning (ga) med gillande planbestimmelser, det finns
dock inte tvang. Lantmiterimyndigheten provar efter ansokan fragan om bildande av
gemensamhetsanligegning. Slutgiltigt anldggningsbeslut fattas av Lantmaterimyndigheten
vilket sannolikt sker i samma fastighetbildningsidrende som avstyckningarna. Framtida
forvaltning av dessa gemensamhetsanliggningar kommer att ske genom deldgarforvaltning
eller av en eller flera samfillighetsféreningar. Oavsett forvaltningsform kommer de framtida
bostadsrittsforeningar att utgdra deldgare.

Anvindningsbestimmelser i flera plan

Detaljplanens tva foreslagna kvarter planeras fa en gemensam sammanbyggd
garageanligening som byggs samman under foreslagen trappa mellan kvarteren.
Markanvindningen anger dirfér bide TORG som ir allmén plats samt P som ar
kvartersmark for parkeringsindamal. Denna reglering mojliggor att 3D-fastighetbilda f6r de
olika anvindningarna. Det har inte bedomts maoijligt att 1 planskedet definiera de exakta
héjderna for de olika anvindningarna utan det uttrycks som att parkeringsindamal medges
under markniva. Om det blir aktuellt med fastighetsbildning av de olika funktionerna ir det
limpligt att kvartersmarksfastigheten urholkar fastigheten med allmin plats.

Ledningar

Allminna anliggningar kommer att forlaggas i angransande gatumark (Vikdalsvigen och
Virmdovigen). Den befintliga dagvattenledningen séder om Sickladn 134:26 kommer att
forlaggas till Jarla Gstra skolviag och ledningsritten beprovas for att upphiva skyddsomradet
pa kvartersmark.

Tekniska atgarder

Trafikanliggningar och allminna platser

Inledningsvis beh6ver stora markarbeten genomféras inom planomradets 6stra del for att
uppna onskvirda marknivaer samt rivning av befintliga byggnader i omradets vistra del.
Markarbeten sker 1 form av vegetationsrojning och bergsprangning. I nirheten av
stadshuset behover forsiktig sprangning tillimpas och sannolikt kombineras med sdgning av
berg for att undvika att vibrationer paverkar stadshusets konstruktion. Virmdovigens
utformning anpassas for nya anslutningar.

Lokalgatan inom planomridet utformas med en 15,5 meter bred sektion. Gatan ska
inrymma ytor for trottoarer, kérbanor, plats f6r angoring, gatubelysning, plats for
tridplanteringar m.m., och annan méblering sdsom trafikskyltar, bankar, cykelstall,
skripkorgar och liknande. In- och utfarter till garageanliggning utformas pa ett trafiksakert



Planbeskrivning for Nya gatan - Elverkshuset 45 (48)

o GRANSKNINGSHANDLING
KA

satt. Korbanor ska 1 huvudsak vara asfaltsbelagda, med undantag f6r platsbildningar och

korbara torgytor. Trottoarer och torgytor beldggs med plattor, marksten eller motsvarande.

Skydd mot buller

Den tillkommande bebyggelsen klarar i de flesta fall riktvardena for buller genom
utformning av planlésning. I vissa fall krivs dock lokala atgirder i form av tekniska
l6sningar exempelvis balkongskarmar for att klara riktvirdena vid planerade bostader.

Gardar

Kvarterens bostadsgardar ska mojliggdra bostadsnara lek och tillféra rekreativa virden for
de boende. Girdarna ska underbyggas med garage, och sedan byggas upp med ett jorddjup
om minst 0,8 meter pa minst 50% av garden. Garagens konstruktion ska anpassas for dessa
laster.

Vatten och avlopp

Kommunen bygger ut VA i samrad med Nacka vatten och avfall AB fram till
fastighetsgrins. Fran fastighetsgrins ansvarar fastighetsigaren sjalv for utbygegnad och
inkoppling. Befintligt VA 1 Jirla skolvig ska vara 1 drift till dess att ny utbyged VA-
anldggning kan tas i drift. Skyddsatgirder kan erfordras.

Dagvattenhantering

Dagvattnet ska hanteras enligt Riktlinjer och principlisningar for dagvattenbantering pa kvartersmark
och allmdn plats (ander framtagande till Teknisk handbok Nacka kommun 2017). Féreslagna
16sningar finns 1 Dagvattenutredning for detaljplan Nya gatan, Nacka kommun Sweco 2016-05-25,
Tyréns 2017-01-18 Kv. Brytaren mindre Dagvattenutredning, Sweco 2017-02-18 Dagvattenutredning,
kv. Brytaren samt Brytaren mindre.

Anldggningar f6r dagvattenhantering pa allmin plats, sisom gatutrdd med skelettjordar och
dagvattenledningar, kommer att byggas ut i samband med att allmén platsmark anlaggs.
Hojdsattningen av gatorna har tagit hinsyn till méjligheten for avrinning pa ytan vid stora
floden.

Atgéirder for rening och f6rdrojning av dagvatten inom kvartersmark, som
dagvattenmagasin och andra LOD-atgirder, regleras i f6rsta hand i mark- och
genomforandeavtal med respektive byggherre. Vissa aspekter, som planterade gardar och
gardarnas hojdsittning, regleras dock genom planbestimmelser.
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Kv. Brytaren mindre planeras med genomslippliga ytor och f6rdréjning. Bild: Tyréns AB

Uppvarmning/el

Nacka Energi dr huvudman f6r elnitet inom planomradet. Fortum dr huvudman f6r
fiarrvirmeanlagegningen i omradet och de kommer ges moijlighet att bygga ut sitt nit om det
behovs f0r att f6rs61ja ny bebyggelse.

Avfallshantering

Under genomférandet av detaljplanen ska gator och bebyggelse anpassas sa att
avfallshimtning kan ske nira killan. Det dr ddrmed viktigt att uppstillningsplats f6r sopbil
kan anordnas pa strategiska platser. Val av insamlingssystem och utformning utifran de
lokala férutsittningarna kan behéva studeras nirmare. Planforslaget medger anlidggningar
for mobil sopsug. Dir dockningspunkt och ror till privat anldggning f6r mobil sopsug lokalt
behover lokaliseras inom allmin plats 16ses detta med upplatelseavtal, se dven féregiaende
avsnitt om fastighetsrattsliga atgarder.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och exploatorerna ska genomférande-, markéverlatelse- och
tomtrittsavtal tecknas. Avtalet kommer bland annat reglera att kommunen utfér och
bekostar allmidnna anldggningar inom planomradet samt exploateringsbidrag. I form av
huvudman f6ér den allminna platsen stir kommunen f6r framtida drift- och
underhallskostnader. Planomradet ingar i det influensomrade som far nytta av dragningen
av tunnelbana till Nacka. Kommunfullmiktige i Nacka har beslutat om medfinansiering av
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tunnelbanan i form av bidrag fran nya exploateringar i anslutning till tunnelbanan. Bidraget

ingar i den avgild som exploatéren kommer att erligga till Nacka kommun f6r den del av
planomridet dir markanvisning skett. Kostnader f6r anslutning till det allméinna vatten-,
spill- och dagvattennitet tas ut enligt vid tidpunkten gillande taxa. For avgifter for
fastighetsrittsliga atgarder inom kvartersmark; avstyckning, servitutsatgirder, bildande av
gemensamhetsanliggning med mera svarar fastighetsidgaren sjilv. Lantmiterimyndigheten
tar ut en avgift enligt taxa.

Sanering

Anmilan f6r sanering (28 § 1 férordningen (1998:899) om milj6farlig verksamhet och
hilsoskydd) ska limnas in i god tid till tillsynsmyndigheten pa kommunen innan saneringen
startar, senast sex veckor innan. Anmalan ska beskriva atgirdsmal, provtagning,
masskontroll, egenkontroll mm.

Farligt gods
Infor planens genomférande bor utvecklingen f6r drivmedelsstationen vid Alphyddan
bevakas sa att lokala trafikforeskrifter kan inforas i tid.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsigare

Séder och sydost om planomradet finns befintlig bostadsbebyggelse och verksamheter som
kommer att beréras av detaljplanen och dess genomférande. Den storsta skillnaden dr att
omradet kommer att fa en annan karaktir 4n idag, med mer bebyggelse och fler manniskor.
Da befintlig vegetation inom planomradet delvis kommer att tas ned och marknivaerna
andras kommer dagens naturliga gronska i planomradets 6stra del att forsvinna. Narboende
kommer att paverkas under byggtiden, frimst under perioden med markarbeten och
sprangningar. Ledningsarbeten och motsvarande dtgiarder kommer dven paverka trafiken
och vissa omledningar kommer sannolikt behéva géras etappvis, exakt hur och 1 vilka
etapper arbetena gors kommer studeras tillsammans med berérda ledningsigare.

Pa 6stra sidan om Vikdalsvigen 6ster om planomradet ligger képcentrumet Nacka Forum
pa fastigheten Sickladn 151:1. I och med detaljplanens genomférande kommer Nacka
Forum att fa betydligt fler boende i niromradet och pa ett tydligare sitt bli en del av en
sammanhingande stadsmiljé. Den negativa paverkan bedéms som liten. Nacka Forum kan
dock paverkas av de omfattande arbetena under byggtiden.

Kommunal mark 6ster om planomradet har markanvisats till ett flertal byggaktorer och
planliges inom ramen f6r angransande detaljplan f6r Nya gatan — Stadshusomradet. Dessa
byggaktorer kommer att i allra hogsta grad att paverkas dven av aktuellt planforslag
eftersom genomférandet av allmdnna anliggningar och bygglogistik med mera kommer ske
1 ett sammanhang. De ber6rda byggaktérerna 6ster om planomradet ar insatta i den
planligening som pagar och den samordning som sker mellan projekten. Som helhet
bed6éms paverkan vara positiv.
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Jarla skola och forskolan Kristallen kommer att paverkas av planforslaget 1 och med att
skolorna ligger i direkt anslutning till f6reslagna byggnadsvolymer vilket far paverkan pa
utsikt och narmilj6. Med tanke pa nirheten till dessa tva skolor ér det av stor vikt att de
tillfalliga och permanenta trafiklésningarna blir vil genomtinkta och att skolvagarna forblir
sikra i alla skeden. I kommande projektering kommer samverkan ske med berérda skol-
och férskoleverksamheter.

En konsekvens av detaljplanen, men dven av den generella utvecklingen mot en titare
stadsbebyggelse, ir att bensinstationen vid Forumrondellen har sagts upp fran sitt
arrendeavtal och avvecklats. Pa sa vis kan bebyggelse planeras utan att hinsyn behover tas
till riskavstand fran stationen och dess leveranser. Inom planomradet finns en didckverkstad
som i sin nuvarande form kommer att flytta i och med den planerade utvecklingen.
Elverkshuset kommer att rivas vilket paverkar de verksamheter som bedrivs inom
byggnaden idag.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Therese Rosberg Exploateringsenheten

Torbjorn Blomgren Plankonsult, Tyréns AB

Jerk Allvar Planenheten

Mahmood Mohammadi Enheten for planering och tillstand
Armen Ohanian Enheten for anlaggningsprojekt
Mats Haglund Enheten for planering och tillstand
Petter S6derberg Miljéenheten

Per Sundin Bygglovsenheten

Maria Legars Planenheten

Mats Eriksson Nacka vatten och avfall AB
Planenheten

Angela Jonasson Torbjorn Blomgren

Bitridande planchef Planarkitekt



