PM angaende analys av mojlig kommersiell service i Bergs Gard, Nacka

Grundlaggande forutsattningar for att utveckla ett stadsdelscentrum

e Enlevande stadsdel forutsatter att den finns floden, saval dag som kvallstid. Det innebar att
arbetsplatser i naromradet ar viktiga, grunden for en dagbefolkning.

e Olika verksamheter stottar varandra, koncentration av verksamheter dr nédvandig for att
aktorerna ska kunna dra nytta av varandra.

e Forutsattning for alla verksamheter dr dessutom att det finns tillracklig képkraft i omradet.

e Naérhet till allmdnna kommunikationer; buss, t-bana, tag m.fl.

e Goda parkeringsmoijligheter

Forutsattningar i Bergs Gard

e Berdknat befolkningsunderlag inom primaromradet: ca 4000 - 4500. vilket anses vara ett
mindre omrade.

e God inkomst, berdknad DV (dagligvarukonsumtion) 2025, ca 37 500 kr/pers. i dagens
penningvarde, att jamfora med Stockholmssnittet om ca 34 700 kr/pers.

e Berdknad DV konsumtion; mellan 26 — 37 miljoner kr, +- 5%

e Ny T-bane uppgang kommer ca 700 m fran majligt centrum.

e Nacka Forum som stor shoppingdestination i omedelbar narhet, med en framgangsrik ICA
Maxi som ankare. Etablerad liten livsmedelsbutik i Jarlaberg, (Tempo) med planer att
utvecklas till en storre enhet

e Mojligheter att skapa attraktiva arbetsplatser 4r sma med tanke pa omradet ldge och att
verksamhet flyttar fran Nacka strand. Nagon enstaka mindre kontorslokal kan vara maijligt i
dagens marknad sa som tex mindre arkitektkontor, stadfirma, revisionsbyra.

Framtidsscenario Bergs Gard 2025 - 2030

Tva scenarios; med eller utan livsmedelsbutik.

0 | dagens lage ar det svart att forutspa utvecklingen av handel.
Vi gar mot storskalighet, "kedjefiering”, likformighet
Kopcentrum, gallerior, externhandel tar 6ver fran citykarnor
Tillvaxt i detaljhandeln men samre l6nsamhet for enskilda handlare
Farre och mindre butiker — HUI: "ca 25% av dagens handlare borta om tio ar”
Allt mer livsmedel handlas pa natet, det segment som 6kar mest inom nathandel. For
2017 ar prognosen att den digitala mathandeln vaxer med 30 procent. Detta
motsvarar den hogsta 6kningstakten i kronor och 6ren nagonsin, 1,7 miljarder
kronor, motsvarande ca 3% av all livsmedelshandel. Detta kommer att paverka
utvecklingen av framtida butiker.
Det som vaxer i motsats till handel ar aktivitetsbaserade upplevelser. Sport och
traning tros ha en fortsatt gynnsam utveckling. Métesplatsen, “det 3:e rummet”,
platsen efter hemmet och kontoret kommer att bli viktig for det sociala livet.



Scenarion 1; med livsmedelsbutik

e Etablering av livsmedelsbutik kréaver en forvantad omsattning om 30 miljoner kronor netto
idag, om 4-5 ar kan det vara sa att omséattningarna maste vara storre.

e Placering av livsmedelsbutik ar helt avgorande, forslagsvis vid narmaste angéringspunkt fran
T-bana, nadra busshallplats, nara park, i korsning dar flodena delar pa sig samt inte minst
viktigt nara fotbollsplan, dit man kan rdkna med trafik som spiller éver pa butik.

Att placera livsmedelsbutik vid torg med utsiktspunkt, kan vara lockande med tanke pa
utsikt, men fér livsmedel ar floden viktigare. Denna placering innebar for langa avstand for
de boende, de kommer da att |6sa sina inkdpsbehov pa vagen hem. Manniskan tenderar att
folja "minsta motstandets lag”.

~ Centrumtorg

Grannskapspark

= R

Roda iIar visar huvudfldet av fotgangare till/fran tunnelbana. Stjéna visar ungefarliga lage for
planerade busshallplatser. Bla pil visar méjligt rulltrappslage. Gul linje markerar planerat Sport- och
fritidscenter.



e Placering av kommersiellt centrum enligt ovan, vid torg vid rulltrappans angoring, kan
mojliggora etablering av foljande olika serviceinrattningar:
0 Livsmedelsbutik, ca 500 — 800 m2
Kemtvatt, ca 30 m2
Frisor, ca 50 m2
Skomakare/lassmed/nycklar, larm, ca 50 m2
Gym, ca 150-200 m2
Restaurang, 175 m2
Café, 75 m2
Total estimerad yta ca 1000 - 1500 m2
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e En etablering av café bor ske vid livsmedelsbutik/sportcentrum, med tillgang till floden.

e Etablering av restaurang kan ske vid "utsiktspunkt” ar dock beroende av en skicklig krogare.
Erfarenhet fran andra liknande omraden utan storre dagpublik ger vid handen att det
troligtvis blir en kvillsrestaurang/samlingslokal kvallstid.

e Att etablera ett “sportcentrum for udda sporter” vid tankt fotbollsplan ser vi som ytterligare
mojlighet att sakra tillrdckliga fléden. Finns idag behov av racketsporter, ex. paddeltennis,
trampolincenter m.fl. Paddeltennis ar tex. en av de snabbaste vdxande sporterna i Europa.
Med narhet till berget finns dven mojlighet till etablering av "klattercentrum”.

e En 11-manna plan for fotboll ar att féredra framfér en mindre. Efterfragan pa 11-
mannaplaner ar stor i Stockholmsomradet, tillater aretomanvandning och attraherar en
storre publik, vilket kan skapa intressantare fléden till livsmedelsbutik, restaurang och café.

Scenario 2; utan livsmedelsbutik

Lyckas man inte attrahera en traditionell livsmedelsbutik ar det troligt att foljande etableras:
0 en kiosk/néarlivs, ca 300-500 m2
0 Med” sportcentrum” se ovan, kommer dven en mindre restaurang/café att behévas, ca
75-125 m2
0 For restaurang se diskussion ovan, ca 175 m2
0 Gym, ca 150-200 m2
Total estimerad yta ca 700-825 m2

Intressant jamforelse dr Kvarnholmen, med dubbla befolkningen vilket ar tillrdckligt for att attrahera
en livsmedelsbutik, COOP, samt restaurang, café och sa smaningom nagra andra serviceinrattningar
samt apotek.

Intressant &r aven omradet Finnboda, med ca 700 bostdder dar det finns en ICA Nara butik som
omsatter ca 31 miljoner kr/ar. | omradet finns dock dven 12 000 m2 kontor, vilket innebar en
dagpublik om ca 3—5000 personer.

Slutsatser

Utifran ett stadsbyggnadsperspektiv, dar man dnskar skapa en stadsdel med hoga kvalitéer vad galler
saval harda som mjuka boendeaspekter ar scenario 1 det man vill styra mot. En levande stadsdel



med ett utbud som tillfredsstaller de “nara” behoven. Dock maste man vara medveten om att vi
lever i en starkt fordanderligt period dar handeln, som den ar strukturerad idag, genomgar en av de
storsta transformationerna vi kan minnas, med utveckling av e-handeln som motor. Hur detta slar
mot den traditionella handeln och de lokalbehov som vi kanner till idag, ar svart att sia om nar det
géller en tidshorisont 6ver 5 ar, darfor ar det av mycket stor vikt att under projekteringens gang gora
avstamningar kring vilka lokalbehov utvecklingen styr mot.

Vi bedémer att det ar lampligt att planera vidare fér en bebyggelsestruktur dar bada scenarion &r
mojliga, med scenario tva som troligt men inte givet, i ett 10-arigt perspektiv.

Programforslagets placering av ett centrumtorg dr den mest lampliga da det viktigaste kommersiella
flodet beddms vara fotgangare till tunnelbanan. Torgets narhet till grannskapspark och idrottsytor
med bl.a. fotbollsplan ar positivt. Att samla omradets kommersiella service till en punkt bedéms
lampligt/nddvandigt. Ytor i det planerade ” Sport och fritidscenter” vid Skénviksvdagen bedéms
mojliga att hyra ut till kommersiella aktorer. Da mojligheter fér handel ar begransade i omradet
bedéms planer pa Sport och fritidscenter som en god idé for att skapa berikande verksamheter i
markplan.
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