I (6)
SAMRADSREDOGORELSE

2017-11-22
NACKA Dnr MSN 2016/163
KOMMUN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av del av detaljplan 20 (Dp 20) for fastigheten
Mensadttra 29:1, Vairmdovagen 772, i Boo, Nacka
kommun

Sammanfattning

Planen syftar till att mé6jligera avstyckning av fastigheten Mensattra 29:1. Genom
planindringen utgar de fastighetsbestimmelser faststillda 1991 som omdjliggdr delning av
fastigheten (akt 0182K-91/116). Plandndringen innebir ingen dndring av minsta tillitna
tomtstorlek. Fastighetens huvudbyggnad har en veranda som bedéms vara kulturhistoriskt
virdefull och foreslas beliggas med rivningstérbud. Genom planindringen atgirdas dven
planstridighet for fastighetens huvudbyggnad genom att vaningsbestimmelserna och
héjdbestimmelsen utgar och ersitts med en hogsta tillatna nockhdéjd.

Sex stycken remissinstanser och dgarna till en av planomradets angrinsande fastigheter har
inkommit med synpunkter pa detaljplaneférslaget. Lansstyrelsen informerar om att det
enbart kan finnas en detaljplan for ett omrade, Nacka Vatten och Avfall har synpunkter pa
omhindertagande av dagvatten samt distribution av VA till de tillkommande fastigheterna
och Skanova AB informerar om att part som initierar exploatering som innebir
undanflyttningsatgirder eller atgirder f6r skyddande av telekablar kommer behéva bekosta
atgirden. Natur- och Trafiknimnden har synpunkter som beror utfartstérbud. Boo
Hembygdsforening har synpunkter berérande verandans bevarandevirde och Boo Milj6-
och naturvinner har synpunkter pa att ett helhetsgrepp f6r omradet istillet ska tas, samt att
en naturvirdesinventering bor goras.

Fastighetsidgarna till Backebol 9:7 har synpunkter pa att planférslaget kommer leda till
virdeminskning pa deras fastighet pa grund av 6kad insyn, forlorad enskildhet och férlorad
utsikt. De framfor att planfoérslaget dven kommer innebara férsimrad luft och milj6 och
t6rho6jd ljudniva.
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Synpunkterna har féranlett foljande dndringar av planférslaget: tillkommande utfartstérbud
lings Gosta Ekmans vig, 0-20 meter fran korsningen Varmdovigen-Gosta Ekmans vig,
tillkommande omrade diar marken endast far forses med komplementbyggnad 0-6 meter
fran fastighetsgrinsen mot fastigheten Backebdl 9:7, samt mindre redaktionella justeringar
pa plankartan och i planbeskrivningen.

Kommunens bedémning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Planen syftar till att méjliggéra avstyckning av fastigheten Mensattra 29:1. Genom
planindringen utgar de fastighetsbestimmelser faststillda 1991 som omojliggdr delning av
fastigheten (akt 0182K-91/116). Plandndringen innebir att huvudbyggnaden blir planenlig
genom att vanings- och héjdbestimmelserna (I) och (v2) tas bort och ersitts av hogsta
tillitna nockhd6jd. Plandndringen innebar ingen dndring av minsta tillitna tomtstorlek, men
mojliggor avstyckning. Rivningsférbud (1) f6r huvudbyggnadens veranda tillkommer. Ett
utokat omrade norr om huvudbyggnaden som inte far bebyggas tillkommer for att
sikerstalla verandans exponering mot Varmddovigen.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 21
augusti 2017. Samradstiden varade mellan den 23 augusti 2017 och den 13 september 2017,
sammanlagt 3 veckor.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Sodertorns brandforsvarsforbund
— Ellevio AB
— Vattenfall Eldistribution AB
— Fortum Virme
— Lantmaiterimyndigheten
—  Trafikverket

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Nacka Vatten och Avfall
—  Skanova AB
— Natur- och trafiknimnden
— Boo Hembygdsforening
— Boo Milj6- och naturvinner

Yttranden har dven inkommit fran dgare till tva av planomradets angrinsande fastigheter.
Fastighetsdgarna har ingen erinran, och har godkint forslaget.
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Efter samradstiden har synpunkter inkommit fran dgarna till en av planomradets
angrinsande fastigheter.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer, om inget annat anges.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder
1. Natur- och trafiknimnden papekar att det dr 6nskvirt att utfartsférbudet lings
Virmdovagen kvarstir med foreslagen planandring och kompletteras med
utfartsftorbud lingst Gosta Ekmans vig narmast korsningen med Virmdévigen.
Utan utfartsreglering finns det risk for att nya utfarter tillskapas pa olimpliga platser
och ger negativa konsekvenser for trafiksikerheten.
Planenhetens kommentar. Planforslaget kompletteras med utfartsbestimmelse pa Gosta
Ekmans vig, 0-20 meter fran korsningen Virmdovigen-Gosta Ekmans vig. Gillande
utfartsférbud mot Virmd&viagen ligger kvar, och dndras inte genom planandringen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
2. Linsstyrelsens yttrande aterges nedan i sin helhet.

Lansstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan f6r samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, standardférfarande. Syftet med dndringen ar att mojliggora
avstyckning av fastigheten Mensittra 29:1, genom att de tidigare
fastighetsindelningsbestimmelserna utgar. Genom planindringen atgirdas dven
planstridighet for fastighetens huvudbyggnad.

For nirvarande har Linsstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget enligt 5 kap. 14 § PBL.
Linsstyrelsen vill dock paminna om att det enligt Boverket bara kan finnas en detaljplan f6r
ett geografiskt omrade. Det gir ddrfor inte att gbra dndringsplaner, tilliggsplaner eller
liknande som ska gilla/lisas tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebir att
andringar ska goras i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Mer information
om dndring av detaljplan finns pa Boverkets temadel i PBL, Kunskapsbanken.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen.
3. Nacka Vatten och Avfalls yttrande aterges nedan i sin helhet.

Fastigheten har idag servisledningar framdragna men ir inte ansluten till LTA-systemet i
Virmdévigen. Kommande fastigheter kommer behéva egna férbindelsepunkter, alternativt
behovs en gemensamhetsanlidggning som i sin tur distribuerar VA till de olika fastigheterna.
Lokalt omhindertagande av dagvatten inom avstyckningarna samt stamfastigheten giller.
Nir forbindelsepunkter f6r vatten och spillvatten upprittats kommer fastigheterna
faktureras enligt vid den tidpunkten gillande VA-taxa.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen.

4. Skanova AB har luftledningar inom detaljplaneomridet som forsorjer befintlig
byggnad samt grannfastigheten. Skanova 6nskar att sa langt som moijligt behalla
befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige f6r att undvika oligenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen.

5. Boo Hembygdsférening har ingen erinran mot avstyckning av fastigheten enligt
torslaget. Foreningen anser att huvudbyggnaden som ir byggd med timmerplank 1
spannet 1870-1890 har ett visst bevarandevirde, men ser inget bevarandevirde 1
verandan som paspikats av nuvarande dgare under 1950-1960-talet och utgor en
dalig kopia av vad som var tidstypiskt for hus byggda f6re och i bérjan av 1900-
talet. Som komplettering till yttrandet har féreningen bifogat ett foto som visar
Hermesgarden i sitt ursprungliga utférande.

Planenhetens kommentar. Historisk bild ér tagen fran syddst och ger siledes ingen
vigledning huruvida det funnits en veranda at norr eller inte. Verandans patlspont och
snickerier samt fonstersprojsar har den detaljeringsgraden och utférande som ar typiskt for
1800-talets slut. Under huvudbyggnadens eternitplattor, finns motsvarande parlspont
bevarad. Av allt att doma har man moderniserat den gamla byggnaden pa 1950-talet, klitt in
pérlsponten med eternitplattor. Diaremot har man limnat verandan i sitt davarande skick.
Att man under 1950-talet skulle dolja huvudbyggnadens pirlspont och samtidigt bygga en
veranda i traditionell parlspont dr osannolikt. Under 1950-talet bekliddes vanligen gammal
pérlspont med platta skivmaterial for att ge ett mer modernt uttryck.

6. Boo Milj6- och Naturvinner anser att hela detaljplaneomradet ska utredas i ett
sammanhang, och att enskilda fastigheter inte ska ges styckningsritt. Féreningen
papekar att flera fastigheter ar sa stora att en styckning till tomtstorlek om minst
1200 kvadratmeter skulle vara mojlig. Féreningen framhaller att ingen
naturvirdesinventering gjorts trots att omradet innehaller stora tomter med mycket
tridbevuxen naturmark. Foreningen anser att en naturvirdesinventering borde vara
en sjilvklarhet da fastighetens tomtmark statt orérd linge. Foreningen framfor
vidare att planforslaget saknar skyddsbestimmelser f6r vegetation och mark. Man
framhaller att utokad prickmark mot Go6sta Ekmans vag, n-markeringar for
skyddsvirda trid, allmin lovplikt for fallning av trid med diameter mer dn 15 cm,
bestimmelser som motverkar springningar etc bor utredas, och att det ar
oacceptabelt att ingen inventering hirom gjorts. Foreningen framfor avslutningsvis
att det maste utredas om flerfamiljshus ska tillatas i villaomridena. Féreningen
motsitter sig med ovan anférda synpunkter den foreslagna detaljplaneindringen.

Planenhetens kommentar: Som huvudregel utreds omraden i ett ssmmanhang, men dé

enstaka fastigheter avviker mot strukturen och da tomten ér limplig kan det bli aktuellt att
planligga enskilda fastigheter. Varken under samrad eller genom planbesked har 6nskemal
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om avstyckning framforts fran omkringliggande fastighetsigare. Planarbetet bekostas av
fastighetsagaren av den aktuella fastigheten, vilket regleras i ett planavtal.

I gillande detaljplan, som fortsitter att gilla, skyddas varken trid, mark eller vegetation
inom fastigheten. Plandndringen, som utgor ett tilligg till gillande detaljplan, méjliggdr
bland annat avstyckning av fastigheten och foranleder inte en ny bedomning i
skyddshinseende. Enligt gillande plan far ny bebyggelse uppforas minst 4,5 meter fran
tomtgrins. For fastigheten giller en g-bestimmelse som stadgar att ny bebyggelse ska
utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart.

I planarbetet har det prévats huruvida aktuell fastighet kan avstyckas, i enlighet med
planuppdraget. En utredning om flerfamiljshus ska tillatas i villaomradena ligger utanfor
syftet med uppdraget, och provas saledes inte i planprocessen.

Inkomna synpunkter fran till planomradet angriansande fastighetsdgare
Detaljplaneforslaget provades att bedrivas som ett begransat standardforfarande. Ett
begrinsat standardforfarande kan tillimpas om planférslaget beror en dtgird med mindre
betydelse, med en liten samradskrets och om samtliga i samradskretsen godkant
planforslaget. Om sa ir fallet, utgar granskning och samradsredogorelse och istillet
upprittas ett granskningsutlatande som ligger till grund fér antagandebeslut.

Foljande fastighetsigare hade ingen erinran och godkinde detaljplaneforslaget:
En dgare av fastigheten Backebdl 9:3
Agaren av fastigheten Mensittra 1:1

Det dr flera fastighetsigare som inte godkint férslaget och dirfér kan detaljplaneférslaget
inte bedrivas som ett begrinsat standardforfarande.

Synpunkter inkomna efter samradstidens utgang

Fastighetsidgarna till Backebdl 9:7 anser att planforslaget kommer leda till virdeminskning
av deras fastighet pa grund av 6kad insyn och férlorad enskildhet, férlorad utsikt pd grund
av eventuell tillkommande bebyggelses h6jd samt att nedfillning av trad och buskar
kommer férsimra miljon och luften och slippa igenom avgaser. De framfor dven att
planforslaget kommer innebira en f6rh6jd ljudniva, dels genom 6kad ljudniva fran
nytillkomna fastigheter, dels pa grund av storningar under byggnationen. Nedfillning av
gronskan kommer innebira att trafiken framhivs och blir starkt stérande.

Planenhetens kommentar. 1 gillande detaljplan, detaljplan 20, anges hogsta tillitna
byggnadshéjd f6r huvudbyggnad och inte nockhéjd. Gillande detaljplan anger att en vaning
och en suterringvaning far anordnas i hela planomradet. Tillaiten byggnadshojd dr 4 meter
och 6 meter pa den sida suterringvaning anordnas. Vaningsbestimmelserna som idag giller
for fastigheten och omkringliggande fastigheter kan ge en nockhéjd som motsvarar en
tvavaningsbebyggelse. I avvigningen mellan befintlig fastighets mojlighet att utveckla sin
fastighet i férhallande till den férlorade enskildheten och 6kade insynen for fastigheten
Backebél 9:7, bedémer planenheten att nockhdjden ar rimlig. Att reglera nockhojd istallet
tor byggnadshojd innebir att byggnadens volym kan bli storre 1 héjd och dirfér innebéra
okad insyn. Darfor foreslas ett respektavstand till fastighetsgrinsen mot angrinsande
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fastighet Backebdl 9:7, om 6 meter, inom vilket marken endast far forses med
komplementbyggnad. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande dndringar av planforslaget:
e Tillkommande utfartsforbud lings Gosta Ekmans vig, 0-20 meter fran korsningen
Virmdovigen-Gosta Ekmans vig.
¢ Omrade dir marken endast far férses med komplementbyggnad tillkommer 0-6
meter fran fastighetsgrinsen mot fastigheten Backebdl 9:7, 1 planomradets sydostra

del.
e Redaktionella justeringar i planbeskrivning och pa plankarta.

Planenheten
Nina Aman Ida Larsson
Planchef Planarkitekt
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