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SAMRADSHANDLING

NACKA MSN 2016/17-214

KOMMUN Standardforfarande

Andring av
PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Andring av del av DP 188 och DP 271 f6r del av
fastigheten Tollare 25:7, Korsuddsvagen |1, i Boo

Upprittad pa planenheten i november 2017

ey

Den stora kartan visar aktuel] fxfz'g/yez‘, Tollare 25:7, den lilla kartan visar lokalisering i kommunen.

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 18 maj 2016, § 118.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter 1 januari 2015. Andringen fér det pa plankartan markerade omradet giller
tillsammans med underliggande detaljplaner DP 188 och DP 271.
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Planforslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbeskrivning
2. Plankarta med dndring av planbestimmelser.

Ldge, areal och markagoforhallanden

Aktuellt omrade, del av fastighet Tollare 25:7, ligger pa Korsuddsvigen nira Skurusundet i
kommundelen Boo. Fastigheten ar 950 kvadratmeter och dr bebyged med ett enbostadshus
och garage. Fastigheten 4dgs av en privat fastighetsigare.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet galler detaljplanerna DP 188, laga kraft 1999 och DP 271, laga kraft 2001.
Bada detaljplanerna anger samma reglering for aktuell fastighet, dels en byggritt for
bostadshus som ir skriddarsydd f6r huset som star pa fastigheten, dels en byggritt f6r
garage/uthus som ir indragen cirka 6—7 meter frin gatan. Planernas genomférandetid har
gitt ut.

I Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen 2012, dr aktuellt omrade markerat som medeltit
stadsbebyggelse.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade den 2 april 2014, § 87, beslut om positivt
planbesked f6r dndring av detaljplan f6r fastigheten Tollare 25:7.

;

Llustrationsbild: utsnitt ur gillande detaljplan DP 271 for aktuellt omrade. Rid markering visar det
ungefarliga omridet for vilket andringen galler, for exakt omride se plankarta.
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Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av gillande detaljplan dr att mojliggora fOr ett garage/uthus i lige for
befintligt planstridigt garage. Den befintliga bygeritten for garage/uthus utkas séderut mot
Kosuddsvigen for att anpassas till férhallandena pa fastigheten och for att rymma befintligt
garage. Dirmed medges garage/uthus nirmare gata jimfort med gillande detaljplaner.
Bestimmelser om hégsta totalhojd, storsta byggnadsarea samt utformning och anpassning
till landskapet inférs £6r att minska paverkan pa omgivningen.

Bakgrund

Aktuell fastighet dr bebyggd med ett enbostadshus och ett garage. Marken inom fastigheten
lutar mycket brant nedat fran den hégre nivan vid Korsuddsvagen dar garaget ér beldget.
Befintlig byggritt for garage/uthus ligger pd mark som pa grund av den mycket kuperade
fastigheten ligger ner till 6 meter under gatans niva. Det har darfor visat sig mycket
komplicerat att bygga ett planenligt garage. Fastighetsdgaren fick bygglov for ett garage
nirmare gatan dn vad planen medger, detta for att undvika en konstruktion med stédmurar
med mera i bakkant. Istillet skulle en sjdlvbirande grundplatta skapa en byggnad som i
bakkant sdg ut att sviva i luften.

Bygglovet 6verklagades med hinvisning till bland annat planstridighet. Ett garage i enlighet
med bygglovet uppférdes dock medan lovet 6verprovades. Bygglovet upphivdes med
hinvisning till att det var planstridigt. Fastighetsidgaren onskar att det befintliga garaget ska
fa planstéd genom en planiandring. Nir planidndringen vunnit laga kraft kan fastighetsdgaren
s6ka bygglov i efterhand for det befintliga garaget som idag saknar bygglov.

U’y dver garage fran Korsuddsvégen (syd) U7y dver garage frin K%dﬂeﬂ (ﬂord)

Bebyggelse och landskapsbild
Enligt gillande detaljplaner utgér omradet en virdefull miljé och ny bebyggelse ska
utformas med sirskild hinsyn till omridets egenart.

Aktuell fastighet dr starkt kuperad och sluttar kraftigt nedat mot norr och nordvist. Det idr
viktigt att ny bebyggelse utformas och anpassa till sluttningen. Garagets baksida och
bakomliggande mark ska utformas med sirskild hinsyn till sluttningen f6r att minska



405

O

NACKA

KOMMUN

paverkan pa landskapsbilden, exempelvis genom att en spaljé uppfors mellan
bottenbjalklaget och marken. Fastigheten ar starkt kuperad vilket staller krav pa byggnadens
konstruktion. Storsta byggnadsatrea for garage/ uthus dr 40 kvadratmeter. Hogsta totalhéjd
over angivet nollplan dr +19,5 meter i hojdsystemet RH2000. Tilliten minsta respektive
storsta takvinkel dr 20-25 grader. Tillkommande bestimmelser ar anpassade till de garage/
uthus som star pa fastigheten inom omrédet f6r planindring.

Strandskydd

Omradet for planindringen ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Aktuellt omrade
omfattas dock inte av strandskydd da det ar upphavt for kvartersmark 1 gillande plan, enligt
beslut fran linsstyrelsen. Vid dndring av en detaljplan aterintrider inte strandskyddet.

Behovsbedémning
Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planfoérfarande

Forslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och bedoms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan. Denna dndring av detaljplan édr av begrinsad omfattning och bedoms sakna
allmanintresse. Forslaget hanteras med standardférfarande enligt PBL (2010:900), 1 dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Konsekvenser av planférslaget

Planférslaget mojliggor fOr ett storre garage/uthus, som ocksd placeras nirmare gatan, 4n
vad gillande planer medger. For fastighetsigaren till Tollare 25:7 innebdr det att ett garage
kan angoras nirmare Korsuddsvagen an tidigare detaljplan anger.

Planenheten bedémer att det inte finns ndgra limpliga alternativa lokaliseringar pa
fastigheten. Befintlig byggritt i gillande plan gar inte att utnyttja med mindre dn att garaget
byggs pa flera meter hoga pelare och férbinds med Korsuddsvigen via en bro, vilket
bedémts som orimligt med hinsyn till bide ekonomi och stadsbild.

For angrinsande fastigheter bedoms forslaget innebira en liten férindring 1 jimfoérelse med
vad gillande planer medger.

Paverkan pa stads- och landskapsbilden bedoms som liten i jimforelse med befintlig
byggritt. For att minimera paverkan har utformning- och hinsynsbestimmelser inforts.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av kommunen.

Bygglov och anmilan

Ansokan om bygglov inlimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. For att starta
byggnationen krivs startbesked. Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt
gillande taxa. Byggnadens konstruktion och utformning f6ljs upp och sikerstalls i
kommande bygglovsprocess.
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ér fran det datum planiandringen vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplanen medfor inga Gvriga genomférandefragor.

Tidplan

December 2017
Februari - mars 2018
Juni 2018

Planenheten

Angela Jonasson
Tillf6rordnad planchef

Samrad
Granskning
Antagande 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Felicia Liabiack Lowstett
Planarkitekt
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