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Ringvagen 44 - Rosunda 9:14 och del av Rosunda 9:15

Detaljplan f6r fastigheten Résunda 9:14 och del av fastigheten Rsunda 9:15,
Ringvigen 44, i Saltsjobaden, Nacka kommun

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att ge byggritt for ytterligare ett enbostadshus med
komplementbyggnad pa fastigheten Résunda 9:14 och mojliggéra att fastigheten kan delas.
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Handlingar och innehall

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 25 januari 2017, § 4.
Planforslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Dagvattenutlatande

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s. 2
2. Forutsittningar s.3
3. Planforslaget s.5
4. Konsekvenser av planen s. 6
5. Sa genomférs planen s. 7

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget
Syftet med detaljplanen ir att ge byggritt for ytterligare ett enbostadshus med
komplementbyggnad pa fastigheten Résunda 9:14 och moijliggora att fastigheten kan delas.

Planomradet omfattar fastigheten Rosunda 9:14 och del av fastigheten Résunda 9:15.

Planférslaget innebir dndrad byggnadsarea for befintlig huvudbyggnad pa fastigheten
Rosunda 9:14 fran 170 till 160 kvadratmeter, samt tillkommande byggnadsarea om 100
kvadratmeter f6r ny huvudbyggnad. Hégsta tillaiten nockhéjd for befintlig huvudbyggnad
Okas for att 16sa radande planstridighet. Strandskydd upphivs inom planomradet med
motivet att fastigheten utgors av redan ianspraktagen tomt. Planférslaget mojliggor tva
komplementbyggnader i anslutning till Ringvigen.

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget dr forenligt med oversiktsplanen, inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan, dr av begrinsad omfattning och saknar
allmanintresse. Forslaget hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap. 6§.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoférhallande
Detaljplaneforslaget utgors av fastigheten Résunda 9:14, som omfattar kvartersmark, och
del av fastigheten Résunda 9:15, som omfattar parkmark. Résunda 9:14 ir beligen pa
Ringvigen 44 i Rosunda i Saltsjobaden, i ett omrdde som karaktiriseras av stora tomter med
individuellt placerade villor. Villafastigheterna i omradet har skiftande storlek fran cirka
5000 kvadratmeter till cirka 1000 kvadratmeter. Bostadsomradet norr om Ringvigen i
nirheten av norra kusten, dir Rosunda 9:14 ir beldgen, har generellt sett nagot storre
fastigheter 4n omradet sdder om Ringvigen. Planomradet angrinsar i nordvist och norr till
den kommunalt dgda Knut Wallenbergs park, och i 6ster till Ringvigen. I séder angrinsar
fastigheten till tva privata bostadsfastigheter: Résunda 9:22 och Résunda 9:23. Knut
Wallenbergs park utgor en virdefull rekreationsyta, och parken ar en av Nackas fa
prydnadsparker. Fastigheten Rosunda 9:14 ligger cirka 70 meter soder om vattenbrynet.

Fastigheten Rosunda 9:14 omfattar cirka 2344 kvadratmeter och ér bebyged med en
huvudbyggnad om cirka 125 kvadratmeter byggnadsarea och ett garage om cirka 40
kvadratmeter byggnadsarea. Komplementbyggnaden dr planstridig i byggnadsareaavseende
och star delvis pa prickmark. Huvudbyggnaden dr byged i tvd plan, med en nockhdjd om
cirka 10,5 meter. Huvudbyggnaden ir planstridig i nockhéjdsavseende. Tomten
karaktiriseras av en friliggande villa i ett centralt lige, omgiven av gronska. Fastigheten
Résunda 9:15 dr kommunalt dgd, cirka 2790 kvadratmeter och har markanvindning park.
Det dr enbart cirka 40 kvadratmeter som omfattas av Dp 268, och som ingar i
detaljplaneférslaget.
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Oversiktlig planering

Omradet, inom vilket fastigheterna som berdrs av detaljplaneférslaget ligger, anges i
kommunens Oversiktsplan “Hallbar framtid i Nacka” fran 2012 utgéra gles, blandad
bebyggelse. Omradets karaktir och skala bor behallas. Nagon nybebyggelse av betydelse
planeras inte inom omradet, men vissa kompletteringar kan vara aktuella. Planforslaget
overensstimmer med Oversiktsplanen.

Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget i kommunstyrelsen den 14 mars 2011,
ligger fastigheten inom omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden.
Kulturmiljéprogrammet anger att grundstrukturen med ett terringsanpassat gatunit,
vegetationstik gatumiljé och fritt placerade individuellt utformade villor pa tridgards- eller
naturtomter ska bevaras. Ny bebyggelse ska placeras och anpassas till denna struktur.
Komplementbyggnader ska placeras och utformas sa att gatubildens karaktir med
friliggande hus i grénska behalls.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan 268 (Dp 268), lagakraftvunnen den 5 juli 2001. Planens
genomforandetid dr fem éar och har saledes gatt ut. Detaljplanens syfte var att genom tilligg
av tva markomraden, som tidigare utgjorde allmin platsmark, foérbattra angoringen till
fastigheten Rosunda 9:14 och anpassa tomtformen till naturliga foérutsittningar.
Detaljplanen innebar att tomten okade 1 storlek med cirka 900 kvadratmeter, samt att
omradet inom vilken bebyggelse far ske utékades nigot for att ge storre flexibilitet vid
placering av aterstiende byggritt.

I detaljplanen anges att antal tillitna tomter inom omradet ar en. Markanvindningen ar
bostider och fastigheten far bebyggas med friliggande hus. Huvudbyggnad far uppforas till
tva vaningar, med en nockhd6jd pa 8 meter. Huvudbyggnad far uppforas till hogst 170
kvadratmeter byggnadsarea, och komplementbyggnad till hégst 30 kvadratmeter
byggnadsarea. Befintlig huvudbygenad omfattas av en g-bestimmelse, av vilken framgar att
det ar virdefull kulturmiljé dar befintliga trifasader inte far dndras. Ny huvudbyggnad far
tillkomma endast som ersittning for befintlig och ska da till placering, utformning och
karaktir 6verensstimma med den ersatta.

For fastigheten Rosunda 9:15 anger detaljplanen markanvindningen park.

Strandskydd

Delar av fastigheten ligger inom 100 meter frin Neglingemaren. Strandskyddet dr idag
upphivt. I samband med att ny detaljplan upprittas aterintrider dock strandskyddet pa det
omrade som ligger inom 100 meter fran strandlinjen. En process att upphiva strandskyddet
pa samtliga berérda delar inom planomradet startas i och med planarbetet. Se motivering
under rubriken "Konsekvenser av planen”.
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3. Planforslaget
Nya byggnader
Genom detaljplaneforslaget mojliggors en delning av fastigheten Rosunda 9:14 1 tva tomter.
For den del av fastigheten Rosunda 9:15 som ingar 1 planomradet innebar
detaljplaneforslaget ingen forindring mot gillande detaljplan, utan markanvindningen
toreslds dven fortsattningsvis vara park. Genom detaljplaneforslaget gors befintlig
huvudbygenad pa Rosunda 9:14 planenlig. Fastighetsagaren avser att uppfoéra garage 1
anslutning till infarten fran Ringvigen. Enligt s6kandes forslag foreslas dessa garage
uppforas pa den tillkommande 6stra fastigheten (del B 1 skissen nedan). Angoring sker till
den ursprungliga fastigheten (del A i skissen nedan) genom en gemensam infart/servitut
fran Ringvagen. Enligt s6kandes forslag avses ett av garagen tillhéra den ursprungliga
fastigheten genom servitut. Foreslagen ny huvudbyggnad har tva vaningar och en
byggnadsarea pa cirka 90 kvadratmeter.
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Situationsplan for tilltinkt bebyggelse frin sdkanden. Ritat av Per Oberg Arkitekt AB, 2017.

I detaljplaneforslaget foreslis nockhojden for befintlig huvudbyggnad 6kas till 10.5 meter
for att gora befintlig huvudbyggnad planenlig. Storsta tillitna byggnadsarea for befintlig
huvudbyggnad foreslas vara 160 kvadratmeter. Med hiansyn till den sarskilt virdefulla
kulturmiljén och omradets karaktir foreslds den tillkommande huvudbyggnaden fa en
mindre framtridande roll med en nockh6jd om 9.0 meter och storsta tillitna byggnadsarea
om 100 kvadratmeter. Féreslagen nyttjandegrad dr resultatet av en avvigning mellan
fastighetens befintliga bebyggelse och omkringliggande fastigheters nyttjandegrad.
Bestimmelse om minsta takvinkel tillkommer f6r att anpassa tillkommande huvudbyggnad
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till omgivningen. Minsta takvinkel 4r 32 grader. Om taket utformas med brutet sadeltak ska
det Ovre takfallet ha en minsta vinkel om 25 grader.

Detaljplaneforslaget innebdr dven att tva komplementbyggnader kan placeras vid infarten
fran Ringvagen. Med hinsyn till den sdrskilt vardefulla kulturmiljén med en
gatubildskaraktir med friliggande hus i gronska, foreslas storsta byggnadsarea uppga till 30
kvadratmeter per komplementbyggnad. Avsikten idr att komplementbyggnaderna ska utgéra
garage for vardera fastighet. Byggnadshojd f6r komplementbyggnader féreslas till 2.6 meter
och nockhéjd till 3.4 meter. Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter frin
fastighetsgrins. Minsta fastighetsstorlek foreslds vara 900 kvadratmeter, for att anpassa
tomten till omradet och for att f6rhindra en delning i tre tomter. Hogst tva
bostadsligenheter far inrymmas 1 varje huvudbyggnad.

Med hinsyn till 6versvimningsrisk finns en planbestimmelse om att huvudbyggnad ska
utformas och utforas sa att naturligt 6versvaimmande vatten upp till nivan +2.70 meter 6ver
nollplanet inte skadar byggnaden. Plankartan dr upprittad 1 hojdsystemet RH2000.

Kulturmiljo och landskapsbild

Omradet i vilket fastigheten dr beldgen, dr utpekad 1 kulturmiljéprogrammet som sirskilt
virdefull kulturmilj6. Befintlig huvudbyggnad omfattas av en g-bestimmelse, av vilken
framgar att det ar vardefull kulturmiljé dar befintliga trifasader inte far dndras. Ny
huvudbyggnad far tillkomma endast som ersittning f6r befintlig och ska da till placering,
utformning och karaktir 6verensstimma med den ersatta. Detaljplaneforslaget innebir att
befintlig huvudbyggnad dven fortsattningsvis omfattas av g-bestimmelsen. Med hiansyn till
den sirskilt virdefulla kulturmiljon féreslas att ny huvudbyggnad ska utformas med
traditionella takformer, exempelvis brutet sadeltak, samt att takmaterialet ska vara lertegel.
Fasader ska utféras med tripanel och malas i traditionella kul6rer. Pa grund av
komplementbyggnadernas framtridande roll vid fastighetens infart och for att visuellt halla
nere hojden, foreslas en bestimmelse som reglerar att fasaderna ska utformas i liggande
trapanel och 1 traditionella kul6rer.

4. Konsekvenser av planen
Planandringen mojliggor att fastigheten Rosunda 9:14 delas 1 tva tomter. Minsta
fastighetsstorlek anges till 900 kvadratmeter i ett omrade som i Gvrigt karaktiriseras av stora
tomter med centralt placerade huvudbyggnader med en minsta tomtstorlek om 1000
kvadratmeter. Planidndringen innebir vidare att befintlig huvudbyggnad blir planenlig
genom att hogsta nockhojd 6kas.

Behovsbedomning
Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.
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Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsidgaren till R6sunda 9:14 bekostar planarbetet och utbyggnad av planen inom
kvartersmark.

Kulturmiljo och landskapsbild

Landskapsbilden paverkas till viss del genom att garage mojliggdrs nirmast gatan, 1
anslutning till Ringvigen, varfor det ar viktigt att deras gestaltning anpassas till omradets
karaktir.

Landskapsbilden paverkas dven till viss del av att minsta fastighetsstorlek blir ndgot mindre
an 1 omkringliggande omrade.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Detaljplaneforslaget mojliggor en byggritt for ytterligare en huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader inom planomradet. Planen medfor inte nagon storre trafikokning till
och fran omradet. Dirfér bedéms planen ha en ytterst begrinsad paverkan pa luftkvaliteten
1 omradet. Inga miljckvalitetsnormer for luft och vatten 6verskrids.

Dagvatten

Planomradet avrinner mot vattenférekomsten Baggensfjirden. Baggensfjirden har bedémts
ha mattlig ekologiska status och den kemiska statusen har bedémts som god. Da
detaljplanen inte medger ndgra stérre forandringar i omradets bebyggelse eller
hardgorandegrad sa bedoms dens genomférande inte paverka att god status uppnas ur
dagvattensynpunkt.

Lings fastighetens norra grins, parallellt med GC-banan, stricker sig ett tydligt lagstrik som
har en viktig avvattnande funktion f6r planomradet. Det dr viktigt att detta lagstrak
bibehalls 6ver tid for att undvika skador pa byggnader i samband med skyfall. Detta
sakerstills med prickmark.

Grundliggning av nya byggnader behéver utféras med hansyn till 6versvimningsrisken och
dirfor hojdsittas med ett tydligt fall ut fran huset. I samband med nybyggnation ar det
viktigt att se till hela planens avvattning sa att inte lokala lagpunkter skapas vid byggnader
inom fastigheten. Det finns goda forutsittningar att avleda vattnet fran fastigheten till
lagstraket langs fastighetens norra grans. I detaljplanen foreslas en bestimmelse om att
tillkommande huvudbyggnad ska utformas och utforas sa att naturligt 6versvimmande
vatten upp till niva +2.70 meter 6ver nollplanet inte skadar byggnaden.

Strandskydd

I planomradets Ostra del aterintrader strandskyddet till £6ljd av att en ny detaljplan tas fram.
I detaljplanen foreslas strandskyddet upphivas, med motivering att omradet redan ar
ianspraktagen kvartersmark i form av grismatta inom hemfridszonen. Som sirskilt skal
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aberopas 7 kap 18 ¢ § punkt 1 i miljobalken (1998:808) att omradet “redan tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften”.

Strandskyddet har tvé syften: att langsiktigt trygga allmianhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. Planforslaget innebir ingen paverkan
pa allminhetens tillginglighet till stranden och paverkan pa vixt- och djurlivet dr mycket
begrinsad. Kommunen bedomer att intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som
planen anger viger tyngre an strandskyddsintresset.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 4:e kvartalet 2017
Granskning 1:a kvartalet 2018
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens antagande 1:a kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2017 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sk
genomforandetiden, ska dock fastighetsigare och berérda kunna utgé fran att deras rittighet
enligt planen inte andras.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 5 ar fran den tidpunkt dé detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman fo6r allminna platser,
det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av parkmark inom planomradet.

Fastighetsigaren till fastigheten Rosunda 9:14 ansvarar f6r all utbyggnad och skétsel av
kvartersmarken.
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Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Bestillning
av nybyggnadskarta handlidggs av lantmaiterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsidgaren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas

dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Bygglovsavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Planenheten

Angela Jonasson Ida Larsson
Tillf6rordnad planchef Planarkitekt



	Ringvägen 44 - Rösunda 9:14 och del av Rösunda 9:15
	Detaljplan för fastigheten Rösunda 9:14 och del av fastigheten Rösunda 9:15, Ringvägen 44, i Saltsjöbaden, Nacka kommun
	1. Sammanfattning
	Kulturmiljö och landskapsbild
	Strandskydd



