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SAMRADSHANDLING

NACKA Dnr MSN 2016/408

KOMMUN Standardforfarande

Andring av del av detaljplan 350 for fastigheten Sickladn
172:1 pa vastra Sicklaon i Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i december 2017

-

T é'n | R, ‘\T
S'ansjobadaled : s L

Berird famgbet s zaé/aon 172:1 martkerad i rott. Den lilla /éamz visar fastighetens lige pa vistra
Sicklaon i Nacka kommun.

Andring av
PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 22 februari 2017, § 32.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015. Andringen fér det pa plankartan markerade omradet giller
tillsammans med underliggande detaljplan for fastigheten Sickladn 172:1 samt delar av
Sickladn 40:14 (Detaljplan 350). Till planforslaget har en dagvattenutredning upprattats som
underlag for foreslagna dagvattenatgirder.

Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbeskrivning
2. Plankarta med dandring av planbestimmelser
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Ldge, areal och markagoforhallanden

Fastigheten omfattar 4 440 kvadratmeter och dr bebyggd med en lagerverksamhetslokal om
cirka 1 800 kvadratmeter byggnadsarea och med totalh6jd om 13 meter. I byggnaden,
uppférd 20006, bedrivs lagerverksamhet. Fastigheten har 9 meter héjdskillnad och berg 1
dagen. Inom fastighetens sédra del finns trid planterade. Storsta delen av berget har
springts ner till en plan yta i niva med Skvaltans vig.

Planomradet dr belaget vid korsningen Skvaltans vig/Per Hallstroms vig och
grinsar 1 6ster mot Saltsjobadsleden och 1 séder mot gronomradet i anslutning till
bostiderna vid Per Hallstréms vig. Avstandet till Forum Nacka dr cirka 900 meter.
Planomradets grins sammanfaller i norr och vister med plangrins f6r Spl 58 for
Sickladn 385:1 och 386:1 m fl. Mot Oster och sydvist grinsar planomradet mot
fastigheten Sickladn 40:14, som utgdr naturmark i gillande detaljplan. I soder
sammanfaller planomradets grins med fastighetsgrinsen.
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Gallande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet giller detaljplan 350 som vann laga kraft den 14 april 2005. Planens
genomforandetid gick ut ar 2010. Syftet 1 gillande plan var att mojliggéra uppforande av en
lagerlokal i anslutning till Varmdéleden och Saltsjobadsleden, bredvid det planerade
handelsomréidet vid Skvaltan. Planen anger markanvindningen lager samt begrinsad handel
med anknytning till lagerverksamheten. I planen anges storsta bruttoarea i m” frin
entréplanet och uppit till 7000.



Gdllande detaljplan 350, omridet som berors av andringen dr den bla markerade ytan.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Planindringen syftar till att mojliggéra utbyggnad av befintlig verksamhetsbyggnad inom
fastigheten Sicklaén 172:1 genom 6kad byggritt. I syfte att sdkerstilla att dndringen gar i
enlighet med gillande gestaltningsprogram, ska utbyggnaden tillsammans med befintlig
byggnad utgéra en uppbruten volym. Utbyggnaden foreslas i nordvistra och norddstra
delen av befintlig byggnad.
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EXISTING CONDITIONS. KFTER ADDITIONS

Befintlig byggnad (il vinster) och planerad utbygenad (till higer).
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EXISTING CONDITIONS AFTER ADDITIONS

Befintlig byggnad (il vinster) och planerad utbygenad (till higer).

Tillkommande bestimmelser:
e e 8550 — Storsta bruttoarea i m” frin entréplanet och uppat.

e f—Tak ska vara vegetationsklitt eller utfért i material med likvirdiga férdréjande
egenskaper for dag-/takvatten.

e n - Fordréjningsmagasin ska anliggas
e +54,5, +46,0, +50,0 — Hogsta totalh6jd 1 meter Gver angivet nollplan.

Utgaende bestimmelser:
e ¢ 7000 — Storsta bruttoarea i m® frin entréplanet och uppit.
Utgaende egenskapsgrins
Prickmark som utgar
+42,0, +46,0, +50,0 — Hogsta totalh6jd 1 meter 6ver nollplanet.
fi - Torn med maxhgjden +47,5 och max 10 m” byggnadsarea fir uppforas.

Administrativa bestimmelser:
¢ Genomférandetiden ir 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Bebyggelse

Planforslaget mojliggor utdkning av befintlig bygenad pa fastigheten Sickladn 172:1.
Foéreslagen utbyggnad ér tinkt att ske pa bade vastra och 6stra sidan av den norra delen av
befintlig byggnad, se situationsplan nedan. Den nya utokade bruttoarean fran entréplanet
och uppit foéreslas bli 8 550 kvadratmeter f6r fastigheten. Den vistra utbyggnaden foreslas
fa en hogsta totalhojd om 54,5 meter Gver nollplanet. Den 6stra utbyggnaden foreslds fa en
hogsta totalh6jd om 46,0 meter respektive 50,0 meter Gver nollplanet, vilket ér i linje med
gillande detaljplan 350.

Trafik

Planomradet nas fran befintlig infart vid cirkulationsplatsen Skvaltans vag - Per
Hallstréms vag. Angoring och entré ar fortsatt placerad mot norr och vister om befintlig
byggnad. Inom omrédet finns totalt sju parkeringsplatser for personal och

kunder.

Kulturmiljé och landskapsbild

Fastigheten bedoms sakna sirskilda natur- och kulturmiljévirden och ir inte utpekad i
kommunens kulturmiljoprogram eller gronstrukturprogram. Planomradets strategiska lige
kriver en vil genomarbetad utformning av tillbyggnaden och dess angoring. Planomradet
ligger i ndra anslutning till handelsomradet pa vistra sidan om Per Hallstroms vag. Hiansyn

tas till de nérliggande bostiderna i séder genom krav pa gront tak pa tillbyggnadens vistra
del.

Miljékvalitetsnormer

Recipient for dagvattnet dr Langsjon, dit vattnet leds via en reningsanliggning i sjons vastra
kant. Langsjon saknar statusklassning enligt miljokvalitetsnormerna, men klassas av Nacka
kommun som ett ekologiskt kinsligt omrade.
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Teknisk fors6rjning

Befintliga el- och va-ledningar som gar lings med befintliga byggnaden maste liggas om for
att ge plats at den nya huskroppen. Forslagsvis flyttas ledningarna lingre visterut for att ga
lings med den nya huskroppen. Befintliga ledningsritt 0182K-2005/101.1 kvarstar.

Genom filmning har konstaterats att nuvarande avledning av ytvatten sker genom
dagvattenbrunnar och ett krossdike i fastighetens sédra kant. Takytorna avvattnas via
stuprorsanslutningar till markférlagda drineringsledningar. Ett extra drineringsror mellan
brunnarna pa fastighetens nordvistra del fungerar troligen som ett fordréjningsmagasin.

En utbyggnad enligt planforslaget innebir en minskning av ytavrinningen med 10 1/s vid ett
30-ars regn. Minskningen kan direkt hirledas till att de nya delarna av byggnaden anliggs
med gront tak som bidrar till en ldgre avrinning dn konventionellt hardgjord takyta.
Dimensionerande fléde 6kar dock, trots gront tak, med 16 % fran dagens 128 1/s till 148
1/s, berdknat utifrin klimatfaktorn 1,25. Baserat pa beriknat flode efter utbyggnad (148 1/s)
har erforderlig magasinsvolym for fordréjning beriknats till 126 m’. For att sikerstilla
tordrojningen foéreslas nuvarande fordréjningsmagasin ersittas med ett kassettmagasin.
Foreslagen magasinsplacering redovisas 6versiktligt nedan. Ytterligare f6rdrojning kan
uppnds genom tex grus-/grisarmering pa parkeringsytor.

Farestagen magasinsplacering

Planférslaget minskar fororeningsbelastningen fran fastigheten f6r samtliga undersokta
imnen utom fosfor som beriknas 6ka 0,4 %. Storst blir reduceringen av tungmetaller (15—
20 %) samt olja (19 %), men dven organiskt material (19 %), vilket framforallt grundar sig
pa omvandlingen av hardgjorda ytor som tak och parkering till gront tak.
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Risker, 6versvimning

Planomradet beriknas punktvis drabbas av djupt vattenstiand, troligtvis pa grund av att
fastigheten ar inspriangd 1 berget med branta bergviggar som delvis omsluter byggnaden.
Tva problemomraden ligger utanfor fastigheten; i soder vintas Pir Hallstroms vag ligea
under vatten och norr om fastigheten vintas stora delar av Icas kundparkering svimmas
over. Med foreslagen dagvattensitgird inom planomradet klaras denna typ av skyfall. For
att sta emot Oversvamning fran intilliggande fastigheter kan en skyddsvall behova anlidggas
lings fastighetsgrinsen.

Konsekvenser av planindringen

Planandringen dndrar férutsattningarna for bygglov genom att tillbyggnad inom fastigheten
m6jliggdrs med hogre tillaten utnyttjandegrad. Planandringen bidrar troligtvis till fler
arbetstillfallen i Nacka. Forslaget till plandndring dr av begrinsad omfattning och bedéms
sakna allminintresse. Vidare strider inte forslaget mot gillande 6versiktsplan och bedéms
inte innebdra ndgon betydande miljopaverkan.

Ett nytt fordr6jningsmagasin med erforderlig magasinsvolym pi 126 m’, kan trygga
fordrojningen till 10 1/s vilket motsvarar Nacka kommuns krav. Dirmed bedéms inte
recipienten paverkas av planforslaget.

Planférslaget bedoms inte paverka intilliggande fastigheter.

Behovsbedémning
Kommunens bedomning ir att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande
miljopaverkan.

Planfoérfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget dr forenligt med oversiktsplanen, inte innebar
en betydande miljépaverkan, dr av begrinsad omfattning och saknar allmanintresse.
Forslaget hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomférandetid giller i 5 ar frin det datum dndringen vunnit laga kraft.

- Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren, som
reglerar kostnaden for planarbetet.

- Fastighetsidgaren ansvarar for tillkomsten av all bebyggelse pa kvartersmark.

- Fastighetsdgaren ansvarar for drift av anldggningen pé kvartersmark.

- Flytt av ledningar inom kvartersmark bekostas av fastighetsigaren.

- Fordrojningsmagasin for dagvatten ska anordnas, vilket bekostas av
fastighetsagaren.

- Andringen av detaljplanen medfér inga 6vriga genomférandefrigor.
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Tidplan
december 2017
februari 2017
april 2018

Planenheten

Angela Jonasson
Tillférordnad planchef

Samrad
Granskning
Antagande i Milj6-och Stadsbyggnadsnimnden

Linnéa Forss
Planarkitekt
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