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PLANBESTAMMELSER

Fdl jande galler inom omraden med nedanst&ende beteckningar. Dar
beteckningar saknas galler bestdammelsen inom hela planomrddet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- emmmmremss Linje ritad 3 m utanfér planomrddets grans
Anvandningsgrans
——..——— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna plafser

NATUR Naturmark
% Lager. Begransad handel med anknytning till
lagerverksamheten, hogst 100 m? bruksarea.
Verksamheten far alstra hogst 100 fordon per
arsmedeldygn.

Bostider
UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Stersta bruttoarea i m? frén entréplanet och uppét.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebygqgas, staket eller mur far uppforas

i samr3d med kommunen.

MARKENS ANORDNANDE

(+35.0) Illustrerad hd jd over nollplanet
n, Vegetationen skall bevaras. Befintliga trad far ej fillas.
l'l2 Mark skall planteras enligt gestaltningsprogrammef.
u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska
ledningar
ko—oy Utfart far inte anordnas

\| PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet

Bebyggelsen skall utformas med hansyn till omgivningen och i enlighet med
gestaltningsprogram.

Skyltning som ar foranderlig, blinkande eller dominerande far ej tilldtas.
Endast information om verksamheter inom fastigheten far forekomma.
Skyddsatgarder i enlighet med avsnittet “Sakerhet” i planbeskrivningen
skall utforas.
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Torn med maxhdjden +47,5 och max 10 m? byggnadsarea

” f1 far uppforas.
%’ f Yta mellan sprangkant och byggnad skall av
Q"\ 2 sdkerhetsskal dverdackas samt forses med stake
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NACKA KOMMUN DP 350

Stadsbyggnad
Planenheten Dnr KFKS 24/2000 214
Projektnr 9190
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sicklaon 172:1 samt delar av Sicklaon 40:14,
”Shurgard”, Skvaltan, Nacka kommun
Upprattad av Stadsbyggnad i april 2002, reviderad i mars 2004

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta i skala 1:1000 med bestimmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Gestaltningsprogram
Miljokonsekvensbeskrivning

ol ol

Detaljplanens syfte och mal

Planen syftar till att mojliggora uppforande av en lagerlokal i anslutning till
Viarmdoleden och Saltsjobadsleden, bredvid det planerade handelsomradet vid
Skvaltan.

Ett gestaltningsprogram bildgges exploateringsavtalet och tillhor planhand-
lingarna. Har formuleras dels dvergripande direktiv betrdffande landskapsbild,
bebyggelse och det offentliga rummet, dels mer detaljerade krav pa bebyggelse,
markbehandling, fargséttning, "mdblering” av de publika ytorna, belysning mm.

Plandata

Lage

Planomrédet ar beldget vid korsningen Skvaltans vag/Per Hallstroms véig. Det
gransar 1 Oster mot Saltsjobadsleden och i sdder mot gronomrédet i anslutning till
bostdderna vid Per Hallstroms vig. Avstandet till Forum Nacka &r ca 900 m.
Planomradets grins sammanfaller i norr och véster med plangrans for Spl 58 for
Sickladn 385:1 och 386:1 m fl. Mot dster och soder inkrédktar planomradet pa
fastigheten Sicklaon 40:14, som utgor naturmark i géllande detaljplan. Langst ner
1 séder sammanfaller planomradets grans med fastighetsgransen.
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NACKA KOMMUN DP 350

Stadsbyggnad Sickladn 172:1 samt del av April 2002

Sicklaon 40:14 Rev Mars 2004
Planenheten PLANBESKRIVNING Projektnr 9190
Areal

Planomradets areal ér drygt 7 800 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Sickladn 172:1, vilken ingar i sin helhet i planomradet, dgs av Fastighets AB
Linco. Fastighetsdgaren har tecknat ett avtal med Shurgard Sweden Services AB
om Overlatelse av fastigheten, under forutséttning att ny detaljplan vunnit laga
kraft. Sickladn 40:14 dgs av Nacka kommun. Den del av marken som ligger inom
planomradet kommer att dverlatas till Shurgard Sweden Services AB, under
forutséttning att ny detaljplan vunnit laga kraft. Den del av fastigheten Sicklaon
172:1 som i planen anges som naturmark, kommer samtidigt att overlatas till
kommunen. P4 samma sétt overfors prickad kvartersmark till bostadskvarteret

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Gillande 6versiktsplan for Nacka kommun dr antagen 2002. I 6versiktsplan ar
omradet markerat gront - friomrade.

Detaljplan saknas for fastigheten Sicklaén 172:1. Kommunstyrelsen godkénde 1
augusti 2001 program for detaljplanen och beslutade att detaljplanearbetet kan
fortsétta.

Ett forslag till detaljplan har varit utskickat for samrdd under januari-mars 2002.
Planhandlingarna kompletterades med anledning av inkomna synpunkter under
samradet och stélldes ut under juni 2002. Omradesndmnden avslog i oktober 2002
planforslaget.

Shurgard 6nskade utreda ytterligare alternativ och Kommunstyrelsen
aterremitterade 1 december 2002 drendet till Stadsbyggnad. En trafikutredning
visade att angdring frén cirkulationsplatsen dr mdjlig. Ddrmed kunde marken
omdisponeras och byggnadsvolymerna minskas for att tillmotesga kritiken fran
nirboende. Omrddesnimnden avslog dock 1 juni 2003 att planarbetet skulle
aterupptas. Efter ytterligare en omarbetning fran Shurgard aterremitterade
Kommunstyrelsens arbetsutskott till Stadsbyggnad att prova fortsatt planarbete
med det nya forslaget som grund 2004-01-20.

Planomradet

Beskrivning av planomradet

Planomradet ligger i centrala Nacka och bestér av naturmark. Tillkommande
bebyggelse kommer att synas tydligt och annonseras mot Varmddleden. Omradet
ligger i fonden av det landskapsrum som bildas i strickningen av Skvaltans vég.
Dess gestaltning kommer att fa stor betydelse for upplevelsen av gaturummet
tillsammans med den nya bensinstationen och det nya handelsomréadet pa norra
respektive sodra sidan om Skvaltans vig.
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NACKA KOMMUN DP 350

Stadsbyggnad Sickladn 172:1 samt del av April 2002
Sicklaon 40:14 Rev Mars 2004
Planenheten PLANBESKRIVNING Projektnr 9190

Trafik och gator

Planomradet angors fran cirkulationsplatsen vid korsningen Skvaltans vdg/Per
Hallstroms védg. Planomradets trafik skall skiljas fran den allminna trafiken, sé att
trafikbilden blir tydlig. Angdringen kommer att korsa gang- och cykelvigen som
gar mellan planomradet och cirkulationsplatsen. Angdringen ska utformas sé, att
sdkerheten i denna korsning tillgodoses

Sakerhet

En grov riskanalys har utarbetats av Tyréns Forsvar och Sékerhet med hansyn till
ndrliggande bensinstationer och till att Saltsjobadsleden &r en transportled for
farligt gods. Risknivan beddms som relativt 1ag och inga dtgérder foreslads med
hansyn till bensinstationen. Med hédnsyn till Saltsjobadsleden ska marken utformas
sa att eventuella utlickta kemikalier inte kan rinna mot fasad. Leden bor
kompletteras med ytterligare pakorningsskydd/barridr. Inom 25 m fran Saltsjo-
badsleden fér entréer inte forliggas. Inom 30 m frin leden skall fasader utforas i
obrdnnbart material och eventuella fonster brandklassas (min E30). Utrymmen
mot Saltsjobadsleden fir endast anvdndas som forrad, dér personer sillan vistas.

Vegetation och rekreation

Planomradet ar tdmligen kuperat och ligger 1-13 m 6ver omgivande terridng.
Vegetationen bestar av talldominerad blandskog och fungerar som en skdrm
mellan bostadsbebyggelsen i soder resp. bensinstationen och motorlederna i norr
och oster. En betydande del av trdden 1 vegetationsskdrmen stér pa platsen for den
nya anldggningen.

Planomradet bestar av en norrvdnd bergssluttning ner mot cirkulationsplatsen
samt en uppfylld avgrusad plan yta mot Per Hallstroms vég i vaster. Mellan
grusplanen och det véstra punkthuset finns en delvis vegetationskladd slént.

Planomradet grénsar i sdder till tre bostadshus, vilkas ndromréde delvis ingar i
planomréadet. Tva stigar leder mellan bostdderna, Skvaltans vdg och Per
Hallstroms vég.

Mark och geoteknik

Marken i storre delen av planomradet bestar av berg. I den sydvéstra delen finns
fyllnadsmassor och sand.

En oversiktlig miljoteknisk markunders6kning har utforts av J&W Energi. Dér har
det framkommit att storre delen av planomradet ar fritt fran fororeningar. I den
sydostra delen finns fyllnadsmassor som skall omhéndertas och analyseras vid
schaktning.
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NACKA KOMMUN DP 350

Stadsbyggnad Sickladn 172:1 samt del av April 2002
Sicklaon 40:14 Rev Mars 2004
Planenheten PLANBESKRIVNING Projektnr 9190

Teknisk forsorjning

Ett allmént ledningsstrak med VA-ledningar foljer fastighetsgrinsen mot Per
Hallstroms vég. Birka Energis strdk med fjarrvirme sammanfaller delvis med VA-
ledningarna.

Telia har ett ledningsstrdk 1 den Ostra delen av fastigheten.

Planforslaget

Allmant

Planforslaget mojliggdr ny bebyggelse om 7 000 kvadratmeter BTA fran
entréplanet och uppét. Bebyggelsen placeras sa att erforderliga korbara ytor ryms
ndrmast cirkulationsplatsen och sé att naturmark kan behallas mot bostéderna.
For att virna om gronskan mellan bostdderna och den tillkommande bebyggelsen
foreslas den nya anldggningen placerad i planomradets norddstra horn. Tomtens
topografi och véxtlighet bidrar ddrmed till att avskdrma bostidderna fran den
tillkommande byggnaden, som dven kommer att utgdra ett bullerskydd mot
Viarmdoleden.

Stadsbild

Planomrédets strategiska ldge kraver en vl genomarbetad utformning av den
tillkommande anldggningen och dess angoring. Planomréadet ligger i nira
anslutning till handelsomradet pa véstra sidan om Per Hallstroms vig. Exterior
och markplanering bor utformas i samklang med handelsomradet. Stor hédnsyn bor
aven tas till de nérliggande bostdderna vid utformningen av den nya bebyggelsen.

Vegetation och rekreation

Planforslaget innebar att bostadsomradets nir- och naturomrade minskas med
omkring en tredjedel. Den nya byggnaden forldggs mellan 3 och 11 m in i berget
och blir pé sa sitt mindre framtrddande. Detta gor att omfattande sprangningar &r
nddvéndiga.

For att skapa plana korytor maste dven en betydande del av berget spriangas bort
for detta andamal. For att hantera 6vergangen mellan plana ytor och det befintliga
berget, ska sluttningen terrasseras och planteras.

Med hénsyn till de narliggande bostadshusen pd Per Hallstroms vég ér det av stor
vikt att spara och virna om befintliga trad. Detta giller séavil for den
sammanhéngande vegetationen inom naturomradet som for 16nnarna i sldnten mot

Per Hallstroms véag.

Befintliga stigar genom planomrédet far nya strackningar.
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NACKA KOMMUN DP 350

Stadsbyggnad Sickladn 172:1 samt del av April 2002

Sicklaon 40:14 Rev Mars 2004
Planenheten PLANBESKRIVNING Projektnr 9190
Trafik

Planomradet nds frdn en ny infart i cirkulationsplatsen Skvaltans vég - Per
Hallstroms védg. Angoring och entré placeras mot norr och véster om den
foreslagna byggnaden. Inom omradet anldggs parkeringsplatser for personal och
kunder.

Den nya verksamheten uppskattas generera cirka tvé fordon per timme under
Oppettiderna.

Skyltning

Av trafiksdkerhetsskil kan skyltning som ar fordnderlig, blinkande eller
dominerande inte tilldtas. Endast information om verksamheter som forekommer
inom fastigheten kan tillatas.

Teknisk forsorjning

Omradet ansluts till kommunalt VA. Uppvarmning sker genom anslutning till
befintligt fjarrvarmenét utmed Per Hallstroms vég. Inom fastigheten ska ett
fordrojningsmagasin anldggas fore anslutningen till kommunens dagvattennit,
vilket sker i samrad med VA-verket.

Material till byggnad sasom takbeklddnad, hdngrannor och 6vrig ytbeklddnad
skall véljas sd att de ej tillfor dagvattnet ytterligare fororeningar.

Miljo

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats. Viktiga frdgor dr fordndringen av
landskapsbilden och det minskade rekreationsomrédet i anslutning till bostdderna
pa Per Hallstroms vég.

Ett gestaltningsprogram som tillhér planhandlingarna har upprittats. Detta styr
miljons yttre gestaltning.

Administrativa fragor

Genomforande
Genomforandefragor behandlas i en sérskild genomforandebeskrivning.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft.
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NACKA KOMMUN DP 350

Stadsbyggnad Sickladn 172:1 samt del av April 2002
Sicklaon 40:14 Rev Mars 2004
Planenheten PLANBESKRIVNING Projektnr 9190

Planarbetets bedrivande

Medverkande
Planarbetet har initierats av Shurgard Sweden Services AB.

Nacka kommun har medverkat genom en projektgrupp bestdende av Micaela
Lavonius, Nils-Olof Persson, Elisabeth Rosell och Jan Skoog. Projektledare har
varit Micaela Lavonius.

De konsulter som medverkat i framtagande av planhandlingar ar arkitekt SAR
Brind Jan-Erik Mattsson, Berg Arkitektkontor AB, arkitekt LAR Camilla
Gyllang, Scandiaconsult Sverige AB, Reflex Arkitekter AB genom arkitekt MSA
Paula Arvas, arkitekt SAR/MSA Linda Saarnak och arkitekt SAR/MSA Anders
Nordlund.

Tidsplan

Utstéllningsbeslut planeras i Omradesndamnden Sickla i mars 2004.
Utstéllning sker ddrefter i april 2004.

Godkénnande i omradesndmnden kan ske tidigast i maj 2004 och antagande 1
kommunfullméktige tidigast i juni 2004.

I samband med planens antagande godkénns exploateringsavtalet som reglerar
exploatdrens ataganden i samband med plangenomforandet.

Lagakraftvunnen plan berdknas kunna foreligga tidigast i augusti—september
2004.

Stadsbyggnad
Micaela Lavonius Elisabeth Rosell
Planchef Landskapsarkitekt

Antagen av kommunfullméktige 2004-09-13 § 99

Viveca Bremmer
Planassistent
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NACKA KOMMUN DP 350
Stadsbyggnad
Exploateringsenheten
Dnr KFKS 24/2000 214
Projektnr 9190

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Sicklaon 172:1 samt del av Sickladn 40:14,
"Shurgard”, Skvaltan
Upprattad av Exploateringsenheten i mars 2004

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for ett &ndamalsenligt och 1 dvrigt
samordnat plangenomforande. Genomférandebeskrivningen har inte nadgon sjalv-
staindig réttsverkan utan skall fungera som végledning till de olika genom-
forandeatgirderna. Avgoranden 1 frdgor som ror fastighetsbildning, VA-
anlidggningar, vigar m m regleras séledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren till Sicklaén 172:1, Fastighets AB Linco, har tecknat ett avtal
med Shurgard Sweden Sevices AB om Overlatelse av fastigheten nir detaljplanen
vinner laga kraft. Shurgard Sweden Services AB svarar for tillkomsten av all
bebyggelse pa kvartersmark.

Framtida fastighetsigare svarar for drift av anldggningen pa kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark och allménna anlédggningar.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och Shurgard Sweden
Services AB. Avtalet skall mer detaljerat reglera utbyggnad, ansvarsfordelning,
markfrdgor, servitut och ledningsritt, skyddsatgérder mot olyckor med transporter
med farligt gods, kostnaderna for anldggningar inom och i direkt anslutning till
planomréddet, exploateringsavgifter m m. Exploateringsavtal skall trdffas innan
kommunfullmiktige beslutar om antagande av detaljplanen. Till avtalet skall
fogas ett miljoprogram och ett gestaltningsprogram.

Miljoprogrammet skall reglera tekniska losningar for VA, dagvatten,
varmeforsorjning, omhindertagande av avfall, bullerbekimpning m m for att
motsvara miljokraven for ett Iangsiktigt hallbart samhélle.
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NACKA KOMMUN DP 350
Stadsbyggnad Sickladn 172:1 Mars 2004
Exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING Projektnr 9190

Gestaltningsprogrammet skall ge riktlinjer for nya byggnaders och anldggningars
utformning m m f0Or att passa in i omgivande miljo.

Tidsplan

Utstéllning 2:akv 2004
ON:s godkénnande 2:akv 2004
KF:s antagande 2-3:e kv 2004
Laga kraft 2-3:e kv 2004

Byggnadsarbeten berdknas kunna paborjas forsta halvaret 2005.
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.
Organisation

Mark-, exploaterings-, avtals- och Ovriga genomforandefrdgor handldggs inom
kommunen av FastighetskenteretStadsbyggnad, Exploateringsenheten.

Energifragor handlaggs av Nacka Energi AB.

Samordnad utbyggnad av forsdrjning som VA, el, tele, TV m m samt aterstdllande
av gator forutsitts. Samordningen skall regleras i exploateringsavtal.

Ansokan om fastighetsbildning stills till Lantméiterimyndigheten i1 Nacka
kommun.

Nybyggnadskarta bestélls hos Stadsbyggnad.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastightes AB Linco dger fastigheten Sicklaon 172:1.
Nacka kommun dger Sickladn 40:14.

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgrinser.
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krdvs for att fastighetsindelningen skall dverensstimma med
det nya anvindningssittet 1 detaljplanen. Fastighetsbildningen inom kvartersmark

initieras av fastighetsdgaren. Kommunen initierar fastighetsbildning fér mark som
skall ingd i allmén plats.
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NACKA KOMMUN DP 350
Stadsbyggnad Sickladn 172:1 Mars 2004
Exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING Projektnr 9190

Fastighetssamverkan, servitut m m

Allmédnna ledningar inom u-omraden sdkras genom ledningsritt eller avtals-
servitut.
Fastighetsplan upprittas e;j.

Ekonomiska fragor

Kostnader kommer att uppstd for atgdrder inom och i direkt anslutning till
planomradet. Kostnadsfordelning bestdims i ovan ndmnda exploateringsavtal.
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el och tele m m debiteras enligt vid
varje tidpunkt gillande taxa. Eventuella ombyggnader av allmidnna platser ska
belasta exploatoren. Eventuell flyttning av tele-ledning skall dven belasta
exploatoren.

Tekniska fragor

Fordrojningsmagasin for dagvatten skall anordnas. Kommunens ledningar skall
forbli tillgdngliga. Tele-ledningen genom omrddet skall bibehallas intakt eller
eventuellt flyttas.

Ovriga resultat av olika tekniska utredningar och forslag till tekniska 1dsningar
redovisas 1 planbeskrivningen.

Medverkat har Shurgard Sweden Services AB, Anders Wenning

Stadsbyggnad
Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg
Exploateringschef

Antagen av kommunfullméktige 2004-09-13 § 99

Viveca Bremmer
Planassistent
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NACKA KOMMUN DP 350

Stadsbyggnad
Planenheten Dnr KFKS 24/2000 214
Projektnr 9190
GESTALTNINGSPROGRAM

Detaljplan for Sicklaon 172:1 samt delar av Sicklaon 40:14,
”Shurgard”, Skvaltan, Nacka kommun
Upprattad av Stadsbyggnad i april 2002, reviderad i mars 2004

Bakgrund och syfte

Nacka kommun beslutade i augusti 2001 att utarbeta en detaljplan for Sicklaén 172:1.
Under arbetet har del av Sicklaén 40:14 lagts till planomradet. Omradet &r markerat som
gronomrdde i Oversiktsplanen och ej tidigare detaljplanelagt. Foreslagen plan tillater en ny
lagerbyggnad.

Gestaltningsprogrammet kommer att bildggas exploateringsavtalet och syftar till att ge
riktlinjer for omradets och bebyggelsens utformning utdver det som lases i detaljplanen.

Gestaltningsprogrammet har upprittats av Reflex Arkitekter AB genom arkitekt MSA
Paula Arvas, arkitekt SAR/MSA Linda Saarnak och arkitekt SAR/MSA Anders Nordlund
pd uppdrag av Nacka Kommun. En bearbetning av omrédets byggnadsgestaltning har
utforts av Berg Arkitektkontor AB genom arkitekt SAR/MSA Brénd Jan-Erik Mattsson.

Fotomontage med ny byggnad
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NACKA KOMMUN DP 350

Stadsbyggnad Sickladn 172:1 samt del av April 2002
Sicklaon 40:14 Rev mars 2004
Planenheten GESTALTNINGSPROGRAM Projektnr 9190

Landskapsbilden

Planomradet uppfattas som ett gront naturmarksparti med tva punkthus som sticker upp ur
gronskan omringat av stora trafikleder och en cirkulationsplats. Tallarna som vaxer pa
kullen gor att omradet dr gront dven vintertid. Det ligger i fonden av det stora
landskapsrum som utgors av Skvaltanomradets dalgdng. Omrédet ar vl synligt fran
Viarmdoleden samt fran de bostader som ligger pd hojder runtomkring. Omréadet
korresponderar med andra grona ridéer som binder ihop landskapsrummet kring
Viarmdoleden och bidrar till den grona karaktdr som Nacka kommun efterstravar i
oversiktsplanen. Omradet &r starkt préglat av den storskaliga infrastrukturen. Planomradets
strategiska ldge bidrar till att gora platsen attraktiv for néringsidkare.

Planomradet méter cirkulationsplatsen med mjuk vegetation och berghéllar. I véster
avgransas omradet av Per Hallstroms vdg och bortom denna ligger dalgangen dér det nya
handelsomradet anldggs. De tva punkthusen vid Per Hallstroms vég &r idag inbdddade i
gronska upp till omkring femte véningen.

Planomradet
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NACKA KOMMUN DP 350
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Riktlinjer for gestaltning
Landskapsrummet som helhet

Planomradets gronska ér en viktig del i landskapsrummet. En del av de hogre trdden
kommer férsvinna nir detaljplanen genomfors. P g a de tunna jordlagren &r det svart att
nyplantera. Det dr darfor extra viktigt att den resterande vegetationen bdde i och strax
utanfor planomradet sparas och vérnas. Detta innebir bl.a. restriktioner for arbetsomradets
utbredning under byggtiden.

Markplanering och vegetation

Den yttre miljon skall ha slédktskap med
den omgivande bebyggelsen och dess
material.

Naturmarken sdder och véster om
byggnaden skall dven fortsdttningsvis
behalla sin naturliga karaktdr. Om marken
anvénds under byggtiden ska den
skyddas.

Overgangen mellan den plana marken
runt anldggningen och naturmarken mot
punkthusen blir pa grund av tomtens
topografi mycket brant. For att mjuka upp
detta ska dvergangen terrasseras och
delvis planteras med buskage eller
klattervaxter.

Korytor runt anldggningen beldggs med asfalt. Mark som inte maste vara korbar beldggs
med natursten alternativt grd marksten. Detta géller till exempel mark vid entré. Murar,
stodmurar vid terrasser mm skall med tanke pa den omgivande naturmarken domineras av
natursten. Inslag av annat material skall harmoniera med naturstenen pa platsen.

En nyplanterad kastanjeall¢ understryker Skvaltans vags strickning. Utmed Per Hallstroms
vag och vid cirkulationsplatsen och kompletteras med l6nnar mellan gédng- och cykelvigen
och cirkulationsplatsen. Stora ledningsstrdk kan dock forsvira trddplanteringen.
Gestaltningen av cirkulationsplatsen har utforts enligt intentionerna i kommunens program
”Grona trafikrummet” och far inte forvanskas.
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Trafik

Planomradet angors fran cirkulationsplatsen vid korsningen Skvaltans viag — Per
Hallstroms vdg. Angdringen kommer att korsa en gang- och cykelvig mellan planomradet
och cirkulationsplatsen. Angoringen ska utformas sa att sdkerheten i denna korsning
tillgodoses och planomradets trafik skall separeras fran den allminna trafiken pa ett tydligt
sétt. For att fortydliga detta skall granszonerna planteras pa ett siatt som tillgodoser
sdkerhetsaspekterna.

Angoring in till fastigheten sker fran norr och vister frn korytan.

~

» ' ! oA
Shurgards anliggning i Arstaberg

Inhdgnader mm
Personsédkerheten skall tillgodoses genom att schakt narmast byggnad fylls igen eller
dédckas over och inhdgnas. Skyddsstaket kan dven bli aktuellt i anslutning till

terrasseringarna mot naturmarken.

Planomradet far i 6vrigt ej hdgnas in.
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Belysning

Belysningen skall utformas i samklang
med handelsomradet och samordnas med
den befintliga gatubelysningen. All
belysning skall utformas sa att den inte
blandar trafikanter pd omgivande trafik-
leder och végar.

Shurgards anliggning i Solna
Skyltning
Skyltning skall 1 forsta hand placeras pa fasader. Skyltning pa tak far ¢j

forekomma. Skyltar pd mark far endast forekomma i begridnsad omfattning.
Skylt 1 ndrheten av angdringsgatan far inte placeras sa att sikten blir skymd.

Shurgards anldggning i Villingby
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Placering av byggnad och volymer

Foreslagen bebyggelse bestar av en byggnad, uppbruten i flera delar men med en tydlig
huvudvolym. Byggnaden ligger till stor del inspringd i berget och framtrader tydligt endast
mot norr. Mot sdder och véster bibehalls den befintliga vegetationen och kullen mellan den
tillkommande bebyggelsen och bostadshusen. Byggnadens hojd dr avgdrande for hur
mycket av den bakomvarande naturliga vegetationen som upplevs. Volymerna begrinsas i
hdjd, sé att bakomvarande trdd framtréder i landskapet. Ventilationshuvar med mera som
sticker upp over taket skall vara sparsamt forekommande.

Byggnadens material och utformning

Fasader ovan mark utfors av fasadelement i betong, utformade med stor omsorg eftersom
det paverkar bostddernas ndrmilj6. Byggnaden skall fargsittas i samklang med omgivande
bebyggelse med vl avstimda kuldrer som tonar ner den stora volymen. Ljusa och
dominerande kulorer skall undvikas.

Taket utfors av falsad rod plat. Takmaterialet dr av stor betydelse da det kommer att vara
vil synligt fran de nérliggande bostidderna och fran Virmdoleden. Takmaterialet far inte
vara reflekterande.

Stadsbyggnad
Micaela Lavonius Elisabeth Rosell
Planchef Landskapsarkitekt

Antagen av kommunfullméaktige 2004-09-13 § 99

Viveca Bremmer
Planassistent
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan foér Sicklaén 172:1 samt del av Sicklaon 40:14,
”Shurgard”, Skvaltan, Nacka kommun

Upprattad av Stadsbyggnad i april 2002, reviderad i mars 2004

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING
BAKGRUND

MILJOKONSEKVENSER OCH FORSLAG TILL ATGARDER

LANDSKAPSBILD

NATURMILJO

NARMILJO

TRAFIK

BULLER

LUFTFORORENINGAR

GEOTEKNIK

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP
SAKERHET

STORNINGAR UNDER BYGGTIDEN

SKRIFTLIGA KALLOR

SAMMANFATTNING

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att beskriva effekterna for miljo- , hilso-
och naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag och 1 de fall det dr av betydelse
aven ett nollalternativ.

Landskapsbilden paverkas negativt, d& den grona ridén delvis forsvinner och de
ndrbeldgna bostiddernas tillgang till naturmark minskar.
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Sarskilda bestimmelser har inforts, for att en eventuell olycka med farligt gods pa
Saltsjobadsleden, inte skall medfora ndgon sikerhetsrisk for anldggningen.

Luftkvaliteten 1 omradet dr godtagbar, da berdkningar visar att halterna av
fororeningar som &r skadliga for hédlsan understiger de virden som anges i
miljokvalitetsnormerna.

Trafikokningen i omradet blir marginell, d4 verksamheten forvintas alstra endast
tva fordonsrorelser/timme under dppettiderna.

Med hénsyn till trafiksdkerheten 1 cirkulationsplatsen, tillats endast verksamhet
som alstrar marginella fordonsrorelser.

BAKGRUND

Planforslaget bedoms inte ge en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallning med mark och vatten eller andra resurser. Denna MKB ér ddrmed inte
uppréttad enligt Plan- och bygglagens formella krav utan foljer det beslut som
Nacka kommunfullméktige beslutat 1990 om att miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB) ska tas fram vid planlédggning.

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att beskriva effekterna for miljo- , hélso-
och naturresursfrdgorna av ett utbyggnadsforslag och i de fall det dr av betydelse
aven ett nollalternativ. Enligt utbyggnadsalternativet foreslds omradet utnyttjas
huvudsakligen for lagerverksamhet. Nollalternativet motsvaras av att omradet
aven fortsattningsvis till huvuddelen bestar av naturmark.

De fragor som bedoms som sirskilt viktiga att bemadstra ar sdkerhetsfragorna
samt att bebyggelsen i mdjligaste mén anpassas till de naturliga forutséattningarna
med minsta mojliga ingrepp.

Arbetet med MKBn pégar parallellt med framtagandet av planforslaget och syftet
ar att 4stadkomma ett béttre beslutsunderlag och att 6ka forstaelsen for miljo- ,
hilso- och naturresursfragorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvdrden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgdrs av Oversiktsplanen ( OP ) frin 2002 samt kommunens dvergripande mal.

MKB:n ér gjord av landskapsarkitekt Camilla Gyllang, Rambdll/Scandiaconsult
Sverige AB.
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MILJOKONSEKVENSER OCH FORSLAG TILL ATGARDER

LANDSKAPSBILD

Nulage

Omradet ligger 1 fonden av det stora landskapsrum som utgors av
Skvaltanomrédets dalgéng och som bl a upplevs fran Virmdodleden,
Saltsjobadsleden samt frdn bostdder pa omgivande hojder. Planomradet ingér i ett
mindre naturomrade som &r avgrinsat av trafikleder och en cirkulationsplats.
Tallarna pé kullen gor att omradet dr gront dven vintertid.

Omrédet korresponderar med andra grona ridder som binder ihop
landskapsrummet kring Varmddleden och som bidrar till den grona karaktir som
Nacka kommun efterstrévar i dversiktsplanen. Omréadet &r starkt praglat av den
storskaliga infrastrukturen. Planomrédets strategiska ldge bidrar till att gora
platsen attraktiv for ndringsidkare.

Planomradet méter cirkulationsplatsen med mjuk vegetation och berghéllar. 1
vister avgrinsas omradet av Per Hallstroms védg och bortom denna ligger
dalgangen med det nya handelsomrédet.

Konsekvenser och atgarder

Planforslaget paverkar landskapsbilden i det stora landskapsrum dér planomradet
idag utgdr en gron vigg invid Saltsjobadsleden. De siluettbildande tradkronorna
forsvinner delvis och ersétts av en stor och hog byggnad. Anldggningen kommer
att kunna upplevas fran de bostdder som ligger pé den intilliggande hdjden —
Skogalundsklippan

Utsikten fran bostdderna pa Per Hallstroms vég fordndras i och med att den grona
ridén till viss del ersétts av byggnaden. En trddplantering bor anldggas i ytan
mellan lagerbyggnaden och cirkulationsplatsen, i sdidana lagen dér trdden inte
kommer i konflikt med de stora ledningsstrak, som passerar hér.

Slutsats
Landskapsbilden péverkas negativt da den grona ridan delvis férsvinner och
ersitts med en byggnad.

NATURMILJO

Nulage

Storsta delen av planomradet utgors av naturmark bestdende av slipade hillar
samt blandskog dominerad av tallar. Bland 16vtrdden finns ek, bjork och silg. I
slanten mot Saltsjobadsleden véxer ett bestand med asp som utgor en vardefull
ridd mot leden.
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I den sddra delen som vetter mot Per Hallstroms vég finns ett omrade med
uppfylld och avgrusad mark. I sldnten nedanfor punkthuset ndrmast planomradet
véxer en rad med stora I6nnar som utgor en vardefull grans mellan bostadsmiljon
och vigen.

Omradet utgor ingen kiand lokal f6r hotade véxt eller djurarter.

Konsekvenser och atgarder

Planforslaget innebir att omfattande sprangningsarbeten maste utforas. I nordost
spranger man omkring 11 meter for att forldgga byggnaden delvis inne i berget
och 1 vister spranger man mellan 0 och 4 meter for att tillskapa en plan koryta i
anslutning till byggnaden. En betydande del av den befintliga vegetationen inom
planomrédet finns dir den nya byggnaden ska uppforas.

Det ar viktigt att plantera ny gronska i form av t ex buskar inom omradet. Mojliga
platser kan vara terrasseringar mellan naturmark och kdryta samt i grinszonen
mellan den allménna trafiken och planomréadets trafik.

Slutsats
Planforslaget innebir paverkan pé naturmiljon eftersom betydande delar av
naturmarken forsvinner.

NARMILJO

Nulage

Planomradet utgor en del av bostddernas ndrmiljo. Omradet dr omringat av stora
leder som Varmdoleden, Saltsjobadsleden samt gamla Varmdovégen som utgdr
barridrer mot omgivande platser. Mellan bostdderna och Skvaltans vig leder tva
gangstigar. Bostdderna har forbindelse med omréadet dster om Saltsjobadsleden
via en gingtunnel.

Konsekvenser och atgarder
Planforslaget paverkar de nérliggande bostddernas narmiljo. Bostddernas friyta
minskas med ca en tredjedel.

En av de befintliga stigarna forsvinner men ersétts av en ny med annan strickning.
P4 byggnadens baksida uppstar ett schakt som bor tickas over.

Slutsats
Planforslaget innebér en minskning av de nirliggande bostddernas friyta.
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TRAFIK
Nulage

Omradet dr idag kraftigt trafikbelastat av de tva trafiklederna. Trafiken pé
Skvaltans védg dr omfattande under morgontrafiken bl a pé grund av smittrafik frén
Viarmdoleden. Det nya handelsomradet berdknas alstra 900
fordon/vardagsmedeldygn (f/vind) for Skvaltans vig och 500f/vimd pa Per
Hallstroms védg. Mellan ar 2005 och 2010 bedoms trafiken pé Skvaltans och Per
Hallstroms vdg samt till handelsomradet 6ka 1 genomsnitt 7,1 %.

Konsekvenser och atgarder

Trafikokningen pa de tva nirliggande lokalgatorna forvantas bli marginell till
foljd av den nya verksamheten , som 1 snitt har tva besok per timme under
Oppettiderna. Storre delen av den tillkommande trafiken bestar av personbilar men
mindre lastbilar forekommer ocksa.

Platsen ldmpar sig endast sddan verksamhet som alstrar marginell trafik med
hansyn till trafiksidkerheten i cirkulationsplatsen.

Slutsats
Trafikokningen i omradet blir marginell eftersom verksamheten forvintas alstra
tva fordon/timme 1 genomsnitt under dppettiderna.

BULLER

Nulage
Omradet dr idag bullerstort frin biltrafik pa motorvdgarna samt péd lokalgatorna.

Konsekvenser och atgarder
Den nya byggnaden berdknas medfora en nagot minskad bullernivé for de nedre
vaningarna i bostadshuset.

For att undvika storningar fran ventilationsbuller bor naturvardsverkets riktvirden
for industribuller uppfyllas.

Enligt berékningar som har gjorts av SCC blir det reflekterande bullret fran
Saltsjobadsleden mot fasaden forsumbart.

Slutsats
Den nya byggnaden medfor en nagot minskad bullernivé for de nedre vaningarna i
bostadshuset.
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LUFTFORORENINGAR

Nulage

Halterna av luftféroreningar i omradet paverkas framst av de stora
trafikméngderna pa Varmdoleden, Saltsjobadsleden och Skvaltans viag. Enligt
prognoser som gjorts av SLB-analys 1999 respektive 2002 understeg halterna av
kvavedioxid (NO,) respektive partiklar (PM10) miljokvalitetsnormerna.
Prognoserna for 2006 for NO, och 2005 for partiklar gjorda av SLB-analys visar
inte pa nagra dkade halter av &mnena.

Konsekvenser och atgarder

Den nya verksamheten innebir en storre méngd fordon inom planomradet 4n idag.
Den tillkommande trafikokningen i omradet i vrigt pa grund av planen ér
marginell varfor den nya planen inte forvéntas ge hogre luftfororeningshalter.
Analyserna som SLB-analys har gjort bedoms darmed att gélla.

Slutsats
Planforslaget innebir forsumbara 6kningar nér det géller luftféroreningar.

GEOTEKNIK

Nulage

Storsta delen av planomradet bestar av berggrund; gnejs-granit med adror av
faltspat och kvarts, med ett tunt jordtiacke. En O6versiktlig miljoundersékning
utford av J&W Energi och Milj6 visar att marken i1 planomradets sydvistra del ar
uppfylld med bl a byggnadsmassor som tegel och kol. Fyllningens ursprung ér
okédnd. Halten av metaller och organiska &mnen i den ytligare fyllningsjorden
(mindre 4n 2 m under markytan) overstiger inte de generella riktvirdena for
skyddande av hilsa och miljo. Detta géller for savél nuvarande som for planerad
markanvandning.

Hogre halter av metaller och polycykliska aromatiska kolvéten (PHA) patriffades
1 djupare beldgen fyllningsjord (mer &n 2 m under markytan). Risken for
exponering och negativ miljopaverkan av pétraffade fororeningar inom omradet
beddms som 1ag.

Konsekvenser och atgarder

P& grund av patriffade fororeningar mer &n 2 meter under jord méste eventuella
urgrivda massor kontrolleras och omhéndertas av miljomyndigheternas godkianda
mottagningsanldggning. Restriktioner kan finnas for dteranvéindning av massorna.

Troligtvis paverkas inte grundvattennivan av schakten. Spill frdn laddningsarbeten

skall minimeras sa att inte mer kvidve dn nodvandigt frigérs. For att minimera
paverkan av fororeningar forutsétts miljovénliga oljealternativ. I samradd med
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ledningségare och miljomyndighet skall borrvatten pumpas till dag- alternativt
spillvattennit via sedimentationsbassing med oljeavskiljare.

Slutsats
P& grund av fororeningar i de djupare jordlagren maste eventuella utgriavda
massor kontrolleras och eventuellt renas alternativt skickas pa deponi.

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Nulage
Regnvatten infiltreras i naturmarken. Inga avlopp finns inom planomrédet idag.

Konsekvenser och atgarder

Andelen hardgjorda ytor blir visentligt storre 1 forhallande till dagsldget. De
hirdgjorda ytorna utgors av tak, vigomrade och parkeringsytor. Nér andelen
hardgjorda ytor 6kar och nyttjas av biltrafik och parkeringsytor kommer
dagvattnet att fororenas av fradmst tungmetaller och polyaromatiska kolvéten.
Material till byggnad sasom takbeklddnad, hdngrannor och 6vrig ytbeklddnad
skall véljas sd att de ej tillfor dagvattnet ytterligare fororeningar.

Fororenat dagvatten skall tas omhand och vid behov renas via sandfang och
oljeavskiljning. Innan anslutning sker till kommunal dagvattenledning, ska ett
fordrojningsmagasin anordnas inom fastigheten.

Slutsats
Ett fordréjningsmagasin maste anldggas inom fastigheten innan anslutning sker
till kommunens dagvattenledning.

SAKERHET

Nulage

Saltsjobadsleden med transporter av miljofarligt gods har identifierats som en risk
for ny bebyggelse. Markforhdllandena i omradet gor det mojligt for utlackta
kemikalier att rinna mot fasad, exempelvis bensin fran en olycka pé
Saltsjobadsleden.

Konsekvenser och atgarder

Négon form av barridr, t ex en kantsten bor sittas upp mot Saltsjobadsleden for att
forhindra utlackta vétskor att rinna ner mot fasaden.

Utrymmen mot Saltsjobadsleden ska anvidndas som forrad dér personer sillan
vistas.

Fasader som vetter mot riskkilla inom 30 meter ska utforas i obrdnnbart material.
Eventuella fonster pa fasad som vetter mot Saltsjobadsleden inom 30 meters
avstand bor forses med brandklassat glas (min brandklass E30).

7(3)

Projektnr 9190




NACKA KOMMUN DP 350

Stadsbyggnad Sickladn 172:1 samt del av April 2002
Sicklon 40:14 Rev mars 2004
Planenheten MKB Projektnr 9190

Markomraden mellan byggnad och riskobjekt pa upp till 25 meters avstand, bor ej
uppmuntra till vistelse, t ex bor inte entréer placeras hér.

Slutsats
Saltsjobadsleden utgor en viss sikerhetsrisk da utldckta kemikalier fran
transporter av miljofarligt gods kan rinna mot fasad.

STORNINGAR UNDER BYGGTIDEN

Buller

Spriangningarna under byggtiden paverkar boendemiljén och bor regleras till
lamplig tidpunkt under dygnet. I jimforelse med trafiken pa Per Hallstroms vig
kommer buller fran byggtrafiken med transporter till och frdn arbetsplatsen att bli
forsumbar. Naturvirdsverkets riktlinjer for byggbuller, SNV 1975:5, Buller fran
byggplatser, skall uppfyllas.

Sakerhet
Byggarbetsplatsen med tung trafik, sprangning och upplag maste noggrant
avskiljas fran bostddernas narmiljo.

Slutsats
Byggskedet kommer innebira storningar for de boende i omradet.

SKRIFTLIGA KALLOR

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Fas II) inom Sickladn 172:1 Nacka
kommun. Utford av J&W Energi och miljo, 2001-05-28.

Grov riskanalys Sickladn 172:1. Utford av Tyréns, Forsvar och Sikerhet, 2001-
10-26.

Koncept till Miljokonsekvensbeskriving Skvaltan, Projektnr 9169. KFKS 97/177
214.

PM A Revidering 2003-09-03, ”Grovanalys Sickladén 172:1” utférd av Tyréns AB

PM B Revidering ”Grovanalys Sicklaén 172:1” . Utford av Tyréns AB, datum
2004-02-17

Kompletterande trafikstudier avseende Shurgard, Skvaltan, Nacka
kommun.Utford av Scandiaconsult/Rambdoll 2004-02-24.

PM Fasadreflexer. Utford av SCC Akustik. Datum 2004-03-10
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