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Natur- och trafiknamnden

Information samradsredogérelse
Detaljplan for Ostra Finnbodavagen, Sicklaon 37:46, Finnboda pa
vastra Sicklaon,

Forslag till beslut

Natur- och trafiknimnden noterar planenhetens kommentarer pa tidigare samradsyttrande.

Sammanfattning
Redogorelse f6r behandling av natur- och trafiknamndens samradsyttrande i planenhetens
samradsredogorelse daterad 2018-03-02

Arendet

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att gora det mojligt att omvandla befintligt kontorshus
till bostider, bekrifta nuvarande anvindning kontor, skapa nya bostiader samt att sikra och
aterstilla den befintliga byggnadens kulturhistoriska virde. Stor hansyn ska tas till omradets
kulturmiljé och landskapsbild.

Inkomna synpunkter har foranlett dndringar 1 planforslaget. I huvudsak har det
kompletterats med utférligare beskrivning av exploateringsavtalet, strandskyddet som
utOkats till att omfatta ett nagot storre omrade 1 vaster, Overenskommelser angdende
genomforandet av parkeringsplatser, avfallshantering, vatten och avlopp,
dagvattenhantering samt byggandet av tillgianglig vag.

Ett genomférande av detaljplanen forutsitter 6verenskommelse med omkringligeande
fastighetsagare.

Natur- och trafiknamndens fullstindiga samradsyttrande 20170425 bifogas tjansteskrivelsen.

Natur- och trafiknimnden framfoérde i samradsyttrande 25 april 2017:
Trafiklosning for aviallshantering

Det finns alltid en risk med backande stora fordon, hir avfallsfordon. I detta fall backar
fordonen runt ett kron 1 nedférsbacke, dir oskyddade trafikanter dr hinvisade att rora sig 1
kérbanan.
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Trafikmissiga funktioner I6ses utanfor aktuell fastighet

Det bor framgi att utgangspunkten vid planering ér att samtliga funktioner; specifikt
parkering och avfallshantering, ska 16sas inom fastighet, men att det i detta fall inte dr
mojligt.

Ett avtal har tidigare tecknats mellan exploatoren och fastighetsigaren (HSB) till
grannfastigheten. I planforslaget redovisas en parkerings- och angéringslosning som avviker
fran illustrationen i avtalet. Lésningen avviker dven fran de bygglovhandlingar fran HSB,
som tidigare enheten for planering och tillstand har granskat. Parkering och angéring
inklusive avfallshantering dr helt beroende av att exploatéren och HSB ir 6verens. Risk
finns for att parterna inte kan enas om l6sningen, da exploatéren nu planerar utifran en
16sning, som avviker fran gillande avtal och granskade bygglovhandlingar.

Férutsittningar p4 Ostra Finnbodavigen och avstind till Kvarnholmsvigen

Ostra Finnbodavigen ir idag smal och saknar gingbana. Dessa forutsittningar framgar ej i
planforslaget. I samband med genomforandet av detaljplan Danvikshem forutsitts att Ostra
Finnbodavigen rustas upp med till exempel ny belysning, gangbana och ny bussvandslinga.
Upprustningarna som gors i samband med genomférande av detaljplanen f6r Danvikshem,
ar aven en viktig forutsittning f6r denna detaljplans genomférande.

Forutsattningar for kontorsverksamhet

I dagslaget beskrivs att fastigheten ar svar att angora, borde vara fran kajsidan (framgar ej).
Nimnden undrar om det édr det rimligt att anta att ingen fordonstrafik kommer ske till den
befintliga entrén pa kajsidan. Det beskrivs inga forutsittningar for hur detta 1 sa fall ska ske
pa ett trafiksdkert sitt.

Planen mojliggor for kontorsverksamhet men det framgar inte hur eventuella leveranser
eller parkering for bil och cykel till en sidan ska kunna 16sas. Det finns risk att planen
mojligedr for verksamheter som sedan 4r svara att 16sa 1 den fysiska miljon. Kajsidan
riskerar daven att fungera daligt ur trafiksikerhetssynpunkt om det i framtiden kan komma
att ga fordon fram till fastigheten nere pa kajen.

Trappforbindelse

Vister om befintlig byggnad, inom befintligt strandskyddat omrade, finns 1 planforslaget en
ny trappled, vister om befintlig trappled. Aven 6ster om byggnaden finns en befintlig
trappled. Den nya trappan vaster om byggnaden féreslas utféras som en
gemensamhetsanliggning bland annat for att bilda en passage ner till kajen. Trappan landar
dock cirka 8 meter fran kajplanet samt cirka 5 meter 6ver kajplanet. Med hiansyn till
omradets naturvirden och strandskyddet, borde befintliga trappor kunna anvindas/rustas
och kompletteras istillet fOr att anlidgga ytterligare en trappled.

Att bygga en ny trappled inom strandskyddat omrade med naturvirden, skadar befintliga
naturvirden. Ingreppen skulle kunna minskas genom att befintlig trappled/trappleder rustas
istillet for att ytterligare en trappa anliggs med de forhallandevis stora ingrepp som detta
innebar.
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Biologisk mingfald

Inom fastigheten som omfattas av strandskydd, finns flera trid av storre biologiskt virde,
bland annat tva almar och en ask. Almen aterfinns nu 1 den hogsta hotklassen ”Akut hotad”
och asken finns 1 nast hogsta hotkategorin ”starkt hotad”. Redovisningen av “sirskilt
bevarandevirda trad” 1 planbeskrivningen sid 9 ér felaktig, dd tex. rodlistad ask och almar ej
ar markerade som bevarandevirda. Bra att en del vardefulla trid far skyddsbestimmelsen
n2. Ett genomférande av planforslaget innebar att naturviarden i form av rédlistade
biologiskt vardefulla trid gar till spillo.

Enligt planbeskrivningen (sid 22) avses inte strandskyddet att hivas pa fastighetens vistra
del. I gestaltningsprogrammet anges dock att det inom denna zon ska anliggas en ca 300
kvm stor yta for lek och samvaro. Om de i gestaltningsprogrammet redovisade
anldgeningarna for ”’lek och samvaro” samt ny trappled genomfors, forsvinner ytterligare
naturvirden.

Allméntliginglighet

I planbeskrivningen (sid 22) star att ”Detaljplanen bedéms sammantaget 6ka allminhetens
tilleang till naturmark och kajpromenad inom strandskyddat omrade”. Detta maste vara en
missuppfattning, da hela planomradet utgors av kvartersmark f6r Bostader resp. Bostider
och kontor. Formuleringen bor dirfor utga.

Hela omradet utgors av kvartersmark och allminheten kommer dérfér formellt inte att ha
tillgang till omradet. D.v.s. allmédnhetens tilltrade till naturmark och kajpromenad garanteras
inte, da hela fastigheten utgors av kvartersmark. Kajpromenaden ligger inte inom
planomradet och den foreslagna trappleden landar inte pé kajen.

Planenhetens kommentar:

Trafiklosning for avfallshantering: Backande fordon har stimts av med Nacka avfall efter
samradet och godtagits som 16sning da det ar den enda méjliga 16sningen eftersom huset
och fastigheten ar befintlig.

Trafikmissiga funktioner. Planbeskrivningen fortydligas med att utgangspunkten vid
planering ir att samtliga funktioner ska losas inom fastigheten, men att det i detta fall inte ar
mojligt. Ett avtal mellan exploatéren och fastighetsigaren till angrinsande fastighet Sicklaon
37:84 har upprittats. Avtalet sakerstaller att parkerings- och ang6ringslésning kan hanteras
vid anslutande fastighet utanfér denna detaljplan. Denna 16sning ér férenlig med den
gillande detaljplanen f6r Danvikshem.

Planbeskrivningen fértydligas med férutsittningarna f6r Ostra Finnbodavigen.
Upprustningarna som gors for detaljplan Danvikshem, som vunnit laga kraft efter detta
samrad, dr viktiga dven for denna detaljplan, vilket fértydligas i planbeskrivningen.

Foérutsittningar p4 Ostra Finnbodavigen och avstind till Kvatnholmsvigen:
Planbeskrivningen fortydligas avseende forutsittningarna av genomférandet av detaljplan
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tor Danvikshem. Planbeskrivningen kompletteras med forutsittningarna for gangbanor
idag.

Kontorsverksamhet: Den befintliga entrén med hiss som idag finns vid kajplanet féreslas
tas bort i planférslaget da huset rustas upp till sitt ursprungliga utseende. Nagon angéring
fran kajsidan forutsitts darfor inte ske.

Trappforbindelse: Strandskydd for trappforbindelse foreslés i granskningshandlingarna att
endast upphivas pa Ostra delen av tomten som idag ir bebyggd samt fo6r den befintliga
trappan till vister om nuvarande kontorsbyggnad. Den féreslagna nya trappan utgar och
den befintliga trappan féreslas rustas upp.

Biologisk mangfald: Strandskyddet foreslas inte upphavas pa den vistra sidan av tomten,
fransett befintlig trappa, i det fortsatta planarbetet. Om nagon gemensam yta ska anlaggas
far en sirskild dispens ansékas av fastighetsdgaren. Inom planomradet finns tva almar och
en ask, som ar rodlistade. Statusen (frisk eller sjuk) ar oviss da de hotas av almsjuka och
askskottssjuka. Inventeringen pa sidan 9 1 planbeskrivningen har tydliggjorts avseende
tridens varde och dess placering pa fastigheten. Triden kommer inte vara maojliga att bevara
med ny bebyggelse pa fastigheten.

Allméntllginglighet. 1 samradsskedet planlades den foreslagna nya trappan som en
gemensamhetsanliggning vilket bedomdes 6ka den allminna tillgéngligheten forutsatt att en
torlingning ner till kajen skulle ske pa grannfastigheten i norr. I granskningsskedet féreslas
inget upphivande av strandskyddet pa den delen av fastigcheten och den nya trappan ir inte
lingre aktuell, gemensamhetsanliggningen utgar.

Bilagor
1 Natur- och trafikndimndens samradsyttrande 25 april 2017
2 Samradsredogorelse

3 Planbeskrivning
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