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Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Skonviksvagens verksamhetsomrade

Detaljplan f6r Skonviksvigens verksamhetsomride, del av fastigheten Sickladn
14:1 m.fl., pa vastra Sickla6n, Nacka kommun
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Kartan visar planomradets lige. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ny brandstation och en ny foérdelningsstation for el.
Detaljplanen avser dven att bekrifta och ge planstod for en vigforbindelse, 1 detta
dokument omnimnd som férbindelsevagen, mellan Skonviksvigen och Trafikplats Skvaltan
samt till en av tunnelbanans tunnelmynningar. Slutligen medfér detaljplanen att prova liget
tor servicevag till en av tunnelbanans planerade arbets- och servicetunnlar samt en ny
strackning av befintlig ging- och cykelvig som férbinder omradena norr respektive séder
om Virmdoleden (vig 222).

Handlingar och innehall
Startpromemoria f6r stadsbyggnadsprojektet beslutades den 2 februari 2016.
Startpromemoria reviderades genom beslut den 23 augusti 2017. Revideringen innebar
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bland annat att placeringen av en férdelningsstation ska provas inom planomradet.
Planférslaget dr upprattat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter
den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Detaljplanekarta med planbestimmelser

Denna planbeskrivning
Gestaltningsbilaga
Fastighetsforteckning

Miljéredovisning (Nacka kommun, 2018-03-31)

Trafikutredning for kvartersmark (Cowi, 2018-04-06)

Foérstudie Brandstationen (Tengboms, 2018-02-07)
Dagvattenutredning (Geosigma, 2018-02-21)

Magnetfiltsutredning station Jarlaberg (Energiteknik AB, 2018-01-22)
Riskutredning (Bengt Dahlgren Brand & Risk AB, 2018-03-006)

PM Transformatorstationer (Ellevio/Nacka Energi, 2018-04-05)

PM VA-forsérjning (Nacka vatten och avfall AB, 2018-02-16)

Utover ovanstiende underlag baseras forslaget pa detaljplaneprogram for centrala Nacka
med tillh6érande utredningar.

Innehallsférteckning:

1.

Nk

Sammanfattning

Forutsattningar

Planférslaget

Konsekvenser av planen

Sa genomfors planen

Sa paverkas enskilda fastighetsigare
Medverkande i planarbetet
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen.
Hir dr det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya
arbetsplatser gor det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

For att mojliggora Nacka stad och dess stadsbyggnadsmissiga ambitioner sd krivs ocksa att
samhallsviktiga funktioner tillkommer och att dessa planeras med en sa mark- och
resurseffektiv placering som moijligt, sett till saval befintlig som framtida bebyggelse och
infrastruktur.

Planomradet dr beldget i centrala Nacka, mellan Skénviksvagen, Nyckelvikens naturreservat,
Trafikplats Skvaltan och Virmdoleden (vig 222) sydost om stadsdelen Jarlaberg.
Planomradet ber6r fastigheten Sicklabn 14:1, som dgs av Nacka kommun samt en mindre
del av Sicklaén 47:1 som dgs av Trafikverket.

Syftet med detaljplanen ir att préva forutsittningarna for en ny etablering av Nacka
brandstation samt en férdelningsstation for el. Dessa funktioner dr av stort allmanintresse
och viktiga férutsittningar for 6vriga projekt inom Nacka stad. Detaljplanen avser dven att
bekrifta och ge planstéd for en vigforbindelse, i detta dokument omnimnd som
torbindelsevagen, mellan Skonviksvigen och Trafikplats Skvaltan samt till en av
tunnelbanans tunnelmynningar. Avsikten ar att férbindelsevigen och féreslagen bebyggelse
ska utgora en ny entré till Nacka stad. Det dr dirfor av stor vikt att bebyggelsen bade bidrar
till ett stadsmassigt gaturum/gestaltning, samt att den samspelar med omradets natur och
nivaskillnader.

Detaljplanearbetet bekostas av aktuella exploatérer inom planomradet, daribland Nacka
kommun. Férbindelsevigen kommer att byggas ut av Nacka kommun och bekostas av den
exploateringsersittning som exploatorer inom centrala Nacka erligger. De nya allmanna
anldggningarna innebdr 6kade drift- och underhallskostnader f6r Nacka kommun.
Utbyggnad av vatten och avlopp (VA) finansieras genom VA-taxan, dock avses permanent
anslutning till det kommunala VA-nitet ske etappvis i senare skeden.

Fordelningsstationen avses byggas mellan ar 2020—2022. Brandstationens byggstart kommer
att avvakta genomforandet av tunnelbaneutbyggnaden, vilket medfor ett senare
genomforande mellan cirka ar 2026-2028.

Utbyggnaden av forbindelsevagen kriver ej detaljplanestod och avses darfor att byggas
innan detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen planerar att fardigstilla forbindelsevagen
under 2019.
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Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer for hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ér att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

For denna detaljplan har féljande malomraden valts ut som prioriterade:
e Effektiv mark- och resursanvindning
e Energieffektivt och sunt byggande
e Dagvatten som renas och infiltreras

Forslag pa atgarder pa hur malen uppfylls beskrivs under rubriken hallbart byggande i
avsnitt 3, ”Planforslaget”.

2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet omfattar cirka tre hektar och dr beldget i anslutning till centrala Nacka, mellan
Skonviksvagen, Nyckelvikens naturreservat, Trafikplats Skvaltan och Virmdéleden.
Planomradet beror fastigheten Sickladn 14:1, som édgs av Nacka kommun samt en mindre
del av Sickladn 47:1 som édgs av Trafikverket.

Nyckelvikens
naturreservat

Trafikplats
8| Skvaltan 4

-

Oversiktlig planering
Planomradet ligger inom omradena Bt7 och Bt5 i den gillande 6versiktsplanen Hallbar
framtid i Nacka som antogs 2012. Omridena pekas ut som tit och blandad stadsbebyggelse.
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Planomradet berdrs inte i sdrskilt i kulturmiljéprogrammet. I gronstrukturprogrammet
omnimns planomradet som 6vrig gronyta.

L T e
Utdrag ur 6versiktsplanen med planomridet markerat med gron cirkel. Bruna omriden dr utpekade for tit
och blandad stadsbebyggelse.

Detaljplaneprogram

Aktuellt planprojekt ingér i programomradet for centrala Nacka med tillhérande uppdaterad
programkarta, beslutat under 2016. Likasa ingdr planprojektet inom gillande strukturplan
tor centrala Nacka.

Det aktuella planforslaget har arbetats fram utifran foljande mal i detaljplaneprogrammet:

- att bidra till en tit, blandad, sammankopplad och levande stadsdel med effektivt
markutnyttjande, dir det dr attraktivt att leva, vistas och verka

- att skapa ett vil fungerande trafiksystem med en tydligare uppdelning av och
framkomlighet f6r regional och lokal trafik samt forbittrad orienterbarhet

- att Centrala Nacka ska vara en f6rebild vad giller hallbart byggande. Projektet ska
aven utreda mojligheterna att minimera buller och luftféroreningar som genereras
av trafiken.

Det aktuella planforslaget bedéms vara i enlighet med gillande detaljplaneprogram och
utvecklad strukturplan.

Andra projekt/beslut som beror planen

Ombyggnad av Trafikplats Skvaltan

Som ett led i att forverkliga planprogrammet och dess intentioner har Nacka kommun,
Trafikverket och trafikférvaltningen i Stockholms lin (SL) tillsammans tagit fram en
atgirdsvalstudie fér samordnad trafikplanering (AVS) inom Nacka stad. I enlighet med
denna studie ska Trafikplats Skvaltan och Trafikplats Kvarnholmen byggas om till tva
tullstindiga trafikplatser och ersitta Trafikplats Nacka som kommer att tas bort, vilket i sin
tur mojliggdr 6verdickning av Viarmdoéleden och byggandet av ny bussterminal.
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Den nya forbindelsevigen fran Skonviksvagen till trafikplats Skvaltan ar en forutsittning f6r
Trafikplats Skvaltan framtida funktion.

Tunnelbaneutbygonaden

Aktuellt detaljplaneomrade berors ocksa av tunnelbaneutbyggnaden i Nacka. Tunnelbanans
spar- och servicetunnlar ligger under mark inom planomradet. Ovan mark ligger
tunnelmynningen till servicetunneln samt angoringsvig till tunneln. Tunnelbanan hanteras
inom ramen for separat jarnvigsplan och detaljplan. I detta planférslag giller dock att
beakta tunnelbanans anlidggningar, for att sakerstilla att planstod for tunnelbanan kvarstar.
Efter tunnelbanans fardigstillande avses servicevagen samnyttjas och dven utgora infartsvag
till brandstationen.

Detaljplaner
Aktuellt planomrade saknar idag detaljplan.

Mellankommunala intressen

Detaljplanens féreslagna fordelningsstation medfor en stor ledningsdragning fran den
befintliga férdelningsstationen i Martensdal (station Skanstull), vilket innebir att bade
Stockholm stad och Nacka kommun berors av ledningssatgarderna. Likasa mojliggor
torbindelsevigen en viktig passage mellan framtidens centrala Nacka och 6vriga
stockholmsregionen.

Omradet idag

Aktuellt planomrade utgdr idag ett obebyggt naturomrade i en sluttning ner mot
Virmdoleden. Inom planomradet finns vissa rodlistade arter, sisom Ekticka och Tallticka,
samt vissa naturvirdestrid. Omradets norra del, som ligger i anslutning till Nyckelvikens
naturreservat, kinnetecknas av sa kallad hallmarkstallskog i slintning med stor andel berg i
dagen.

Gator och trafik
Trafikstrukturen 1 anslutning till det aktuella planomradet kidnnetecknas av féljande:

e Trafikplats Skvaltan med dess anslutning till savil Virmdoleden (vig 222) som l6per
s6der om omradet (Ost-vistlig riktning) samt Saltsjobadsleden som 16per Gster om
omradet (nord-sydlig riktning)

e Skonviksvigen som l6per vister om omradet (nord-sydlig riktning)

e Gang- och cykelvig som l6per lings omradets vistra del (nord-sydlig riktning) samt

e Diligensvigen (infartsgata till bostadsomradet Jarlaberg)
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Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Riksintressen

En del av planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden, Stockholms
farled och inlopp. Riksintresset ar en farledsmiljé som speglar skirgardens betydelse for
huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning, rekreationsliv och levnadsbetingelser f6r
innerskirgardens befolkning sedan medeltiden. Likasa ligger planomradet 1 anslutning till
Virmdoéleden (vdg 222) som ir av riksintresse for kommunikationer. Riksintresset bedéms
inte paverkas negativt av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Detaljplanen omfattas av bestimmelserna i miljobalkens 5 kap. om milj6kvalitetsnormer
(MKN) f6r luft och ytvatten. Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella féreskrifter
som dr till for att skydda hilsan och miljén. Normerna anger de féroreningsnivier som
miénniskor och miljé kan belastas f6r utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlidggning ska hinsyn tas till dessa. En plan fir inte medverka till att normerna
overskrids. Detaljplanen bedéms inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids,
vilket framgar av miljéredovisningen och under avsnitt 4 "Konsekvenser av planen”.

Teknisk forsorjning
Kommunala ledningsstrak (vatten och avlopp) finns i anslutning till planomradet. En
spillvattenledning fran bostadsomradet Jarlaberg passerar planomradets vistra del.
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Risk och sakerhet
Planomradet ligger i anslutning till savil Virmdoleden (vig 222) samt Skonviksvigen som dr

rekommenderad primir respektive sekundar led for transporter av farligt gods. Likasa ligger
idag Bergs oljehamn cirka 500 meter fran planomradet.

Recipienter for dagvatten
Dagvattenrecipienter for planomradet ar Langsjon och Skurusundet.

Dagvatten fran planomradet avses rinna till Langsjon dar det i dagsliget finns en
dagvattendamm for rening av dagvatten. Fran Langsjon transporteras vatten till
Skurusundet som ir en klassad vattenférekomst.

Lingsjon klassas som mycket kinslig for mansklig paverkan enligt Nacka kommuns
dagvattenstrategi vilket innebir att dagvatten som bedéms ha mattliga halter féroreningar
ska renas innan utslapp till recipienten. Malsittningen ar att minska tillférseln av fosfor,
kvive och andra féroreningar i dagvattnet. Skurusundet har mattlig ekologisk status och
uppnir ¢j god kemisk status. Om de dmnen som Overallt 6verskrids inte riknas in dr den
kemiska statusen dock god. Miljokvalitetsnormen ir att det ska bli god ekologisk status ar
2027 och god kemisk status med undantag i form av mindre stringa krav fo6r bromerad
difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Markfororeningar

Ytan bestar idag av naturmark med en giang- och cykelvig. Fyllnadsmassor finns inom
omradet fran Virmdoéleden (vig 222) och trafikplats Skvaltan. Inga identifierade
markfororeningar finns i eller i anslutning till omradet.

3. Planforslaget

Ny bebyggelse
Detaljplanen méjliggor ny bebyggelse inom tva delomraden norr respektive soder om
planerad férbindelsevigen. Dessa delomraden behandlas var for sig i texten nedan.

Notera att redovisade illustrationer i detta avsnitt samt i gestaltningsbilagan endast utgor

forslag pa mojliga volymbildningar med tillhérande gestaltning. Andra utformningar som
overensstimmer med detaljplanens bestimmelser 4r méjliga. Slutlig utformning avgors 1

bygglovsskedet.
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Illustratlonsplan over planomradet och dess delomriden. Mellan de bigge delomradena syns
férbindelsevigens strickning mellan Skénviksvigen och den nya Trafikplats skvaltan (till hoger i bild). Overst
till vinster i bild redovisas det befintliga bostadsomradet Jarlaberg. S6der om Jarlaberg visas rédmarkerade
linjer, avseende framtida bebyggelsestruktur, samt en ny eventuell vigstrickning enligt kommunens utvecklade
strukturplan. Gang- och cykelvigens nya strickning kommer studeras vidare i kommande planarbete. Utdrag
fran detaljplanens gestaltningsbilaga.
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Det norra delomradet (Fordelningsstationen)

Det norra delomridet (norr om férbindelsevigen) avses bebyggas med tva friliggande
byggnader, en storre sa kallad tryckpunktsstation och en mindre férdelningsstation. Den
storre tryckpunktsstationen kommer att uppforas och férvaltas av Ellevio AB och den
mindre fordelningsstationen kommer uppfoéras och forvaltas av Nacka Energi AB.

Den storre tryckpunktsstationen har i uppgift att ta emot inkommande markforlagda
hoégspanningsledningar (220 kV) och omvandla h6gspianningen till ligre spianning (33 kV).
Direfter leds den ldgre spianningen (33 kV) vidare till den nirbeldgna férdelningsstationen.
Den mindre férdelningsstationen har i sin tur till uppgift att pa nytt omvandla spanningen
till 10 kV och férdela ut detta till nitstationer i exempelvis bostadsomraden.
Fordelningsstationen kommer ocksa via 30 kV jordkablar ansluta andra férdelningsstationer
inom Sicklaén och industrianldggningar.

Delomradet avses planspringas respektive bergsskiras, detta for att uppfylla krav pa plana
markytor 1 samband med byggnadernas uppférande samt vid installation av dess tekniska
delar. Eventuella nivaskillnader som uppstar mellan den plana tomtmarken och
omkringliggande vigbanor kommer sannolikt hanteras med stédmurar, vilket beh6ver ingé i
kommande bygglovsprévning.
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Delomradet ska avstyckas fran stamfastigheten och tva mindre fastigheter ska bildas med en
byggnad inom respektive fastighet. Mellan de bigge byggnaderna ska utgéras av en
gemensam korbar yta, som kan regleras med till exempel en gemensamhetsanliggning.
Under det norra delomradet 16per delar av tunnelbanans spartunnel. Likasa 16per en
spillvattenledning inom en viss del av omradet. Denna anliggning avses sikerstillas genom
sarskild planbestimmelse, se rubrik “reglering inom planomradet”.

Fordelningsstationens storre byggnad avses kunna utgoras av en rektangulir byggnadskropp
med hogsta tillitna totalh6jd om +63, uttryckt i meter 6ver nollplanet.

Den upplevda totalh6jden bedéms bli ca 11-14 meter, sett fran férbindelsevigen,
respektive cirka 8-11 meter, sett fran Skonviksvigen. Fordelningsstationens mindre
byggnad avses kunna utgéras av en mer kvadratisk byggnadskropp med hégsta tillitna
totalh6jd om +60. Den upplevda totalh6jden bedoéms bli cirka 6—11 meter (sett frin
torbindelsevigen) respektive cirka 7-10 meter (sett fran Skonviksvigen).
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LANGDSEKTION 1,

Lingdsektion genom férbindelsevigen, sett fran séder, som redovisar fasadvyn mot férdelningsstationens
storre bygenad. I dess forgrund framtrider ocksa férdelningsstationens mindre byggnad i lingdsektion.
Vinster i bild redovisas en tolkning av eventuell framtida bebyggelsevolym utanfér planomrédet, i enlighet
kommunens framtagna strukturplan. Utdrag frin gestaltningsbilagan.
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LANGDSEKTION 3, férdelningsstation

Lingdsektion genom férdelningsstationens storre byggnad, sett frin séder. I bilden redovisas ocksa
byggnadens nedsinkta placering och nivaskillnader till omkringliggande bebyggelse och terrdng. Utdrag fran
gestaltningsbilagan.
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LANGDSEKTION 4, férdelningsstation

Lingdsektion genom det bakomliggande bergspartiet, sett fran norr, som redovisar fasadvyn mot
férdelningsstationens storre byggnad. Aven i denna bild redovisas byggnadens nedsinkta placering, i nivi med
berget. I bildens vinstra del skymtas brandstationens kontors- och bostadsdel. Utdrag fran gestaltningsbilagan.

Det sédra delomradet (Brandstationen)

Det s6dra delomradet (séder om forbindelsevigen) avses bebyggas med en brandstation for
Nackas riddningstjanst, en del av Sédertérns brandférsvarstorbund. Byggnaden avses
fungera for savil uttryckningar, 6vnings- och utbildningsverksamhet, skotsel- och underhall
tor fordon och material, som boende under tjanstgoring.

Mot bakgrund av byggnadens olika funktioner, medfér detta en byggnadsvolym som
térdelas pa flera vaningsplan. Till skillnad mot det norra delomradet, sa avses
slintkaraktiren bibehallas inom det s6dra delomradet, vilket mojliggor en bygegnadslésning i
suterrang. Utifran den forstudie som arbetats fram for verksamhetens framtida behov sa ska
byggnaden forliggas relativt centralt inom delomradet. Norr om byggnaden avses en
rangeringsyta anliggas dir brand- och ambulansfordon utgir ifrin vid utryckning. Oster om
byggnaden avses en infartsvig anliggas som 16per ner till en beséksparkering och vidare ner
till byggnadens servicehall. Infartsvigen avses aven samnyttjas och utgora framtida service-
och riddningsvig till tunnelbanans servicetunnel samt delvis utgéra omrade f6r
hogspanningskablar 1 mark. Nordvist om byggnaden avses en mindre 6vningsbyggnad
kunna uppfoéras.

Delomradet ska avstyckas fran stamfastigheten och en fastighet ska bildas fo6r dndamalet
brandstation. Aven under det sédra delomradet 16per delar av tunnelbanans spartunnel.
Likasa Ioper delar av den ovan nimnda spillvattenledningen inom en viss del av omradet.
Ocksé denna del av anldggningen avses sakerstillas genom sarskild planbestimmelse, se
rubrik “reglering inom planomradet”. Oster om brandstationen avses en infartsvig, tillika
servicevag, att anlidggas for bade brandstationen och tunnelbanans verksamheter.
Samnyttjandet avses sikerstillas, forslagsvis med servitutsrittighet.

Stationsbyggnaden avses utgoras av en rektangulir byggnadskropp med hégsta tillitna
totalh6jd om +65, uttryckt i meter Gver nollplanet. Den upplevda totalh6jden bedéms bli
cirka 5-15 meter (sett fran Férbindelsevigen).
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Lingdsektion genom férbindelsevigen, sett frin norr, som redovisar fasadvyn mot Brandstationen med dess
ligre del, slanghus respektive hogre del. Utdrag frin gestaltningsbilagan.

lcld o

Lingdsektion genom brandstationen, sett fran sdder. I bilden redovisas sirskilt byggnadens nedsinkta
placering i souterring och nivaskillnader till omkringliggande bebyggelse och terring. Till hoger i bild
redovisas infartsvigen till brandstationen och dess besoksparkering. Till vinster i bild redovisas del av gang-
och cykelvigen nya strickning upp mot Skénviksvigen. Utdrag frin gestaltningsbilagan.

Gatuvy mot Brandstationen, sett fran vister vid korsningen Skonviksvigen/Forbindelsevigen. Utdrag frin
gestaltningsbilagan.

Reglering inom planomradet
Foljande typer av planbestimmelser infors for att reglera planomradets markanvindning
och bebyggelsen i fraiga om dess omgivningspaverkan, gestaltning, placering och riskhinsyn
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till intilliggande infrastruktur, ledningsnat, spartunnlar tillhérande tunnelbanan samt dess
framtida drift och underhall:

e Olika typer av markanvindning (allmin platsmark samt kvartersmark) samt typ av
verksamheter (férdelningsstation, brandstation samt markansprak for tunnelbanan
(6ver och under mark)

e Bebyggelsens utbredning pa mark, storlek och totalhéjder

e Bebyggelsens gestaltning, med hinvisning till sirskild gestaltningsbilaga

e Bebyggelsens sirskilda utformnings-, material- och utrymningskrav, sett till
riskavstand

e Sirskilda markomraden inom planomradet som inte far férses med byggnad

e Ligsta tillitna schaktningsdjup inom planomradet, dir behov identifierats

e Markreservat for saval gemensamhetsanliggning och underjordiska ledningar, dar
behov identifierats

Gestaltning inom planomradet

Overgripande gestaltningsprinciper ir att delomridena ges en gestaltning som ir anpassad
till platsen och dess naturkaraktir, stirker platsens framtida entréfunktion till centrala Nacka
samt utformas med robusta material som bekriftar bebyggelsens samhallsnyttiga
verksamheter. Nedan foljer ett antal mer tydliggérande gestaltningsprinciper for respektive
delomrade:

Norra delomridet

e Att fordelningsstationens bagge byggnader tydligt orienterar sig mot Skonviksvigen,
vilket stirker en stadsmassig struktur i enlighet med kommunens strukturplan.

e Att bagge bygegnaderna, givet sin storlek, bryts upp i flera volymelement for att
minska dess omgivningspaverkan samt mojliggor en hogre grad av varierad
gestaltning och material.

e TFo6rdelningsstationens mindre byggnad ges en sirskild funktion att definiera det
entré- och stadsrum som korsningsomradet medfor, genom sin framskjutna
placering. Byggnadens framtridande placering medger dérfér ocksa en dn mer
expressiv och effektfull gestaltning.

e TFordelningsstationens storre byggnad ges en mer nedtonad omgivningspaverkan,
givet sin placering i anslutning till naturreservatet. Detta mojliggors genom en
fasadgestaltning som anknyter till kulorer och textur som finns i den omgivande
naturmiljon.

e Trots vissa sirskiljande principerna, sa skall de biagge byggnaderna gestaltas med ett
visst slidktskap ifrdga om dterkommande volymformer samt materialval.

e Bebyggelsens takhuvar, som inrymmer ventilations- och kylutrustning, ska ocksa
kunna ges en medveten gestaltning, utifran olika typer av former.
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Sodra delomradet

e Att brandstationen, givet sin storlek, bryts upp i flera volymelement for att minska
dess omgivningspaverkan samt méjliggér en hégre grad av varierad gestaltning och
material.

e Att byggnadens gestaltning och materialval beaktar att den i hog utstrickning
kommer upplevas pa avstind samt 1 hoga hastigheter, primirt fran Virmdoleden
(vag 222).

e Trots att brandstationen avses uppforas i ett senare skede dn férdelningsstationen,
ska det finnas ett sliktskap mellan brandstationens och férdelningsstationens
materialval.

Forslag pa materialval gillande samtlig bebyggelse

e Forslag pa limpliga fasadmaterial bedoms vara sten/gabioner, trd, betong samt
cortenstdl. Principer f6r hur dessa olika material kan samverka och uttolkas framgar
av sarskild gestaltningsbilaga med referensbilder.

Ilustrationsbild mot planomradet, sett frin ster och Trafikplats Skvaltan. Till vister i bild redovisas
brandstationen och dess rangeryta samt infartsvig. Till héger i bild redovisas férdelningsstationens bada
byggnader. Samtlig bebyggelse redovisar exempel pa material i enlighet med gestaltningsprinciperna/-bilagan
och bedéms samspela med bergspartier och vegetation. Utdrag frin gestaltningsbilagan.
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Illustrationsbild mot planomradet och férdelningsstationens bada byggnader, sett fran norr och
Skonviksvigen. Den storre byggnadens norra fasad redovisar exempel pa hur fasadytan kan ges en uppbruten
karaktdr med reliefverkan. Utdrag fran gestaltningsbilagan.

i e , = — e= - | TeENGEC

Tlustrationsbild mot plnomréide och brandstatione, sett frin sydvist och Viirmc“)leden/ vig 222,
Illustrationen redovisar exempel pa hur byggnadens olika volymdelar kan brytas upp och ges olika karaktir
utifran flera samspelande fasadmaterial. Utdrag frin gestaltningsbilagan.
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Perspektivbild 6ver planomradet, sett frin sydvist. Likasd redovisas en materialpalett som bedéms limplig och
anpassad till planomradets bebyggelse. Utdrag fran gestaltningsbilagan.

Mark och vaxtlighet

Inom angiven kvartersmark avses marken delvis hardgdras med asfalt alternativt med
motsvarande material, detta for att underlitta verksamhetsutdvning inom delomradena. Ny
vegetation avses tillkomma inom savil parkmark samt delvis inom kvartersmark. Sadan
vegetation avses ha liknande artsammansittning som den idag befintliga vegetationen
alternativt ha formadga att fordréja dagvatten.

Buller

Kommunen har granskat verksamheternas bullerkillor och huruvida dessa kan innebira en
oldgenhet f6r omgivningen. Bedémningen baseras utifrin avstinden /nivaskillnaderna
mellan verksamheterna och nirmast befintliga bebyggelse (Jarlaberg) samt utifrin de
riktvirden som finns i naturvardsverkets vigledning om industri och annat
verksamhetsbuller (rapport 2015:6538) samt férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216). Fran férdelningsstationen bedéms buller kunna uppsta fran
dess kylfliktar och transformatorer. Fran brandstationen bedéms buller kunna uppsta fran
savil ventilation och fliktar. F6r brandstationen tillkommer aven sirenljud vid utryckning
samt undantagsvis flygtrafikbuller, forutsatt att brandstationen mojliggdr landning med
riddningshelikopter.

For att sikerstilla att kommande verksamhetsbyggnader inte 6verskrider relevanta riktlinjer
1 fraga om bullernivaer, infors féljande ljudnivaer som planbestimmelse pa plankartan.
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De nedan féreslagna ljudnivierna avser niva vid fastighetsgrins istallet f6r vid narmaste

bostadsfasad, vilket innebir en skirpt tolkning som ocksa moéjliggor att kommande
stadsbyggnadsprojekt alternativt narmiljon inte paverkas av buller.

Ljudnivier fran verksamheter fir inte 6verstiga foljande ljudnivier, vid fastighetsgrins.
- 50 dBA kl. 6-18 ekvivalent ljudniva

- 45 dBA kl. 18-22 ekvivalent ljudniva

- 40 dBA kl. 22-06 ekvivalent ljudniva

- 55 dBA kl. 22-06 maximal niva f6r annat buller dn fran utryckningsfordon eller
helikoptertrafik

Maximala ljudnivaer fran helikopter och utryckningsfordon regleras inte eftersom det skulle
kunna begrinsa verksamheten. For paverkan pa brandstationen (bullerpaverkan fran trafik
och verksamheter pa personal) giller endast Boverkets byggreglers inomhusvirden (BBR).

Elektromagnetiska falt

Den foreslagna fordelningsstationen (tryckpunkts- respektive fordelningsstation) medfor att
flera kraftledningar kommer passera planomradet. Nacka kommun tillimpar vid nyplanering
av bebyggelse dir minniskor stadigvarande vistas 1 narheten av kraftledningar ett riktvarde
tor magnetfilt pa 0,4 pT (mikrotesla), 1 enlighet med Svenska Kraftnits forsiktighetsprincip
som idag utgor praxis. I planomradets sydostra del avses storre ingaende kraftledningar (220
kV) att dras in i fordelningsstationen, dir den ges en ligre spanning (33/10 kV), for att
direfter ansluta till det konventionella ledningsnitet. Samtliga kraftledningar forlaggs under
mark i sa kallade kabelforband.
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I utférd magnetfiltsutredning har savil ledningarnas maxstrémlast som en arsmedellast
(50% av maxlasten) beriknats inom omradet.

Magnetfilt uT (mikrotesla) vid maxlast for férdelningsstationerna. Kurvan fér 0,4 uT féljer ungefir grinsen
for omridet med férdelningsstationen. Den yttersta kurvan avser 0,2 uT. Utdrag frin magnetfiltsutredningen.

Magnetfilt vid drsmedellast. Kurvan f6r 0,4 uT I6per i detta fall nirmare stationerna dn vid maxlast. Hogre
virden finns inom stationsomradet och sirskilt inne i byggnaderna. Rakt 6ver ledningspaketet dr 1 uT
beridknad som sedan avtar till 0,4-0,2 relativt omgaende. Utdrag frin magnetfiltsutredningen.
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Beroende av beridknad stromlast, kan riktvirdena dock 6verskridas nagot (0,4-ca 3 uT), vid

platser dir manniskor endast vistas tillfalligt, exempelvis lings forbindelsevigen dir den
korsar det 6stra kabelschaktet samt invid brandstationens besoksparkering. Avslutningsvis
beriknas de storre magnetfilten kunna uppsta inne pa det norra delomradet, invid
byggnaderna (0,4-ca 10 uT) samt inne i1 byggnaderna invid stillverk och transformatorer
(0,4-50 uT). Dessa hogre niviaer bedoms kunna accepteras da det norra delomradet och
dess bebyggelse endast skall nyttjas undantagsvis 1 samband med underhallsarbeten.

Gator och trafik

Planomradet och dess bebyggelse kommer nas genom den nya forbindelsevigen, dels frin
Skonviksvagen respektive Trafikplats Skvaltan. Sannolikt kommer ocksa férbindelsevagen
sammankopplas med Lokomobilvigen visterut i ett senare skede. Likasa kommer
planomridet och dess bebyggelse kunna nas genom den vistliga gang- och cykelvagen.
Forbindelsevigen utgdr i sin tur en ny huvudgata genom planomradet som kommer binda
samman Virmdoleden (vag 222), Saltsjobadsleden och centrala Nacka, via den nya
utbyggnaden av Trafikplats Skvaltan. Forbindelsevigen avses utformas 1 huvudsak med ett
korfalt 1 varsin riktning samt med svangfiler vid saval Skonviksvagen som vid Trafikplats
Skvaltan. Skonviksvigen utgor idag en viktig huvudgata mellan centrala Nacka och den
nuvarande oljehamnen (Bergs Oljehamn).

Vidare aterfinns i planomradets vistra del en befintlig ging- och cykelvig som via en gang-
och cykeltunnel forbinder centrala Nacka pa bigge sidor om Virmdoleden (vig 222). Gang-
och cykelvigen l6per 1 nord-sydlig riktning och avses ges en delvis ny strickning upp till
Skonviksvagen, for att sedan fortsitta norrut lings Skonviksvigen lings dess vistra sida.
Eventuellt kommer ocksa en kortare av del av férbindelsevigen, mellan Skénviksvagen och
brandstationen, att férses med gang- och cykelbana till brandstationen.

Parkeringsbehovet for verksamheterna ska ordnas inom kvartersmark inom respektive
fastighet.

Tillganglighet

Gillande det s6dra delomradet med foreslagen brandstation, sisom en publik byggnad, har
savil utvandig som invindig tillganglighet beaktats under planarbetet. Den utvindiga
tillgdngligheten avses uppfyllas fran besoksparkering till byggnadens entrédel. Invindigt i
byggnaden avses lokalerna tillganglighetsanpassas i de delar som utgor publika delar.

Inom det norra delomradet avses inte tillgangligheten sirskilt beaktas, utifran synsittet att
verksamheten inte kommer vara publik. Diremot avses angoringsytorna invid byggnadens
anordnas helt plana, detta i sin tur fOr att méjliggora installation av dess tekniska utrustning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger idag inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Permanent anslutning av vatten och spillvatten avses ske etappvis i senare skeden, beroende
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pa andra stadsbyggnadsprojekt 1 niromradet samt firdigstillandet av

tunnelbaneutbyggnaden. Under en dvergangsperiod avses det norra delomradet samnyttja
en temporir vatten- och avloppsanslutning tillsammans med tunnelbaneutbyggnaden.

Dagpatten

Forslag pa dagvattenlosning f6r att minska belastningen pa berdrda recipienter (Langsjon
respektive Skurusundet) har studerats under planarbetet. Forslag till alternativa atgirder har
tagits fram 1 ett fOrsta skede och inbegriper bland annat férdréjningsmagasin, grona tak,
planteringsytor samt en damm som renar inkommande dagvatten, savil inom planomradet
som fran angrinsande hogre beligna omraden utanfoér planomradet. Kommunen bedémer
att atgardsforslagen bidrar till forbattrad rening av vissa amnen, medan andra amnen sasom
fosfor tenderar att kunna 6ka. I det fortsatta planarbetet behover dirfér utdkade
reningsatgirder studeras, bade inom planomradet samt kompensationsatgirder vid
recipienterna.

En permanent dagvattenlosning behdva avvakta slutférandet av tunnelbaneutbygganden
med tillh6rande etableringsomrade inom det sédra delomradet. Dirav kan en temporir
dagvattenlosning komma att behévas under perioden 2020—2026, vilket ocksa bor studeras 1
den fortsatta planprocessen. For mer information kring genomférandetider av vatten och
avlopp, se avsnitt 5.

Trygghet och sakerhet

Trygghet

Omvandlingen fran ett obebyggt skogsomrade till ett bebyggt verksamhetsomrade bedéms
generellt sett bidra till en viss 6kad upplevd trygghet, inte minst genom att brandstationen
avses vara befolkad dygnet runt. Andra trygghetsskapande atgirder, sa som belysning och
detaljerad utformning av savil allman platsmark som kvartersmark, ar 1 forsta hand fragor
som r6r genomférande- och bygglovsskedet samt for det framtida underhallet.

Scikerbet

Det har genomforts en riskutredning inom omradet. Bedomningen behandlar sa kallade
tekniska olycksrisker med direkt paverkan pa minniskors hilsa och sikerhet i kombination
med utpekad samhallsviktig verksamhet utifran riskvirderingsmodellen ALLARP (as low as
reasonably practicable). De risker som identifierats inom planomradet ar kopplade till de
transporter av farligt gods som finns i anslutning till planomradet alternativt kommer
transporteras genom planomradet. For att sakerstilla att riskerna inom planomradet halls
inom acceptabla nivaer, infors féljande riskreducerande atgarder som planbestimmelser pa
plankartan:

Norra delomridet/ fordelningsstationen

e Dike, vall eller annan hojdskillnad sasom mur (som hindrar att brandfarligt spill nar
tasad) uppfors mellan byggnader och Skonviksvigen samt forbindelsevigen.

e Byggnaderna utforts titt sa att brandfarligt spill inte kan licka in.
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e Tasader respektive fonster i fasader (inom 30 meter) som vetter mot Skonviksviagen
eller Forbindelsevigen utfors obrinnbara eller i brandteknisk klass EI30 respektive
EW30.

Sédra delomraidet/ brandstationen

e Bebyggelsefritt avstind om 25 meter utmed Virmdoleden, Forbindelsevigen och
trafikplats Skvaltan. Detta giller dock inte byggnad avsedda for tillfillig vistelse, sa
som brandstationens fristiende 6vningsbyggnad.

e Dike, vall eller annan hojdskillnad sasom mur (som hindrar att brandfarligt spill nar
fasad) mellan brandstationen och Skénviksvigen samt forbindelsevigen. Detta
giller dock inte byggnad avsedda for tillfallig vistelse, se ovan.

e Friskluftsintag placeras pa brandstationens tak. Detta giller dock inte byggnad
avsedd for tillfallig vistelse, se ovan.

e Tasader respektive fonster i fasader (inom 30 meter) som vetter mot Virmdoleden,
Forbindelsevagen, Trafikplats Skvaltan eller Saltsjobadsleden utférs obrannbara eller
1 brandteknisk klass EI30 respektive EW30.

e Utrymning fran brandstationens ska mojliggoras bort fran Virmddéleden,
Forbindelsevagen och Trafikplats Skvaltan.

Hallbarhet
De av kommunens hallbarhetsmal som identifierats inom planomradet, med tillhérande
atgirder/indikatorer, dr foljande:

Effektiv mark- och resursanvindning:

Planomradet utgor idag ett gronimpediment med patagliga bullerstorningar, vilket goér det
svart att planera for exempelvis bostider eller pa annat sitt mojliggora f6r méinniskor att
stadigvarande vistas inom omradet. Detaljplanen mojliggor istillet f6r samhallsviktiga
verksambheter i ett strategiskt lige mellan det framvixande centrala Nacka och viktig
infrastruktur f6r basta utryckningsmoijligheter.

Energieffektivt och sunt byggande:

Bebyggelsen inom planomradet utgor samhillsviktiga verksamheter med lang livslingd,
vilket ocksa stiller krav pa hallbara och kvalitativa materialval vid uppférandet samt
anpassning till framtida behovsforindringar.

Dagpatten som renas och infiltreras:

De étgirdsforslag som foreslagits och som fortsatt kommer studeras under planarbetet
bed6ms kunna minska skadliga damnen, antingen lokalt inom planomradet alternativt som
kompensationsatgirder vid recipienterna, i enlighet med kommunens miljomal (se avsnitt 4
under ’dagvatten”).
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan, varvid ingen miljokonsekvensbeskrivning har upprittats.
Kommunen har upprittat en miljéredovisning, dir olika miljoaspekter bedémts utifran
detaljplanens genomférande. Dessa miljoaspekter ligger till grund for nedanstiende rubriker
med sammanfattad information.

Rekreation

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon nimnvird férindring, avseende mojligheten till
rekreation. De gronytor som finns inom omrédet idag dr bullerutsatta och bedéms inte
inbjuda till permanent vistelse. Nyckelvikens naturreservat, som ligger i anslutning till
planomradets norra del, bedéms inte heller paverkas nimnvirt av den foreslagna
detaljplanen.

Tillganglighet

Tillgingligheten till omradet bedéms bli forbattrad, givet de verksamheter med tillh6rande
tillgdnglighetsanpassning som detaljplanen foreslar. I friga om ging- och cykelvigens nya
strackning inom planomradet, bedoms den inte kunna uppfylla krav pa tillgingligsanpassad
lutning, i likhet med nuvarande férhallanden.

Trygghet och sakerhet

Trygghet

Den upplevda tryggheten inom planomradet, huvudsakligen lings gang- och cykelvigen,
bedéms stirkas genom planforslaget. Bedomningen utgar i forsta hand fran brandstationens
etablering i sig sjilvt och den 6kning av mianniskor som verkar i omradet till £6ljd av
etableringen. Likasd bedéms dven andra pagaende planprojekt i niromradet (bland annat
Bergs gard), pa sikt bidra till att an fler manniskor vistas lings gang- och cykelvigen.

Scikerbet

Resultaten visar pa att saval individ- och samhallsriskerna ar f6rhéjda inom planomradet,
vilket i sin tur beror pa identifierade riskkillor i form av transporter av farligt gods pa
Virmdoleden, Skonviksvagen, forbindelsevigen samt vid trafikplats Skvaltan. Riskerna som
har identifierats bedéms ligga inom acceptabla nivaer under férutsittning att
riskreducerande atgarder vidtas, vilka anges i kapitel 3.

Buller

Kommunens bedomning ir att verksamheterna inte medfér sa hdga ljudmedelvirden att
riktlinjerna gallande industri och annat verksamhetsbuller 6verskrids. Likasa bedoms de
enstaka 6verskridanden som sker till f6ljd av eventuell helikoptertrafik till och fran
brandstationen klara de kriterier som anges 1 trafikbullerférordningen. Slutsatsen dr saledes
att de forslagna verksamheterna inte bedéms medféra oligenhet som avses i 2 kap plan-
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och bygglagen (2010:900) respektive 9 kap miljobalken (1998:808). Forslag pa
bullerreglering framgar i kapitel 3.

Likasd bedoms bullersituationen inne i brandstationsbyggnaden kunna uppfyllas, under
forutsittning att relevanta inomhusvirden enligt Boverkets byggregler (BBR) uppfylls. Detta
ska hanteras infor beslut om startbesked.

Elektromagnetiska falt

Den foreslagna férdelningsstationen (tryckpunkts- respektive fordelningsstation) medfor att
flera kraftledningar kommer passera planomradet, vilket i sin tur ger upphov till vissa
torhojda elektromagnetiska félt. Utifran den féreslagna ledningsstrackningen och
fordelningsstationens placering bedoms inte magnetfilten 6verskrida riktvirdena inom de
omraden dir manniskor stadigvarande vistas alternativt vistas under lingre tid, sisom inne
respektive invid brandstationsbyggnaden.

Sambhallsekonomiska konsekvenser

De samhillsekonomiska konsekvenserna av detaljplanen bedéms vara positiva, sival for
niromradet som f6r kommunen i stort. Bide den féreslagna fordelningsstationen samt
brandstationen utgér samhallsviktiga verksamheter som var for sig utgor en nédvandighet
tor att forverkliga ambitionen om ett stadsmassigt och tryggt Nacka. Likasa mojliggor
torbindelsevagen en ny och utokad rorlighet mellan centrala Nacka, omgivande
kommundelar och regionen i stort.

Kulturmiljo och landskapsbild

Detaljplanens genomférande innebir att den for Nacka sa karaktiristiska
hillmarkstallskogen kommer avverkas respektive springas/betrgsskiras i betydande delar
inom planomradet. Den negativa paverkan bedéms dock som mattlig da planomradet inte
ar sdrskilt stort samt redan idag dr genomskuret av infrastruktur. Kommunen avser dock att
bevara sa stor andel av kvarvarande hallmark som maijligt invid férdelningsstationens norra
byggnad, detta for att i mojligaste man bibehalla landskapsbilden och 6vergangen till det
nirliggande naturreservatet.

Natur

Fororenad mark

Eftersom fyllnadsmassor generellt sett kan vara férorenade behover provtagning av
massorna goras 1 samband med genomférandet, for att avgora var de ska deponeras. Inget
behov finns av 6versiktlig markundersokning infor detaljplanens antagande. Detaljplanen
bed6éms rimlig att genomféra med avseende pa foéroreningssituationen. En generell
vaksamhet for fororeningar ska alltid finnas och provtagning utéver fyllnadsmassorna kan
bli aktuell om férorening uppdagas.
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Vixclighet
De olika atgarder som avses ske inom planomradet bedoms paverka den biologiska
mangfalden lokalt sett negativt, sett till att rodlistade arter sa som Ekticka och Tallticka samt

vissa naturvirdestrid tas bort. Atgirder for att minska dessa konsekvenser framgir i kapitel
3.

Kommunen konstaterar dock att merparten av dessa paverkansatgirder sker 1 projekt som
utfors utanfor den formella planprocessen, sisom anliggandet av forbindelsevigen samt
etableringsomradet for tunnelbaneutbyggnaden.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte 6verskridas och foreslagna verksamheter
bed6ms inte generera trafik i sidan omfattning att partikel- och kvavedioxidhalterna f6rhojs
1 jamforelse med radande situation. For att minimera féroreningar av inomhusmiljon,
bedomer dock kommunen att det ar av vikt att brandstationens luftintag forliggs bort frin
Virmdoleden, vilket regleras med planbestimmelse.

Milj6kvalitetsnormerna f6r dagvatten bedéms inte heller 6verskridas, under férutsittning att
ytterligare renande atgarder och kompensationsatgirder utfors for att forbattra
féroreningssituationen for Langsjon och Skurusundet. Sadana atgirder avses studeras vidare
1 det fortsatta planarbetet och regleras i kommande exploateringsavtal.

Dagvatten

Forslag pa permanent dagvattenlésning f6r att minska belastningen pa berdrda recipienter
(Langsjon respektive Skurusundet) har utretts under planarbetet. Forslag till atgarder har
tagits fram och inbegriper bland annat férdréjningsmagasin, grona tak, planteringsytor samt
en damm strax utanfér planomradet som renar inkommande dagvatten, saval inom
planomridet som fran angrinsande hégre beligna omraden utanfor planomradet.
Kommunen bedomer infér samradsskedet att atgardsforslagen bidrar till forbattrad rening
av vissa dmnen, medan andra imnen sisom fosfor tenderar att kunna 6ka. I det fortsatta
planarbetet behover dirfér utdkade reningsatgirder studeras, bade inom planomradet samt
eventuella kompensationsatgirder vid recipienterna.
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Exempel pa féreslagen dagvattenatgird inom det sédra delomradet (Brandstationen). Utdrag fran

dagvattenutredningen.

Skyfall
Vidare har dagvattenfléden i hindelse av skyfall studerats. Vid extrema regn, sa som ett

100-arsregn, uppstar dagvattenfléden dér planomradets dagvattenlosning inte kommer att
vara tillricklig for att omhinderta allt dagvatten. Det dr dirfor viktigt att planera
hojdsittningen sa att dagvatten kan transporteras via sekundira avrinningsvigar vidare ut pa

nirliggande lokalgator, och att lagpunkter dir dagvatten kan ansamlas undviks.
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Enligt gjorda skyfallsanalyser sa kommer skyfallsregn fran planomradet ansamlas i sodra

delen av omradet lings Virmdévigen och rinna genom gang- och cykeltunneln i
planomradets sydvastra del och vidare soderut. Dagvattnet kommer till viss del ansamlas pa
ICA Maxis parkering innan det rinner vidare mot Langsjon. Lagpunkten vid gang- och
cykeltunneln ar viktig att beakta ur skyfallssynpunkt och dven den nya tunnelmynningen till
tunnelbanans servicetunnel kommer behéva utredas ytterligare i det fortsatta planarbetet.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan/Hallbarhet

Kommunen bedémer att detaljplanen med foreslagna verksamheter utgor ett effektivt
markutnyttjande pa mark som idag har liga rekreationsvirden och likasa har stora
begrinsningar for att kunna bebyggas med exempelvis bostader.

Gillande projektets klimatpaverkan, savil under byggskedet som det framtida driftskedet,
bed6éms detta vara beroende pa en mangd olika val, exempelvis bygg- och
anldgeningstekniker, transporter, materialval och typ av uppvarmning.

I f6rsta hand avses fordelningsstationen att anvanda SF6-gas (svavelhexaflourid) som
isolermedel till sina komponenter, vilket dr en vaxthusgas med stor klimatpéaverkan i
hindelse av utslapp. SF6-gasen ir idag ar vanligast forekommande for denna typ av
anlidggningar och bedéms siker i1 driftanvindning. Detaljplanen méjliggoér med sina
foreslagna byggritter att alternativa isolermedel kan anordnas i framtiden, vilket da skulle
téranleda viss volymfoérandring av férdelningsstationen.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvanda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 2:e kvartalet 2018
Granskning 1:e kvartalet 2019
Kommunfullmiktiges antagande 2:e kvartalet 2019

Utbyggnad pa kvartersmark enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart pa kvartersmark kan tidigast ske under 3:e kvartalet 2019 under forutsattning att
detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnaden av Foérbindelsevigen kriver ej detaljplanestod
och vigen ska byggas utan att detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen planerar att
tardigstilla Forbindelsevigen 4:e kvartalet 2019.
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Fastigheterna kan anslutas till kommunalt vatten- och avlopp (VA) forst ett antal dr efter att

detaljplanen antagits, da omradet idag inte ingar i verksamhetsomrade for vatten, dagvatten
eller spillvatten. Den kommunala VA-utbyggnaden férbereds inom detaljplaneomridet med
ledningar och serviser. Till dess att kommunen ansluter planomradet till
verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten ska det norra delomradet ha en
temporir VA-16sning. Utbygegnaden pa brandstationsfastigheten sker tidsférskjutet fran
detaljplanens antagande, det vill sdga forst nir etableringsomradet for tunnelbanan
avvecklats, och da planeras kommunalt VA vara utbyggt till planomradet.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, bygeritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller dandras. Under en viss tid, den sk
genomforandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras rittighet
enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 15 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skétsel av gatu- och park/naturmark inom planomradet.
Fastighetsbildning, justering av grinser eller avstyckningar inom kvartersmark sker pa
initiativ av kommunen. Ansékan om fastighetsbildning gérs hos lantmaterimyndigheten i
Nacka. Framtida fastighetsidgare ska vara huvudman for kvartersmarken, det vill sidga all
utbyggnad och skotsel av omriden for verksamheter och arbetsplatser. Nacka vatten och
avfall AB ska vara huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmidnna VA-ndtet och
Nacka Energi AB dr huvudman fér utbyggnad och skotsel av det allmidnna elnatet.
Markgenomférandeavtal och Ovriga genomférandefragor handliggs av
exploateringsenheten i Nacka kommun. Markfrigor handliggs av markenheten i Nacka
kommun. Fastighetsbildningsfrigor, inrdttande av gemensamhetsanliggningar, servitut och
andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiaterimyndigheten i Nacka kommun.
Bestillning av nybyggnadskarta handliggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansokan
om marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatérerna, som reglerar
kostnaden for planarbetet. Kommunen planerar att teckna markanvisningsavtal med
exploatorerna efter samradsskedet.

Markgenomforandeavtal mellan kommunen och exploatdrerna upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalen for
Skonviksvagens verksamhetsomrade regleras bland annat att kommunen bygger ut allmin
platsmark, markupplatelse till exploatorerna, fastighetsrittsliga atgiarder med mera.
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Fastighetsrittsliga atgarder
Kommunen dr markagare till néstintill all ingaende mark i detaljplanen idag. Inom

detaljplaneomradet foreslas tre fastigheter avstyckas, en for respektive exploator.
Exploatorerna ér Ellevio AB, Nacka Energi AB och kommunen. Kommunen ar
fastighetsagare och uppfor byggnaden men ska sedan hyra ut brandstationen till Nacka
riddningstjanst. Till fastigheterna ska olika rattigheter kopplas.

I det norra omradet ska tva byggnader uppforas, en pa respektive fastighet. Mellan
fastigheterna foreslas en gemensamhetsanliggning bildas for ett gemensamt brukande och
underhill av infartsvig/ytor for intransport av tunga anliggningsdelar.

I det s6dra omradet ska en fastighet avstyckas. En infartsvig ska anldggas runt byggnaden
som nar verksamhetens nedre garage. Samma vig utgor ocksa servicevig till tunnelbanans
servicetunnel. Forvaltningen for utbyged tunnelbana (FUT) ska fa ett servitut pa vigen for
att mojliggora atkomst till servicetunneln. En kostnadsférdelning f6r anligeande och
nyttjande av vigen ska ses Over i det fortsatta planarbetet.

I det s6dra omradet dger Trafikverket ett inskjutande markomrade, vid gang- och
cykelvigen. Agarforhallandet till marken ska ses 6ver i det fortsatta planarbetet.

Nacka Vatten och avfall har en spillvattenledning som gar under planomradet. Nacka
Vatten och Avfall ska ansoka om ledningsritt f6r denna ledning innan detaljplanen antas
och kommunen upplater marken till exploatorerna. Det pagar en utredning kring
spillvattenledningen exakta lige som ska vara klar till detaljplanens granskningsskede.
Ledningen regleras med markreservat med sarskild reglering i hojdled.

Till Ellevios byggnad, inom det norra delomradet, ska tva stycken hogspinningskablar (220
kV) dras. Kablarna kommer soderifran och passerar under Virmdoleden, intill Skvaltans
trafikplats och passerar kommunens mark och det sodra delomradet for att sedan ga under
Forbindelsevigen och na byggnaden. Ledningen ir koncessionspliktig och ska sikras med
ledningsritt. Intill 220 kV-kablarna ska Nacka Energi ligga ett ledningsstrak som ska ga frin
deras byggnad, i det norra delomradet, s6derut. I korsningen Skonviksvigen och ny
torbindelsevag kommer Nacka Energi forligea utgaende markforlagda ledningar fran
tordelningsstationen. Nacka Energis ledningar sikras genom avtal med kommunen.
Hogspinningskablarna regleras i detaljplanen med markreservat samt med reglering
avseende lagsta schaktdjup inom en mindre del, detta for att sikerstilla tunnelbanans
markansprik under mark.

Trafikanlaggningar
Forbindelsevigen kommer att planliggas som allmién platsmark. Det kommunala gatunitet
ska forsorja bada delomradena samt utgora ny tillfartsvig till centrala Nacka.
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Parkering

For det norra omradet behover endast angéring vara moijlig f6r driftpersonal, saledes en

parkeringsplats. Parkering till det sodra delomradet 4r mer omfattande, da det avser en
arbetsplats dir personalen arbetar 1 skift, saledes reser under tider da kollektivtrafiken inte
gar lika frekvent.

Vatten och avlopp

Planomradet ir idag ej verksamhetsomrade f6r vare sig vatten, spillvatten eller dagvatten.
Nir Forbindelsevigen anliggs forbereds omradet for pakoppling till det kommunala VA-
nitet, dock kommer omradet inte anslutas forrin i samband med att exploatering sker i
omradet vister om Skonviksvagen. Den norra delen ges tillfallig VA-anslutning fram tills
dess att permanent 16sning anordnas. Permanent vattenforsorjning beraknas kunna ske
cirka ar 2023, permanent spill- och dagvattenavledning forst till cirka ar 2026.

Ledningarna liaggs 1 allman platsmark och anslutningspunkter upprattas i fastighetsgrins
mot kvartersmark. Fran fastighetsgrins ansvarar fastighetsigaren f6r utbyggnad och
inkoppling.

Varmeforsorjning

Fordelningsstationerna loser virmeforsorjningen genom intern virmevixlare i
anlidggningarna, eventuellt med ett mindre tillskott av direktverkande el. Brandstationen ska
anslutas till fjarrvirmenitet nir det byggts ut i Skonviksvagen.

Dagvattenhantering

Aven i utbyggnadsskedet behdver dagvattenhanteringen fungera. Om det blir omfattande
springningar kan det bli aktuellt att rena dagvattnet innan det slipps ut i recipient.
Ytterligare dagvattenutredningar ska goras under det fortsatta planarbetet.

Avfallshantering

Gator och bebyggelse ska anpassas sa att avfallshaimtning kan ske nira kéllan. Det dr
dirmed viktigt att uppstillningsplats f6r sopbil anordnas pa strategiska platser. Under
byggtiden ska killsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Ekonomiska fragor

Utbyggnad av allman plats

Inom projektet ska kommunen bygga ut en ny vigférbindelse mellan Skvaltans trafikplats
norra cirkulationsplats och Skonviksvigen samt dra om befintlig gang- och cykelvag.
Trafikverket ska vidare bygga om Skvaltans trafikplats till en fullstindig trafikplats.
Genomforandet av dessa atgirder hanteras dock utanfér denna detaljplan. Kommunen
finansierar Trafikverkets inledande arbete i enlighet med inganget finansieringsavtal.
Trafikverkets utbyggnadskostnader planeras att finansieras genom bidrag via Linsplan
2018-2029. Kommunen projekterar och bygger ut den kommunala Férbindelsevigen, detta
finansieras av exploatorernas, inom centrala Nacka, erliggande av exploateringsersittning.
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De nya allminna anlidggningarna innebir 6kade drift- och underhallskostnader f6r Nacka

kommun. Utbyggnad av VA finansieras genom VA-taxan, dock ansluts omradet inte till det
kommunala VA-nitet forrin senare.

VA-anslutningsavgift

Vatten och avlopp ska byggas ut 1 Férbindelsevigen, vilket innebar att fastigheterna
torbereds for anslutning till kommunens VA-nit om nagra ar. Utbyggnader av kommunens
VA-nit finansieras genom anslutningsavgifter enligt taxa. Taxan vid det ar som debitering
sker anvands. Debitering sker forst nir fastigheten ansluts till kommunens VA-nit. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for samtliga kostnader.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Bygglovsavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa.

Fastighetsrattsliga avgifter

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren sjilv alternativt den som rittigheten tillfaller.
Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsidgare

Detaljplanen medfor ingen fysisk paverkan pa de nirboendes fastigheter 1 form av
markintrang eller dylikt. All byggbar mark 1 planomréadet dgs av Nacka kommunen och en
mindre del av parkmarken 4dgs av Trafikverket. Fér mer information om markédgarens
ataganden, se avsnitt 5, ”’S4d genomfors planen”.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Helene Riddarstrém Projektledare Exploateringsenheten
Maria Jansson Projektledare Exploateringsenheten
Nina Lindfors Planarkitekt Planenheten

Jakob Pontén Planarkitekt Planenheten

Armen Ohanian Delprojektledare Anlaggningsenheten
Henrik Seidler Delprojektledare Byggenheten

Martin Nilsson Trafikplanerare Planenheten

Emelie Lindberg Trafikplanerare Planenheten

Petter S6derberg Miljéplanerare Miljéenheten
Elisabet Rosell Landskapsarkitekt Planenheten
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Meritxell Serra
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Michael Eriksson
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