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SAMRADSHANDLING

NACKA Dnr MSN 2017/185

KOMMUN Standardforfarande

Andring av detaljplan for Solviksomradet (omrade F) i
Boo (DP497), Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i juni 2018

Andring av
PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING
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Den stora Fartan visar aktuellt p/aﬂomrd’de,‘ Solviksomridet (DP497), den lilla kartan visar lokalisering
7 kommiunen.

Planens syfte
Syftet med dndring av detaljplan for Solviksomradet (IDP497) ir att begrinsa antalet
ligenheter per huvudbyggnad.

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 6 december 2017, § 276.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.
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Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbestimmelser och planbeskrivning
2. Karta som visar vilket omriade som omfattas av dndringen

Forutsattningar

Ldge, areal och markagoforhallanden

Planomradet har samma utbredning som omradet f6r detaljplan DP497. Planomradet ar
belidget i norra Boo inom en del av Kummelnis. Omradet avgransas i vister av Sagsjon -
Nickdjupet och i norr och 6ster av Kummelnasvagen. Séder om omradet ligger Rotkirret.
Planomradets totala areal uppgir till cirka 63 hektar varav cirka 12 hektar dr vattenomrade.
Marken inom planomradet utgors 1 huvudsak av privatigda villatomter.

Gillande planer och tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen maj 2018, beskrivs norra Boo besta av gles
blandad bebyggelse. Omradet ar till storsta delen ett dldre fritidshusomride som omvandlas
till permanent smahusbebyggelse och omfattas av flera detaljplaner, bland annat detaljplan
DP497. Enligt gillande och kommande detaljplaner beriknas norra Boo kunna bebyggas
med ytterligare 350—400 bostider, i huvudsak smahus pa mark for befintlig
fritidshusbebyggelse. Norra Boo berérs i norr av riksintresse for kulturmiljévarden och
kommunikationer i form av farled. Vissa delar ér dven utpekade som lokalt intresse for
kulturmiljévarden. I norra Boo finns natur med héga upplevelsevirden samt bostadsnira
gronytor av betydelse. Planomradet berdrs inte av riksintresse for kulturmiljévarden.
Planomradet ir inte utpekat som lokalt intresse for kulturmiljévarden enligt
kulturmiljéprogrammet.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan f6r Solviksomradet (DP497), laga kraft oktober 2010. Syftet
vid upprittande av detaljplan DP497 var att tillita permanent villabebyggelse pa befintliga
och tillkommande fastigheter. For att mojliggéra permanent boende syftar detaljplanen till
att rusta upp vagar och naturmark samt att forbattra de sanitira forhallandena genom
utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar samt omhindertagande av

dagvatten. Planen syftar dven till bevarandet av virdefull naturmark, kulturmiljé och
landskapsbild.

Bebyggelsen inom omradet bestar ursprungligen av fritidsbebyggelse som omvandlats till
bostider f6r permanentboende. Planomradet méjliggdr for 176 privatigda fastigheter.
Bebyggelsen ar 1 huvudsak planerad for friliggande bostadshus och vatje fastighet far hogst
ha en huvudbyggnad i tva vangar. Det finns ingen bestimmelse som begrinsar antalet
ligenheter, vilket innebir att huvudbyggnaden kan innehalla fler dn en ligenhet.
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Andring av PLANBESTAMMELSERNA

Tillkommande bestammelse:

UTNYTTJANDEGRAD/ FASTIGHETSINDELNING
Hogst tva bostadsligenheter far inrfymmas per huvudbyggnad, med undantag f6r
nedanstaende fastigheter dir hogst fyra bostadsligenheter far inrymmas per fastighet, tre i

huvudbyggnad och en i komplementbyggnad:
- Kummelnas 1:832

- Kummelnis 1:1168

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden for andringen av detaljplan 4r samma som underliggande detaljplan
DP497. Genomférandetiden 16per ut den 21 oktober 2025.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planforslag

Syftet med dndring av detaljplan DP497 ir att begransa antalet bostadsligenheter per
huvudbyggnad. Planindringen innebdr att det f6r merparten av fastigheterna inom omradet
infors en bestimmelse som reglerar att hogst tva bostadsldgenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. For fastigheter vars huvudbyggnader fatt bygglov for fler dn tva
bostadsligenheter infors sirskilda bestimmelser for att dessa inte ska bli planstridiga.

For nedanstiaende fastigheter far hogst fyra bostadsligenheter inrymmas per fastighet, tre i
huvudbyggnad och en i komplementbyggnad:
- Kummelnis 1:832

- Velamsund 1:1168

Behovsbedomning
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planforfarande

Forslaget dr forenligt med dversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande
miljopaverkan. Forslaget dr av begransad omfattning och saknar allminintresse. Forslaget
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6.

Konsekvenser av planforslaget

Planidndringen innebir en begrinsning gillande hur manga ligenheter som far inredas per
huvudbyggnad och komplementbostad/byggnad. Planindringen resulterar i en begrinsad
exploatering av omradet, vilket skyddar omradets karaktir samt minskar paverkan pa
landskapsbild och kulturmiljé. Littryckavloppsystemets kapacitet i norra Boo dr begrinsat
och anpassat till befintlig struktur och markanvindning, frimst bestaendes av fristiende
enbostadshus. En begrinsning av antal laigenheter minskar risken att overstiga
littryckavloppsystemets kapacitet.
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Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av kommunen genom anslag for att atgirda omoderna detaljplaner.
Nigon planavgift tas ddrmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Andringen av detaljplanen medfor inga évriga genomférandefrigor.

Tidplan

Samrad juni-sep 2018
Granskning jan-feb 2019

Antagande 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden juni 2019

Planenheten

Angela Jonasson Felicia Liabick Lowstett

Tilltérordnad planchef Planarkitekt



