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SAMRADSHANDLING

NACKA Dnr MSN 2017/184

KOMMUN Standardforfarande

Andring av detaljplan for Sydéstra Kummelnis (omrade
G) i Boo (DP560), Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i juni 2018

Andring av
PLANBESKRIVNING OCH PLANBESTAMMELSER

Den stora kartan visar aktuellt planomrdde, Sydistra Kummelniis (DP560), den Jilla kartan visar
lokalisering i kommmunen.

Planens syfte
Syftet med dndring av detaljplan f6r Sydostra Kummelnds (DP560) ar att begrinsa antalet
ligenheter per huvudbyggnad.

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 6 december 2017, § 277.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.
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Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbestimmelser och planbeskrivning
2. Karta som visar vilket omriade som omfattas av dndringen

Forutsittningar

Ldge, areal och markagoforhallanden

Planomradet har samma utbredning som omradet for detaljplan DP560. Planomradet ligger
1 sydostra Kummelnas, beldget 1 norra Boo. Planen avgrinsas i vaster och séder av
Kummelnisvigen, i norr av detaljplanen f6r Gravlingsberg och Séder Grivlingsberg och i
oster av omradet Bagvigen/Abroddsvigen. Vikingshillsvigen, som gir genom planomradet,
hanteras i en sirskild detaljplan. Marken inom planomradet utgors i huvudsak av privatigda
villafastigheter.

Gallande planer och tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen maj 2018, beskrivs norra Boo besta av gles
blandad bebyggelse. Omradet ar till storsta delen ett édldre fritidshusomriade som omvandlas
till permanent smahusbebyggelse och omfattas av flera detaljplaner, bland annat detaljplan
DP560. Enligt gillande och kommande detaljplaner beriknas norra Boo kunna bebyggas
med ytterligare 350—400 bostider, i huvudsak smahus pa mark for befintlig
fritidshusbebyggelse. Norra Boo berors i norr av riksintresse for kulturmiljovarden och
kommunikationer i form av farled. Vissa delar ér dven utpekade som lokalt intresse f6r
kulturmiljévarden. I norra Boo finns natur med hoga upplevelsevirden samt bostadsnira
gronytor av betydelse. Planomradet berdrs inte av riksintresse for kulturmiljovarden.
Planomradet ir inte utpekat som lokalt intresse for kulturmiljévarden enligt

kulturmiljoprogrammet.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan f6r Sydostra Kummelnids (DP560), laga kraft juni 2014. Syftet
vid upprittande av detaljplan var att mojliggora en forbittring av de sanitira forhallandena 1
omradet genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge storre
byggritter till befintliga bostadsfastigheter. Planen syftade aven till att bevara omradets
karaktir och ridande bebyggelsemonster med gles bebyggelse.

Bebyggelsen inom omradet bestar ursprungligen av fritidsbebyggelse som omvandlats till
bostider for permanentboende. Planomradet innehaller cirka 130 fastigheter. Bebyggelsen
ar 1 huvudsak planerad for friliggande bostadshus och varje fastighet far hogst ha en
huvudbygenad i tvd vangar. Planen begrinsar inte antalet ligenheter, vilket innebir att
huvudbygenaden kan innehélla fler 4n en ligenhet.

Forberedelser och ombyggnad av Vikingshillsvagen

Utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten 1 omradet maste vanta tills delar av
Vikingshillsvigen dr ombyged och vigen kan anvindas pa normalt vis. Arbetet planeras
vara klart april 2019.
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Andring av PLANBESTAMMELSERNA

Tillkommande bestammelse:

UTINYTTJANDEGRAD/ FASTIGHETSINDELNING
Hogst tva bostadsligenheter far inrfymmas per huvudbyggnad, med undantag f6r
nedanstaende fastigheter dir hogst fyra bostadsligenheter far inrymmas per huvudbyggnad:
- Kummelnis 1:317
- Kummelnis 1:318

- Kummelnis 1:234
- Kummelnis 1:236
- Kummelnis 1:284
- Kummelnis 1:285
- Kummelnis 1:286
- Kummelnis 1:287

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden for andringen av detaljplan 4r samma som underliggande detaljplan,
DP560. Genomférandetiden 16per ut den 22 juni 2021.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planforslag

Syftet med dndring av detaljplan DP560 ir att begransa antalet bostadsligenheter per
huvudbyggnad. Planindringen innebdr att det f6r merparten av fastigheterna inom omradet
infors en bestimmelse som reglerar att hogst tvda bostadsldgenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. For fastigheter vars huvudbyggnader fatt bygglov for fler dn tva
bostadsligenheter infors sirskilda bestimmelser for att dessa inte ska bli planstridiga.

For nedanstaende fastigheter far hogst inrymma fyra bostadsligenheter per huvudbyggnad:
- Kummelnis 1:317
- Kummelnis 1:318

- Kummelnis 1:234
- Kummelnis 1:236
- Kummelnis 1:284
- Kummelnis 1:285
- Kummelnis 1:286
- Kummelnis 1:287

Behovsbedomning
Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Planforfarande

Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande
miljopaverkan. Forslaget dr av begrinsad omfattning och saknar allminintresse. Forslaget
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6.

Konsekvenser av planforslag

Planindringen innebir en begrinsning gillande hur méanga ligenheter som fér inredas per
huvudbyggnad. Planindringen resulterar 1 en begrinsad exploatering av omradet, vilket
skyddar omradets karaktir samt minskar paverkan pa landskapsbild och kulturmiljo.
Littryckavloppsystemets kapacitet i norra Boo dr begransat och anpassat till befintlig
struktur och markanvindning, frimst bestaendes av fristiende enbostadshus. En
begrinsning av antal ligenheter minskar risken att Gverstiga lattryckavloppsystemets
kapacitet.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av kommunen genom anslag for att dtgirda omoderna detaljplaner.
Nigon planavgift tas ddrmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Tidplan

Samrad juni-sep 2018
Granskning jan-feb 2019

Antagande 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden juni 2019

Planenheten

Angela Jonasson Felicia Liaback Lowstett

Tilltérordnad planchef Planarkitekt



