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SAMRADSHANDLING

NACKA Dnr MSN 2017/181

KOMMUN Standardforfarande

Andring av detaljplan for del av Velamsund
Sangfagelvagen m.fl. vigar inom Riset (omrade B) i Boo
(DP536), Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i juni 2018

Andring av
PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Den stora kartan visar aktuellt planomrade, del av 1 elamsund Sangfagelvgen m.fl. vigar inom Riset
(D536), den lilla kartan visar lokalisering i kommunen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(4)

Planens syfte
Syftet med dndring av detaljplan for del av Velamsund Sangfagelvigen m.fl. vigar inom
Riset (DP530) ir att begrinsa antalet ligenheter per huvudbyggnad.

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 6 december 2017, § 280.
Planforslaget dr darmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbestimmelser och planbeskrivning
2. Karta som visar vilket omrade som omfattas av andringen

Forutsattningar

Ldge, areal och markagoforhallanden

Planomradet har samma utbredning som omradet f6r detaljplan DP536. Planomradet ir
beldget i Velamsund i norra Boo intill Vikningshillsvigen 1 séder och 6ster, samt Karbosjon
1 sydvist och Hoggarnsfjirden i norr. Marken inom planomradet utgors 1 huvudsak av
privatigda villatomter.

Gallande planer och tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen maj 2018, beskrivs norra Boo besta av gles
blandad bebyggelse. Omradet ér till storsta delen ett aldre fritidshusomride som omvandlas
till permanent smahusbebyggelse och omfattas av flera detaljplaner, bland annat detaljplan
DP536. Enligt gillande och kommande detaljplaner beriknas norra Boo kunna bebyggas
med ytterligare 350—400 bostader, 1 huvudsak smahus pa mark f6r befintlig
tritidshusbebyggelse. Norra Boo berors i norr och vister av riksintresse for
kulturmiljévarden och kommunikationer i form av farled. Vissa delar dr dven utpekade som
lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. I norra Boo finns natur med hoga upplevelsevirden
samt bostadsndra gronytor av betydelse. Planomradet ber6rs delvis av riksintresse for
kulturmiljévarden. Delat av planomradet ar utpekat som lokalt intresse f6r
kulturmiljévarden enligt kulturmiljéprogrammet.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan f6r del av Velamsund Sangfagelvigen m.fl. vigar inom Riset
(DP5306), lagakraft 9 april 2013. Syftet vid upprittandet av detaljplanen var att méjliggdra en
utbyggnad av permanentbebyggelse samt ordnande av de sanitira férhéllandena genom
inférande av kommunalt vatten och spillvatten. Planen har skyddsbestimmelser f6r de delar
av planen som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden samt riksintresse for kust och
skirgard. Enligt detaljplanen ska kvaliteterna i omradets landskapsbild och bebyggelsemiljo
sa langt som mojligt bevaras. Tillkommande bebyggelse ska darfor anpassas till
terringforutsittningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation, landskapsbild och
kulturmiljé.
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Bebyggelsen inom omradet bestar ursprungligen av fritidsbebyggelse som omvandlats till
bostader f6r permanentboende. Bebyggelsen ar 1 huvudsak planerad for friliggande
bostadshus i en varierande storlek och standard. Planomradet innehaller cirka 118
fastigheter. Viss bebyggelse har fatt kulturskyddade planbestimmelser. Fastigheterna far
endast inrymma en huvudbyggnad i hogst tva vaningar. Planen begrinsar inte antalet
ligenheter, vilket innebir att huvudbyggnaden kan innehalla fler 4n en lagenhet.

Andring av PLANBESTAMMELSERNA

Tillkommande bestammelse:

UTINYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per huvudbyggnad, med undantag for
nedanstiaende fastigheter dir hogst fyra bostadsligenheter far inrymmas per huvudbyggnad:
- Velamsund 1:172
- Velamsund 1:173
- Velamsund 1:184

For nedanstaende fastighet far hogst fem bostadsligenheter inrymmas per fastighet, fyra i
huvudbyggnad och en i komplementbyggnad:
- Velamsund 1:204

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden for andringen av detaljplan dr densamma som underliggande

detaljplan, DP536. Genomférandetiden 16per ut den 9 april 2020
Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planforslag

Syftet med dndring av detaljplan DP536 ir att begrinsa antalet bostadsligenheter per
huvudbyggnad. Planiandringen innebir att det for merparten av fastigheterna inom omradet
infors en bestimmelse som reglerar att hogst tva bostadslagenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. For fastigheter vars huvudbyggnader fatt bygglov for fler dn tva
bostadsligenheter infors sirskilda bestimmelser fOr att dessa inte ska bli planstridiga.

For nedanstiaende fastigheter far hogst fyra bostadsldgenheter inrymmas per huvudbyggnad:
- Velamsund 1:172

- Velamsund 1:173
- Velamsund 1:184

For nedanstaende fastighet far hogst fem bostadsligenheter inrymmas per fastighet, fyra i
huvudbyggnad och en i komplementbyggnad:
- Velamsund 1:204

Behovsbedomning
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Planférfarande

Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och bedéms inte medfora betydande
miljopaverkan. Forslaget dr av begrinsad omfattning och saknar allménintresse. Forslaget
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Konsekvenser av planforslaget

Planandringen innebir en begrinsning gillande hur manga ligenheter som far inredas per
huvudbyggnad och komplementbostad/ byggnad. Planindringen resulterar i en begrinsad
exploatering av omradet, vilket skyddar omradets karaktir samt minskar paverkan pa
landskapsbild och kulturmiljé. Littryckavloppsystemets kapacitet 1 norra Boo ar begrinsat
och anpassat till befintlig struktur och markanvandning, frimst bestdendes av fristaende
enbostadshus. En begrinsning av antal ligenheter minskar risken att 6verstiga
littryckavloppsystemets kapacitet.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av kommunen genom anslag for att atgarda omoderna detaljplaner.

Nigon planavgift tas dirmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Andringen av detaljplanen medfor inga Gvriga genomférandefragor.

Tidplan

Samrad juni-sep 2018

Granskning jan-feb 2019

Antagande i MSN juni 2019

Planenheten

Angela Jonasson Tim Kahlbom

Tillférordnad planchef Planarkitekt
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