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Ingar i tunnelbaneavtalet

Del av Ryssbergen

Detaljplan f6r del av Ryssbergen, del av Sickladn 13:3 och del av 134:21,
pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Kartan visar planomréidets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra bostader, verksamheter, férskola och virdboende i
planomradet i enlighet med planprogrammet for centrala Nacka. Detaljplanen syftar dven
till att mojliggdra for allminheten att ta sig ut i det planerade naturreservatet, och en ny
gatustruktur skapar méjligheter f6r gaende, cyklister, bilister och kollektivtrafik att rora sig
mellan stadsdelarna norr och séder om Virmdoéleden. Bebyggelse foreslas fraimst pa platser
som idag stors av trafikbuller. Bebyggelsen ska utformas for att minimera storningar i form
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av buller, olycksrisker och luftféroreningar fran Virmdoleden. Biade pa kvartersmark och pa

allmian plats ska dagvatten renas for att uppna en god rening av planomradets dagvatten.

Handlingar och innehall

Planchef och exploateringschef beslutade den 11 februari 2016 att anta startpromemorian
tor stadsbyggnadsprojektet pa delegation, med stdd av kommunstyrelsens beslut den 13
april 2015, § 114. Planforslaget ar dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse fran den 1 januari 2015.

Kommunens bedomning ir att utdkat férfarande enligt 5 kap 7 § plan- och bygglagen
(2010:900) ska tillimpas eftersom planforslaget dr av betydande intresse for allméinheten
eller i 6vrigt ar av stor betydelse.

Detaljplaneférslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
¢ Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Dagvattenutredning, Ramboll, maj 2018
e [llustrationsplan, maj 2018
e Luftkvalitetsutredning, SL.LB-analys, maj 2018
e Markteknisk undersékningsrapport, Ramboll, september 2017
e Miljéredovisning, Nacka kommun, maj 2018
e Naturinventering, AF, december 2015
e Riskanalys, Brandskyddslaget, maj 2018
e Trafikbullerutredning, ACAD, mars 2018

Utover ovanstiende utredningar baseras forslaget pa detaljplaneprogram foér centrala Nacka,
som antogs av kommunstyrelsen den 13 april 2015. Andra viktiga underlag som anvints i
detaljplanearbetet ar ytterligare naturvardesinventeringar, vigplan for trafikplats
Kvarnholmen, Nacka kommuns och Trafikverkets aktuella trafikprognoser med mera.

Innehallsforteckning:

1. Sammanfattning s.3

2. Forutsittningar s. 4

3. Planforslaget s. 12
4. Konsekvenser av planen s. 33
5. Sa genomfors planen s. 43
0. Sa paverkas enskilda fastighetsigare s. 50
7. Medverkande i planarbetet s. 50
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I. Sammanfattning

Planomradet ér beldget i vastra delen av centrala Nacka norr om Virmdoleden, vag 222.
Planférslaget bygger pa idén om att i férsta hand bebygga delar av Ryssbergen som idag har
laga rekreationsvarden pa grund av bullerstérningar. Niarmast Varmdoleden placeras en
verksamhetsbyggnad som kommer att fungera som bullerskidrm for resten av planomradet.
Lingre in i omradet byggs bostadskvarter med direkt nirhet till naturen som en stor kvalitet.
Gangstrak kommer att anlidggas som ger allminheten mojlighet att ta sig ut i skogen pa ett
flertal platser. Genom omridet kommer en ny huvudgata att anlidggas, som blir en del av en
ny sammanhingande gata som kommer att leda hela vigen fran Bergs gard till Jirla station.
Huvudgatan kommer att knyta samman centrala Nacka och skapa moijligheter for giaende,
cyklister, bilister och kollektivtrafik att réra sig mellan stadsdelarna norr och séder om
Virmdoleden. Detaljplanen syftar bland annat till att moéjliggora for allmédnheten att ta sig ut
1 det planerade naturreservatet. Den nya bebyggelsen medfér dven att delar av det framtida
naturreservatet norr om planomradet kommer att fa lagre bullernivder dn idag.

Den volym bostader som detaljplanen tillater ligger i spannet 40 000 — 45 000 kvadratmeter
bruttoarea, vilket motsvarar cirka 400 till 550 bostider beroende pa vilka ligenhetsstorlekar
som byggs.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Planférslaget innebir att delar av naturomradet Ryssbergen, som
ar ett viktigt rekreationsomrade med hoga naturvirden, tas i ansprik for bebyggelse. Den
toreslagna bebyggelsen paverkar landskapsbild och kulturmilj6, bland annat blir de hogre
byggnaderna vil synliga frin Stockholms farled och inlopp som ir av riksintresse for
kulturmiljévarden. Aven om detaljplanen medfor stor paverkan pa befintlig natur, samt
innebdr en omgivningspaverkan, sa bedoms paverkan inte vara av en sadan art eller
omfattning att en miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas. Beskrivning av
konsekvenser och forslag pa atgirder hanteras inom detaljplanearbetet.

Det blir enklare for allmanheten att ta sig till det rekreationsomrade som bevaras, bland
annat foreslds en busslinje trafikera planomradet med hallplats i nira anslutning till
naturomradet. Detaljplanen mojliggor for nya centralt beligna verksamhetslokaler f6r
evakuering av befintliga verksamheter inom Nacka stad. Detta innebdr att mark frigors
inom andra delar av Nacka stad dir bland annat bostider istillet kan byggas.

En riskutredning har tagits fram for detaljplanen, bade pa grund av nirheten till primara och
sekundara leder for farligt gods och dirfor att en bensinstation foreslas i planomradet. For
att uppna en acceptabel riskniva sa har analysen foreslagit en rad riskreducerande édtgérder
som sikras i detaljplanen genom planbestimmelser.
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Underlagsutredningar visar att miljokvalitetsnormerna for luft klaras, medan det sannolikt
kommer att krivas att rening som sker utanfoér detaljplaneomradet far tillgodoraknas for att
miljokvalitetsnormerna f6r vatten ska klaras.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

. Skapa rum for verksamheter; blandad bebyggelse och motesplatser
. Dagvatten som renas och infiltreras

. Effektiv mark- och resursanvindning

. Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

. Energieffektivt och sunt byggande

. En god ljudmilj6

2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallanden

oy
. Vikdalen

Kartan visar planomradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.
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Planomradet omfattar cirka 4,9 hektar och ér beldget i vistra delen av centrala Nacka.
Omradet grinsar visterut och norrut mot naturomraden som planeras bli naturreservat,
Osterut mot trafikplats Kvarnholmen och séderut mot Virmdoleden, vig 222. Marken 1
planomradet dr huvudsakligen privatigd och dgs av Nackamark Exploatering KB, ett bolag
som dgs av HSB och Skanska. Trafikverket dger mark invid Birkavigen.

Oversiktlig planering

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostdder och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Under en stor del av 1900-talets senare hilft har Ryssbergen varit planlagt for bebyggelse 1
planer som tagits fram pa kommunniva enligt den tidens lagstiftning, exempelvis
markanvindningsplaner och generalplaner. Omradet har varit privatigt under mycket lang
tid. Av olika anledningar har nagon bebyggelse pa platsen aldrig pabérjats. Med tiden har
omradets naturviarden fatt allt storre uppmarksamhet 1 kommunens 6versiktsplaner.

Nacka kommuns tidigare 6versiktsplan fran ar 2012 anger foljande planeringsinriktning for
Ryssbergen (omrade N1): ’storre delen av omridet planeras bli naturreservat men exakt
avgransning ar inte klarlagd” samt "Mgjligheten till eventuell bebyggelse norr om
Virmdoleden avgdrs i utredningen om granserna for Ryssbergens naturreservat.”

I aktuell 6versiktsplan f6r Nacka kommun, antagen i maj 2018, har en mindre del av
omrade N1, som motsvarar planomradet, utpekats for tit stadsbebyggelse med
beteckningen Bt5. For resterande del av omrade N1 (det skogsomride som omger
planomradet) anges att ”storre delen av omradet planeras bli naturreservat men exakt
avgransning ar inte helt klarlagd”. For planomradet anger 6versiktsplanen beteckningen Bt5
vilket innebir att planomradet ingar i centrala Nacka dir 4 600 bostider och 6 000 — 7 000
nya arbetsplatser avses tillkomma.

Planférslaget bedéms vara forenligt med Gversiktsplanen.

Detaljplaneprogram

Delar av Ryssbergen pekas ut som limpligt f6r ny bebyggelse i programmet {6r centrala
Nacka, antaget den 13 april 2015. Omradet betecknas 1D Ryssbergen och beskrivs pa
toljande vis:

“Ryssbergens dramatiska sluttningar med vidstrackt utsikt och tallskogen med mossiga
stenblock erbjuder unika rekreativa upplevelsevirden sa nira stadskdrnan. Ett
naturreservat ska bildas pa Ryssbergen och enligt 6versiktsplanen ska eventuell ny
bebyggelse utredas 1 samband med naturreservatsbildningen. Programmet f6r centrala
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Nacka har samordnats med forarbetet infor bildandet av naturreservat och redovisar

bebyggelse pa de delar som inte innehaller lika stora naturvirden som resten av omradet
samt dr bullerstérda. Ndrmast Virmdoleden forslas verksamheter som bullerskydd och
innanfor en lokalgata placeras bostader i ett bullerskyddat lige. Omradet kan

angoras bade fran Kvarnholmsférbindelsen och fran Birkavigens forlingning.”

Huvudsakligen bostéder
I Huvudsakiigen verksamheter
B Biandat bostader och verksamheter
N offentlig service
I Offentliga platser

- i Sl A\

Markanvindningskarta frin program for centrala Nacka

Nacka utvecklas nir projekten fortskrider och kartan med ny bebyggelse uppdateras kontinuerligt.

Forandringar efter programskedet

Programmet for centrala Nacka togs fram ar 2015. Direfter har bebyggelsestrukturen
reviderats i flera omgangar. Bland annat har grinsen mellan den planerade bebyggelsen i
Ryssbergen och det framtida naturreservatet i Ryssbergen justerats, med utgangspunkt i
bland annat landskapsbild, rekreationsvirden och férutsittningar avseende trafikbuller.
Trafikl6sningen kring trafikplats Kvarnholmen har reviderats i samband med
atgirdsvalsstudien (se foljande stycke) och direfter har ytterligare justeringar gjorts av den
foreslagna losningen.

Beslut avseende detaljplanen

Start-PM

Planchef och exploateringschef beslutade den 11 februari 2016 att anta startpromemorian
for stadsbyggnadsprojektet pa delegation, med stod av kommunstyrelsens beslut den 13
april 2015, § 114. Planforslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse fran den 1 januari 2015.
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Ramavtal

Kommunfullmiktige beslutade den 23 april 2018 § 94 att inga ramavtal mellan kommunen
och Nackamark Exploatering KB. Ramavtalet anger forutsittningar for den fortsatta
detaljplaneringen och for genomférande av detaljplanen och innehall i kommande
exploateringsavtal. Det ger dven férutsittningar f6r markoverlatelser och ledningsritter
samt faststiller principer f6r kommunens och exploatérens ansvarsférdelning samt
faststiller de ekonomiska forutsittningarna.

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allminna
anlidggningar inom omradet. Exploatoren ska till kommunen erligga exploateringsersittning
tor nyttan av de allminna anldggningar som kommunen bygger ut utanfor del av
Ryssbergen. Kommunen kommer i projektet dven att fa intakter frin exploatéren 1 form av
medfinansiering for tunnelbaneutbyggnaden.

Beslut om samrad f6r detaljplan

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden informerades pa sammantridet den 23 maj 2018 § 117
om att Planenheten avsag att skicka ut detaljplan f6r Ryssbergen for samrad. Direfter har
planchef beslutat att planférslaget skickas for samrad. Detta beslut har fattats med stod av
punkt S37 i Milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning.

Andra projekt/beslut som beror planen

Kvarnholmsférbindelsen

For att knyta samman Kvarnholmen med centrala Nacka har Nacka kommun byggt
Kvarnholmstorbindelsen. Den 6ppnades ar 2016 och bestir av en bro ver Svindersviken
och en tunnel under Ryssbergen.

Trafikplats Kvarnholmen

Trafikverket bygger ut forsta etappen av trafikplats Kvarnholmen under aren 2017-2019 1
enlighet med Trafikverkets vigplan samt i enlighet med Nacka kommuns detaljplan f6r
Kvarnholmsférbindelsen. Forsta etappen av trafikplats Kvarnholmen innebar att tva
ramper ansluts till Kvarnholmsforbindelsen med riktning till och fran Stockholm.
Planomrédet f6r Ryssbergen ansluter till den nya pafartsrampen i riktning mot Stockholm.
I framtiden foreslds en andra etapp av trafikplats Kvarnholmen dir trafikplatsen byggs om
till en fullstindig trafikplats, se f6ljande stycke.

Atgirdsvalsstudie for samordnad trafikplanering i centrala Nacka

En atgirdsvalsstudie (AVS) fér samordnad trafikplanering i centrala Nacka firdigstilldes
under 2016 i samarbete mellan Nacka kommun, Trafikverket och SLL Trafikférvaltningen.
Resultatet av AVS:en innebir att Kvarnholmens trafikplats och Skvaltans trafikplats byggs
om till fullstindiga trafikplatser, samt att Nacka trafikplats forsvinner. Utéver detta foreslas
ett utvecklat ging- och cykelvignit och ett huvudgatunat.
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Detaljplaner
Huvuddelen av planomradet saknar detaljplan idag. En mindre del av planomradets Ostra

del 4r planlagd i detaljplanen f6r Ny forbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka centrum,
Dp 535 som vann laga kraft den 10 april 2013. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.
Detaljplanen anger att de aktuella ytorna ska anvindas for naturomrade (NATUR), anlagt
naturomrade (PARK) samt trafik mellan omraden (HUVUDGATA). Syftet med
detaljplanen dr att skapa en bittre trafikinfrastruktur f6r nordvistra Nacka

genom en direkt férbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum som forbinder
nordvistra Sicklabn med dvriga Nacka.

Vagplaner

En mindre del av aktuellt detaljplaneomrade berors av vigplan. Vigplan finns f6r forsta
etappen av trafikplats Kvarnholmen som Trafikverket bygger ut under aren 2017-2019. De
ytor som ingar 1 detaljplaneomradet utgors av vigslanter till den nya pafartsrampen.

§113-férordnande enligt byggnadslagen

For fastigheterna Sickladn 13:3 och 134:21 finns i fastighetsregistret f6ljande anmirkning
”fraga vackt gillande 113 § BL férordnande”. Férordnandet kan inte hirledas till nagon
byggnadsplan och i drendets akt finns inte heller nagot beslut om férordnande utan endast
en anmilan om att fragan vickts. Kommunen har, i samrad med linsstyrelsen och
lantmiterimyndigheten, tolkat detta som att det inte finns nagot beslut om ett § 113-
forordnade och foljaktligen krivs inget upphivande av férordnandet innan detaljplanen kan
antas.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken

Riksintresse for kommunikationer
Omradet berors av riksintresse for kommunikationer i form av Virmdoleden, vig 222.

Riksintresse for kulturmiljévarden samt riksintresse f6r kust och skirgard
Ryssbergen ingar i riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms farled och inlopp, men
dven inom riksintresse for kust och skirgird. Linsstyrelsens motivering till
riksintresseomradet Stockholms farled och inlopp ir att det utgdr en farledsmilj6é utmed
inloppet till Stockholm, som speglar skiargirdens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna f6r
innerskirgardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad
mot Oster.

Som uttryck for riksintresset for kulturmiljé framhaller Lansstyrelsen skirgardskaraktiren
som gar dnda fram till Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda
bergssluttningarna och den otillgingliga karaktiren pa farledens sédra sida 1 kontrast till de
mer laglinta landskapspartierna pa farledens nora sida, dit bebyggelsen i huvudsak
lokaliserats och den varierade landskapsbild detta skapat.
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Det av planarbetet ber6rda omradet, Ryssbergen, ar ett kraftigt kuperat, oexploaterat
omrade, bestaende av mestadels hillmarksskog och mossiga stenblock. Ryssbergen
karaktariseras av sina dramatiska sluttningar med vidstrackt utsikt.

Strandskydd

Planomradet ligger ej inom strandskyddat omrade.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Planomradet ligger dock 1 hoglint
terring och forekomst av fornlimningar kan inte uteslutas. Samrad bor darfor hallas med
Linsstyrelsen om ett eventuellt behov av arkeologisk férundersokning eller inventering.

Omradet idag

Planomradet ér ett kraftigt kuperat naturomrade. De hégsta partierna av planomradet nar
drygt 60 meter 6ver havets niva. Sprickdalstopografin ar mycket pataglig inom omradet.
Omridets plangrins foljer delvis en sprickdal i nordvist-sydostlig riktning som ocksa utgdr
avrinning for storre delen av planomradet. Planomradets vastra del har nagot flackare
lutningar medan den 6stra delen av planomradet priglas av vildigt dramatiska
nivaskillnader.

Markhdjderna i planomradet varierar mellan niva +41 séder om Birkavigen till nivd +63 i
anslutning till Ryssbergstunneln. Det finns en storre platd i mitten av planomradet beldgen
pa niva +48. Utover detta finns flera bergklackar med nivaer kring +56. Vatmarken
nordvist om planomradet utgdr en annan storre plata beligen pa niva +43.

Vegetationen bestér frimst av édldre skog som inte brukats i nimnvird omfattning i modern
tid, vilket innebir att naturvirdena dr hoga. Manga tallar 1 planomradet har en alder pa
mellan 200 och 300 dr. Hillmarkerna mellan sprickdalarna saknar eller har ett mycket tunt
jordticke. De domineras av gles hillmarkstallskog med inslag av sma 16vtrid som ronn.
Tallarna pa hillmarkerna ar relativt laga, cirka 10-12 meter, sirskilt triden pa omradets
hogsta partier, ’hjassan”. I sprickdalarna finns ett tjockare lager av jord, torv och lera samt
inslag av stdende vatten och hir finns storre och kraftigare trid, bade tall, bjork, asp, ek och
ronn.

Planomradet har som sagt inte paverkats av modernt skogsbruk i nagon nimnvird
omfattning. Det finns dock andra spar av minsklig paverkan, frimst i form av militira
anlidggningar fran andra varldskriget uppe pa “hjassan”, som revs ar 2005. Omradena dir de
militira anldggningarna har funnits har fyllts igen med springsten och nagra ytterligare
atgirder for att aterstilla marken till naturmark har inte vidtagits. Hégarna med springsten i
hillmarkstallskogen utgér en markant kontrast till den naturliga topografin. Ett annat tydligt
spar av mansklig paverkan dr det stensatta dike som anlagts i nordsydlig riktning i
planomradets mest laglinta del, troligen for att dika ut skogen och ge triden bittre
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vixtbetingelser. I 6vrigt dr skogen till stor del en vilbevarad naturskog eftersom skogen har
fatt utvecklas fritt under lang tid.

Terringen ar till stor del svarframkomlig och de stigar som leder genom omradet I6per ofta
6ver bergspartier dir det dr nédvindigt att klittra f6r att komma vidare. Iordninggjorda
gangvigar saknas forutom den grusade viag som leder fran trafikplats Kvarnholmen till de
gamla militdra anldggningarna uppe pa "hjissan”. En forsimring av tillgiangligheten till
naturomradet har skett under 2018 genom att befintlig gangvag upp fran
Kvarnholmsférbindelsen till ’hjassan” férsvinner 1 och med att trafikplats Kvarnholmen
etapp 1 anlaggs. Det enklaste sittet for besokare att ta sig till omradet 4r att promenera
genom vigporten i Birkavigens forlingning.

Naturvarden

Planomradet ligger inom omradet Ryssbergen som ingér i det kommunala gréona sambandet
Norra Kuststraket. Detta omride bedéms uppftylla kraven f6r att klassas som Natura-2000-
naturtypen vistlig taiga. Stora delar utgors av naturviardesklass 1 vilket innebar storst positiv
betydelse for biologisk mangfald.

| Virdekarnor

J [ vardekama
Rapporterade naturvérden
| Naturvarde

25 50 Meters

Figur fran Naturinventering, AF, december 2015, som redovisar naturvirden. Inventeringsomridet

(vit linje) omfattar hela planomridet, men dven naturomriden utanfér planomridet.

Hela detta omrade ir en virdekirna for biologisk mangfald med hogt bevarandevirde pa
grund av dess héga biotopkvaliteter, lang skoglig kontinuitet i kombination med orérdhet
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samt att den stora sammanhingande arealen som forstirker naturvirdena. Skogen hyser

manga gamla trid édldre 4n 300 ar. Omradet har stora hojdskillnader som har gett
forutsittningar f6r manga olika biotoper saisom karga, torra och ljusdppna berghillar med
gles mycket gammal hillmarkstallskog, bordiga sluttningar och svackor med grova tallar och
ett stort adellovtradsinslag samt fuktigare omraden av “vatmarkskaraktir”. Dessa hoga
naturvardskvaliteter har utvecklat en rik fladdermusmilj6 och ett stort antal naturvardsarter
har observerats i de inventeringar som genomférts varav ett 20-tal rédlistade arter som ar

beroende av en variation i landskapet, d6d ved och gammal skog. Se dven Naturinventering,
AF, december 2015.

Inom planomradet finns ett flertal hotade arter, rodlistade arter sisom insektsarterna
tiofliackig vedsvampbagge, tridsvampbagge och jittesvampmal. Fridlysta arter som
observerats ér spillkraka och olika arter av fladderméss. I planomradets nirhet har dven
Jungfru Maria Nycklar och biverspar observerats.

Spillkrakan har observerats pa ett flertal platser inom planomradet. Den dr markerad med B
1 artskyddstérordningens bilaga 1, vilket innebir att arten enligt fageldirektivet eller art- och
habitatdirektivet har ett sidant unionsintresse att siarskilda skyddsomraden eller
bevarandeomraden behdver utses. Det dr mycket troligt att spillkrakan hickar i omradet.

Service

Soéder om Virmdéleden finns bade forskolor, skolor och gymnasium. Vid Jarla station finns
ett enklare serviceutbud. Ovrig samhillsservice som livsmedelsbutik, vird och butiker finns
1 Nacka Forum. Ett stort omrade i Ryssbergens narhet, savil s6der om Virmdoleden som
lingre Osterut lings Virmdoleden, kommer att omvandlas till tit stadsmilj6 nir programmet
for centrala Nacka genomfors, vilket pa sikt kommer att innebira ett 6kat serviceutbud.

Friytor
Ryssbergen ir ett virdefullt rekreationsomrade som anvinds av bade privatpersoner,
torskolor och skolor.

Gator och trafik

Idag saknas gator eller gang- och cykelvigar i planomradet. En grusad vig leder fran
trafikplats Kvarnholmen till de gamla militira anldggningarna i skogen. Soder om
planomradet gar Virmdoleden, vig 222.

Teknisk forsorjning

Det finns en spillvattentunnel under planomradet, i 6vrigt finns inga ledningar i
planomradet idag, férutom de ledningar som f6ljer Kvarnholmsvigen samt ledningar vid
Virmdoledens vigport i Birkavigens forlingning.

Fororenad mark
Inga MIFO-objekt finns registrerade inom planomradet. Som underlag till detaljplanen har
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markigaren Nackamark Exploatering KB litit utféra geotekniska undersdkningar inklusive

framtagning av jordlagerféljden, bergnivier, grundvattenférhallanden samt milj6tekniska
torhallanden inom planomradet (Markteknisk undersokningsrapport, Ramboll, september
2017). Provtagning for miljoundersokning (metaller, alifat- och aromathalter) har utforts i
fem punkter, en till tva nivder i varje punkt. Generellt visade labbresultat mycket liga halter
av fororeningar, langt under Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvandning
(KM) med undantag av alifater >C16-35 som uppmiittes i halter 6ver MKM. De f6rhéjda
halterna beror inte pa nagon fororeningsférekomst utan pa hog halt organiskt material fran
torven. I planomradet féreligger alltsd inga markfororeningar som behover atgirdas.

3. Planforslaget

Planidé

Planférslaget bygger pa idén om att i férsta hand bebygga delar av Ryssbergen som idag har
laga rekreationsvarden pa grund av bullerstérningar fran Virmdoleden. Narmast
Virmdoleden placeras arbetsplatser dir verksamhetsbyggnaden kommer att fungera som
bullerskdrm for resten av planomradet. Langre in i omradet, i skydd av verksamheterna,
byggs bostadskvarter med ndrheten till naturreservatet som en stor kvalitet f6r de boende.
Bostadshusen placeras pa ett sitt som ger vyer ut mot den unika skogsmiljon fran samtliga
bostadshus. Héjden pa bostadshusen varierar mellan 5 och 16 vaningar. Det relativt héga
vaningsantalet gor det mojligt att spara sa mycket naturmark som méjligt. Den nya
bebyggelsen medfor dven att delar av det framtida naturreservatet norr om planomradet
kommer att fa ligre bullernivaer dn idag.

Kring bostadshusen anliggs ett finmaskigt nit av lokalgator och gangvigar som ger
allminheten mojlighet att ta sig ut 1 skogen pa ett flertal platser, och mellan bostadshusen
och naturreservatet planliggs en zon med parkmark dar en gangstig anliggs, vilket
tillgangliggor kantzonen till naturreservatet for allmanheten och gor det enklare att komma
ut i skogen f6r bade boende i omradet och besokare. Stadsdelen ar tinkt att fa en stark
koppling till omgivande natur och till det framtida naturreservatet. De gangvigar som
foreslas gor det enkelt bade for allmanheten och f6r de boende 1 omradet att ta sig ut till det
planerade naturreservatet. Bebyggelsestrukturen mojliggor utblickar mot skogen fran
samtliga gator, bostadshus och bostadsgardar i planomradet.

Genom omradet kommer en ny huvudgata att anlidggas som 1 vister ansluter till Birkaviagen
och i Oster ansluter till Skénviksvigens forlingning samt trafikplats Kvarnholmen. Den nya
huvudgatan blir en del av en ny sammanhingande gata som kommer att leda hela vigen
fran Bergs gard till Jarla station. Huvudgatan kommer att knyta samman centrala Nacka och
skapa mojligheter for gaende, cyklister, bilister och kollektivtrafik att rora sig mellan
stadsdelarna norr och séder om Virmdoéleden. Detaljplanen gér det mojligt att anlidgga
busshallplats inom nira gangavstind fran bade bostider, arbetsplatser och foérskola, vilket
ocksa frimjar allmédnhetens tillgang till det planerade naturreservatet.
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/r‘ i for del av 'C i ::l Vaningsantal AWL Arkitekter 2018
Maj 2018 bearbetad av Nacka kommun

mmemme= Stidktill framtida naturreservat @ Busshallplats

Situationsplan som redovisar féreslagen bebyggelse, AWL. Arkitekter 2018 bearbetad av Nacka

kommun.
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Illustration som redovisar féreslagen bebyggelse, med bostadskvarteren till vinster 1 bild,

huvudgatan och verksamhetsbyggnaden i mitten av bilden, och Virmdéleden till héger i bilden.
AWL Arkitekter 2018.

Nya byggnader
Verksamheter
Detaljplanen mojliggor f6r en etablering av bilverksamhet med behov av uppstallningsytor
savil som kontorslokaler. Ett parkeringsgarage planeras i bottenplan frimst for de boende
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inom detaljplaneomradet. Om hela denna byggritt utnyttjas kommer garaget att omfatta

cirka 7 500 kvadratmeter. Anliggningen blir cirka 360 meter ling och den hogre delen av
byggnaden blir cirka 280 meter lang. Verksamhetsbyggnadens volym omfattar cirka 19 000
kvadratmeter verksamheter och cirka 21 000 kvadratmeter parkeringshus, med maoijlighet till
cirka 5 000 kvadratmeter kontor och teknikutrymmen ovanpa anliggningen. Byggnaden blir
cirka 20-27 meter hog mitt frain huvudgatans niva, vilket ger ett bra bullerskydd for resten
av planomradet. Det omrade som planliggs for verksamheter omfattar cirka 1,47 hektar.
Den nya bebyggelsen medfor dven att delar av det framtida naturreservatet norr om
planomradet kommer att fi ligre bullernivaer dn idag.

Den planerade bilanliggningen ligger 30 meter fran Virmdoéleden och 15 meter fran
rampen. Rekommenderat skyddsavstand dr 40 meter. Risknivan utmed rampen bedéms
vara lag med hinsyn till det fital transporter som kan komma att passera pa rampen.
Byggnadstekniska atgirder bedéms dock vara nédvindiga med hansyn till nirheten till bade
Virmdoéleden och rampen.

Mellan bilanliggningen och Virmdéleden planeras ett underjordiskt transportfar och
ovanpa detta planeras en ytparkering bland annat for bilanldggningens kunder.
Ytparkeringen planeras pa en niva +55,50 som kommer att ligga cirka 3-6 meter ver
pafartsrampens niva. Mot pafartsrampen avgrinsas verksamhetstomten med stodmurar och
ricke samt med befintliga bergskirningar. Det innebir att en nivaskillnad hela tiden
kommer att finnas mellan den framtida ytparkeringen och pafartsrampens niva samt
motorvagens niva. Stédmurarna foreslds anldggas i befintliga slinter, som nidrmast cirka 3
meter fran pafartsrampens korbanekant.

Bostider

Bostadshusen placeras pa ett sitt som ger vyer ut mot den unika skogsmiljon fran samtliga
bostadskvarter. Hojden pa bostadshusen varierar mellan 5 och 16 vaningar. Det relativt
héga vaningsantalet gor det mojligt att spara sd mycket naturmark som méjligt. De hogsta
husen byggs i form av punkthus vilket ger goda solférhallanden i skogen samt skapar
utblickar mot skogen fran samtliga gator och bostadshus i omradet. Det omrade som
planldggs for bostider omfattar cirka 9 800 kvadratmeter alltsa 0,98 hektar. Den volym
bostider som detaljplanen tillater ligger i spannet 40 000 — 45 000 kvadratmeter bruttoarea,
vilket motsvarar cirka 400 till 550 bostdder beroende pa vilka ligenhetsstorlekar som byggs.

Forskola

I det viastligaste bostadskvarteret kommer en forskola att anlidggas. Kvarterets gard kommer
att samutnyttjas mellan bostadsanvindning och forskoleanvandning. I sluttningen ner mot
vatmarken norr om planomradet finns méjlighet att skapa en direkt entré fran férskolans
gard ut till den omgivande skogen. Mojligheten att nyttja forskolegirden for lek under
kvallstid och helger bor undersékas, men huruvida detta dr mojligt avgdrs av den framtida
anordnaren av forskoleverksamheten.



Planbeskrivning Del av Ryssbergen 15 (50)

O SAMRADSHANDLING
KA

Vard och centrumverksamhet

I planomradets Ostra del foreslas norr om huvudgatan en byggnad for vard och
centrumverksamhet. Det omrade som planliggs f6r andamalet omfattar cirka 3 600
kvadratmeter alltsa 0,36 hektar. Byggnaden avses primirt for vairdboende men detaljplanen
tillater dven andra typer av vard och centrumverksamhet, exempelvis vardcentral eller
tandlikare. Byggnadens giard kommer att ligga pa en hogt beligen bergsplata, “hjassan”,
beldgen cirka 10-12 meter hogre d4n huvudgatans niva. Byggnaden utférs i tre vaningar fran
huvudgatans niva samt fyra vaningar daréver matt fran bergsplatans niva, totalt sju
vaningar.

Genom byggnaden f6r vard och centrumverksamhet kan det bli méjligt att med en hiss
overbrygga hojdskillnaden mellan huvudgatan och den hogt beligna “hjassan” som har
fantastiska vyer 6ver bland annat Stockholms inlopp, Djurgirden och Kvarnholmen. Hiss
bedoms vara det enda sittet att skapa en tillganglig koppling fér giende, cyklister och
funktionshindrade mellan huvudgatan och "hjissan”, eftersom hojdskillnaden blir dramatisk
och paverkan pa naturen bor hallas till ett minimum pa grund av de hoga naturvirdena.

Tekniska anlaggningar
Detaljplanen medger byggritter f6r de tekniska anldggningar som krivs f6r planomradets
tekniska forsorjning. Se avsnittet Teknisk forsorjning.

Volymer och gestaltning

Volymer

Verksamhetsbyggnaden blir cirka 20-27 meter hog mitt fran huvudgatans niva och hdjden
pa bostadshusen varierar mellan 5 och 16 vaningar. Det relativt hoga vaningsantalet gor det
mojligt att spara sa mycket naturmark som mojligt.

Utover angiven hogsta nockhojd far mindre byggnadsdelar som till exempel skorstenar,
mindre ventilationsutrymmen och mindre delar av hisschakt och liknande uppforas.

De tre hogsta punkthusen blir synliga pa langt hall i landskapet, de planliggs med
nockhojder i spannet +89,5 till +98,5 meter 6ver nollplanet. Nollplanet motsvarar ungefar
havets niva. De tre punkthusen kommer att héja sig 41 till 51 meter 6ver gatornas
marknivaer samt 46 till 55 meter 6ver vatmarken nordvist om planomradet. De tre
punkthusen blir 26 till 35 meter hogre dn de hogsta bergsplatierna norr om planomradet,
“hjassan”. Eftersom det finns bade tit skog och hoga bergsplataer mellan bebyggelsen och
de 6ppna vattenrummen vid Svindersviken och Saltsjon kommer de héga husens nedre
vaningar inte att synas pa hall. Varje punkthus har delats in i en hogre och en lagre del f6r
att skapa en varierad stadssilhuett.

Volymerna har studerats noga i relation till det dramatiska landskapet som omger
planomradet. Bebyggelsen fir en ”rygerad” av bebyggelse i en sammanhallen héjdskala,
kompletterat med hogre accenter mot norr. Volymerna bedéms samspela vil med bade
bergsbranter och liglinta ytor i planomradets omgivning. I omgivningen finns ocksa hoga
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hus bland annat pa Kvarnholmen som de nya accenterna har satts i relation till. Noggranna

modellstudier har genomforts for att studera stadssilhuetten bade fran farleden och fran
Djurgarden samt fran Kvarnholmen och fran andra relevanta vyer i omgivningen.

I 6stra delen av planomradet planeras ett vairdboende samt ett punkthus med nockhgjder pa
som hégst +78,5. Modellstudier som gjorts med laserscannad vegetation visar att
bebyggelsen med dessa nockhojder doljs bakom skogssilhuettens hojder i landskapet.
Byggnaderna bedéms inte bli synliga fran farleden och fran Djurgarden.

Gestaltning av ny bebyggelse

Sockelvaning mot allmin plats ska vara tydligt markerad samt utformas med sarskild
omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad
stadsmiljo.

Bebyggelsen ska utformas med varierade gatufasader. De gatufasader som inte utgors av
byggnadernas kortsidor eller gavlar ska utformas sé att fasaden upplevs bestd av minst tva
sammansatta hus.

Fasadutformningen samt bebyggelsens detaljering och material kommer att studeras vidare
till detaljplanens granskningsskede.

Skiss som bendmner de gestaltningskoncept som tillimpats for bebyggelsen.
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Elevationer av ny bebyggelse

Bilderna redovisar det nuvarande forslaget pa utformning av bebyggelsen. Volymerna och
takvinklarna styrs i detaljplanen och byggnaderna kan alltsa inte bli hogre dn vad som
redovisas pa bilderna. Gestaltningen av fasaderna kan dock bli en annan 4n den som
redovisas pa bilderna. Bostadsbebyggelsen har ritats av AWL Arkitekter.

Fasadritning som redovisar féreslagen bebyggelse lings lokalgata, ”Giérdshusen”, AWL Arkitekter
2018.

Virmdéleden Planomridet Vitmark samt .

ravin ned till vattnet Svindersviken
0Om 100 m

Elevation som redovisar foreslagna bebyggelsevolymer i relation till Svindersviken och

naturomradet i Ryssbergen, Nacka kommun 2018.

Fasadritning som visar det foreslagna bostadshuset lings planomradets vistra kant, ”Odlingshuset”.

Férskola planeras i bottenvaning i norra delen av kvarteret, alltsa i bildens vinstra del. AWT.
Arkitekter 2018.
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T Naturomrade Planomridet Virmdéleden
Svindersviken
0Om 100 m

Elevation som redovisar féreslagna bebyggelsevolymer i planomradets vistra kant sett frin framtida

naturreservat, Nacka kommun 2018.
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Elevation som redovisar foreslagna kvarter f6r bostider samt vardboende sedda frin huvudgatan,
AWL Arkitekter 2018 bearbetad av Nacka kommun.
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Fasadritning som visar det vistligaste bostadskvarteret sett fran huvudgatan, AWL Arkitekter 2018.

Fasadritning som visar bostadskvarter i mitten av planomréadet sett frin huvudgatan, AWL
Arkitekter 2018.
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Fasadritning som visar det foreslagna vardboendet i planomradets 6stra del. AWL Arkitekter 2018.
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Elevationer av ny verksamhetsbyggnad

Bilderna redovisar det nuvarande forslaget pa utformning av bebyggelsen. Volymerna och
takvinklarna styrs i detaljplanen och byggnaderna kan alltsa inte bli hogre dn vad som
redovisas pa bilderna. Gestaltningen av fasaderna kan dock bli en annan 4n den som
redovisas pa bilderna. Verksamhetsbyggnaden har ritats av Johnells & Moberg Arkitekter
2018.
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Fasadritning som visar féreslagen verksamhetsbyggnad sedd fran huvudgatan, Johnells & Moberg
Arkitekter 2018.

Fasadritning som visar foreslagen verksamhetsbyggnad sedd fran Virmdoleden, Johnells & Moberg
Arkitekter 2018.
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Fotomontage som redovisar den foreslagna bebyggelsen sedd frin en av utsiktsplatserna i

Ryssbergen. Vy i riktning mot Gullmarsplan och Sickla.
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Fotomontage som redovisar bebyggelsen sedd frin buffertzonen mot omgivande skog.



Planbeskrivning Del av Ryssbergen 22 (50)
SAMRADSHANDLING

= ———— =

Fotomontage som redovisar den féreslagna bebyggelsen sedd fran Blockhusudden pd Djurgarden.

Fotomontage som redovisar den foreslagna bebyggelsen sedd fran farleden in mot Stockholm.
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Mark och vaxtlighet

I de nya bebyggelsekvarteren kommer marknivaerna att dndras visentligt frain dagens nivaer
och i bebyggelsekvarteren kommer befintlig vegetation darfor till 6vervigande del att tas
bort. Det beror dels pa att den olindiga terringen dr svar att bygea i, vilket gor det svart att
bibehalla befintlig mark, och dels pa att den nya huvudgatan behéver ges en flack lutning,
vilket far foljdverkningar pa omgivande bebyggelse som ansluter till gatunivan. Se avsnittet
Gator och trafik.

Mellan bostadshusen och naturreservatet planliggs en buffertzon med parkmark dér en
gangstig anliggs, se bild i avsnittet Vyer mot ny bebyggelse. I zonen ska befintlig mark och
vegetation bibehallas i storsta méjliga man, men det kommer att bli nédvindigt att gora
vissa dndringar, frimst att falla trid vars kronor gar in i den framtida bebyggelsen. Vissa
mindre schaktarbeten kan ocksa behévas, bade for att géra omradet littare att promenera i
och for att hantera dagvatten fran planomradet. Schaktarbeten kopplade till byggnationen
av bostiderna ska minimeras i buffertzonen men kan bli n6dvandiga pa vissa platser, det ar
da visentligt att schakterna inte omfattar hela buffertzonens bredd utan halls tills ett
minimum. Vilka atgirder som ir tillitna i buffertzonen i byggskedet kommer att tydliggoras
1 separat 6verenskommelse med exploatéren kopplat till exploateringsavtalet.

Lek och utevistelse

Tillgdnglighet till naturreservatet

Mellan bostadshusen och naturreservatet planliggs en zon med parkmark dér en giangstig
anliggs, vilket tillganglige6r kantzonen till naturreservatet for allminheten och gor det
enklare att komma ut 1 skogen for bade boende i omradet och besokare. Gangstigen
kommer inte att vara tillganglighetsanpassad eftersom nivaskillnaderna ar stora och
péaverkan pa naturen bor hallas till ett minimum.

Genom byggnaden t6r vard och centrumverksamhet kan det bli méjligt att med en hiss
overbrygga hojdskillnaden mellan huvudgatan och den hogt beligna “hjassan” som har
fantastiska vyer 6ver bland annat Stockholms inlopp, Djurgirden och Kvarnholmen. Hiss
bedoms vara det enda sittet att skapa en tillganglig koppling f6r giende, cyklister och
funktionshindrade mellan huvudgatan och ”hjissan”, eftersom hojdskillnaden blir dramatisk
och paverkan pa naturen bor hallas till ett minimum pa grund av de hoga naturvirdena.
Uppe pa ’hjdssan” dr terringen flack och det dr mojligt att ta sig fram till nagra av
utsiktsplatserna med tillginglig lutning, men i dagsliget saknas ett sitt att ta sig upp till
“hjdssan” med god tillginglighet.

I planomradets vastra kant kommer den nya huvudgatan att f6rlingas ned till Birkavigen
genom den befintliga vigporten f6r Virmdoleden. Hir kommer gang- och cykelbana att
anliggas med tillgidnglig lutning, och det blir mdjligt att ta sig direkt ut till skogen fran
gangbanan med lutningar som klarar gillande tillginglighetsnormer.
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Vaningsantal © Méjlig entrépunkt till naturreservat

-------- Strak till framtida naturreservat @ Busshallplats

Karta som visar gangvigar frin huvudgatan och frin busshallplatsen till skogsomridet som omger
detaljplaneomridet. AWL Arkitekter 2018 bearbetad av Nacka kommun.

Lekplats

Nigon kommunal lekplats foreslas inte i detaljplanen. Mojligheten att nyttja forskolegirden
tor lek under kvillstid och helger bor undersokas, men huruvida detta ir méjligt avgors av
den framtida anordnaren av forskoleverksamheten. Ryssbergets naturreservat kommer att
erbjuda goda méjligheter till lek i naturen inom kort gangavstand fran samtliga bostider.
Lekplatser kommer ocksa att anordnas pa bostadsgardar.

Dagvattenhantering

Rening av dagvatten fran detaljplancomradet efter exploatering foreslas ske i ett system dar
en kombination av grona tak, regnbaddar, skelettjordar, oljeavskiljare och
avsittningsmagasin anvinds innan dagvattnet genomgar ytterligare rening i ett anlagt
damm/vatmarksstrik lings med detaljplaneomridets norra grins. Harifran slipps vattnet
till en naturlig vatmark i det tinkta naturreservatet och darifran till recipienten. Se
Dagvattenutredning Ryssbergen, Ramboll, maj 2018, f6r kartor och figurer samt en
utforligare beskrivning av de framtida dagvattenanlidggningarna.

Verksamhetskvarterets utomhusdel som genererar dagvatten utgérs, forutom av takyta, av
parkeringsytor, korramper och en tankstation. Biltvitten ar placerad under tak och
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ska ha ett recirkulerande tvittsystem. Ovriga verksamheter som lackering, verkstad och

rekonditionering sker inomhus och eventuellt vatten kommer inte avledas till
dagvattensystemet.

Buller

Industribuller

Planomradet ber6rs inte av industribuller idag. Bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
eventuellt verksamhetsbuller och ligfrekvent buller. Verksamhetsbyggnader ska utformas sa
att storningar fran verksamhetsbuller och lagfrekvent buller f6r omkringliggande bostider
minimeras.

Trafikbuller

Planomradet ligger i direkt anslutning till Virmddéleden, vig 222, som idr en av Stockholms
lins mest trafikerade vigar. Trafikverket kommer att sinka farten pa Virmdoleden fran 90
km/h till 80 km/h frin och med ir 2019, vilket kommer att sinka trafikbullernivierna
nagot. Aven huvudgatan mellan bostiderna och verksamhetskvarteret utgor en bullerkilla.
De trafikprognoser som anvints vid framtagandet av trafikbullerutredningen beskrivs i
avsnittet Gator och trafik.

Bullersituationen har paverkat planens utformning pa det sitt som beskrivs i programmet
tor centrala Nacka: Ndrmast Virmdoleden forslas verksamheter som bullerskydd och
innanfor en gata placeras bostider i ett bullerskyddat lige. Den verksamhetsbyggnad som
toreslds lings Virmdoleden kommer att vara laing och relativt hog samt ha en
sammanhingande fasad vilket skapar ett mycket effektivt bullerskydd.

I enskilda fall beh6vs bullerdimpande 16sningar f6r att skapa en tyst sida. Ungefir hilften
av dessa finns 1 punkthusen och hilften i de 6vriga bostadshusen. Totalt behdver ungetir 26
ligenheter anpassas efter buller. Med bullerdimpande atgarder pa dessa ligenheter, vilket
motsvarar ungefir 5% av samtliga bostider som planeras i planomradet, dr det maoijligt att
innehalla riktlinjer enligt SFS 2015:216. Det finns goda maojligheter att skapa gronytor och
gardar i omradet med god ljudmiljé.

De bullerdimpande 16sningar som foreslas ar:

- for vissa ligenheter indragna balkonger som glasas in till 75 % med tit balkongskirm och
forses med absorbent i tak

- fOr vissa ligenheter att balkonger forses med titt ricke

For mer information se Trafikbullerutredning Ryssbergen, ACAD, 2018.

Risk

En riskutredning har tagits fram f6r detaljplanen, bade pa grund av nirheten till primira och
sekundara leder for farligt gods och dirfor att en bensinstation foreslas i planomradet. For
att uppna en acceptabel riskniva sa har analysen féreslagit en rad riskreducerande atgirder
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som sikras i detaljplanen genom planbestimmelser (Riskanalys, Brandskyddslaget, maj
2018).

Syftet med riskanalysen ar att undersoka limpligheten med aktuellt planforslag genom att
utvirdera vilka risker som minniskor inom det aktuella omradet kan komma att utsittas f6r
samt foresla hur identifierade risker ska hanteras utan att minniskor utsitts for oacceptabla
risker. Lansstyrelsen i Stockholms Lin har tagit fram riktlinjer f6r hur risker fran transporter
med farligt gods pa vig och jarnvig ska hanteras vid exploatering av ny bebyggelse. Intill
primira transportleder for farligt gods rekommenderas ett skyddsavstind pa minst 25
meter. Atgirder ska normalt vidtas minst inom 30 meter frin vigen. For ny bebyggelse intill
bensinstationer bor det vara en bebyggelsefri zon pa 25 meter och till sammanhiéllen
bostadsbebyggelse eller personintensiv verksamhet rekommenderas 50 meter (enligt
Linsstyrelsens riktlinjer fran ar 2000).

Linsstyrelsens rekommenderade skyddsavstind bor anvindas som riktvirden for placering
av verksambheter. I centrala omriden dir det 4r ont om mark kan detta dock vara svart att
uppni. Bostider, vardboende och férskola planeras som minst 65 meter frin rampen och
80 meter fran Virmdodleden. Det innebir att rekommenderade skyddsavstind f6ljs till
Virmdoleden, men inte riktigt till rampen. Merparten av bostadsbebyggelsen ligger
dessutom bakom bilanldggningen och erhaller da ett skyddat lige. Transporter pa rampen
bestér av styckegods eller tankbilar som kor fran bensinstationen. Enligt berdkningar i
innebir en stor pélbrand eller tankbilsbrand skadlig varmestralning pa upp till ca 30 meter.
Det innebir att den bostadsbyggnad som ligger exponerad frin rampen inte kommer att
paverkas vid en olycka. Avsteget frin rekommenderade skyddsavstind bor darfor kunna
accepteras utan krav pa byggnadstekniska dtgirder.

Placeringen av bensinstationen féljer rekommenderade skyddsavstand, lagar och regler
forutsatt att det inte blir aktuellt med fordonsgas vid stationen. Inga atgirder avseende
bensinstationen bedéms vara nédvindiga.

Den planerade bilanliggningen ligger 30 meter fran Virmdoéleden och 15 meter fran
rampen. Rekommenderat skyddsavstand dr 40 meter. Risknivan utmed rampen bedéms
vara lag med hinsyn till det fital transporter som kan komma att passera pa rampen.
Byggnadstekniska atgirder bedéms dock vara nédvindiga med hinsyn till nirheten till bade
Virmdoéleden och rampen.

Mellan bilanliggningen och Virmdéleden planeras ett underjordiskt transportfar och
ovanpa detta planeras en ytparkering bland annat for bilanldggningens kunder.
Ytparkeringen planeras pa en niva +55,50 som kommer att ligga cirka 3-6 meter ver
pafartsrampens niva. Mot pafartsrampen avgrinsas verksamhetstomten med stodmurar och
ricke samt med befintliga bergskirningar. Det innebir att en nivaskillnad hela tiden
kommer att finnas mellan den framtida ytparkeringen och pafartsrampens niva samt
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motorvagens niva. Stédmurarna foreslds anldggas i befintliga slinter, som nidrmast cirka 3

meter fran pafartsrampens korbanekant.

Vid ny bebyggelse inom planomridet rekommenderas att nedanstiende atgirder vidtas. De
omfattar enbart den tinkta bilanldggningen eftersom Gvrig bebyggelse ligger pa ett
tillrickligt stort avstind fran identifierade riskkallor. For att sikerstilla att atgarderna vidtas
sikras dessa 1 detaljplanen genom planbestimmelser.

e Bilanldggningen ska utformas sa att det fran samtliga ytor med stadigvarande vistelse
finns maojlighet att utrymma mot lokalgatan.

e [riskluftsintag ska placeras 1 forsta hand mot lokalgatan, men placering pa tak kan
ocksa accepteras.

e Moijlighet till central nédavstingning av ventilationen ska finnas.

e Tasaddelar inom 30 meter fran pafartsrampen, som exponeras mot denna, ska
utforas 1 obrinnbart material eller med konstruktioner som uppfyller brandteknisk

avskiljning avseende tithet och isolering, motsvarande klass EI 30. Glaspartier i
dessa fasader ska utforas 1 brandteknisk klass EW 30.

De atgirder som redovisas ovan bedoms ha féljande effekt inom planomradet:

e Begrinsning av sannolikheten for att personer utsatts for en f6rhojd riskniva under
lingre tidsperioder genom att tillgodose skyddsavstand till ny bebyggelse samt
omraden med stadigvarande vistelse utomhus.

e Begrinsning av mojligheten for att oskyddade personer skadas utomhus inom
omraden med forhojd riskniva genom att tillgodose skyddsavstand till omraden med
stadigvarande vistelse.

e Reducering av konsekvenserna inomhus till f6ljd av eventuella gasutslipp genom
skyddsavstand i kombination med ventilationstekniska atgirder.

e Reducering av konsekvenserna inomhus till f6ljd av en storre utvindig brand genom
skyddsavstind och brandskyddstekniska atgirder.

o Okad mojlighet for personer att utrymma byggnader innan kritiska férhallanden
uppstar inomhus till £6ljd av en olycka pa Virmdoleden och pafartsrampen genom
att tillgodose utrymningsmaijligheter bort fran dessa.

Med hinsyn till den beriknade risknivin inom planomradet samt planerad verksamhet och
bebyggelse bedoms de féreslagna dtgirderna ha en tillracklig riskreducerande effekt.

Gator och trafik

Trafikprognos

Nacka kommun har tagit fram tvé trafikprognoser. Den ena prognosen, den traditionella
prognosen, har som férutsittning att det inte finns nagra begriansningar i trafiknitet och att
Sodra Linken och Danvikstull klarar hur stor trafikbkning som helst. Den andra prognosen
ar mer rimlighetsstyrd dar hansyn tas till den begrinsning som finns i S6dra Linken och
Danvikstull. Enligt Nacka kommuns rimlighetsstyrda trafikprognos foér dar 2030 beriknas
trafiken pa huvudgatan till 4 200 fordon per vardagsmedeldygn i planomradets vistra kant
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vid Birkavigen, samt 5 500 fordon per vardagsmedeldygn i planomradets Ostra kant vid

trafikplats Kvarnholmen. Enligt Nacka kommuns traditionella trafikprognos for ar 2030 ar
motsvarande siffror 5 400 fordon respektive 7 600 fordon.

Inom ramen f6r pagaende projekt Motesplats Nacka har Nacka kommun erhallit f6ljande
trafikprognos for Vairmdéleden ar 2040 fran Trafikverket: 91 100 fordon per dygn ar 2040
Oster om trafikplats Kvarnholmen, 91 100 fordon per dygn ar 2040 lings med planomradet,
93 600 fordon per dygn ar 2040 vaster om Birkavagen.

Gatunit

Genom omradet kommer en ny huvudgata att anlidggas som i vister ansluter till Birkavigen
och i oster ansluter till Skonviksvigens forlingning samt trafikplats Kvarnholmen. Den nya
huvudgatan blir en del av en ny sammanhingande gata som kommer att leda hela vigen
fran Bergs gard till Jarla station. Huvudgatan kommer att knyta samman centrala Nacka och
skapa moijligheter f6r gaende, cyklister, bilister och kollektivtrafik att réra sig mellan
stadsdelarna norr och séder om Viarmdoleden. Ett finmaskigt nat av lokalgator och
gangvigar ansluter till huvudgatan vilket ger allminheten mojlighet att ta sig ut i skogen pa
ett flertal platser.

Detaljplanen gor det mojligt att anlagga busshallplats inom nara gangavstand fran bade
bostider, arbetsplatser och foérskola, vilket ocksa frimjar allmanhetens tillgang till det
planerade naturreservatet. Den nya busshéllplatsen kommer troligen att byggas som sa
kallad timglashallplats, vilket 6kar trafiksikerheten samt haller nere hastigheterna.
Detaljplanen tilliter dock aven att busshallplatsen utformas pa ett mer traditionellt satt dar
métande trafik kan passera bussen nir den star inne pa hallplatsen.

Den nya huvudgatan behéver ges en flack lutning med tanke pa bade framtida
busstrafikering samt tillganglighet for tunga transporter till verksamhetskvarteret. Den
flacka lutningen kommer dven att underlitta f6r giende och cyklister som ror sig lings
huvudgatan. Huvudgatan kommer maximalt att luta cirka 5 procent 1 kurvan ned mot
Birkavigen, samt cirka 4 procent i kurvan ned mot trafikplats Kvarnholmen.

Den nya huvudgatan féreslas anliggas med 2,0 meter forgardsmark framfér bostadshus
och virdboende, 2,5 meter bred gangbana, 2,5 meter bred cykelbana, 2,5 meter bred
mobleringszon med trid for dagvattenhantering, 2,5 meter bred angéringszon, samt 7,0
meter bred kérbana. Giangbana anlidggs bara pa ena sidan av gatan eftersom
verksamhetskvarteret har fa entréer och eftersom det saknas malpunkter pa denna sida av
gatan bade inom och utanfér planomradet. Pa verksamhetskvarterets sida av huvudgatan
finns istillet en 2,5 meter bred zon pa kvartersmark som flexibelt kan utformas som
gangbana, plantering, infart, parkering etc. Bredden pa huvudgatans gaturum ir saledes
totalt 21,5 meter.
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Vigporten i Birkavigens forlingning

Vigporten 1 Birkavigens forlingning sedd fran Ryssbergen.
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I Birkavigens forlingning finns en befintlig viagport. Pa platsen fanns tidigare planer pa att
anldgga en trafikplats, vilket 4r anledningen till vigportens stora dimensioner och héga
frih6jd. For att genomfora detaljplanen behdver ett antal atgarder utforas 1 vigporten. I den
vistra halvan av vigporten foreslds den nya huvudgatan anliggas med 2,5 meter bred
gangbana, 2,5 meter bred cykelbana samt minst 6,5 meter bred kérbana. Detta m6jliggor
busstrafik och en god standard f6r gaende och cyklister. Breddmattet f6r cykelbanan ér
sarskilt viktigt da cyklister frain Ryssbergen kommer att ha hég hastighet genom vigporten
pé grund av lutningen. Samtliga huvudgatans funktioner ryms 1 den vistra halvan av
vagporten.

Marken foreslas hojas med cirka 0,9 meter i den vistra halvan av vigporten for att uppna en
bittre terringanpassning norr om vagporten, vilket innebir visentligt mindre paverkan pa
naturmarken i kurvan fran Ryssbergen ned mot Birkavigen och dirmed att fler trad kan
bevaras 1 den nya gatans omgivning samt att schakt- och springningsarbeten kan minimeras.
Marken i vigporten bestar idag av grus, makadam och mindre stenar och frihéjden 1
vigporten varierar mellan 6,05 meter och 8,87 meter. Frihdjden dr hégre 1 s6dra delen av
vigporten och ligre i norra delen av vigporten. Om marken hojs med 0,9 meter blir
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frih6jden 1 vigporten som ldgst 5,15 meter vilket innebdr att dimensionerande hojdkrav
enligt VGU klaras (Vagars och gators utformning).

Aven den 6stra halvan av vagporten planliges for gatuaindamal. Det ér i dagsliget inte klart
vad ytan ska anvindas till, méjliga anvindningsomraden édr exempelvis cykelparkering vilket
kan behovas bade for besokare till naturreservatet och for besokare till idrottsanlaggningar
som Nacka kommun kan komma att planldgga i nirheten. Ur bland annat
trygghetssynpunkt ar det angeldget att den Gstra halvan av vagporten iordningstills och ges
en attraktiv utformning.

For samtliga atgirder som kan bli aktuella i vigporten 1 Birkavigens férlingning krivs
Trafikverkets godkdnnande och Trafikverket kommer dven fortsittningsvis att dga
vigportens konstruktion samt ansvara for drift och underhall av vigporten. Innan
detaljplanens antagande ska avtal ha tecknats med Trafikverket som klargor vilka atgirder
som planeras i vigporten samt hur atgirderna ska genomféras. Trafiken pa vig 222,
Virmdoleden, bedoms inte paverkas av de atgirder som foreslas avseende vigporten utan
samtliga anligeningsarbeten beddms kunna bedrivas frain markniva utan restriktioner f6r
trafiken pa ovansidan av vigporten.

Bro 6ver Kvarnholmsvigen

Over Kvarnholmsvigen, intill tunnelpaslaget for Ryssbergstunneln, behéver en bro anliggas
for den nya 6stvistliga huvudgatan genom Ryssbergen. Bron féreslas utformas med 2,5
meter bred gangbana, 2,5 meter bred cykelbana samt 7,0 meter bred kérbana. Detta
m6jliggor busstrafik och en god standard for gaende och cyklister. Frih6jden ska vara minst
4,7 meter, vilket styrs med planbestimmelse.

Parkering

Huvuddelen av bostidernas parkeringar ska anordnas i verksamhetskvarteret. Detta ger
bland annat bittre mojligheter att spara natur intill de nya bostadshusen.
Verksamhetsbyggnaden dr tinkt att ha separata trapphus mot huvudgatan for att ge de
boende maijlighet att na parkeringarna. I sjilva bostadskvarteren och lings lokalgatorna
foreslds ett mindre antal parkeringsplatser pa mark, frimst avsedda f6r angéring samt for
tillgdnglig parkering. Planen ger dven mdijlighet att underbygga bostadskvarteren med

garage.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska foljas. Kommunens
parkeringstal dr dynamiska och flexibla vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras
under projektets gang, exempelvis om férhallandet mellan stora och sma ligenheter
torindras. I bygglovsskedet gors en sista avstimning att kommunens parkeringstal f6ljs.

Kollektivtrafik
Bostidderna i1 planomradets vistra kant kommer att ha cirka 650 meters gangavstand till
tunnelbanans station Jarla och cirka 1150 meters gangavstand till tunnelbanans station
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Nacka centrum. Bostiderna i planomradets Ostra kant kommer att ha cirka 800 meters

gangavstand till Jarla och cirka 1000 meters gangavstand till Nacka centrum. Detta innebar
att de boende 1 planomradet far 8 till 10 minuters gangavstand till nirmsta
tunnelbanestation vid Jarla, och dessutom finns en nivaskillnad upp fran Jarlaomradet.

Avstanden dr alltfor stora fOr att enbart kollektivtrafikforsorja omradet med tunnelbana och
busstrafik dr dirmed nédvindig, i synnerhet for resenirer som har funktionshinder, f6r
barn och dldre eller for resendrer som har med sig bagage eller matkassar. Bussar kommer
inte att kunna vinda i1 planomradet utan detaljplanen ér utformad fér genomgaende
busstrafik pa huvudgatan, vilket ocksa gar i linje med Nacka kommuns intentioner om att
koppla samman stadsdelarna norr och séder om Virmdoéleden genom Skénviksvigens
torlingning.

Detaljplanen gor det mojligt att anlagga busshallplats inom nara gangavstand fran bade
bostider, arbetsplatser och férskola, vilket ocksd gor det enkelt £6r allmidnheten att ta sig ut
till naturreservatet. Det finns ett stort antal mojliga linjestrackningar for busstrafik med
tanke pa den direkta kopplingen till bade trafikplats Kvarnholmen och Skonviksvigens
torlingning. Jarla till Ryssbergen och Nacka centrum till Ryssbergen blir viktiga
reserelationer. Den snabbaste och kortaste vigen fran planomradet till och frin centrala
Stockholm blir via Jarla station och det giller sannolikt bade for gaende, cyklister och
bussresenirer.

Trafikforvaltningen har i tidig dialog med kommunen bedémt att det 4r mojligt att dndra en
av de befintliga busslinjerna i Nacka sa att den liggs om via strickan Nacka (t-bana) —
Skonviksvigen forlingning - Ryssbergen — Birkavigen — Jérla (t-bana) — Sickla (t-bana). En
forutsittning for detta ér att Birkavigen byggs om enligt Trafikforvaltningens riktlinjer
(Ribuss) samt att den nya huvudgatan genom Ryssbergen och Skonviksvigens férlingning
byggs ut enligt Ribuss.

Cykeltrafik

Huvudgatan genom planomradet kommer att utformas med dubbelriktad cykelbana pa
norra sidan av gatan. Alla storre in- och utfarter dr samlade pa sodra sidan av gatan vilket
innebdr god framkomlighet for cyklister och fa konfliktpunkter med biltrafiken. Pa
lokalgatorna sker cykling i blandtrafik. Samtliga gator utformas med max 5% lutning for
cyklister. Ndrmaste och enklaste cykelvag mot centrala Stockholm kommer att ga via
Birkavagen och direfter lings Virmdovigen. Det kommer ocksa att vara moijligt att cykla
via Vikdalen och Kvarnholmen, men det innebir en ganska lang cykelvig med stora
nivaskillnader eftersom cykling inte ér tilliten 1 Ryssbergstunneln.

Tillganglighet

Tillgianglighet till naturreservatet beskrivs ovan under rubriken ”Lek och utevistelse”.
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Samtliga gator utformas med max 5% lutning pa gangbanor och cykelbanor. Tillginglig

angoring samt parkering anordnas i form av kantstensparkering eller pa kvartersmark.
Tillgidnglig ang6ring samt parkering dr mojlig att anordna inom 25 meter fran samtliga
bostadsentréer. Tillgianglig parkering kan inte ordnas i parkeringsgaraget 1
verksamhetskvarteret, dir huvuddelen av bostddernas parkeringar ska anordnas, eftersom
gangavstandet blir lingre 4n 25 meter fran bostadsentréerna.

Teknisk forsorjning

Ett omrade fo6r nitstation planldggs vid kurvan fran Ryssbergen ned mot Birkavigen. Syftet
med natstationen ar att forsorja bostadskvarteren i planomradet. I 6vrigt foreslds inga
fristiende natstationer f6r planomradets elf6rsorjning. Verksamhetsbyggnaden lings
motorvagen kommer att behéva ha en eller flera nitstationer inom fastigheten for att klara
sin elforsorjning.

De ledningar som féljer Kvarnholmsvigen paverkas ej av planforslaget.

Det finns en spillvattentunnel under planomradet och planomradets spillvatten féreslas
avledas genom ett nytt tunnelpaslag till spillvattentunneln. Spillvattnet kommer att kunna
ledas med sjalvfall till tunnelpaslaget och inga pumpstationer for spillvatten bedéms bli
nédvandiga.

En utredning har gjorts gillande hur befintlig spillvattentunnel paverkas nir nya bostadshus
uppfors ovanpa tunneln (PM Paverkan pa VA-tunnel, Ramboll 2018). Utredningen visar att
avstandet frin tunnelns skyddszon till nairmaste planerat bergschakt ér cirka 28 meter, vilket
enligt utredningen ér ett betryggande avstind. Den minimala acceptabla bergtickningen
definieras enligt tumregel som halva tunnelspannvidden. Bergtickningen motsvarar hir ca
40 ganger halva spinnvidden. Risken for negativ paverkan pa VA-tunnelns stabilitet

ar minimal. Om exempelvis forankringsstag for husen planeras inom eller i direkt narhet av
tunnelns skyddszon ska dock en utredning av atgirdernas paverkan pa tunnelns stabilitet
utféras. Detta regleras med planbestimmelse.

Trygghet och sakerhet

Det dr mycket viktigt att gaende, cyklister och kollektivtrafikresenirer pa ett tryggt och
siakert sitt kan ta sig till och fran planomradet. Planomradet kommer att sakna
omkringliggande bebyggelse pa den norra sidan av Virmdoéleden, vilket kan medfora
otrygghet sirskild kvillstid. Det ar dirfér mycket viktigt att gang- och cykelvigen till och
fran Ryssbergen byggs i gatumilj6 lings med Skonviksvigens forlingning, utan
mellanliggande buskage eller nivaskillnader. Pa sa sitt r6r sig bade gaende, cyklister och
bilister i samma gaturum, vilket skapar fler ”6gon pa gatan” och 6kar tryggheten. S6der om
Virmdoleden planeras ny bebyggelse lings med Birkavigen vilket kommer att 6ka
trygegheten kvillstid, bade genom att fler ménniskor ror sig i omradet och genom att nya
bostadshus och lokaler byggs lings med ging- och cykelbanorna. Oster om planomradet
kommer gang- och cykelbanan att f6lja Skonviksvigens forlingning.
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I bostadskvarteren, pa lokalgatorna och vid busshallplatserna bedoms tryggheten bli god
eftersom det kommer att finnas gott om ”6gon pa gatan” och 6verblickbarheten blir god.
Omrédet for verksamheter kommer sannolikt att vara stingt for allminheten under kvillstid
och det dr darfor inte sannolikt att verksamhetsomradet kommer att upplevas som otryggt.
Parkeringsgaraget som tillhor bostiderna kommer dock att vara 6ppet dygnet runt, och
studier har visat att manga minniskor upplever storskaliga parkeringsgarage som otrygga
under kvills- och nattetid. Fokus behover liggas pa trygghetsfragan nir garaget utformas,
det dr dock en fraga som dr svar att reglera med detaljplanens bestimmelser.

Hallbarhet

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande och som beslutades av milj6-
och stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka héllbarheten
1 stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

. Skapa rum f6r verksamheter; blandad bebyggelse och métesplatser
. Effektiv mark- och resursanvindning

. Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet.

. Dagvatten som renas och infiltreras

. Energieffektivt och sunt byggande

. En god ljudmiljo

4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Fér mer information om detta, se den behovsbedomning som
har upprittats for detaljplanen. Behovsbedémningen samrads med Linsstyrelsen under
detaljplanens samrad.

Planférslaget innebir att delar av naturomradet Ryssbergen, som ar ett viktigt
rekreationsomrade med hoga naturvirden, tas i ansprak for bebyggelse. Den foreslagna
bebyggelsen paverkar landskapsbild och kulturmiljo, bland annat blir de hogre byggnaderna
vil synliga fran Stockholms farled och inlopp som ir av riksintresse f6r kulturmiljovarden.
Aven om detaljplanen medfér stor paverkan pa befintlig natur, samt innebir en
omgivningspaverkan, sa bedoms paverkan inte vara av en sadan art eller omfattning att en
miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas. Beskrivning av konsekvenser och forslag pa
atgirder hanteras inom detaljplanearbetet.

Sociala konsekvenser

Naturomridet Ryssbergen ar viktigt for barns rekreation och anvinds av skolor och
torskolor. Planforslaget innebir att delar av naturomradet tas i ansprak for bebyggelse,
vilket far vagas mot att det blir enklare f6r barn och ungdomar att ta sig till det naturomrade



Planbeskrivning Del av Ryssbergen 34 (50)

O SAMRADSHANDLING
KA

som bevaras, bland annat foreslas en busslinje trafikera planomradet med hallplats i ndra

anslutning till naturomradet. Bostiderna och férskolan som planeras i detaljplaneomradet
blir uppvixtmiljé f6r manga barn och planférslaget har utformats sa att bade forskolebarn
och barn som bor i omradet enkelt kan ta sig ut i omgivande natur, vilket ger goda
forutsittningar for lek och utevistelse. Foreslagen utformning av bebyggelsen innebir att
barns lekmiljoer pa bostadsgirdarna skdrmas fran trafikbuller, olycksrisker och
luftféroreningar.

Planomradets lokalisering nir det giller avstand till framtida tunnelbana dr bra om én inte
optimalt, vilket 1 viss man kan kompenseras genom god gang- och cykelinfrastruktur samt
planerad busstrafik till och fran omradet. Ndagot som till viss del kan 6ka bilberoendet bland
de boende ir att planomradet blir vildigt lattillgangligt genom narheten till trafikplats
Kvarnholmen.

Rekreation

Planférslaget innebir att stora delar av ett virdefullt rekreationsomrade tas 1 ansprak for
bebyggelse. Det blir dock enklare f6r allminheten att ta sig till det rekreationsomrade som
bevaras, bland annat foreslas en busslinje trafikera planomradet med hallplats i nira
anslutning till naturomradet. Den nya bebyggelsen medfér dven att delar av det framtida
naturreservatet norr om planomradet kommer att fa ligre bullernivaer an idag.

Tillganglighet

Planomradet ér i dagsldget ett olindigt skogsomrade och ir till storre delen ej tillgangligt f6r
rorelsehindrade. Det nya gatunitet anliggs med lutningar som uppfyller gillande
tillgdnglighetsnormer, och fran den nya huvudgatan blir det mojligt att i planomradets vistra
kant ta sig direkt ut till skogen fran gaingbanan med lutningar som klarar gillande
tillganglighetsnormer.

En forsimring av tillgdngligheten till naturomréadet har skett under 2018 genom att befintlig
gangvig upp frin Kvarnholmsforbindelsen till ”hjdssan” forsvinner i och med att trafikplats
Kvarnholmen etapp 1 anldggs. Detta ér inte en konsekvens av detaljplanen utan sker som
en foljd av utbyggnaden av trafikplatsen.

Trafik

Den nya bebyggelsen genererar en del ny trafik vilket studeras i trafikutredningen f6r
Ryssbergen (Ramboll 2018). Placeringen av planomradet i direkt anslutning till trafikplats
Kvarnholmen, som ska byggas ut till en fullstindig trafikplats, innebir att storre delen av
biltrafiken fran bebyggelsen inom planomradet kommer att ta sig direkt ut pa Virmdoleden
utan att ge upphov till genomfartstrafik i omgivande stadsdelar. For biltrafik antas i
trafikutredningen att trafiken fran bostider, vardanlaggning och férskola har 90%
malpunkter via trafikplats Kvarnholmen och 10% séderut via Birkavigen. For trafiken till
och fran bilanlaggningen har antagits att all trafik kommer till och frin Kvarnholmens
trafikplats. Den nya bebyggelsen beridknas per vardagsmedeldygn alstra 1 900
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fordonsrorelser, drygt 1 200 kollektivtrafikresor, drygt 450 resor med cykel och drygt 700
resor med gang till och fran detaljplaneomradet.

Den nya huvudgata som kommer att anlaggas genom planomradet kommer att knyta
samman centrala Nacka och skapa méjligheter f6r gaende, cyklister, bilister och
kollektivtrafik att rora sig mellan stadsdelarna norr och séder om Virmdoéleden. Detta
innebir att framfor allt Birkavigen far mer genomfartstrafik dn idag dd det blir mojligt att
anvinda den nya huvudgatan for att exempelvis ta sig mellan Nacka strand och
Jarlaomradet. I trafikutredningen har antagits en genomfartstrafik av 4 200 fordon per dygn
samt genomfartstrafik av 500 cyklister per dygn. Detta innebir att 4 400 fordon per dygn
torvintas trafikera Birkavigen vid planomradets sodra grins, alltsa vid vigporten under
Virmdoleden. Den nya bron 6ver Kvarnholmsforbindelsen vid planomradets Ostra grins
forvintas trafikeras av cirka 6 000 fordon per dygn.

| Fordonstrafik perdygn (VMD)
Anatagen genomfartstrafik 4 200

o e X 1/

Skala 1:1500/A3 =
o

Biltrafikfléden vardagsmedeldygn ar 2030. Ramboll 2018.

) \ P& och avstigande pa hallplts

) \\J Cyklister. | detta fall har antagits att genomfartstrafiken ar

- ey o
Gang- och cykeltratik vardagsmedeldygn ar 2030. Rétt dr cykel, gront giende och blatt
kollektivtrafikresendrer vid hallplats. Rambdoll 2018.
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Buller

I enskilda fall beh6vs bullerdimpande 16sningar £6r att skapa en tyst sida. Ungefir hilften
av dessa finns 1 punkthusen och hilften i de 6vriga bostadshusen. Totalt behover ungefir 26
ligenheter anpassas efter buller. Med bullerdimpande atgirder pa dessa ligenheter, vilket
motsvarar ungefir 5% av samtliga bostider som planeras i planomradet, dr det mojligt att
innehalla riktlinjer enligt SFS 2015:216. Det finns goda mdjligheter att skapa gronytor och
gardar i omradet med god ljudmiljé.

For vardboendet ar de ekvivalenta ljudnivaerna 65 dB(A) eller ligre och riktlinjer enligt SFS
2015:216 innehiélls om ligenheter inte gors storre dn 35 kvadratmeter. Storre ligenheter kan
goras genomgaende eller enkelsidiga mot garden.

Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad dr som hogst 68 dB(A) vid sydvistra delen av kvarteret.
For storsta delen av kvarteret dr trafikbullret under 65 dB(A) ekvivalent niva och for stora
delar dr den aven under 60 dB(A). Manga ligenheter har ekvivalenta nivaer pa 60 dB(A)
eller under och behover inte anpassas efter trafikbuller fOr att innehalla riktlinjerna enligt
SFS 2015:216. For de ligenheter dir ljudnivan ar 6ver 60 dB(A) gors ligenheter generellt
genomgiende med minst hilften av boningsrummen mot tyst sida.

For mer information se Trafikbullerutredning Ryssbergen, ACAD, 2018.

Ekonomiska konsekvenser

Sambhillsekonomiskt innebir planforslaget att ekonomiska virden skapas 1 planomradet i
form av nya bostider och arbetsplatser samt forskola. Detta far vigas mot de negativa
konsekvenser som foljer av att naturmark tas i ansprak vilket innebdr att ekosystemtjinster
samt delar av ett rekreationsomrade gar forlorade. Detaljplanen méjliggdr f6r nya centralt
beligna verksamhetslokaler for evakuering av befintliga verksamheter inom Nacka stad.
Detta innebdr att mark frigdrs inom andra delar av Nacka stad dér bland annat bostider
istallet kan byggas. Detta skapar stora samhillsekonomiska varden vilka som sagt far vagas
mot de naturvirden och ekosystemtjinster som kommer att ga férlorade nir detaljplanen
tor del av Ryssbergen genomfors.

Kulturmiljo och landskapsbild

Piverkan pa riksintresse for kulturmiljo

Ryssbergen ingar i riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms farled och inlopp, men
dven inom riksintresse for kust och skirgard.

Planférslaget bygger pd idén om att i férsta hand bebygga de s6dra delarna av Ryssbergen.
En stor och langstrickt verksamhetsbyggnad foéreslas uppforas mot Virmdoéleden och
foreslas fungera som bullerskirm mot resten av planomradet. Byggnaden blir cirka 20-27
meter hog. Lingre in i omradet, 1 skydd av verksamheterna, foreslas bostadskvarter att
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byggas. Héjden pa bostadshusen varierar mellan 5 och 16 vaningar. De hégsta punkthusen

foreslds placeras lingst mot norr.

Modellstudier visar att byggnaderna blir synliga lings ett cirka 1 kilometer lingt avsnitt av
fatleden, mellan Bergs gird/Bergs oljehamn och Kvarnholmen. Oster om Fjiaderholmarna
skyms de planerade byggnaderna i Ryssbergen av oljecisternerna vid Bergs gard/Bergs
oljehamn samt av bebyggelsen i Nacka strand. Norr och vister om Kvarnholmen skyms de
planerade byggnaderna i Ryssbergen av bebyggelsen pa Kvarnholmen. Den vy dir den nya
bebyggelsen 1 Ryssbergen blir mest synlig och pataglig beddms vara vyn frin
Blockhusudden pa Djurgarden i riktning mot Svindersviken, se bilder i avsnittet Vyer mot
ny bebyggelse.

Planférslaget bedéms innebira férhallandevis stora negativa konsekvenser for riksintresset
Stockholms farled och inlopp. Ryssbergen med sina dramatiska sluttningar bedéms vara ett
tydligt exempel pa det som Linsstyrelsen definierar som uttryck for riksintresset;
skirgardskaraktiren som gar dnda fram till Stockholms centrala vattenrum liksom de i
huvudsak obebyggda bergssluttningarna. Bebyggelsevolymerna som nar upp till 16 vaningar
kommer pa ett patagligt sitt att trida fram ovan tridlinjen och bryta den idag sa vilbevarade
grona siluetten 1 landskapet. For att minimera de negativa konsekvenserna av planforslaget
ar det lampligt att utforma tillkommande volymerna pa ett sitt som tar hansyn till vyerna
fran farleden.

Planférslaget innebir att de nya bebyggelsekvarteren kommer att uppféras med nya
marknivaer som kommer att dndras kraftigt fran dagens nivaer och i bebyggelsekvarteren
kommer befintlig vegetation dirfor till Gvervigande del att tas bort. Den dramatiska
terringen ar svar att bygea i, vilket gor det svart att bibehalla befintlig mark. Detta kommer
medféra omfattande springningsarbeten som f6ljd. Det ir till £6ljd av den otillgingliga
terringen som bergssluttningarna bibehallits 1 huvudsak obebyggda pa farledens sodra sida,
till skillnad fran den lattillgingliga och mer flacka norra sidan. Det dr terringen som skapat
ramarna for farledens sédra respektive norra sida. De omfattande markarbeten som
kommer att krivas for att skapa forutsittningar f6r foreslagen bebyggelse kan som sidana
utgora ett ingrepp i riksintressets virdebérande delar.

Paverkan pa lokala kulturmiljévirden

Inom planomradets sydligaste del, mot Virmddleden foreslas en verksamhetsbyggnad
uppforas. Verksamhetsbyggnaden avses fungera som bullerskydd jimtemot den nya
bebyggelsen inom planomradet. Virmdoéleden utgér idag en port till Nacka, vidare ut mot
Stockholms skirgard. Den tydliga urbergsplatan trader fram i landskapet och signalerar
tydligt kommunens sirart och skiargardskaraktir. En etablering av verksamhetsbyggnader pa
Ryssbergen innebir att de upplevelsevirden i landskapet forbipasserande kan ta del av idag
torvanskas. Detta bedoms dock paverka de lokala kulturmiljévirdena snarare dn
riksintresset eftersom verksamhetsbyggnaden inte blir synlig fran farleden och eftersom
verksamhetsbyggnaden ligger utanfor riksintresseomradet.
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Figur fran Naturinventering, AF, december 2015, som redovisar naturvirden. Inventeringsomridet

(vit linje) omfattar hela planomridet, men dven naturomriden utanfér planomridet.

Planférslaget bedoms innebéra negativa konsekvenser for hela virdekarnan f6r biologisk
mangfald genom att stora delar ianspréaktas for detaljplanen, cirka 5 hektar. Virdekirnans
bredd minskar med en tredjedel till cirka 250 meter, ca 1/3 del av planforslaget ianspriktar
skog med den hogsta naturviardesklassningen och omradets variationsrikedom minskar da
biotoper av vatmarkskaraktir ianspriktas. Se bedomning i detaljplanens miljéredovisning.

Planférslaget ianspraktar fraimst fuktigare omraden i laglint terring vilket gor att dessa
biotoper minskar kraftigt i omradet vilket paverkar flera arter som dr beroende av en
komplex skogsstruktur av hog biotopkvalitet och storlek, exempelvis tofsmes. Dessa
“vatmarksytor” har dven en viktig funktion att omhanderta regnvatten.

Inom planomradet finns ett flertal hotade arter, rodlistade arter sisom insektsarterna
tioflickig vedsvampbagge, tridsvampbagge och jittesvampmal. Fridlysta arter som
observerats ir spillkraka och olika arter av fladdermoss. I planomradets narhet har dven
Jungfru Maria Nycklar och baverspar observerats.

Spillkrakan har observerats pa ett flertal platser inom planomradet. Den dr markerad med B
1 artskyddsférordningens bilaga 1, vilket innebar att arten enligt fageldirektivet eller art- och
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habitatdirektivet har ett sidant unionsintresse att sirskilda skyddsomraden eller

bevarandeomraden behover utses. Det ar mycket troligt att spillkrakan héickar i omradet och
tor att uppftylla Artskyddsférordningens krav bedémer Nacka kommun att en
fagelinventering krivs for att utreda om arten hickar inom planomridet och/eller dess
nirhet for att ddrefter vidta atgdrder som ska ha som mal att bevara eller aterstilla gynnsam
bevarandestatus. Detta giller artens utbredningsomrade, areal, populationsutveckling och
andra kvaliteter som finns och kan bibehillas.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De ar till f6r att skydda

hilsan och miljon. MKN anger de féroreningsnivdaer som manniskor och milj6 kan belastas
med utan olidgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hansyn tas till dessa.
En plan far inte medverka till att MKN 6verskrids.

Planomradet ligger strax norr om vig 222, Virmdoleden. Som underlag f6r den pagaende
planeringen har spridningsberakningar for luftféroreningshalter av partiklar, PM10, och
kviavedioxid, NO2 utforts (Luftkvalitetsutredning, SLB-analys, maj 2018). Se utredningen
tor kartor och figurer som illustrerar beridkningarna.

Spridningsberikningar har utforts for partiklar, PM10 och kvivedioxid, NO2 for ett
utbyggnadsalternativ ar 2030. Beridknade halter har jimforts med gillande
miljokvalitetsnormer f6r PM10 och NO2 enligt forordningen SES 2010:477 och de
nationella miljémalen f6r PM10 och NO2. PM10 ir svirast att klara varfér redovisningen
frimst fokuseras pa detta.

De nya byggnaderna norr om Viarmdéleden édr utformade sa att bakomliggande bebyggelse
skyddas mot hoga luftféroreningshalter men hoga halter erhalls pa fasaderna mot leden.
Huset strax oster om Kvarnholmens trafikplats utsitts for hga halter partiklar vid samtliga
fasader och bor inte planeras som bostadshus eller skola/forskola, detta hus ligger dock
utanfér planomradet i detaljplanen fér Ostra Vikdalen.

Miljékvalitetsnorm f6r NO2

Berikningar visar att miljokvalitetsnormen f6r NO2 klaras 6verallt utom i markniva intill
Ryssbergstunnelns mynning mot trafikplats Kvarnholmen norra. Overskridandet sker inom
vigomradet ddr giende och cyklister inte kommer att vistas.

Milj6kvalitetsmal f6r NO2

Miljokvalitetsmalet f6r NOZ2 for ar och timme klaras 1 stort sett Overallt diar manniskor
forvintas vistas. Overskridande sker endast inom vigbaneomridet pa Virmdoleden och vid
Ryssbergstunnelns mynning, dir gaende och cyklister inte kommer att vistas.

For att luftmiljon inomhus ska bli sd bra som mojligt ska friskluftsintag vara vinda bort fran
Virmdoleden och sa langt fran vigen som moijligt. Detta regleras med planbestimmelse.
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PM10 arsmedelvirde
ar 2030
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Figur som visar beriknad drsmedelhalt dr 2030 av partiklar PM10. I det gula omréidet pd kartan
klaras inte miljémalet. Killa: Luftkvalitetsutredning, SLB-analys, maj 2018

Milj6ékvalitetsnorm f6r PM10

Miljokvalitetsnormen for PM10 6verskrids vid den s6dra delen av trafikplatsen narmast
Virmdoleden. Miljokvalitetsnormen f6r PM10 6verskrids ocksa i markniva i omradet fran
Ryssbergtunnelns mynning och fram till rondellen vid trafikplats Kvarnholmen norr om
Virmdéleden. Overskridandet sker inom vigomridet dir giende och cyklister inte kommer
att vistas.

Miljokvalitetsmal f6r PM10

Miljokvalitetsmalen f6r PM10 6verskrids i stora delar av omradet men bostiderna klarar
miljokvalitetsmalen. Lings huvudgatan genom planomradet sa klaras malen pa
bostadsbyggnadernas fasad mot norr. Vid de nya byggnaderna 6ster om Kvarnholmens
trafikplats Gverskrids malet vid samtliga fasader, dessa byggnader ligger dock utanfér
planomridet i detaljplanen f6r Ostra Vikdalen. I omriden dir minniskor férvintas vistas
overskrids miljokvalitetsmalen fér PM10 bland annat pa cykelvigen ovan Ryssbergets
tunnelmynning, runt trafikplats Kvarnholmen och pa delar av de tva underfarterna som
forbinder omradena norr och séder om Viarmdéleden.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De dr till £6r att skydda
hilsan och miljon. MKN anger de féroreningsnivdaer som manniskor och milj6 kan belastas
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med utan olidgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa.
En plan far inte medverka till att MKN 6verskrids.

En dagvattenutredning har tagits fram (Dagvattenutredning Ryssbergen, Rambdll, maj
2018). Se utredningen for kartor och figurer som beskriver de framtida
dagvattenanlaggningarna.

Planférslaget innebir att en tit stadsmiljo med hoég exploateringsgrad ska byggas pa
naturmark. Ytorna for storre 6ppna dagvattenanliggningar dr begrinsade. Eftersom
omradet idag i huvudsak dr naturmark med naturlig rening och f6rdr6jning ar det mycket
svart att dstadkomma samma laga féroreningshalter och f6rdr6jning efter att det har
bebyggts.

Trots att omfattande reningsatgarder foreslas sa visar fororeningsberikningarna pa en
okning av féroreningshalter och mingder ut fran detaljplaneomradet. Bade halter och
mingder efter reningsatgarder dr laga och oavsett reningsmetod dr det svart att reducera
fororeningar ytterligare inom planomradet. Efter att dagvattnet fran storre delen av
planomradet Oversilas och filtrerar dagvattnet i skogsmark innan det nar Strommen.
Ytterligare féroreningar kan avskiljas under denna transport men har inte berdknats. Med
foreslagen exploatering sa finns det inte méjlighet att rena dagvattnet sa att belastningen
fran planomradet inte 6kar nir dagvattnet limnar planomradet.

For att exploateringen inte ska 6ka belastningen krivs att atgarder gors for befintliga
omraden och verksamheter utanfér planomradet dir de kan ge effekt. Att utéka
reningsatgirderna ytterligare inom denna detaljplan ger inte nagon skillnad f6r recipienten
utan bor i sa fall investeras dér de ger utvixling.

I dagsliget finns det begransade mojligheter att reglera rening av dagvatten med
planbestimmelser. Dagvattenhanteringen pa kvartersmark kommer dirfor att regleras via
avtal med exploatoren.

I férhallande till den belastning som vattenférekomsten Strommen har idag fraimst pa grund
av Milarens utflode (exempel ca 33 ton fosfor respektive 1762 ton kvive (2007-2016, killa
Skirgardsrapporten 2017) sa bedéms 6kningen av féroreningar som exploateringen
medfora (trots mycket langtgaende reningsatgirder) en forsumbar paverkan. Genomforande
av detaljplanen bedéms inte paverka forutsittningarna att uppna god status for Strommen
jamfort med 1 dagslaget.

En mindre del av planomradet avrinner mot Jérlasjon och denna avrinning kommer att 6ka
efter att exploateringen genomforts. For Jarlasjon har ett lokalt atgardsprogram tagits fram
som visar att belastningen fran dagvatten inom Jirlasjons tillrinningsomrade maste minska
for att sjon ska uppna god status.
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Till granskningsskedet av detaljplanen kommer dagvattenfragan att studeras vidare sa att
belastningen pa nedstréms liggande vattenomraden inte Okar efter exploateringen. For att
sikerstilla en god dagvattenhantering och att kraven gillande milj6kvalitetsnormerna méts
rekommenderas vidare utredning av bland annat nedanstaende fragor:

* Om den naturliga vatmarken utanfoér planomradet i det framtida naturreservatet far
anvindas for ytterligare rening av det dagvatten som slipps mot Svindersviken och
Strommen eller ej.

* Om dagvattnet fran ostra delen av planomradet ska ledas sterut mot féreslagen
anliggning utanfor detaljplaneomradet eller it nordvist mot anlagd damm/véatmark.

I det fortsatta planarbetet och projekteringen maste ytterligare reningsatgarder studeras och
toreslagna atgirder f6r rening och férdréjning av dagvatten behover f6ljas upp och
genomforas. Hantering av dagvattnets rening och fordrojning ska skrivas in i
exploateringsavtalet.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan samt hallbarhet

Planférslaget innebir ett mycket effektivt utnyttjande av marken och exploateringsnivan ar
hég, vilket bland annat innebir att planforslaget rymmer manga bostider pa en liten yta. Pa
sa satt kan mer naturmark kan bevaras i omgivningen. Detta far vigas mot de negativa
konsekvenser som féljer av att naturmark tas i ansprak vilket innebdr att ekosystemtjianster
samt delar av ett rekreationsomride gar forlorade. Planomradets lokalisering nir det giller
avstand till framtida tunnelbana dr bra om dn inte optimalt, vilket i viss man kan
kompenseras genom god gang- och cykelinfrastruktur samt planerad busstrafik till och fran
omradet. Nagot som till viss del kan 6ka bilberoendet bland de boende ar att planomradet
blir vildigt lattillgdngligt genom nirheten till trafikplats Kvarnholmen.

Paverkan pa riksintresse for kommunikationer

Omradet ber6rs av riksintresse for kommunikationer 1 form av Virmdoleden, vig 222.
Exploatoren 6nskar uppfora stodmurar och fylla upp marknivaer inom delar av de
slintomraden som tillhér pafartsrampen 1 gillande vigplan for trafikplats Kvarnholmen.
Markomradet dgs av exploatéren men omfattas av vagritt och gallande vagplan. De atgirder
som exploatoren foreslir paverkar inte pafartsrampens vigkropp eller avvattning eller
pafartsrampens funktion i 6vrigt. Detaljplanen tillater att dessa atgarder genomfors.
Exploatoren behéver teckna avtal med Trafikverket dir det tydliggors vilka atgirder som
planeras 1 slintomradena samt hur dtgirderna ska genomforas. Detta avtal behover tecknas
innan detaljplanen kan antas.

Planférslaget innebir att ny bebyggelse uppfors nira inpa vig 222 som dr primar
transportled for farligt gods. Detaljplanen sikerstiller att bebyggelsen uppférs med
bestimmelser som sikerstaller en godtagbar riskniva. Detaljplaneforslaget innebdr inte
nagon inskrinkning av mingden farligt gods som far transporteras pa vag 222 eller att
tramkomligheten férsamras pa vag 222.
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Planenheten bedémer inte att riksintresset for kommunikationer kommer att paverkas av
detaljplanens genomférande.

Konsekvenser for fastighetsagare
Se avsnitt 6, Sa paverkas enskilda fastighetsagare.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvanda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse for hur genomfoérandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan £6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 2:a till 3:e kvartalet 2018
Granskning 1:a kvartalet 2019
Kommunfullmiktiges antagande 3:e kvartalet 2019

Laga kraft (om planen inte 6verklagas)  4:e kvartalet 2019

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2019 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid, garanterad tid da planen galler

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomforandetiden, ska dock fastighetsigare och berérda kunna utga fran att deras
rattighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 10 ar fran
den tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafikndmnden vara huvudman f6r allméinna platser,
det vill sdga for gatu- och park/naturmark inom planomradet. Nacka Vatten och avfall AB
ar huvudman for det kommande allmidnna VA-nitet. Nacka Energi AB dr huvudman for
det kommande allminna elnitet och Stockholm Exergi AB dr huvudman f6r det allmédnna
fjarrvirmenitet.

Exploatoren ansvarar for kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skotsel av
omraden fo6r bostidder, forskola, bilhandel och virdboende.
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Exploaterings-, avtals- och Ovriga genomférandefrigor handliggs av exploateringsenheten i

Nacka kommun. Markfragor handlaggs av markenheten i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor handlaggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Bestillning
av nybyggnadskarta handlidggs av lantmiterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal undertecknades av kommunen och exploatéren i november 2016.
Avtalet reglerar arbetet med att ta fram fOrslag till detaljplan f6r del av Ryssbergen samt
kostnaden for detta.

Ett ramavtal mellan Nacka kommun och exploatéren beslutades i kommunfullmaktige 1
april 2018. Ramavtalet reglerar 6vergripande fragor om utvecklingen av planomradet samt
gemensamma mal och samverkan avseende planomradet. Avtalet anger dven principer f6r
genomforandet av en ny detaljplan vad giller finansiering och ansvar samt innehall 1
kommande exploateringsavtal. Vidare anger avtalet riktlinjer f6r eventuella markbyten och
markoverlatelser samt principer for utbyggnad av allminna anliggningar. Exploatoren dger
fastigheten Sickladn 13:3 som ir aktuell f6r planliggning. Av ramavtalet framgar dven att
ovriga delar av fastigheten planeras bli naturreservat.

For den mark som i kommande detaljplan ska utgéra allmin platsmark och dirmed ska
Overlatas fran exploatoren till Nacka kommun ska ett markoverlatelseavtal tecknas mellan
parterna. Markéverlatelseavtalet ska godkinnas av kommunfullmaktige innan detaljplanen
antas av kommunfullmiktige.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren kommer att upprittas och
godkinns av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet
ska reglera parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen och kostnadsansvar. 1
exploateringsavtalet regleras markoverforingar, gemensamhetsanldggningar, skydd av mark
och vegetation, dagvattendtgirder, gestaltning av bebyggelsen samt slutlig utformning av
brokonstruktionen i planomradets Ostra del. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastigheten Sicklaon 134:24 dgs av Trafikverket och berors i planomradets sodra del dir ny
vigforbindelse behovs for att binda samman Ryssbergen norr om vig 222 med
Birkaomradet séder om vag 222. For detta indamal avser Nacka kommun att teckna ett
genomforandeavtal med Trafikverket. Avtalet syftar till att klargora vilka atgarder som
planeras 1 vigporten samt hur atgirderna ska genomforas.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

De markomraden som dgs av Nackamark Exploatering KB och som enligt detaljplanen
utg6r allmin plats innebir justering av fastighetsgranser och ska 6verforas till lamplig
kommunigd fastighet genom fastighetsreglering. Markomraden som regleras over till
kommunigd fastighet 4r markerade med réd firg i figuren nedan.

Det markomrade som édgs av exploatoren och i forslag till ny detaljplan utgdr kvartersmark
tor verksamheter utmed vig 222 medfér behov av avstyckning fran fastigheten Sicklaon
13:3. Detta markomrade dr markerat med gul firg i figuren nedan.

Utover de ytor som markeras med r6d och gul firg i figuren kommer dven de nya
bostadsfastigheterna att styckas av. Detaljplanen ir flexibel gillande hur
fastighetsindelningen ska se ut i de nya bostadskvarteren.

Figur som visar fastighetsbildningsdtgirder som avses gbras inom planomradet.

Ansvar for att ans6ka om och bekosta behévliga lantmaiteriférrittningar for
markoverforingar for genomférandet av denna detaljplan hanteras i exploateringsavtalet
mellan kommunen och exploatoren.

Avtalet reglerar att exploatoren ska ansvara for att anséka om samt bekosta nédvindiga
fastighetsrittsliga atgirder for allmidn platsmark och for ledningsritter som krivs f6r
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exploateringens genomférande. Exploatoren ska dven anséka om och bekosta

fastighetsrittsliga atgarder inom kvartersmark pa Fastigheten.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som ska vara gemensamma f6r
flera fastigheter. Anligeningar av gemensam betydelse och nytta, sisom parkeringsgarage
och eventuellt bostadsgardar kan forrittas som gemensamhetsanlidggningar enligt
Anladgeningslagen. Forutsittningar f6r gemensamhetsanliggningarnas omfang och andelstal
preciseras i exploateringsavtalet. Exploatéren ansoker om och bekostar eventuell
anlidggningsforrittning. For det parkeringsgarage som planeras f6r bostidernas behov inom
verksamhetskvarteret ir gemensamhetsanliggning en mojlig 16sning. En alternativ 16sning
skulle kunna vara tredimensionell fastighetsbildning.

Slutligt anliggningsbeslut fattas av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Framtida
forvaltning av gemensamhetsanliaggningarna kommer att ske genom delagarférvaltning eller
av en eller flera samfillighetsféreningar. Oavsett forvaltningsform kommer de framtida
bostadsrittsforeningarna alternativt fastighetsigare, f6r de kvarter som eventuellt har en
upplatelseform som hyresritt, att utgéra deldgare.

Rattigheter inom planomradet
Befintliga servitut

Ett servitut ger en fastighet ritt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett servitut ar
inte tidsbegrinsat. Det kan till exempel galla ritt till utfartsvag eller att dra fram ledningar pa
annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrittning (officialservitut) eller genom privata avtal
(avtalsservitut) som inskrivs i tjinande fastighet. Foljande servitut berérs av planomradet.

- Avtalsservitut inskrivet 1965 (01-IM8-65/1944.1) med dndamal avloppstunnel till
forman for Sicklaén 42:2 belastar Sicklaén 13:3

Servitutet kommer fortsatt beréra Sicklaén 13:3 men daven behover dven skrivas in 1 den nya
fastigheten dir bostadskvarter planeras att byggas i planomradets nordvastra hérn. En
anmalan om fornyelse av servitutet behover goras da inskrivningar som har beviljats fore 1
juli 1968 kommer att tas bort fran fastighetsregistret om férnyelseanmalan inte inkommer
2018. (Lag (2013:488) om fornyelse av vissa inskrivningar i fastighetsregistret).

- Avtalsservitut inskrivet 1966 (01-IM8-66/10987.1) med dndamal avloppstunnel till
forman for Sicklaén 42:2 belastar Sickladén 13:3 och Sicklaon 134:21.

Servitutet kommer fortsatt att beréra Sicklaon 13:3 men dven behover dven skrivas in i den
nya fastigheten som bildas i planomradets nordostra del. En anmalan om fornyelse av
servitutet beh6ver sannolikt goras da inskrivningar som har beviljats fore 1 juli 1968
kommer att tas bort fran fastighetsregistret om fornyelseanmailan inte inkommer 2018. (Lag
(2013:488) om fornyelse av vissa inskrivningar i fastighetsregistret).

- Officialservitut fran 1957 (0182K-2817.1) med dndamal vig, till f6rman f6r Sicklaén
40:1, belastar Sicklaon 134:21.
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Servitutet dr inte lingre nédvindigt och ska limpligen upphivas genom en
lantmaiteriforrittning.

Atgérder inom befintlig vagplan

Exploatéren 6nskar uppfora stddmurar och fylla upp marknivier inom delar av de
slintomraden som tillhér pafartsrampen 1 gillande vigplan for trafikplats Kvarnholmen.
Markomradet dgs av exploatéren men omfattas av vagritt och gallande vagplan. De atgirder
som exploatoren foreslar paverkar inte pafartsrampens vagkropp eller avvattning eller
pafartsrampens funktion i ovrigt. Detaljplanen tillater att dessa atgirder genomfors.
Exploatoren behover teckna avtal med Trafikverket dar det tydliggors vilka atgarder som
planeras i slintomradena samt hur atgirderna ska genomforas. Detta avtal beh6ver tecknas
innan detaljplanen kan antas.

Huvudmannaskap for Varmdoledens vagport

Nacka kommun ar huvudman f6r allmén plats och detaljplanen innebir didrmed att dven
omradet betecknat VAG; - Genomfartsvig, som utgors av Viarmdoledens vigport vid
Birkavigen, 6vergar till Nacka kommuns huvudmannaskap. Trafikverket kommer dock att
fortsitta att vara vighallare f6r Virmdoleden samt ansvara for drift, underhall och
renovering av vigporten och dess konstruktion. Avtal ska triffas med Trafikverket
angaende ansvarsfrigorna samt de dtgirder som foreslas genomforas nir ny huvudgata
anldggs 1 vagporten

Tekniska atgirder

Trafikanliggningar
Att anldgga gatorna i planomradet bedoms inte bli tekniskt komplicerat, dock krivs
omfattande springnings- och fyllningsarbeten for att uppna ratt markhojder.

I Birkavigens forlingning finns en befintlig vigport. Marken féreslas hojas med cirka 0,9
meter i den vistra halvan av vigporten for att uppna en battre terringanpassning norr om
vigporten, vilket innebdr visentligt mindre paverkan pa naturmarken i kurvan frin
Ryssbergen ned mot Birkavigen och dirmed att fler trid kan bevaras i den nya gatans
omgivning samt att schakt- och springningsarbeten kan minimeras. Marken i vigporten
bestar idag av grus, makadam och mindre stenar och frih6jden i vigporten varierar mellan
0,05 meter och 8,87 meter. Frih6jden ir hogre 1 sédra delen av vigporten och ldgre 1 norra
delen av vigporten. Om marken héjs med 0,9 meter blir frih6jden i vigporten som lidgst
5,15 meter vilket innebdr att dimensionerande hojdkrav enligt VGU klaras.

For samtliga atgirder som kan bli aktuella i vigporten 1 Birkavigens férlingning krivs
Trafikverkets godkdnnande och Trafikverket kommer dven fortsittningsvis att dga
vigportens konstruktion samt ansvara for drift och underhall av vigporten. Innan
detaljplanens antagande ska avtal ha tecknats med Trafikverket som klargor vilka atgarder
som planeras i vigporten samt hur atgirderna ska genomféras. Trafiken pa vig 222,
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Virmdoleden, bedoms inte paverkas av de atgirder som foreslas avseende vigporten utan

samtliga anliggningsarbeten bedoms kunna bedrivas frin markniva utan restriktioner for
trafiken pa ovansidan av vigporten.

Over Kvarnholmsvigen, intill tunnelpaslaget for Ryssbergstunneln, behéver en bro anliggas
tor den nya 6stvistliga huvudgatan genom Ryssbergen. Kvarnholmsvigen ska vara 6ppen
tor trafik under brons byggtid.

Skydd mot buller

Den verksamhetsbyggnad som féreslas lings Virmdoleden kommer att vara ling och
relativt hog samt ha en sammanhingande fasad vilket skapar ett mycket effektivt
bullerskydd. Nagra bullerskydd eller bullervallar utéver det bullerskydd som ges av
verksamhetsbyggnaden f6reslas inte uppforas inom planomradet. Saledes foéreslas inga
bullerskydd pa allmin plats.

Avfallshantering

Avfall féreslas frimst hanteras med nedsdnkta kirl eller med traditionell himtning i
miljérum. For samtliga bostider och for vardboendet finns moijlighet att utforma
avfallslosningar som uppfyller gallande riktlinjer nér det giller arbetsmiljé och tillgdanglighet.
Vindplanen i vistra delen av planomradet uppfyller de krav som stills for att avfallsfordon
ska kunna vinda.

Ekonomiska fragor
Exploatoren projekterar, bygger ut och bekostar allminna anliggningar 1 planomradet.
Allminna anliggningar lamnas darefter 6ver till kommunen.

Utover detta erligger exploatoren exploateringsersittning for utbyggnad av yttre allmanna
anlidggningar inom Centrala Nacka, hinforliga till planomradet. Vidare ska exploatéren
medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan enligt politiskt antagna principer i beslut 1
kommunstyrelsen maj 2014.

Exploatoren ska vidare ersitta Nacka kommun for faktisk kostnad for kontroll och
besiktning, genomférandesamordning samt f6r kommunens interna administrations-

kostnader i samband med projektet.

Nacka kommun star f6r framtida drift- och underhallskostnader f6r den allméinna platsen.

Kostnadsansvar for planens genomférande regleras i detalj i exploateringsavtalet.
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Anslutningsavgifter
Vatten och avlopp

Fastigheter som ansluts till Nacka vatten och avfalls vatten- och avloppsnit betalar
anslutningsavgift enligt gillande taxa. Taxan vid det ar som debitering sker anvinds. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for samtliga kostnader.

Uppviarmning
Fastigheter som ansluts till Vattenfalls fjarrvirmenit betalar anslutningsavgift enligt gallande

taxa. Taxan vid det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for samtliga kostnader.

El

Fastigheter som ansluts till Nacka Energis elnit betalar anslutningsavgift enligt gillande
taxa. Taxan vid det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for samtliga kostnader.

Ovriga avgifter

Planavgift

Detaljplaneavtal som ticker kostnaderna for planliggningen har tecknats mellan Nacka
kommun och exploatoren. Nagon planavgift tas dirmed inte ut i samband med
bygglovsansokan.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter
For avgifter for fastighetsrittsliga atgirder inom kvartersmark siavil som inom allmin plats;

avstyckning, servitutsitgirder, bildande av gemensamhetsanliggning med mera svarar
exploatdren sjilv. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt gillande taxa.
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6. Sa paverkas enskilda fastighetsdgare
Detaljplanen medfor ingen fysisk paverkan pa de nirboendes fastigheter i form av

markintrang eller dylikt. All byggbar mark i planomradet 4gs av Nackamark Exploatering

KB, som dven kommer att bygga ut allmdnna anliggningar i planomradet. F6r mer

information om markigarens dtaganden samt paverkan pa markagarens fastighet, se avsnitt

5, 7’Sa genomfoérs planen”.

Den nya huvudgatan mellan Jirla station och Bergs gard kommer att byggas ut 1

angrinsande stadsbyggnadsprojekt och detaljplaner, vilket innebér paverkan for enskilda

fastighetsagare, men detta sker huvudsakligen utanfér planomradet. Utbyggnaden utanfér

planomridet hanteras i stadsbyggnadsprojekten fér Birkavigen respektive Ostra Vikdalen.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Helene Riddarstrom
Matilda Sahl

Torkel Lindgren
Monika Stenberg
Mats Ericsson
Liselott Eriksson
Mats Haglund
Birgitta Held Paulie
Helena Joseph
Maria Legars
Mahmood Mohammadi
Helena Nilzén
Armen Ohanian

Jan Wennberg

Planenheten

Angela Jonasson
Tillf6rordnad planchef

projektledare
projektledare
planarkitekt
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sakkunnig naturmiljé
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sakkunnig trafik
sakkunnig bygglov
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Planenheten
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Torkel Lindgren
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