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Rartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommiun omridet ligger.

Planens syfte
Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter och en

levande milj6 som skapar férutsittningar for ett attraktivt centrum dir fler resor sker med
kollektivtrafik, cykel eller till fots.
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Detaljplanens overgripande syfte édr att moéjliggéra nya bostader, verksamheter och en
levande milj6 som skapar forutsattningar for ett attraktivt centrum dar fler resor sker med
kollektivtrafik, cykel eller till fots.

Planomradet omfattar ett omrade pa cirka 3,3 hektar i sydostra delen av Orminge Centrum,
centrum i Boo. Planomradet utgors av ett omrade som avgrinsas av Mensittravigen i Ost,
Edévigen i norr och en panncentral 1 vist. Planomradet korsas av Kanholmsvigen som
trafikeras av buss och fungerar som huvudgata genom centrumomradet. Planomradet
omfattar dven fastigheten Orminge 52:1, dgd av Ormingeplan 2-4 KB, del av fastigheten
Orminge 58:1, dgd av Stockholm Exergi AB samt mindre del av Orminge 47:1 dgd av
Loéfcap Orminge handel AB.

Planforslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostader, lokaler f6r handel,
infartsparkeringar samt utvecklade gaturum och bussterminal. Planférslaget medger totalt
cirka 450 bostider, cirka 6000 kvadratmeter handel, cirka 400 infartsparkeringar och en
gruppbostad.

Planforslaget utvecklar del av Orminge centrum med flera kvartersindelningar. Langs de
tortitade huvudstraken Kanholmsvigen, Ed6vigen och Utévigen reserveras ytor for
lokaler i bebyggelsens bottenplan. Planforslaget mojliggor for tva tydliga kvarter Gster om
Kanholmsvigen 1 4-8 vaningsplan, samt ett kvarter vister om Kanholmsvagen utférd med
4-9 vaningsplan och en hoghusdel med 20 vaningsplan.

Planférslaget innebir en utvecklad bytespunkt for bussresendrer genom att den befintliga
bussterminalen lings Kanholmsvigen ges en utformning som maojliggor utokad kapacitet.
Gator planeras och gestaltas for att bidra till en levande, trygg och tillganglig milj6 for
gaende och cyklister. Gatunitet utformas dven for att skapa god framkomlighet.

Planforslaget ger forutsattningar for ett befolkat omrade under olika tider pa dygnet, vilket
kan bidra till den upplevda tryggheten. Forslag till infartsparkeringar och mojliggérandet av
en bussterminal med fler avgangar dn i dagslaget skapar incitament till resor med
kollektivtrafik. Planf6rslaget innebir dven att Orminge utvecklas med en ny typ av
stadsplaneideal 4n den som funnits tidigare 1 omradet. Orminges tidigare sa avlasbara zoner
blir svarare att avlasa och planfoérslaget kommer innebira en skalférskjutning som frangar
Orminges medvetet ligre hallna hojder. Stérre delen av den befintliga naturmarken
exploateras och naturytor med patagligt naturvirde minskar. Den ekologiska
spridningskorridoren i Ost-vastlig riktning forsvagas. For att motverka delar av planens
negativa effekter for omradets naturvirden ska si méinga trid som moijligt bevaras och
skyddas vid byggnation under genomférandet.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Detaljplanen oméjliggor inte en eventuell framtida
tunnelbaneforlingning i tunnel med stationsuppgangar i Orminge centrum.
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Planférslagets genomforande innebir f6r kommunens del betydande investeringar i allmin
infrastruktur, sisom gator, gang- och cykelvigar, iordningstillande av park, flytt av
brofundament, borttagning av gangtunnel, sinkning av Utévigen och Kanholmsvigen,
omliggning av huvudvattenledning samt andra ledningar och 6vrig infrastruktur. Intikterna
fran markforsiljning bedéms 6verstiga kostnaderna for utbyggnad av allméidnna anliggningar
inom projektet.

Detaljplanen utgor en del av en storre utbyggnad i etapper som kommer att paverka
enskilda fastighetsigare i Orminge centrum frimst i form av inlésen av mark for allmin
platsmark.

2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet omfattar ett omrade pa cirka 3,3 hektar i sydéstra delen av Orminge Centrum,
centrum i kommundelen Boo. Planomradet utgérs av ett omrade som avgrinsas av
Mensittravagen i 6st, Edovigen 1 norr och panncentralen i vist. Planomradet korsas av
Kanholmsvigen som trafikeras av buss och bil, samt fungerar som huvudgata genom
centrumomradet.

Planomradet omfattar del av fastigheten Orminge 53:9 och del av fastigheten Orminge 60:1,
dgda av Nacka kommun. Planomradet omfattar dven fastigheten Orminge 52:1, dgd av
Ormingeplan 2-4 KB, del av fastigheten Orminge 58:1, igd av Stockholm Exergi AB samt
mindre del av Orminge 47:1 dgd av Léfcap Orminge handel AB.

e

Rad linje motsvarar foreslagen plangrans
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Oversiktlig planering
I 6versiktsplan Hallbar framtid 1 Nacka (2018) anges tva stadsbyggnadsstrategier som

detaljplanen berors av:
* Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.
¢ Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

Vidare pekar 6versiktsplanen ut Orminge som en medeltit stadsbebyggelse, vilket innebar
att alla funktioner for en blandad stad far finnas. Befintlig bebyggelsestruktur bor behallas
och fortitning foreslas frimst kring Orminge centrum. Enligt 6versiktsplanen dr en ny
bussterminal prioriterad i centrumutvecklingen. Mark bor avsittas for tunnelbana med
station 1 Orminge centrum.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs hosten 2015 med mal om ett levande,
tryget och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besékare och féretag samt utveckling av
Orminges karaktar och identitet. Aktuell detaljplan ingar enligt planprogrammet i forsta
etappen av detaljplaner. Inom planomradet foreslas ny bebyggelse f6r bostider,
verksamheter och parkeringshus for infartsparkering, samt en utvecklad bussterminal. I
planprogrammet beskrivs tva alternativa utformningar av den planerade bussterminalen, en
inbyged bussterminal 1 kvarteret séder om Hantverkshuset och en 6ppen bussterminal lings
med Kanholmsvigen.

Andra projekt/beslut som beror planen

Orminge ir en viktig bussbytespunkt 1 kollektivtrafiken for ostsektorn. Med allt fler boende
1 upptagningsomradet bedoms antalet kollektivresenirer 6ka med sa mycket som 34 % till ar
2030. Efter planprogrammets antagande har en trafikutredning studerat hur en 6ppen
bussterminal, samt alternativet med en inbyggd bussterminal, paverkar trafikféringen i
centrumomradet. Utredningen har dven studerat vilka trafikatgirder som krivs inom
centrumomradet for att férbattra framkomligheten for bil och buss. Utredningen indikerar
att en 6ppen busslosning i gata ar férdelaktig och leder till bra trafikfléden med de
trafikmangder som alstras av befintlig och planerad bebyggelse inom centrala Orminge.

Stockholms lins landsting har tillsammans med Nacka kommun tagit fram en idéstudie f6r
hur tunnelbana kan forlingas frain Nacka centrum till Orminge centrum. Denna strickning
var ursprungligen med i Sverigeférhandlingen, men drogs ur férhandlingen. Enligt
Trafikforvaltningens stomnatsplan ska stomlinje M 1 framtiden trafikera Orminge. Stomlinje
M planeras som en koppling for ostsektorn till séderort.

Planomradet berors av projektet Stockholms Strém da Energimarknadsinspektionen
meddelat nitkoncession f6r markférliggning av Vattenfall Eldistribution AB:s ledningar.
Projektet innebar att Vattenfalls luftburna 130 kV ledningar ska markforliggas lings
Mensattravagen. Boo Energi planerar att samforligea ledningar i samband med Vattenfalls
markférligening. Projektet planeras genomforas innan ar 2027.

Parallellt med pagaende planarbete pagar andra detaljplaneprocesser inom Orminge
centrum, vilka kraver samordning med aktuell detaljplan for att hantera bland annat
dagvattenfléden, trafikfragor och férskoleplatser.
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Detaljplaner
Sydviistra delen av planomradet omfattas idag av detaljplan Spl 82, laga kraft 1969, som

anger att omradet ska anvindas for allmin plats, park. Befintlig infartsparkering samt
omgivande naturmark omfattas av Spl 218, laga kraft 1971, som mojliggor f6r allméin
parkering och samhorigt andamal samt allmin plats, park. Hantverkshuset omfattas av Dp
41, laga kraft 1990, som anger smaindustri och kontor. Hantverkshuset omfattas dven av
planiandringen Dp 385, laga kraft 2006, som syftar till att mojligeéra f6r handel och annan
centrumverksamhet. Genomforandetiden har gatt ut for berorda planer.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken
Detaljplaneomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Dagvatten fran planomradet avleds inte direkt till vattenférekomst utan avleds idag mot
dagvattenanlaggning vid Kocktorpssjon, som ligger nagon dryg kilometer séder om
planomradet. Avledningen planeras inte att forindras vid normala fléden, utan endast vid
skyfall nir ledningarna ar fulla planeras avledning ytligt norrut mot Sarvtrisk.
Kocktorpssjon mottar stora miangder dagvatten frin exploaterade ytor. Enligt Nacka
kommuns dagvattenstrategi (2008) dr den mycket kinslig f6r paverkan av féroreningar och
forindringar av vattenomsittningen. Kocktorpssjon rinner till Kvarndammen innan det nar
vattenforekomsten Skurusundet i Stockholms inre skdrgard. Skurusundets ekologiska status
ar 1 dagslidget mattlig. Kvalitetsfaktorn vixtplankton visar mattlig status och har varit
utslagsgivande. Kvalitetskravet dr god ekologisk status med tidsfrist till ar 2027.
Skurusundet uppnar ej god kemisk status med avseende pa kvicksilver och PBDE, f6r vilka
ett undantag i form av mindre stringa krav har getts. Vattenforekomstens kemiska status
utan 6verallt 6verskridande amnen dr god.

De mest betydelsefulla miljokvalitetsnormerna gillande luft f6r planforslaget dar kvivedioxid
och partiklar. Enligt SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) &versiktliga
berikningar klaras gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet 1 dagsliget.

Omradet idag

Planomradet omfattar del av Ed6vigen, del av Mensittravagen, del av Kanholmsvigen, del
av Utovagen samt angrinsande markomriden. Stérre delen av planomradet utgors fraimst
av hardgjorda plana ytor. Kuperad naturmark finns bevarad mellan den befintliga
byggnaden Hantverkshuset och befintlig infartsparkering samt i planomradets sydvastra
horn.

Inom fastigheten Orminge 52:1 ligger byggnaden Hantverkshuset med tillhérande
parkeringsytor i norra delen av planomradet, vilket utgér en av de tva stérre handelsytorna 1
Orminge centrum. Hantverkshuset dr byggt i tre vaningsplan, varav det nedre med entré 1
gatuplan och direkt anslutning till markparkering. Hantverkshuset tar upp hojdskillnaderna
mellan de omkringliggande gatorna och héjden med naturmark i séder. Del av fastigheten
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Orminge 53:9, soder om Hantverkshuset, bestar idag till stor del av en asfalterad yta for
infartsparkering samt naturmark.

Viister om Kanholmsvigen i planomradets sodra del ligger en vindplan, som bland annat
anvinds for tidsreglering av bussar, omgiven av en griasyta och angrinsande naturmark. Pa
platsen finns dven en giang- och cykelvig som korsar Utévigen 1 en gangtunnel och
torbinder Kanholmsvagen med Centrumhuset, beliget utanfér planomradet. En mindre del
av planomradet, cirka 450 kvadratmeter, utgors av del av fastigheten Orminge 58:1 som
omfattar byggnad f6r teknikutrymmen tillhorande intilliggande panncentral som ligger 1
direkt anslutning till planomradet.

Geotekniska forutsattningar

Orminge centrum ansluter till en nord-sydlig dalgang som f6r 300 ar sedan var en
langstrickt vatmark med avrinning at sydvist. Vatmarken vid Sarvtrisk har 6ver tid dikats
ut med avvattning norrut mot dagens Myrsjon. I soder bestar marken av fyllningar pa 16sa
sediment och torvjordar. Inom naturmarken mellan Kanholmsvigen och Mensittravigen
bestar marken av berg under ett tunt lager moran. Vigkroppen pa delar av Kanholmsvagen
och Mensittravigen ligger troligen pd framspringd bergterass. Sittningar kan férvintas vid
belastning av jorden mellan Kanholmsvagen och Mensattravagen.

Markfororeningar

Inom planomradet finns en férorenad yta med PAH 6ver nivan kinslig markanvindning,
(KM) som bor avgransas vid genomférandet. Vid en av grundvattenprovpunkterna (GVO05
norr om Hantverkshuset) har lag halt av klorerade klorviten pavisats. Klorerade kolviten
har dock inte pavisats i de porgas- eller jordprover som har utforts.

Natur

Naturmiljén inom planomradet bestar till storsta delen av gammal hallmarkstallskog (cirka
150 ar) dar naturvirdena fraimst ar knutna till gamla grova trid, vedsvampar och insekter.
Arter som hittats 1 omradet tyder pa att det sedan linge funnits en kontinuitet av gammal
skog och de ytor som finns kvar utgér viktiga spridningskorridorer for exempelvis
vedinsekter, rodlistade svampar och faglar.

Soder om Hantverkshuset blandas gamla tallar med ett mer 16vrikt parti dir tridslag som
asp, silg och bjork dominerar och enstaka granar férekommer. Triviallév vixer i en bard
utmed den vistra kanten av Menséttravagen.

En naturvirdesinventering som genomférdes under ar 2017-2018 visar att naturen inom
planomradet till storsta delen har patagligt naturvarde (av kommunalt intresse for
naturvarden).
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Kulturmiljo
Planomradet ligger centralt i Orminge centrum inom ett omrade med

flerbostadshusbebyggelse fran slutet av ar 1967 till ar 1971. Planeringen och utformningen
skapades av Curmans Arkitektkontor genom arkitekt Ulf Gillberg. Orminge har en i stort

sett bibehallen struktur sedan invigningen 1971. De flesta kompletteringar har skett under
1990-talet.

Planeringen av Orminge ir tidstypisk med en uppdelning i olika zoner; en inre gron zon
omgiven av bostadsbebyggelse och centrum samt en yttre trafikzon, enligt datidens
trafiksepareringsideal. Orminge bestar dn idag av savil fysiskt som karaktarsmassigt tydligt
skilda omriden. Dessa férenas genom en sammanbindande ringvig samt genom
gemensamma och grupperade samhills- och servicefunktioner. Inom Orminge kan urskiljas
tyra sinsemellan olika bebyggelsemiljoer, alla med dnnu vil bibehallen ursprunglig karaktir.
Dessa omraden ir tidstypiska och representativa for specifika bebyggelse- och
bostadslosningar som radde under 1960- och 1970-talen och genomférdes i anslutning till
det sa kallade "miljonprogrammet”. Den ursprungliga visionen f6r Orminge var
lighusstaden. Omréadet gavs en luftig och smaskalig planering. Det fanns en ambition om
att skirgardsnaturen skulle fa dominera och stor hinsyn togs till omradets topografi och
markterring. Idag finns bevarade talldungar och bergshillar som ett uttryck for detta.

Planomradet angransar till panncentralen, som bedéms ha ett lokalt virde for
kulturmiljévarden. Panncentralen uppfordes ar 1968 och har en sjalvstindig arkitektur, med
en hog skorsten och en fasad som ér utférd 1 ett kassettsystem i corténstal och andra
platdetaljer i svartlackad plat. Viktiga element som utgor byggnadsspecifika karaktirsdrag
for panncentralen ar byggnadsform och karaktir, fasadmaterial och kul6r samt
fonstersattning.

Vistra Orminge ar idag utpekat som ett bebyggelseomrade med sirskilt kulturhistoriskt
virde for kulturmiljovarden. Planomradet ligger inte inom den del som utpekats som
sarskilt virdefullt, men angrinsar till detta och utgdr en betydelsefull del av uttrycket f6r
datidens planeringsideal.

Landskapsbild

Planomradet har en tydlig nord-sydlig riktning i topografi och vignit. Bebyggelsen i
Orminge férhaller sig till landskapet och den karaktiristiska hallmarkstallskogen finns
bevarad mellan byggnaderna dnda intill centrum. Tva landmarken i nérhet till planomradet
ar panncentralens hoga, smala skorsten och vattentornet Svampen. Snedkabelbron utgor ett
landmirke inom planomradet.

Lokalklimat

Den forhirskande vindriktningen pa platsen ar fran vister. Da befintliga byggnader stricker
sig 1 nordsydlig riktning bryter de vinden och skapar platser i ld. Vindklimatet ar generellt
sett bra med generellt liga medelvindhastigheter och fa platser dér turbulens vintas uppsta.
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Den liga och glesa bebyggelsen inom planomradet gor att solen nar marken nistan overallt.

De goda ljusférhadllandena ger bra forutsiattningar f6r omradets vixt- och djurliv och
forstarker de rekreativa virdena pa platsen.

Service

Planomradet utgdr del av Orminge centrum som ér vilférsett med medborgar- och
kommersiell service. Hantverkshuset inrymmer kommersiell service och danslokaler samt
en storre livsmedelsbutik. Totalt finns 1 Hantverkshuset cirka 5000 kvadratmeter
uthyrningsbar yta. I omedelbar nirhet till planomradet ligger aven Boo Folkets hus och
Kyrkans hus samt Centrumhuset och Ormingehus med medborgar- och kommersiell
service. Inom gangavstand finns forskolor, grundskolor, idrottshallar och Myrsjo
idrottsplats.

Friytor

Planomradet ér glest bebyggt, men saknar iordningstillda ytor f6r lek och vistelse. Det
storsta rekreativa virdet inom planomradet dr det grona gangstraket mellan centrum och
Ostra Orminge s6der om Hantverkshuset. Cirka 100 meter 6ster om planomradet ligger
nirmaste kommunala lekplats och bollplan. Dir finns dven naturmark med iordningstillda
gangvagar. Visterut finns Centrala parken med stora ytor och ett brett utbud av aktiviteter
och norrut finns Sarvtrisk med kringliggande gangvigar 1 park- och naturmark. Ndrmaste
strovomrade ar Skarpnids och nirmaste kommunala badplats dr Glasbrukssjon, cirka tva
kilometer fran planomradet.

Parkering

Planomradet domineras av bilparkering 1 form av markparkering. En markparkering omger
Hantverkshuset med cirka 80 parkeringsplatser f6r handel. Planomradet omfattar aven del
av en markparkering som i sin helhet inrymmer drygt 200 parkeringsplatser amnade for
infartsparkering. Inom parkeringsytan aterfinns dven cykelparkering.

Gator och trafik

Orminges trafikstruktur karaktiriseras av ’utifrainmatning” med Ormingeringen, sickgator
och vindplaner. Planomradet ligger centralt 1 férhallande till huvudvignitet. Edovigen,
Utovigen samt Kanholmsviagen trafikforsérjer omradet via Mensittravigen och
Ormingeringen. Varutransporter till centrum sker via Edovigen fran Mensittravigen som
aven ar en huvudled forbi centrum. Planomradet har hog tillganglichet med kollektivtrafik,
genom att ett stort antal busslinjer trafikerar Orminge centrum med héllplatsligen lings
med Kanholmsvigen, som ir reserverad f6r busstrafik fran Edévigen till Ut6vigen.
Busstrafiken bestar av motorvagsbussar med direkttrafik till Stockholm, stomlinje 471 samt
lokalbussar. Bussgatan ar idag smalare dan vad Trafikforvaltningen foreskriver i sina
riktlinjer.

Planomradet har god tillginglighet till det regionala cykelstraket lings Vairmd&vagen. Bra
cykelforbindelser in till och genom centrum saknas. Gang- och cykelnitet dr vil utbyggt och



Planbeskrivning Knutpunkten 10 (48)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

trafiksepareringen mojliggor trafiksikra rorelser. Avskildheten kan dock dven medféra

upplevd otrygghet. Ut6vigen saknar gingbana och fa passager finns f6r oskyddade
trafikanter inom centrumet. En snedkabelbro 6ver Kanholmsvigen samt pelarbron 6ver
Mensittravagen forbinder stra och vastra Orminge och mojliggor for gaende att rora sig
tillgangligt och trafikseparerat fran de hogre markpartierna genom centrumet i vast-Ostlig
riktning.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Befintliga allmanna anliggningar for vatten, spill- och dagvatten finns anlagda inom
planomradet 1 Kanholmsvigen, Ut6vigen och Mensittravigen. Befintligt VA-nat ar
dimensionerat for att f6rsorja befintlig bebyggelse 1 Orminge samt kringliggande bebyggelse.

Flertalet ytor inom planomrade ar idag hardgjorda. Dagvattnet avleds via befintliga
dagvattenledningar s6derut via en vatmark, kulverteringar och 6ppna diken till
Kocktorpsdammen/Kocktorpssjon. Slutlig recipient 4t Skurusundet i vister.

Ledningar

Inom planomradet finns flera ledningar under allmin platsmark och ett fatal under
kvartersmark. Ledningsstraken dr koncentrerade till vigkanter och i naturmarken mellan
befintlig infartsparkering och Hantverkshuset. Boo Energi AB svarar for omradets
elf6rsorjning med en transformatorstation dr beldgen 1 norra delen av fastigheten Orminge
52:1. Fjarrvarmeledningar finns dven tillhorande Stockholm Exergi AB. Panncentralen 1
anslutning till planomradet dr en hetvattencentral och en av Stockholm Exergis
spetsanlidgeningar. Inom planomradet finns ledningar f6r optokablar tillh6rande Skanova
AB, Stokab AB och Svensk infrastruktur AB. Inom omradet finns dven VA-ledningar
tillhérande Nacka Vatten och Avfall AB samt ledningar f6r belysning tillhérande Nacka
kommun. En huvudvattenledning gar genom planomradet.

Avfallshantering

Atervinningsstation for tidningar och férpackningar finns séder om planomradet.
Ytterligare tre atervinningsstationer finns i nirheten av Orminge. Narmaste befintliga
atervinningscentral finns i Boo, som har ett tillfalligt bygglov och planeras att ersittas av en
ny kretsloppscentral 1 Kil.

Buller

Planerad bebyggelse 1 planomradet paverkas av buller fran vagtrafik frimst pa
Kanholmsvigen, Edovigen och Mensittravigen, men dven av industri- och
verksamhetsbuller samt bussterminal.
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Risk
Mensittravagen utgdr sekundarled for farligt gods. Planomridet angrinsar till en
panncentral 1 vast och cirka 140 meter fran planomradets s6dra grins finns en bensinmack

(OKQ8).

3. Planforslaget
Ny bebyggelse
Planférslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostider, lokaler f6r handel,
infartsparkeringar samt utvecklade gaturum och offentliga platser. Planforslaget medger
totalt cirka 450 bostider, cirka 6000 BTA handel, cirka 400 infartsparkeringsplatser och en
gruppbostad. Foreslagen bebyggelse utgors av tre kvarter som till placering och utbredning
bestims utifran den ytmissiga begrinsningen av gatorna inom planomradet. Ett kvarter
foreslas pa befintlig naturmark samt vindslinga f6r bussar séder om Utovagen mellan
Kanholmsvigen och befintlig panncentral. Kvarteret bendmns i planhandlingarna som
kvarter Parkeringshuset. Ett nytt bostadskvarter, kvarter Utévigen, foreslds 6ster om
Kanholmsvigen, norr om Utévigens forlingning, pa mark som idag utgérs av naturmark
och infartsparkering. Ett bostadskvarter foreslas dven soder om Edovigen dir
Hantverkshuset idag ligger. Hantverkshuset f6reslas rivas och det nya foreslagna kvarteret
pa platsen benidmns i planhandlingarna som kvarter Hantverkshuset.

Kvarteren mojligeor f6r entréer, bostadskomplement och lokaler f6r handel pa
bottenvaningen, se bestimmelse C, pa plankarta. I entréplan mot Kanholmsvigen och
Edovagen far endast lokaler f6r handel och andra verksamheter samt entréer till bostader

y el 4
y i/
Kv. Parkering

15 7/
7 i
SR el

Overgripande sitnationsplan for planomrédet, nya byggnader i mirkgratt, svarta linjer motsvarar nya gator.
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Kvarter Hantverkshuset

Kvarter Hantverkshuset foreslas som ett storre slutet kvarter kring en gard dér byggritten
mojliggdr 4-8 vaningsplan, med en hégre skala mot Kanholmsvigen. Byggnadsdelar som
omfattas av bestimmelse f3 pd plankarta ska utféras med takfot ut mot allmin platsmark
med brutna sadeltak. Detta for att ta ner den upplevda skalan fran gatuniva. Takutférandet
tilliter att de Gvre vaningsplanen kan utnyttjas till bostader samtidigt som skalan halls ned,
vilket dven ger plats f6r fliktrum som inordnas i byggnadsvolymen. Den del av byggnaden
som vetter mot Kanholmsvigen foreslas utféras med gavel mot gatan, vilket regleras med
bestimmelse f; pa plankarta. Taklandskapet hjalper dirmed till att bryta ner skalan pa den
kvartersstora volymen som angrinsar till Ormingeplan vister om Kanholmsvigen.
Kvarter Hantverkshuset bor gestaltas med en vertikal indelning av kvarteret dir
gavelmotivet mot Kanholmsvigen forstirker uppdelningen och delar upp det stora
kvarteret. Bestimmelse es pa plankarta reglerar byggritten in mot kvarterets gard genom att
ange att 60 % av en yta in mot bostadsgarden far byggas med byggnad, vilket skapar en
flexibilitet till bygglovsskedet. En smal hybridzon pa 0,5 meter féreslas mellan féreslagen
bebyggelse och lokalgatan lings med Mensittravigen for att mojliggora for drianering,
fasadunderhall och vixtlighet pa kvartersmark (se 16d markering pa plankarta).
Bostadskvarteret medger cirka 250 bostader, cirka 1000 LOA (lokalarea) och en
gruppbostad f6r 6 bostider planeras pa kvarterets innergard.

Kanholmsvigen

v hd v v v v
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Tz// vanster: I//ﬂffraf20ﬂ¢/aﬂ exewpe/ﬂg‘orwmﬂg, Brunnberg & Forshed - kvarter Hantverkshuset, norr at
hager (utformning av allmdn platsmark ¢ enlig med planforsiaget). Till vinster: principer takfall kvarter
Hantverkshuset
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Principsektion, vy fran vést, kvarter Hantverkshuset

Kuvarter Utovéigen

Kvarter Utovigen foreslds som ett slutet kvarter kring en gard som Sppnar upp mot
intilliggande park och anpassas till topografin. Féreslagen byggritt mojligedr 5—8
vaningsplan, dir det hogsta vaningsplanet delvis dr indraget fran gatan fOr att ta ner den
upplevda skalan frin gaturummet. Mot Kanholmsvagen tillats skalan vara hogre for att
markera kvarterets moéte med korsande huvudstrak. Delar av kvarteret foreslas utforas med
ett indraget 6versta vaningsplan for att bidra till en variation i héjd, se bestimmelse f4 pa
plankarta. Utover angiven nockhojd pa plankarta far mindre byggnadsdelar och delar av
hisschakt uppforas indragna fran fasad for att inte upplevas fran gatunivan, se bestimmelse
e; pa plankarta. Bestimmelse es pa plankarta reglerar bygeritten in mot kvarterets gard
genom att ange att 60 % av en yta in mot bostadsgirden far byggas med byggnad, vilket
skapar en flexibilitet till bygglovsskedet. En smal hybridzon pa 0,5 meter féreslas mellan
foreslagen bebyggelse och lokalgatan lings med Mensittravigen for att mojliggora for
drinering, fasadunderhall och vixtlighet pa kvartersmark (se rod markering pa plankarta).

Bostadskvarteret medger cirka 100 bostider och cirka 2850 kvadratmeter handel och andra
verksamhetet.
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Lllustrationsplan exempelutformning, Brunnberg & Forshed: kvarter Utivigen, norr at higer (utformning
av allmadn platsmark ¢ enlig med planforsiaget)
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Principsektion, vy fran sider, kvarter Utdvéigen

Kvarter Parkeringshuset

Kvarter Parkeringshuset foreslds som en storre byggnadsvolym med en lingre fasad mot
Kanholmsvigen. Volymen utgérs av ett vaningsplan under mark samt fyra vaningsplan over
mark i sutterring, dir volymen delvis ligger under markniva mot intilliggande bergssluttning
1 sydvist och 6ver markniva mot Utévagen och Kanholmsvigen. Hogre byggnadsdelar
foreslas mot Utévigen och Kanholmsvagen med trappade volymer upp till totalt 9
vaningsplan 6ver mark. En héghusdel foreslas 1 totalt 20 vaningsplan, vilket markerar métet
mellan de korsande huvudstraken. Utéver angiven nockhdjd pa plankarta far mindre
byggnadsdelar och delar av hisschakt uppféras indragna fran fasad for att inte upplevas frin
gatunivin, se bestimmelse e; pa plankarta.

Kvarter Parkeringshuset foreslds inrymma blandade funktioner. Byggnadens bottenvaning
reserveras for lokaler f6r handel, se planbestimmelse C; och utgér cirka 2400 bruttoarea.
Hir kan mindre lokaler f6r handel inrymmas, alternativt en storre handelsetablering sasom
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en livsmedelsbutik. I byggnadens bottenvining féreslds dven en transformatorstation, se
bestimmelse Eq pa plankarta. Killarvaningen samt vaningsplan 2—5 planeras for
infartsparkering, boendeparkering samt handelsparkering, se planbestimmelse P och (P1) pa
plankarta. Vaningsplanen 6—20 planeras for bostadsindamal som méjliggor cirka 100
bostider, vilket regleras med bestimmelse By pa plankarta. Taket pa vaningsplan 5
mojligedr for yta for gemensam utevistelse f6r de boende.

I//mz‘rz'omp/m exempelutformning, kvarter Parkeringshuset
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Sektion, Kvarter Parkeringshuset och intilliggande panncentral, vy fran soder

Gestaltning och utformning

Samtliga foreslagna kvarter utgors av varierade hushéjder genom att kvarterens
byggnadsvolymer delas in i mindre enheter fOr att uppna variation i skala. Ett sammanhallet
gaturum och hoéjdsittning av bottenvianing foreslas i kombination med ett varierat
arkitektoniskt uttryck.

For att stirka Orminges arkitekturhistoriska identitet har ett gestaltningsprogram foér
offentliga rum samt ett gestaltningsprogram for bebyggelse tagits fram, vilka utgér underlag
till detaljplanen. Utvalda gestaltningsprinciper regleras med bestimmelse pa plankartan,
vilken hanvisar till principerna i rutan nedan. Gestaltningsprinciperna syftar till att
bebyggelsen lings Kanholmsvigen ska utformas som en ny arsring med hog arkitektonisk
kvalitet som foérhaller sig till Orminges kulturhistoriskt intressanta bebyggelse.
Gestaltningsprinciperna reglerar ett enhetligt uttryck for ett antal arkitektoniska element och
mojligedr f6r variation 1 Gvriga element.

Enligt gestaltningsriktlinjerna foreslas en fargpalett for att ge en stark identitet till omradet
och koppla samman féreslagen bebyggelse med Orminges kulturhistoriskt intressanta
bebyggelses tydliga karaktir. De lekfulla firgtonerna fran den ursprungliga bebyggelsen

ska finnas kvar, men kompletteras med lugnare firger som kan anvindas pa storre
tasadpartier. De lekfulla kul6rerna avses vidare att anvindas pa utvalda mébler inom allmén
platsmark i enlighet med gestaltningsprogrammet for offentliga rum. Vidare foreslas ett
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enhetligt typsnitt som Overensstimmer med de typsnitt som anvands f6r husnummer pa
den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen 1 Orminge. Det historiska typsnittet avses
anvindas for husnummer pa fasader samt for skyltar i det offentliga rummet.

Materialval bor priglas av en medveten bearbetning och omsorg. Medveten bearbetning
och omsorg kan skapas med struktur i material, omsorgsfulla detaljer eller djupverkan 1
fasad. Exempel pa detta aterfinns i gestaltningsprogrammet f6r bebyggelse. Material bor
viljas som aldras med virdighet och patina. Betong, corténplat samt plat bér undvikas pa
storre fasadytor. Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara en del av en medveten
gestaltning. En medveten gestaltning kan skapas med repetitiva monster eller andra
arkitektoniska uttryck och exempel pa detta aterfinns i gestaltningsprogrammet for
bebyggelse. Bostadsentréer mot Kanholmsvigen ska utforas indragna fran grins mot gata
for att bidra till en halvprivat zon och bidra till djupverkan 1 fasad. Sockelvaning mot allmin
platsmark ska vara tydligt markerad samt utformas med sérskild omsorg betriffande
detaljering och arkitektonisk kvalitet f6r att bidra till en varierad gatumiljé. Exempel pa
detta aterfinns 1 gestaltningsprogrammet for bebyggelse. Sockelvaning mot gatumark ska
vara forhojd till minst 4,5 meter 6ver gatuniva for att tillita rymliga lokaler och entréer samt
ge fina proportioner it fasaderna.

Planbestimmelser gestaltningsprinciper

- Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara en del av en medveten gestaltning.

- Bostadsentréer mot Kanholmsvagen, Utovagen och Ed6vigen ska utforas indragna fran
grins mot gata.

- Sockelvaning mot allmin platsmark ska vara tydligt markerad. Sockelvaning, entrépartier,
balkonger och fénster ska utformas med sirskild omsorg betriffande detaljutformning och
arkitektonisk kvalitet samt utformas med en hog detaljeringsgrad, se exempelutformning pa
sida 18.

- Sockelvaning mot Kanholmsvigen, Utévigen och Ed6vigen ska vara f6rhojd till minst
4,5 meter Over gatuniva.

- Storre fasadpartier ska ha fasadmaterialets naturliga firg, alternativt fargsittas med angivna
basfirger.

- Angivna accentfirger ska anvindas for utvalda detaljer i fasad (saisom fénsterkarmar,
ricken, entrépartier och smidesdetaljer).

- Husnummer ska utféras med utanpaliggande stalprofiler i typsnittet Orminge 1 angivna
accentfirger.
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Excempelutformmning swée/m"m'ﬂg, entrépartier, Za//éoer och fonster (Brunnberg & Forshed)

NCS 1510-Y80R NCS 2030-Y70R NCS 1020-Y10R

NCS 2050-YQ0R NCS 2060-Y60R NCS 2050-Y10R

NCS 6020-R10B NCS 4050-Y70R NCS 3050-Y30R

Basféirger

18 (48)
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NCS 2075-Y60R NCS 1565-G NCS 4050-Y9OR NCS 1060-Y10R
Accentfirger

O /‘ 9‘\_/ 4\&‘; {'\_/I \\E ;

Typsnitt Orminge

Gestaltningskoncept Brunnberg & Forshed: exempel pa hur fasader kan utformas, kvarter
Hantverkshuset, vy fran nordist
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Gestaltningskoncept Brunnberg & Forshed: exeme/ pd hur fasader kan g&z‘a/z‘as, kvarter
Hantverkshuset, vy fran nordpdst

L sl [ e

Dereka: exempel pa hur fasad kan gestaltas, kvarter Parkeringshuset, vy

< My
Gestaltningskoncept Kirsh &
fran nordist vid Kanholmsvégen
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Mark och vaxtlighet

Planforslaget innebir att storre delen naturmark inom planomradet forsvinner och flertalet
gamla trid med naturvirden tas ner. En mindre yta av naturmark med enstaka dldre tallar
och en del triviallov bevaras norr om kvarter Utévagen och planliggs som NATUR. Ytan
norr om gangstraket har inga naturvirden idag och planliggs som PARK. Gatutrad foreslas
1 mébleringszonen pa den ena sidan av gatuomridet pa Kanholmsvigen och Edovagen. Det
finns dven mojlighet att placera gatutrdd lings Utovigen och Mensittravigen. Nya trdd och
annan gronska ska planteras fOr att i sa stor utstrickning som mojligt ersitta den borttagna
naturens funktion som ekosystemtjanster, spridningskorridor, dimpning av hetta och blast
samt trivselfaktor. Vid forstirkning av den kvarvarande naturmarken bor endast naturligt
torekommande arter planteras in.

Lek och utevistelse
Lekplatser planeras inom kvartersmark for varje bostadskvarter, se illustrationstext /& pa
plankarta.

Det befintliga ost-vistliga gangstraket Nybackastigen behaller sin strickning i planforslaget.
Straket kopplas thop med nya trappférbindelser inom omride med bestimmelse PARK pa
plankarta. Straket kopplas dven ithop med en tillginglig gangvig ner till Kanholmsvigen
samt en gangvig ner till den nya lokalgatan vaster om Mensittravigen, se bestimmelse
GANG; pi plankarta. Den tillgingliga gingvigen frin Kanholmsvigen behiller i stort sin
befintliga strickning, vilket dr positivt ur ett naturvardesperspektiv. Soder om det 6stvistliga
gangstraket planlidggs ett omrade NATUR pa plankartan ddr ambitionen att bevara sa
mycket av naturmarken som moijligt. Har planeras darfor inga anldgeningar med undantag
for en transformatorstation 1 den Ostra delen av omradet.

Skol- och forskoleplatser

Behovet att skol- och foérskoleplatser dr samordnat for planerade bostider inom Orminge
centrum samt lings med Ormingeringen. Det behov av férskoleplatser planforslaget
genererar avses tillgodoses inom andra detaljplaner inom Orminge centrum som ar under
pagaende planprocess. Det behov av skolplatser planforslaget genererar avses tillgodoses
genom en utbyggnad av Orminge skola.

Buller
Bullersituationen for detaljplaneférslaget har utretts (Sweco, 2018-05-29).

Lings Kanholmsvigen kommer bussterminalen inrymma 14 busshallplatser med passage av
cirka 600 bussar per dygn. Ovrigt trafikbuller kommer frin omkringliggande vigar.
Trafikbullernivderna lings bussgatan klarar férordningen om trafikbuller, men sa manga
passager av bussar gor att bullret méste beaktas noggrant for att minimera risken for
storningar 1 bostider mot den gatan. Detta grs genom ritt dimensionering av fénster och
fasader sd att Folkhalsomyndighetens allméinna rad om buller inomhus klaras.
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Buller fran olika verksamheter kring detaljplanen har kartlagts. OKQ8 bensinmack, Toyota
bilhandel/verkstad samt Ormingehus bedoms inte paverka detaljplanen sa att riktvirden for
buller 6verskrids. De verksamheter som ger upphov till bullernivaer kring och 6ver
riktvarden dr Centrumhuset (beldget utanfor planomradet inom fastighet Orminge 47:1) och
en panncentral (beligen utanfor planomradet inom Orminge 58:1), samt en planerad
godsmottagning i kvarter Parkeringshuset. Godsmottagningen kommer ske under tak, vilket
gor att bostiderna skyddas for buller fran denna. Pa Centrumhuset finns cirka 14
bullerkillor pa taket, som kan vara igang ndr som helst pa dygnet. Panncentralen alstrar
buller frin skorstenen, 2 killor pa huset samt transporter och lossning av pellets.

En forutsittning for foreslagna bostider sa nira inpa verksamheter med flera olika
bullerkillor bedoms vara att riktvirden f6r verksamhetsbuller foljer zon A. For kvarter
Utovagen och Hantverkshuset dr det dock méjligt att tillimpa zon B genom att bygga
bostiderna med genomgaende ligenheter, sa att bullerdimpad sida skapas.

For att kunna bygga bostider enligt verksamhetsbullrets riktvarden for zon A erfordras
atgirder vid panncentralen och Centrumhuset for att siakerstilla att alla intilliggande killor
klarar hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasader (riktvirdet nattetid). Detta avses
regleras med avtal.

Kvarter Parkeringshuset

De ekvivalenta trafikbullerniviaerna pa fasad mot Kanholmsvigen 6verstiger 60 dBA. Har
planeras enkelsidiga ligenheter mindre 4n 35 kvadratmeter, vilket gor att riktvirdet 65 dBA
ekvivalent ljudniva klaras. For att klara riktvardet for storre ligenheter, 60 dBA ekvivalent
ljudniva, beh6éver balkonger forses med titt ricke och ljudabsorbent i balkongtak. Mot
Ovriga sidor blir den ekvivalenta ljudnivan hogst 60 dBA och ligenhetsutformning kan
planeras utan hinsyn till buller vid dess fasad. Uteplatser med hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva kan klaras mot garden.

Ljudniva i dB(A)

Kvarter Parkeringshuset, ekvivalent [judniva vid fasad fran ;‘n&%bﬂ/[er
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Kvarter Parkeringshuset paverkas av verksamhetsbuller frin panncentralen och

Centrumhuset. De ekvivalenta ljudnivaerna fran panncentralen blir 50-55 dBA mot
hoghusdelens fasad. Pa grund av att kvarteret ar utsatt for buller fran flera hall 4r det inte
mojligt att erhélla en bullerdimpad sida och klara riktvirden f6r zon B. Ljudnivaerna
overstiger riktvarden for zon A, vilket gor att atgirder behéver goras vid killorna.
Atgirderna behdvs dven for att kunna skapa uteplatser som klarar riktvirden. Fér att klara

varuleveranser till godsmottagningen i kvarter Parkeringshuset maste dessa leveranser ske
klockan 06-22.

Ljudniva i dB(A)

Kvarter Parkeringshuset, ekvivalent [judniva fran verksambetsbuller

RKuvarteret Utoviigen

De cekvivalenta trafikbullernivaerna blir 60—65 dBA vid fasad mot Mensittravagen och mot
stora delar av fasad mot Kanholmsvigen och Utovigen. Ligenheter mindre dn 35
kvadratmeter kan planeras utan anpassning till bullersituationen. Storre ligenheter maste
planeras sa att hilften av boningsrummen féar en bullerdimpad sida. Fasader mot
innergarden fa hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva nattetid.

Ligenhetsplanlosningar beh6ver studeras mer i detalj for att sikerstilla att riktvirden klaras.
Gemensamma uteplatser kan placeras pa innergard, dir riktvirden klaras. Fasaden mot
Kanholmsviagen dr utsatt av buller fran frimst busstrafik vilket 6kar kraven pa fonster och
fasad for att inomhusnivaerna ska bli acceptabla. Fasaders ljudisolering ska dimensioneras
enligt SS-EN-12354-3 £6r ljudklass B, vilket kraver tung fasad och fonster med mycket hog
ljudisolering (andel fonster i fasad kan behova begrinsas).
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Ljudnivéa i dB(A)

55 - 60

N} 50 - 55
== 45 - 50
L] 40 - 45
<= 40

—

Kvarter Utovéigen, ekvivalent ljudniva vid fasad fran trafikbuller

Kvarter Utovigen paverkas av verksamhetsbuller frin panncentralen och Centrumhuset
och riktvirdet 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid 6verskrids mot Kanholmsvigen och
nortliggande naturmark. For att klara riktvardet enligt zon A nattetid behéver atgarder goras
vid kallorna. Den sammanlagda nivan frin panncentralen och Centrumhuset dr 45-50 dBA
ekvivalent ljudniva. Det dr maoijligt att klara zon B utan édtgirder med ritt utformning och
planlésning, dir hilften av boningsrummen ligger mot bullerdimpad sida mot innergard.
Verkstaden vid Toyota paverkar ocksa kvarteret med 45-50 dBA ekvivalent ljudniva.
Verksamheten pagar dagtid och riktvardet 50 dBA klaras.

Ljudniva i dB(A)

60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

<= 40

Kvarter Utovéigen, ekvivalent ljudniva fran verksambetsbuller

Kvarter Utovagen ar utsatt for buller fran busstrafik, parkeringsplats samt
verksamhetsbuller fran panncentral och Centrumhuset. Med avseende pa den sammanlagda
bullersituationen foreslas ligenheter mot Kanholmsvigen goras genomgaende for att
forbittra ljudmiljon f6r de boende och minska risken for oligenhet.

Kvarter Hantverkshuset
De cekvivalenta trafikbullernivaerna blir 60—65 dBA vid fasad mot Mensattravagen och
Kanholmsvigen, samt 65-70 dBA vid stora delar av fasad mot Edévigen. Ligenheter mot
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Edovagen maste vara genomgédende for att fa tillgang till bullerdimpad sida vid innergard.

Ligenheter mindre dn 35 kvadratmeter kan planeras mot Mensittravigen och
Kanholmsvigen utan anpassning till bullersituationen. Fasader mot innergard klarar
riktvirdet pa bullerdimpad sida om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva nattetid. Fasaden mot Kanholmsvigen ér utsatt av buller frin enbart busstrafik,
vilket 6kar kraven pa fonster och fasad for att inomhusnivaerna ska bli acceptabla. Fasaders
ljudisolering ska dimensioneras enligt SS-EN-12354-3 for ljudklass B, vilket kriver tung
fasad och fonster med mycket hég ljudisolering (andel fonster 1 fasad kan behova

begrinsas).

. Ljudniva i dB(A)
i : > 75
70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
, 45 - 50
B ] : 40 - 45
Y ’ i <= 40

[T ; . i

; = Do sEme

Kvarter Hahfwnéf/?mef, ekvivalent ﬁml)hz'vd vid fasad fran trafikbuller

Kvarter Hantverkshuset paverkas av verksamhetsbuller frin panncentralen och
Centrumhuset och riktvirdet 40 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids nattetid mot
Kanholmsvigen. Industribullernivaer beriknas bli som hogst cirka 45-50 dBA. For att klara
riktvardet enligt zon A nattetid behover atgarder goras vid killorna pa panncentralen och
Centrumhuset. Det dr moijligt att klara zon B utan atgirder med ritt utformning och
planlésning dar halften av boningsrummen ligger mot bullerdimpad sida pa gard.

Ljudniva i dB(A)
> 75

70 - 75

65 - 70

60 - 65

55 - 60

50 - 55

45 - 50

40 - 45

<= 40

Kvarter Hantverkshuset, ekvivalent ljudniva fran verksambetsbuller

Kvarter Hantverkshuset ar utsatt for buller fran busstrafik, parkeringsplats samt
verksamhetsbuller fran panncentral och Centrumhuset. Med avseende pa den sammanlagda
bullersituationen foreslas ligenheter mot Kanholmsvigen goras genomgaende for att
forbittra ljudmiljon f6r de boende och minska risken for oligenhet.
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Planbestimmelser buller - stérningsskydd

Utifran ovanstaende beskrivning inférs planbestimmelser om skydd mot storning fran
buller frin trafik, verksamheter och andra industribullerkillor samt busstrafik.
Planbestimmelserna utgbrs av dels generella bestimmelser, dels specifika bestimmelser f6r
olika bostadskvarter (se planbestimmelse m; och m; pa plankarta). Med avseende pa den
sammanlagda bullersituationen vid kvarter Utdvagen och Hantverkshuset inférs dven en
planbestimmelse att ligenheter mot Kanholmsvigen ska géras genomgiende. I bygglov och
projektering ska dessa stérningsbestimmelser beaktas. Exempelvis kan val av teknisk
utrustning och dimensionering av byggnaders stomme och fasader gora att godtagbara
ljudnivéer sikerstills.

Generell storningsbestimmelse:

Bostiderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:
- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvirde) vid bostadsfasad inte dverskrids. Da sa inte dr mijligt ska
minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa higst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt
hogst 70 dBA maximal [judniva vid fasad timme kI 22.00-06.00 (frifaltsvdrden).

- bostider upp till 35 kvm far higst 65 dBA ekvivalent [judniva vid bostadsfasad (frifaltsvérde).

- ludnivan vid minst en uteplats i anslntning till bostider inte dverskrider 50 dBA ekvivalent [udniva
och 70 dBA maximal [judniva. Maximal ljudniva fir overskridas med higst 10 dBA fem ginger per
timme &l 06.00-22.00.

Bostiider ska utformas med avseende pa lagfrekvent buller fran busstrafik si att [judnivan i bostadsrum mot
Ranbolmsvéigen inte overskrider 41 dBA maximal [judniva vid fasad.

Planbestimmelse m; (omfattar kvarter Parketingshuset):

Bostider ska utformas med avseende pa industri- och verksambetsbuller sa att:
- buller fran virmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer inte dverstiger
40 dBA ekvivalent ljudniva kL. 22.00-06.00 och 45 dBA ekvivalent ljudniva dvrig tid vid
bostadsfasad (frifiltsvérden).

- buller fran industri- och andra verksambeter inte Gverstiger 50 dBA ekvivalent fjudnivan vardagar
kL. 06.00-18.00 samt 45 dBA ekvivalent ljudnivan dvrig tid vid bostadsfasad (frifiltsvirden).

- bostdder ska utformas med avseende pa industri- och verksambetsbuller sa att 55 dBA maximal

Judniva (frifaltsvérde) vid bostadsfasad kl. 22.00-06.00 vid bostadsfasad (frifiltsvarde).

Planbestimmelse m: (omfattar kvarter Utovigen och kvarter Hantverkshuset):
Bostéider mot Kanholmsvéigen ska utformas genomgdende. Bostider ska utformas med avseende pa industri-

och verksambetsbuller sa att:
- buller inte dverstiger 50 dB.A ekvivalent [judniva k1. 06.00-18.00 vid bostadsfasad eller om sa inte dr
mdyligt higst 60 dBA ekvivalent ljudniva om minst hélften av bostadsrummen i varje bostad far hogst
45 dBA ekvivalent ljndniva kL. 06.00-18.00 vid fasad (frifaltsvirden).

- buller inte dverstiger 45 dB.A ekvivalent [judniva k1. 18.00-22.00 och helg vid bostadsfasad eller om sa
inte dr mojligt hogst 55 dBA ekvivalent [udniva om minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far
hogst 45 dBA ekvivalent fjndniva kL. 18.00-22.00 och helg vid fasad (frifiltsvirden).
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- buller inte dverstiger 45 dBA ekvivalent ljudniva k1. 22.00- 06.00 vid bostadsfasad eller om sa inte dr
mdjligt higst 50 dBA ekvivalent [udniva om minst hélften av bostadsrummen i varje bostad far higst
40 dBA ekvivalent [udniva kl. 22.00- 06.00 vid fasad (frifaltsvirden).

- om buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer dverstiger 40
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad k1. 22.00-06.00 ska minst hélfien av boningsrummen ha
hogst 40 dBA pa ljnddampad sida vid fasad (frifaltsvirden).

- Pa fuddimpad sida far ljndnivan frin trafikbuller inte dverskrida 55 dBA ekvivalent ljndniva vid
Sfasad (frifaltsvirde).

- Bostdder ska utformas med avseende pa industri- och verksambetsbuller si att 55 dBA maximal
Judniva (frifiltsvéirde) vid bostadsfasad kI 22.00-06.00 vid bostadsfasad (frifaltsvarde).

Luftkvalitet

Paverkan pa luftkvaliteten fran utslipp fran narliggande panncentrals skorsten har belysts 1
en luftkvalitetsutredning. Utredningen visar att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid,
svaveldioxid och partiklar, PM10, klaras med god marginal vid de planerade husen, frin
markniva och upp till den hogsta beraknade héjden pa 100 meter ovan mark. Foreslaget
héghus 6ster om Orminge panncentral ir den byggnadsdel som far ta emot storst haltbidrag
fran panncentralens utslipp. Storsta haltbidraget och hogsta totalhalten av kvavedioxid
erhalls pa den Oversta vaningen, cirka 50—60 meter ovan mark beroende pa
utbygenadsalternativ. Friskluftsintag ska dirmed inte placeras pa tak pa féreslaget hoghus,
vilket regleras med bestimmelser pa plankarta.

Risk

Mensattravagen utgor sekundirled for farligt gods. Oljeavfall, spillolja och gasol
transporteras pa Mensittravigen till verksamheter inom Kummelbergets industriomrade,
beldget norr om planomradet. Totalt f6rvintas 0,4 transporter per dag av farligt gods ske pa
vigen ar 2030. Med hinsyn till den framriknade individ- och samhillsrisken bedoms
riskbilden lings med Mensittravigen vara acceptabel utan att atgarder vidtas. Hinsyn ska
dock tas till Lansstyrelsen i Stockholms Lin senaste skrift om riktlinjer f6r planliggning
intill vigar och jarnvigar dar det transporteras farligt gods, vilket innebir att 0—15 meter
fran Mensittravigen ska utgora bebyggelsefritt omrade. Ytan ska utformas sa att den inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Icke stadigvarande vistelse accepteras (exempelvis
ytparkering, atervinning och giang- och cykelvig). Uteserveringar eller liknande ar att
betrakta som stadigvarande vistelse. Ingen yta enligt planforslaget avses att utformas
uppmuntrande for stadigvarande vistelse. Mensittravigen ska forses med kantsten. Inom
omrade belaget 15-25 meter frain Mensattravagen ska bygenader utformas sa att det ar
mojligt att utrymma bort fran Mensittravigen, vilket regleras pa plankarta.

En utvecklad riskutredning med avseende pa skyddsavstand fran Orminge panncentral har
genomforts under planprocessen. Panncentralens huvudsakliga riskkillor dr lagringen och
hanteringen av bioolja och pellets. Panncentralen anvinds som reserv- eller spetslast,
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normalt under vinterhalviret med en driftperiod pa cirka 2-3 manader. Olycksriskerna

bedoéms for all befintlig bebyggelse 1 nirheten av panncentralen vara liga och acceptabla.
Inget skyddsavstind bedéms kridvas avseende brinsleleveranserna till panncentralen pa
Utoviagen. Olycksriskerna for planerad bebyggelse bedoms bli acceptabla om 15 meter
bebyggelsefritt avstand hélls fran panncentral, pelletssilo och biooljecistern och ingen
stadigvarande vistelse planeras inom 15 meter fran dessa byggnader. For att riskerna ska bli
acceptabla maste foljande riskreducerande atgirder tillimpas, vilka dven regleras pa
plankarta med storningsskydd. Pannbyggnaden och pelletssilon utgor riskkéllor fran vilka
avstand till bebyggelsen mits enligt nedanstiende planbestimmelse.

= | A
Placering av riskkdllor inom panncentralens anléiggning.

Inom 50 meter fran panncentral och pelletssilo ska:
- bygenader utforas med utrymning bort fran panncentral och pelletssilo.
- [riskluftsintag riktas bort fran panncentral och pelletssilo och placeras pa nedre hélften av byggnaden.
Mjlighet ska finnas til] avstingning av ventilation i hindelse av brand.

Inon 40 meter fran panncentral och pelletssilo ska:
- fasad i riktning mot panncentral och pelletssilo ntforas i obrannbart material.
- huvndentréer inte riktas mot panncentral och pelletssilo.
- Stadigvarande vistelse utombus tillatas forutsatt att utrymmning mijliggors bort fran panncentral och
pelletssilo.
- fonster i rikining mot panncentral och pelletssilo utforas i ligst brandteknisk klass EI 30 upp till 20
meter ovan gatuniva.

Inom 25 meter fran panncentral och pelletssilo ska:
- [fonster i riktning mot panncentral och pelletssilo dver 20 meter ovan gatuniva ska utforas i
brandteknisk klass EW 30.
- yttertak ska vara tickt med taktickning som uppfyller brandteknisk klass BROOK(12) och liggas pa
obrannbart underlag for att forhindra risk_for fhygbrand.
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Gator och trafik
Gator
Trafikatgarder foreslas for att forbittra framkomligheten. Detaljplanen foreslar nya

cirkulationsplatser lings med Mensittravigen, vilket sinker hastigheterna och 6kar
trafiksakerheten samtidigt som kapaciteten 1 korsningarna forstarks. Planforslaget innebir
aven att Ut6vigen forlings fran Kanholmsvigen till Menséttravagen for att avlasta de
befintliga korsningarna mot Mensattravagen. Darigenom forbattras bade trafikkapaciteten
samt integreringen med det befintliga gangnitet i centrumet. Dirtill foresldas Mensattravigen
utOkas med ett korfalt norrut for att forbattra trafikkapaciteten. En ny lokalgata med
angoring fran Mensattravigen mojliggor trafikférsorjning for kvarter Utévagen och kvarter
Hantverkshuset. En ny gangbana féreslas lings med Utovigens befintliga strackning, vister
om Kanholmsvigen, och ersitter den gangvig som idag gar i tunnel under Utovigen fram
till Kanholmsviagen.

De mest trafikerade delarna utmed Edoviagen och Kanholmsvigen forses med en ny
cykelbana med koppling till Mensittravigen, som blir ett nytt huvudstrik genom centrum
och férbinder Orminge centrum med befintliga gang- och cykelstrak. Sarskilt hansyn har
tagits till att minimera antalet cykeloverfarter och 1 méjligaste man undvika konfliktpunkter
med tung trafik samt daliga siktvinklar. I kommande detaljplaneetapp inom planprogram foér
Orminge centrum foreslas cykelstraket genom Orminge centrum férbindas med de
regionala cykelstraken lings med Virmdovagen.

Gator planeras och gestaltas for att bidra till en trygg och tillgianglig miljé for gaende och
cyklister. Alla befintliga och nya gator inom planomréadet fOreslas gestaltas om med
trottoarer, belysning och tridplantering. Bredden f6r dubbelriktad cykelbana féreslas vara
minst 2,5 meter och gangbanas bredd 2 meter. Gator med mycket trafik och hégre andel
tungtrafik har en bredd av 7,0 meter, 6vriga gator med firre tunga transporter varierar
mellan 6,5 till 5,5 meter. Vissa korsningar breddas och dimensioneras fér storre transporter
som kraver mer utrymme pa strickor de blir hinvisade att anvinda. Gator som trafikeras av
buss avses utformas enligt RiBuss 2016. Bussterminalen avses utformas enligt RiTerm 2009.

Nya angoringar for varu- och persontransporter till kvarter Utévigen samt kvarter
Hantverkshuset forliggs dels utmed Edovagen samt pa den nya foérlingningen av Utévigen.
Kvarteren trafikf6rsorjs via en ny lokalgata med anslutning mot cirkulationsplats fran
Mensattravagen som dimensioneras for enstaka tunga fordon for sophimtning, flytt och
leveranser samt boendetrafik. En ny ang6ringsgata foreslas pa kvartersmark trafikférsorja
och angoéra kvarter Parkeringshuset, vister om byggnaden, med anslutning mot Utovagen.
Angoringsgatan med tillhérande vindplan foreslds omfattas av ett markreservat f6r
allmannyttig kortrafik, bestimmelse z1 pa plankarta. Gatan dimensioneras f6r
verksamheternas transporter samt trafik for infartsparkering och boende. Gatan
dimensioneras vidare for angrinsande panncentrals behov av en angéringsmoéjlighet f6r
lastbil med slip.
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For orientering av gator, se illustrationsplan 6ver planomradet, sida 11.

Oppen bussterminal liings Kanholmsvéigen

Planférslaget innebir en utvecklad bytespunkt f6r bussresendrer lings Kanholmsvigen pa
plats for befintlig bussterminal. Bussterminalen har utformats i samrad med
Trafikforvaltningen enligt gillande standard och planeras som en 6ppen bussterminal.
Overgangsstillen planeras pa norra och sédra delen av bussterminalen. P4 vistra sidan av
bussgatan planeras trid och mobleringszon for bland annat cykelparkeringar samt
cykelbana. Den befintliga bussterminalen foreslas utvecklas for att mojliggora en storre
kapacitet med 10 hallplatsligen f6r bussar och 6 stycken viderskydd. Darutover planeras 4
reglerplatser for bussarna.
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Parkering

Parkering for bostidder och handel planeras inom kvartersmark for respektive kvarter och
mojligedrs med bestimmelserna P och (P) pa plankarta. Behovet av parkeringsplatser f6r
tillkommande bostider har beriknats utifrin kommunens riktlinjer f6r rekommenderade
parkeringstal. Foreslagen byggritt for bostider i enlighet med planférslaget mojliggor for
inrymmande av p-platser utifran dessa parkeringstal. Beroende pa exakt antal bostider och
ligenhetsstorlekar i bygglovsskedet sa kan grona p-tal och tillh6érande “grona dtgirder”,
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enligt kommunens p-policy, behéva tillimpas. Ytor f6r cykelparkering enligt parkeringstalen

mojligedrs dven inom foreslagen byggritt.

Behov av handelsparkering i enlighet med kommunens p-policy bedéms inrymmas inom
kvarter Hantverkshuset och kvarter Ut6vigen om “gréna dtgiarder” enligt kommunens p-
policy tillimpas for bostider inom kvarteren. For kvarteren bedéms tva garageplan
beho6vas, vilka kan inrymmas indragna bakom féreslagna ytor f6r handel och
bostadskomplement. Inom kvarter Parkeringshuset planeras 400 infartsparkeringar 1 syfte
att ersitta en storre del av befintliga infartsparkeringar som bebyggs i samband med
genomforandet av parallella detaljplaner i Orminge centrum. En parkeringsutredning har
tagits fram for kvarter Parkeringshuset. Utredningen motiverar ett lagre p-tal f6r handel dn
kommunens p-policy, anpassad till den typ av handelsetablering som planeras. Behovet av
handelsparkering mo6jliggors inom foreslagen bygeritt genom ett visst samnyttjande for
infartsparkering och handelsparkering. Antalet p-platser som behover samutnyttjas beror av
typ av handelsetablering och provas i genomférandet.

Tillganglighet

Ny bebyggelse blir fullt tillginglig frain omkringliggande gatumark med undantaget
Utovigen vister om Kanholmsvigen som likt i dagslidget pa en delstracka far en lutning pa
upp till 7,5 %, som en konsekvens av omradets topografiska forutsittningar. Tillgang till
gangbroarna 6ver Kanholmsviagen och Mensittravigen nds inom planomradet frin
toreslaget parkomrade. Gangviag med lutning 1:12, med vilplan och handledare planeras for
att kunna ta sig mellan Kanholmsvagen upp till Nybackastigen, gangbroarna som férbinder
Ostra och vistra Orminge. Ledstrak avses anlidggas lings bussgatan samt i korsningspunkter.
Binkar med handledare i strategiska ligen lings strak, platser och gator planeras dven inom
allmin platsmark.

Markfororeningar

Plankartan reglerar genom planbestimmelse att bygglov inte ska ges for andrad
markanvindning férrin tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godkint
avhjalpandeatgirder avseende markféroreningar. Utifrin de féroreningar som har pavisats
bedémer kommunen att det ar mojligt och ekonomiskt rimligt att sanera de delar av
omradet som kan behéva saneras s att fororeningshalterna understiger KIM.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Befintliga vatten, spillvatten och dagvattenledningar (VA) inom planomradet kommer att
behova liggas om pa grund av att nya fastigheter och byggritter tillkommer.
Uppdimensionering av ledningsnitet erfordras pa grund av utokade byggritter samt
utbyggnad av nya VA-ledningar f6r nya tillkommande exploateringar.

Det dagvatten som uppstar pa allmin platsmark foreslas omhandertas i nedsinkta
gallertickta vixtbaddar innan anslutning till ledningsnit. I de fall detta inte 4r mojligt
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foreslas dagvattnet istillet omhindertas i makadammagasin. Dimensionerande

dagvattenfléde beriknas enligt P110 (svenskt vatten publikation). Dagvatten inom
kvartersmark f6rdrojs och renas enligt Nackas riktlinjer f6r dagvattenhantering innan
anslutning till allmdnna dagvattennatet. Vid begrinsad kapacitet betriffande infiltration och
perkolation ska méjligheter till utjimning och f6rdréjning av dagvattenfléde efterstrivas.
Detta kan gbras genom exempelvis olika former av f6rdrjningsmagasin och gréna ytor
(vaxtbaddar och grona tak).

Planforslaget reglerar planbestimmelser pa kvartersmark 1 syfte att astadkomma rening och
tordr6jning av dagvatten. Inom gardsmark ska ett jordticke om minst 0,8 meter ska finnas
pa minst halva gardens yta som 1 huvudsak ska planteras. Dagvattenatgirder ska utformas
inom kvartersmark sa att minst 10 millimeter regndjup f6rdréjs, enligt bestimmelse pa
plankarta.

E/ och fiarrvdrme

Fjarrvirmenitet ar vil utbyggt 1 omradet. Mojlighet finns for att ansluta ny bebyggelse mot
fiarrvirmenatet. Fjarrvirmeledningar 1 konflikt med ny bebyggelse kommer att flyttas och
samordnas mot Ovriga ledningsarbeten.

Befintlig eltransformatorstation foreslas flyttas till placering séder om brofistet vid
Mensattravagen. En ny eltransformatorstation foreslas dven 1 entréplan pa kvarter
Parkeringshuset for att mojliggora laddstationer for elbilar, se bestimmelse E; pa plankarta.

Avfallshantering

I kvarter Parkeringshuset foreslas soprum for restavfall och matavfall att placeras 1
bottenvaningen invid vindplan. Inom kvarter Utévagen kommer insamling av restavfall och
matavfall ske genom uppsamling 1 kirl i ett avfallsutrymme (soprum) 1 bottenviningen mot
Utoviagen. I anslutning till kvarteret, pa foreslagen lokalgata, planeras en yta dar

térpackningar och tidningar ska kunna limnas i nedgravda behallare, se bestimmelse
ATERVINNING pi plankarta.

I kvarter Hantverkshuset behovs tva soprum for restavfall och matavfall pa grund av
kvarterets dimensioner. Det ena soprummet kan placeras 1 gaveln av huset som vetter mot
gangfartsgatan parallellt med Mensittravigen. Det andra soprummet kan placeras mot
Edoviagen, i anslutning till en lastficka som planeras dimensioneras f6r sopbil.

Hallbarhet

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbygenadsprojekt som dven innehaller
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flera utbyggnadsfaser. For stadsbyggnadsprojektet har nagra malomraden valts ut och

prioriterats.

Hallbarhetsmalet Effektiv mark- och resursanvindning

e Planforslaget innebar ett yteffektivt parkeringshus i syfte att mer effektivt kunna
nyttja mark som idag anvands som markparkering, se vidare avsnitt kvarter
Parfkeringshuset, sida 14.

e Planforslaget innebdr utveckling av ett befintligt centrum med redan utbyged
infrastruktur, god service och i ansprakstagen mark. Féreslagna bostider,
verksamheter med mera pa platsen bidrar till en effektiv anvindning av resurser.

Hallbarhetsmalet Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser

e Planforslaget mojliggor for flera blandade funktioner i omradet sdsom bostider,
handel, lokaler och parkering, se vidare avsnittet Planforsiaget, sida 11.

e Planforslaget mojliggor £6r blandad bebyggelse och mojliggdr for ytor for
verksamheter och handel, vilket kan bidra till 6kad upplevelse av trygghet. Se vidare
avsnittet Sociala konsekvenser och trygghet, sida 33.

Hallbarbetsmalet Hallbart resande

e Planforslaget medger en utbyggnad av befintlig bussterminal och méjliggor f6r en
god kollektivtrafikforsorjning. Planforslaget innebir dven ett nytt cykelstrak lings
Kanholmsvigen, se vidare avsnitt Gator och trafik, sida 24.

4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser och trygghet

Manga minniskor pa liten yta med nirhet till kollektivtrafik och service ger forutsittningar
for en befolkad milj6 under olika tider pa dygnet, vilket dr positivt f6r det sociala livet och
kan bidra till den upplevda tryggheten. Forslag till infartsparkeringar och moéjliggérandet av
en bussterminal med fler avgangar dn i dagsliget skapar incitament till resor med
kollektivtrafik.

Kvarter Utovigen avses att markanvisas for hyresritter. Aven om ligenhetsstorlekarna inte
styrs 1 detaljplanen ér det sannolikt med en spridning med bade stora och sma ligenheter
beroende pa aktuellt utbud och bullerférutsittningar. Ett antal bostidder inom planomradet
avses att upplatas som LSS-ligenheter samt gruppbostad, vilket bidrar till en social
mangtfald. Planforslaget foreslar lekytor pa bostadsgardar samt pa takterass inom kvarter
Parkeringshuset. Planférslaget bedoms ge positiva konsekvenser f6r barn i fraga om 6kad

upplevd trygghet.
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Rekreation

De rekreativa virdena inom naturmarken mellan kvarter Utévigen och kvarter
Hantverkshuset minskar nir ytan krymper och skuggas. Planteringar och fler sittmaojligheter
toreslds norr om och lingsmed det Ostvastliga straket.

Tillganglighet

Tillgangligheten till och inom planomréadet f6rbittras 1 och med planforslagets
genomforande. Planforslaget bedoms innebira 6kad framkomlighet f6r gang- och
cykeltrafikanter. Planforslaget ger flera mojligheter att rora sig genom omradet med god
tillgdnglighet. Pa Utévigen vister om Kanholmsvigen klaras, likt idag, dock inte
tillgédnglighetskraven da en delstricka av gatan far lutningar upp till 7,5 % pa grund av
topografiska férhallanden.

Trafik

Planforslaget innebir ett gatunit som ar littare att fardas pa for buss, bil och cykel och som
m6jligedr for en utvecklad bytespunkt for bussresenirer fran flera trafikantgrupper.
Framkomligheten bedoms forbattras for busstrafiken, gang- och cykeltrafikanter.

Trafikalstring samt konsekvenser f6r gatuutformningen dr bedomd utifran hela Orminge
centrums exploatering och generell befolkningsckning till ar 2030, da Boo vixer. De storsta
alstringarna utgérs av handel samt olika transporter. Okning av kollektivtrafikresandet
forvintas fran tillkommande bostider, verksamheter och handelsytor, vilket leder till 6kad
trafik inom centrumomradet. Kollektivtrafiken forvintas 6ka med 250-300 fordon per
dyen, vilket innebar dryga cirka 80 trafikrérelser 1 hogtrafik.

Mensittravagen Okar frain 1200-1300 £/d (fordon per vardagsmedeldygn) till drygt 16 000
f/d. Ovriga trafikfléden som 6kar markant ir trafiken pa Ed6vigen och Ormingeringen
mellan korsningarna nirmast Mensittraviagen som ger 6kning frin 8300 £/d tll 10 200 £/d
respektive 12 900 £/d till 15 500 f/d. Trafikalstringen frin den nya bebyggelsen har
uppskattats till 1100 fordon per dygn inom planomridet. Uppskattade trafikmangder ar
osikra eftersom omradet far bra cykelf6rvaring, bilpool samt att liget ar centralt med god
tillgang till en tit kollektivtrafik, vilket sammantaget uppmuntrar till annat resande dn med
bil.

Trafikatgarder foreslas enligt planforslaget for att forbittra framkomligheten. Avstanden
mellan de mest belastade korsningarna mellan Kanholmsvigen och Mensittravigen ér inte
helt idealiska for storre fordons ekipage, sisom buss och lastbilar, vilket innebar som idag
en fortsatt kanslighet mot kébildning.

Detaljplanen omoiliggor inte en eventuell framtida tunnelbaneférlingning i tunnel med
stationsuppgangar 1 anslutning till Orminge centrum.
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Buller

For att en acceptabel ljudmilj6 ska astadkommas och gillande riktvirden f6r buller uppnas
kravs anpassningar av foreslagna bostiders planlosningar och atgarder vid omkringliggande
verksamheter. Ligenhetsplanlosning eller ligenhetsstorlek kommer behdva anpassas till att
klara férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bullerkillor hos centrumhuset
och panncentral ska atgirdas sa att den samlande ljudnivan fran industrierna inte
overskrider 40 dBA. Fasader mot Kanholmsvigen som paverkas av busstrafik ska géras
genomgaende. Ljudisoleringen maste dimensioneras enligt SS-EN-12354-3 {6r ljudklass B,
vilket kraver tung fasad och fonster med mycket hég ljudisolering (andel fonster i fasad kan
behova begrinsas).

Kulturmiljo och landskapsbild

Planforslaget innebir att Orminges yttre zoner bebyggs. Den yttre zonen som bestatt av
matargator och parkeringsytor, Hantverkshuset och naturmarken ersitts av slutna kvarter.
Den befintliga tidstypiska och avlisbara stadsplanen med dess genomtinkta fléden
torsvinner. Orminges tidigare sa avlisbara zoner blir svarare att avldsa. Kvartersbebyggelse
innebir en helt ny typ av stadsplaneringsstruktur an den som tidigare funnits i omradet.

Planforslagets byggnadshojder innebir en avvikelse fran Orminges historiska karaktar.
Orminge planerades med en medveten smaskalighet 1 byggnadshéjderna. De nya kvarteren
kommer innebira en skalforskjutning. Skalférskjutningen kommer att bli extra tydlig 1
planomradets sydvostra kvarter dir panncentralen méter kvarter Parkeringshuset.
Panncentralens nuvarande dominans kan paverkas till f6ljd av tillkommande stora och hoga
volymer.

Ett ianspraktagande av omradets talldungar och naturmark innebar negativa konsekvenser
for en av omradets karaktaristiska kvalitéer. Omradets planlades med stor hinsyn till
naturmarken.

For att mildra upplevelsen av de nya byggnadshéjderna i omradet foreslds kvarteret
Hantverkshuset utformas med brutna sadeltak och for kvarter Utévigen foreslas det
Oversta vaningsplanet delvis indraget fran gata. Pa s sitt bryts den upplevda skalan ner fran
gatunivi. Bevarad naturmark norr om kvarter Utovagen ska anpassas till topografin, vilket
ar fordelaktigt utifran kulturmiljosynpunkt. Att minimera angreppen i de kvarvarande
naturmarkerna dr betydelsefullt f6r att bevara och respektera den tidigare hinsyn som
funnits mot naturmarken i omradet. Kvarter Parkeringshuset féreslas som en storre
byggnadsvolym. Byggnadsvolymen féreslas trappas ner mot panncentralen fOr att pa sd sitt
moéta den befintliga byggnadens h6jd. Nya landmirken tillkommer i och med planforslaget
och gamla landmirken fir mindre betydelse.

Planforslaget ger Orminge en ny arsring i centrum. Den nya bebyggelsen kommer med sin
nya typ av planstruktur och sina nya héjder bli tydligt avldsbara. I syfte att stirka Orminges
arkitekturhistoriska identitet, har ett genomtinkt gestaltningsprogram tagits fram.
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Programmet syftar till att genom Orminges historiska fargpalett koppla samman de nya

volymerna med den historiska bebyggelsens tydliga karaktir. Utover aktiva firgval som ska
stirka Ormingepaletten sa ska byggnadernas husnummer f6lja det historiska typsnittet.
Gestaltningsprinciper f6r bebyggelsen inom planomradet regleras med bestimmelse pa
plankarta.

Planenheten bedomer att foreslagen planstruktur dr limpad pé platsen och gor avvigningen
att de negativa konsekvenserna f6r kulturmiljon som planférslaget innebdr dr motiverade
for att uppna detaljplanens syfte att mojliggéra nya bostider och en levande miljo.

Lokalklimat

Planférslaget har positiv effekt pa vindklimatet da huskropparna bidrar till att fler ytor
kommer att befinna sig 1 1d. Diremot kommer en 6kad andel bebyggelse i planomradet
generellt sett att resultera i mindre solinstralning pa markytan. Byggnadshéjderna gor att
storsta delen av innergardarna kommer ligga i slagskugea under stor del av dret. Tillgang till
solljus och méjlighet att vilja mellan sol och skugga tillgodoses inte inom kvarteren.

Kvarter Parkeringshuset kommer inte skugga befintliga bostider utan i huvudsak paverka
solforhallandena f6rmiddagstid f6r panncentralen, Boo forsamling och Boo Folkets hus.
Diremot kommer byggnaden ge slagskugga kvillstid pa den tillkommande bebyggelsen pa
andra sidan Kanholmsvigen.

Kvarter Hantverkshuset och kvarter Ut6vigen bedoms inte paverka solférhallandena for
den befintliga radhusbebyggelsen 1 6stra Orminge. Naturmarken mellan kvarter
Hantverkshuset och kvarter Utoviagen hamnar didremot 1 slagskugga frain omgivande
byggnader under storre delen av dagen. Det kommer paverka de naturvirden som finns pa
platsen samt platsens rekreativa varden.

En preliminir dagsljusbedomning har gjorts av kvarter Knutpunkten samt kvarter Utovagen
for att identifiera vilka delar av byggnadens fasader som har brister nir det giller infallande
dagsljus. Bedomningen visar att ett antal av de planerade bostiderna inte far tillfredstillande
infallande dagsljus. Ligenhetsutformning och glasarea behover ddrmed studeras vidare 1
bygglovskedet for att tillfredstillande infallande dagsljus ska tillgodoses for samtliga
bostider.

Natur

Storre delen av den befintliga naturmarken exploateras. Frimst paverkas omraden med
aldre tallar, vedinsekter och rodlistade svampar, men dven lovrika omriden forsvinner.
Naturytor med patagligt naturviarde minskar. Den ekologiska spridningskorridoren 1 6st-
vistlig riktning férsvagas 1 och med att avstindet mellan skogsmarkerna 6kar och flera trid
tas ner i de omraden som blir kvar. Detta gor att den biologiska mangfalden riskerar att
paverkas negativt, inte bara inom planomradet utan dven utanfor nir spridning och
genetiskt utbyte mellan omraden minskar. For att motverka delar av planens negativa
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effekter ska sa manga trid som moijligt bevaras och skyddas vid genomférandet. Vid
torstirkning av kvarvarande naturmark ska endast naturligt férekommande arter planteras
in. Grov dod ved som avverkas ska flyttas till omgivande skogar eller sparas inom
planomradet. For att kompensera for forlusten av tallskog ska dven ungskog kring gamla
tallar 1 nirliggande skogsomraden réjas och foryngring av tall gynnas. Nya trid och annan
gronska ska dven planteras for att i sa stor utstrickning som maijligt ersitta den borttagna
naturens funktion som spridningskorridor.

Miljokvalitetsnormer for luft

I och med att nivderna for luftkvalitet 4r relativt laga idag bedéms att det finns en marginal
infor eventuell 6kad paverkan pa luftkvaliteten i framtiden inom planomradet. Samtliga
milj6kvalitetsnormer f6r luft bedoms dérfor klaras inom planomradet efter genomforande.
Paverkan fran panncentralen bedoms vara godtagbar bade ur ett hilsoperspektiv och med
tanke pa oliagenheter fran rokgasen.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Genom att lata dagvattnet passera genom reningsatgarder beriknas belastningen fran
detaljplaneomradet minska jaimfort med idag, dven om f6éroreningsbelastningen kan 6ka for
vissa amnen for ett enskilt kvarter. Fran Orminge centrum som helhet beraknas de édrliga
féroreningsmingderna minska for samtliga studerade amnen efter genomgangen rening.

Att LOD-atgirder gar att genomféra som renar ett 10 mm regn inom varje kvarter visas av
respektive kvarters dagvattenutredning. Det innebir att miljon i Kocktorpssjon inte
kommer att férsdmras och darmed péaverkas inte méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten, eftersom vattenférekomst nedstroms inte férsimras av
exploateringen. Inga grundvattenférekomster finns i niromradet som kan paverkas.

Skyfall och klimatpaverkan

Det bor efterstrivas att bebyggelsen utfors sd att den vardagliga energiatgangen halls nere
samt att detaljplanen inte omojliggor att det inom kvarteren dven kan finnas anlidggningar
som producerar el eller virme. Bebyggelsen kommer kunna anslutas till fjirrvirme och
planen ger goda forutsittningar for 6kade transporter med kollektivtrafik och nirhet till
service, vilket bedoms vara positivt f6r klimatet.

Planomradet hojdsitts sa att skyfall kan avledas fran allmin plats och kvarter 1 gaturummet,
via Kanholmsvigen mot Sarvtrisk. Forutsittningar for att avleda ett 100-arsregn med
klimatfaktor finns dirfér av vad som framkommit hittills. Planférslaget innebar darfor att
bebyggelsen inte blir olimplig i férhallande till risken for Gversvimning. Det dr viktigt att
hela centrumomradet héjdsitts och anpassas sa att vattnet kan avledas hela vigen till
recipient, vilket maste bevakas i kommande samt parallella detaljplanearbeten. Planférslaget
mojligedr hojdsittning enligt framtagen skyfallsanalys.
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Killarvaningar for foreslagen bebyggelse lings med Kanholmsvigen ska utformas sa att

naturligt férekommande vatten inte skadar byggnaden, enligt bestimmelserna ba, bs b, och
bs pa plankartan. Hojdsittning av de kvarter som ligger mellan Mensittravagen och
Kanholmsvigen, bor ske sa att vatten rinner fran byggnaderna mot gatan for att skydda
eventuella kallare fran skador i samband med skyfall.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt Gverskott till
kommunen. Planférslagets genomférande innebar f6r kommunens del betydande
investeringar i allmén infrastruktur. Planforslaget innebir dven 6kade drift- och
underhillskostnadet.

Planforslaget innebir nyttor f6r de boende och framtida boende i Orminge till f6ljd av
torbattrade moijligheter till resor med kollektivtrafik, med cykel och till fots genom
utvecklingen av befintlig bussterminal och tillkommande gang- och cykelvigar. En
langsiktigt samhallelig konsekvens av att omradet omvandlas till titare bebyggelse dr 6kade
virden bade ekonomiskt och upplevelsemissigt. Det innebar dven virdeSkningar i mark
som kommer att generera en intikt till kommunen vid markférsiljning. Intikterna fran
markforsiljning bedoms Overstiga kostnaderna for utbyggnad av allmanna anldggningar f6r
kommunen.

Lis mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt 5 Sa genomfirs planen, sida 38.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planforslaget utgor en del av en storre utbyggnad i etapper som kommer att paverka
enskilda fastighetsdgare frimst i form av inl6sen av mark for allmidn platsmark. Inom
planomradet paverkas fastigheterna Orminge 47:1 och Orminge 52:1 da mark behover
inlosas for allmidn platsmark. Detta avser allmin platsmark som krivs for att mojliggéra
breddning av Kanholmsvigen, breddning av Ed6vigen samt anliggande av en
tillkommande cirkulationsplats i korsningen mellan Edévigen och Mensittravigen.

Aven fastigheten Orminge 58:1 paverkas av planforslaget, dd mark kommer att 6verforas
fran fastighet Orminge 58:1 till fastighet Orminge 60:1 avseende kvartersmark.

Fastighetsbildning, justering av granser eller avstyckningar inom kvartersmark sker pa
initiativ fran enskilda fastighetsigare som berérs. Ansékan om fastighetsbildning gérs hos
lantmiterimyndigheten 1 Nacka.

5. Sa genomfors planen
Planforslaget ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men 4r dven en
forberedelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.
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Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Markanvisning, kvarter Parkeringshuset 4:e kvartalet 2016
Plansamrad 1:a kvartalet 2018
Granskning 4:e kvartalet 2018
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kvartalet 2019
Markanvisning, kvarter Utovagen* 2:a kvartalet 2019
Laga kraft* 2:a kvartalet 2019
Genomforande allmin platsmark* 2019-2023

*tidplan under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under andra kvartalet 2019 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt bygeande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft. Det enskilda byggandet ska samordnas med utbyggnad av de allminna anldggningarna
1 enlighet med genomférande- och exploateringsavtal. Fastigheterna kan anslutas till det
kommunala VA-nitet efter att VA-utbyggnaden ir klar och férbindelsepunkt dr upprittad
och slutbesiktigad. Exploateringsbidrag och VA-anslutningsavgift debiteras efter att
anldggningarna r utbyggda och slutbesiktade.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 10 ar fran
den tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill sdga svara for all utbyggnad och skoétsel av gatu- och patk/naturmark inom
planomradet.

Fastighetsagaren till fastigheten Orminge 52:1 samt framtida fastighetsagare till
markanvisade delar av fastigheten Orminge 60:1 och Orminge 53:9 (nedan benamnda
exploatérerna) ska vara huvudman for kvartersmarken och ansvara for all utbyggnad och
skotsel av kvartersmark inom deras respektive fastigheter. Utbyggnad pa kvartersmark sker i
egen regi av respektive exploatér; Ormingeplan 2-4 KB (ett dotterbolag till Magnolia
Bostad) for kvarteret Hantverkshuset pa fastigheten Orminge 52:1, Gotska Fastighets AB
tor kvarter Parkeringshuset pa markanvisad del av Orminge 60:1 och kommande exploator
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for kvarteret pa del av Orminge 53:9 och del av Orminge 60:1. Utbyggnad ska ske 1 enlighet

med kommande markgenomférande- eller exploateringsavtal.

Nacka kommun ansvarar f6r utbyggnad och finansiering av den allminna VA-anliggningen
i samrdd med Nacka vatten och avfall AB. Nacka Vatten och Avfall AB ansvarar for drift av
den allmidnna VA-anliggningen.

Boo Energi AB svarar f6r omradets elf6rsorjning. Flytt av elektrisk transformatorstation
inom fastigheten Orminge 52:1 samt anlidggande av ny transformatorstation inom del av
fastigheten Orminge 60:1 sker i samband med utbyggnaden av planomradet. Vid
omlaggning av ledningar tillh6rande Boo Energi svarar Boo Energi f6r projektering och
entreprenad av ledningsanordning och Nacka kommun f6r projektering och entreprenad
for gatuanordning inom allman plats, 1 enlighet med kommande genomférandeavtal.

Stockholm Exergi AB samigt med Stockholms stad svarar for fjarrvirmeférsorjning inom
omradet. Vid omlaggning av ledningar tillh6rande Stockholm Exergi AB svarar Stockholm
Exergi AB for projektering och entreprenad av ledningsanordning och Nacka kommun f6r
projektering och entreprenad fér gatuanordning inom allmin plats, i enlighet med
kommande genomférandeavtal.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten 1
Nacka kommun. Markfrigor handliggs av enheten for fastighetsférvaltning i Nacka
kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och
andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Bestillning av nybyggnadskarta handlaggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan
om marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Kvarter Hantverkshuset

Ett ramavtal avseende utvecklingen av kvarter Hantverkshuset har upprittats mellan
kommunen och Ormingeplan 2-4 KB (exploatéren). Ramavtalet reglerar 6vergripande
forutsittningar f6r kommande exploatering och ligger grund for Gvriga avtal.

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
forutsittningar samt kostnader f6r detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren ska upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet for
kvarter Hantverkshuset regleras dagvattenatgirder, markéverforingar, exploateringsbidrag,
skydd av mark och vegetation, flytt av ledningar och transformatorstation, med mera.
Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och
kontakten med olika myndigheter.



Planbeskrivning Knutpunkten 41 (48)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

Kuvarter Parkeringshuset

Ett markanvisningsavtal avseende utvecklingen av kvarter Parkeringshuset har upprittats
mellan kommunen och Gotska Fastighets AB (exploatoren). Markanvisningsavtalet reglerar
forutsittningar for detaljplanelaggning och markanvisning. I markanvisningsavtalet framgar
att ytterligare mark som ingar i fastigheten Orminge 58:1 och 4dgs av Stockholm Exergi AB
ska erbjudas exploatéren som en del av markanvisningen, forutsatt att marken forvirvas av
Nacka kommun fran Stockholm Exergi AB. Markanvisningen innebdr dven ett dtagande for
exploatoren att tillhandahalla minst 400 platser for infartsparkering. Dessa ska regleras i ett
sarskilt avtal om infartsparkering som ska ingés innan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Ett markgenomforandeavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas och
godkinns av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet
reglerar parternas ansvar fér genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet
tor kvarter Parkeringshuset regleras dagvattenatgirder, markéverforingar,
gemensamhetsanlidggningar, skydd av mark och vegetation, med mera. Avtalet ger dven en
anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med
olika myndigheter.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunen och Stockholm Exergi AB
ska upprittas innan detaljplanen antas. Overenskommelsen reglerar markbyte mellan
parterna dir kommunen erhaller mark f6r bostads-, centrum- och parkeringsindamal, vilket
ska utgora del av kvarter Parkeringshuset.

Kvarter Utivdigen

Ett markanvisningsavtal avseende utvecklingen av kvarteret lings Ut6vigen ska upprittas
mellan kommande exploator och Nacka kommun efter att en markanvisning genomforts.
Markanvisningen planeras genomforas efter antagande av detaljplanen i
kommunfullmiktige. Detaljplanen kommer att utgéra underlag och forutsittning f6r den
kommande markanvisningen.

Ett markgenomforandeavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas och
godkinnas av kommunfullmiktige i samband med en beviljad bygglovsansokan. Avtalet
reglerar parternas ansvar f6r genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet
tor kvarter Utévigen ska dagvattenatgirder, markoverforingar, gemensamhetsanldggningar,
skydd av mark och vegetation med mera regleras. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder

Markiverlitelser

Planférslaget medfor justeringar av fastighetsgrinser nir det giller fastigheterna Orminge
47:1, Orminge 52:1, Orminge 60:1, Orminge 53:9 och Orminge 58:1.
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De omraden som foreslas bli allmén platsmark kan 19sas in av huvudmannen (Nacka
kommun) med dganderitt. Huvudmannen kan triffa 6verenskommelse med de berérda
fastighetsiigarna om inlésen och ersittning. Overenskommelsen liggs sedan till grund for
beslut i den lantmateriforrittning som beh6vs for att genomféra markoverlatelserna. Traffas
inte 6verenskommelse kan lantmiterimyndigheten efter ansékan besluta om inlésen av
allmin platsmark och faststilla ersittningen 1 en lantmateriforrittning.

Planforslaget medfor att nagra fastigheter kan utdkas genom tillkép av kvartersmark, se
stycken nedan. Fastighetsidgare kan triffa 6verenskommelse om fastighetsreglering och

ersittning, som laggs till grund for beslut 1 den lantmateriférrittning som behovs for att
genomfora markoverforingen.

Kvarter Hantverkshuset

Planforslaget medfor att del av fastigheten Orminge 52:1 ska 6verforas till fastigheten
Orminge 60:1 genom fastighetsreglering f6r allmin platsmark. Del av fastigheten Orminge
60:1 ska markanvisas till fastighetsigaren av Orminge 52:1 f6r kvartersmark, detta
foranleder att del av fastigheten Orminge 60:1 kan Gverforas till fastigheten Orminge 52:1
genom markreglering.

Kvarter Parkeringshuset

Del av fastigheten Orminge 60:1 har markanvisats och ska avstyckas till en ny fastighet.
Den nya fastigheten kan utgora féremal f6r 3D-fastighetsbildning. Del av Orminge 58:1 ska
overforas till Orminge 60:1 genom fastighetsreglering innan avstyckning for att inga i den
nya fastigheten.

Kuvarter Utovéigen

Del av fastigheten Orminge 53:9 ska 6verforas till fastigheten Orminge 60:1 genom
fastighetsreglering f6r allmin platsmark. Del av fastigheten Orminge 53:9 ska avstyckas for
att utgora ny fastighet for kvartersmark. Del av fastigheten Orminge 60:1 ska 6verforas till
den nya fastigheten genom fastighetsreglering.

Kanholmsvéigen
Del av fastigheten Orminge 47:1 ska 6verforas till fastigheten Orminge 60:1 genom
fastighetsreglering f6r allmin platsmark.

I samband med utbyggnad av allminna anlaggningar och omliggning av ledningar som idag
gar over kvartersmark kan tillfilligt slintintrang och dtkomst pa kvartersmark behovas
under utbyggnaden. Det giller arbeten och fastigheter/delar av omridet enligt foljande:
e Rivning av gangtunneln under Ut6vigen, berdr fastighet Orminge 47:2 (Kyrkans hus),
Orminge 47:1 (centrum), Orminge 58:1 (Stockholm Exergi AB).
e  Omliggning av ledningar lings med Ed6vigen, ber6r fastighet Orminge 46:1
(Ormingehus), Orminge 47:1 (centrum), Orminge 52:1 (Hantverkshuset).
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e  Flytt av brofiste till bron 6ver Kanholmsvigen, berdr fastighet Orminge 47:1 (centrum),
Orminge 52:1 (Hantverkshuset)

e Omliggning av ledningar lings Kanholmsvigen, ber6r fastighet Orminge 47:1 (centrum),
Orminge 52:1 (Hantverkshsuet), Orminge 54:2 (Toyota) och Orminge 54:1 (OKQS8)

Riittigheter

Inom kvarter Parkeringshuset kommer angéringsgatan som ansluter till Utévigen vara
gemensam for flera fastigheter. I samband med 3D-fastighetsbildning kommer flera
anldggningar att bli gemensamma, sisom dagvattenanliggningar och birande
konstruktioner.

Berord fastighetsdgare ska soka lantmateriforrittning for bildande av
gemensamhetsanligegning enligt Anliggningslagen. Forvaltning av
gemensamhetsanlidggningarna ska ske av en eller flera samfillighetsféreningar.

Servitut/ledningstitt kommer att beh6vas f6r Boo Energis transformatorstationer inom
planomradet. De fastigheter som ska belastas av en sadan rattighet har ritt till
kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmiteriférrittningen eller genom
overenskommelser mellan fastighetsidgaren och ledningsdgaren.

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska dtgarder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen.
Nir det giller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i underlag till detaljplanen,
vilket fortydligar detaljplanens intentioner. Malet ar att sikerstalla att de kvaliteter som
redovisas i berérda underlag verkligen kommer att genomfoéras.

Trafikanldaggningar

Under genomférandet kommer stor vikt liggas vid god framkomlighet f6r kollektivtrafik
samt gdende och cyklister. Trafik och besokare till centrum ska hela tiden kunna ta sig till
och frin omradet. Tillfalliga avstingningar och omledningar av trafik pad vissa delstrickor
kan dock komma vara nédvindiga. Arbeten pa vigar kommer samordnas med byggherrar
inom planomradet f6r att minimera paverkan pa tredje man.

I samband med ledningsarbeten pa bussgatan pa Kanholmsvigen planeras en tillfillig
omliggning av samtliga busshallplatser till Kanholmsvigens sodra del. Utévigens
torlingning och den nya cirkulationsplatsen kommer ge férutsittningarna for en total
avstingning av befintlig bussgata. Vid avstingningen kan arbete med ledningsomlidggningar
genomforas snabbare vilket bedoms minimera storningarna for kollektivtrafik och 6vrig
trafik. Samordning i tid kommer ocksa ske mot planerade arbeten med snedkabelbron. Den
befintliga trappan mellan Nybackastigen och Kanholmsvigen behalls men fir en ny
gestaltning anpassad till den nya bergskirningen och byggnaden. En ny trappa tillkommer
mellan Nybackastigen och Mensittravigen.
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Ledningsomliggningar

Flera stora ledningsstrak, bland annat en huvudvattenledning, inom planomradet kommer
beho6va flyttas. Samtliga ledningar kommer beh6va vara 1 drift under utbyggnaden.
Omkopplingar kommer i huvudsak behova ske nattetid. Arbeten med fjarrvirmeledningar
kommer f6rliggas till den varmare delen av aret och i etapper for att inte skapa storningar i
Stockholm Exergi ABs virmeleveranser. Ledningssamordning med berérda ledningsigare
kommer ske under sa vil projektering som i utbyggnadsskedet. Ledningssamordning har
genomforts av Ramboll och genomférandeavtal ska tecknas med respektive ledningsigare.

Snedkabelbron

Snedkabelbrons 6stra fisten hindrar en utokning av bussgatan och planerade gangbanor
och kommer dirfor behova flyttas lingre Oster ut. Nya fasten anldggs och kablar forlings.
Under arbetet med fastena kommer bron behéva biras upp med hjilp av tillfalliga
konstruktioner inne pa centrumhusets fastighet. Tillfalliga forbindelser f6r gang- och
cykeltrafik planeras mot centrum nér bron byggs om. Arbeten planeras genomféras
samtidigt som planerad tillfillig avstingning av bussgatan och ledningsarbeten 1 gatan for att
minimera paverkan pé kollektivtrafiken.

Gdngtunneln

Gangtunneln under Utovigen kommer att rivas. Genom att riva tunneln i etapper och med
hjilp av tillfalliga anldggningar ska vagen kunna halla 6ppen for trafik. Rivningen mojliggor
omldggning av ledningar i vigen. I samband med rivningen sinks ocksa vigens profil for att
mojligedra angoring till ny bygenad. Sinkningen dr ocksd nédvindig for
fjarrvirmeledningar. For att bara upp vigen dir tunneln tidigare varit mot centrum norr om
Utévigen, gjuts en permanent stodmur. Tillfallig omledning av gangstriket kommer att ske
tor anslutning mot gangbana lings Kanholmsvigen.

Parkering

Infartsparkering uppfors i privat regi 1 kvarter Parkeringshuset, enligt avtal for
infartsparkering mellan Gotska Fastighets AB och Nacka kommun. Avtalet reglerar
Gotskas mojlighet att ta ut parkeringsavgifter till maximalt 30 kr/dag, vilket mojliggors av
att infartsparkeringen planeras pa kvartersmark.

Vatten och avlopp
Kommunen bygger ut VA fram till fastighetsgrins. Fran fastighetsgrins ansvarar
fastighetsagaren sjilv for utbyggnad och inkoppling.

Dagvattenhantering

Forslag pa utformning av vaxtbaddar och makadammagasin f6r allmin plats framgér av den
tekniska forstudie som utforts under planarbetet. Vaxtbidddarna ska innehalla trid som blir
en del av gatans gestaltning. Makadammagasin utformas som ett avlangt kontinuerligt
magasin under gang- eller cykelbana som dagvattnet avleds till. Minst 10 millimeter
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regndjup ska renas och fordrojas inom kvartersmark och uppehillstiden ska vara mellan 6—

12 timmar, vilket regleras i avtal.

Markfororeningar
Vid genomforandet av planen kommer en generell vaksamhet for fororeningar behévas och
provtagning kan bli aktuell for att avgéra hur jordmassor ska anvindas.

Aufallshantering
Korvagar och angoringsplatser for sopbilar ska utformas for barighet motsvarande minst
BK 2.

For angbring av sopbilar till soprummet som planeras inom kvarter Hantverkshuset mot
gangfartsomradet kommer sopbilen behéva backa f6r att kunna vinda (T-vindning).
Gangfartsomradets hojdsittning anpassas sa att en frih6jd pa 4,7 meter erhélls under
befintlig gangbro under Mensattravagen. For att minimera riskerna med backvindning
planeras inga portar i nirheten av ytan dir backrorelse sker. Vid slutlig utformning av vig
och trottoar ska nigon form av markering/hinder sittas ut for att avgrinsa vig mot
trottoar, till exempel genom pallare.

Kompensationsatgérder naturvirden

For att motverka delar av planens negativa effekter ska sd manga trid som maojligt bevaras
och skyddas vid genomférandet, vilket regleras i kommande markgenomférande- eller
exploateringsavtal. Grov dod ved som avverkas inom planomradet ska flyttas till omgivande
skogar eller sparas inom planomradet. For att kompensera for forlusten av tallskog inom
planomradet ska aven ungskog kring gamla tallar i narliggande skogsomraden r6jas och
foryngring av tall gynnas. Vid forstirkning av kvarvarande naturmark inom markomradet
norr om kvarter Utovagen ska endast naturligt forekommande arter planteras in, exempelvis
ljung, blabir, lingon, kirleksort, akta johannesort, ronn, silg eller oxel.

Ekonomiska fragor
Genomforandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till
kommunen.

Allmiin plats

Planforslagets genomférande innebir f6r kommunens del betydande investeringar i allmin
infrastruktur, sisom gator, gang- och cykelvigar, iordningstillande av park, flytt av
brofundament, borttagning av gangtunnel, sinkning av Ut6vigen och Kanholmsvigen,
omlédggning av huvudvattenledning samt andra ledningar och 6vrig infrastruktur.
Planforslaget innebir dven 6kade drift- och underhallskostnader till £6ljd av tillkommande
allmianna anldggningar i form av rondeller, gator, gang- och cykelvigar, dagvattenatgirdande
tradplanteringar lings gator och Ovriga allminna anlaggningar.
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Detaljplanen ingar i genomférandet av planprogram f6r Orminge centrum och de allménna

anldggningarna ska byggas ut gemensamt for hela Orminge centrum. En gemensam teknisk
torstudie dr genomférd och visar pa utbyggnadskostnader om sammanlagt cirka 300
miljoner kronor. Nacka kommun ansvarar for utbyggnad och drift av allminna
anldgeningar, men kostnader for projektering och utbyggnad av dessa allmanna
anldggningar bekostas av de fastighetsigare som har nytta av atgirderna, i enlighet med
plan- och bygglagen. Inom Orminge centrum har Nacka kommun ett stort
fastighetsbestand och ska darfor bekosta delar av dessa exploateringskostnader i egenskap
av fastighetsiagare. Kostnaderna som Ovriga fastighetsagare ska sta for regleras i
exploateringsavtal genom exploateringsbidrag. I denna detaljplan innebar det att Nacka
kommun, sa som nuvarande édgare till de planerade kvarteren Parkeringshuset och
Utoviagen, samt Ormingeplan 2-4 KB, sa som dgare till fastighet Orminge 52:1 (kvarter
Hantverkshuset) ska bekosta utbyggnad av allmin plats.

Det innebir dven vardeokningar i mark som kommer att generera en intiakt till kommunen
vid markfoérsaljning. Intdkterna fran markférsaljning bedéms 6verstiga kostnaderna for
utbygenad av allminna anliggningar f6r kommunen.

Kvartersmark
Exploatorerna bekostar all exploatering inom kvartersmark saisom projektering, bygg- och
anlageningsatgirder, byggsamordning, bygglovavgifter med mera.

V A-anslutningsavgift

Utbyggnad av VA innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens VA-ledningar.
Kostnader f6r anslutning till det allminna vatten-, spill- och dagvattennitet tas ut enligt vid
tidpunkten gillande VA-taxa. Taxan vid det ar som debitering sker anvinds. Inne pa
kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for samtliga kostnader.

Fiirrviirme
For uppgift om anslutning kontakta Stockholm Exergi AB.

E/
For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat fastighet,
kontakta Boo Energi.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB.

Markinlisen/ slantintring

De fastigheter som i planen far avsta mark {61 allmdn plats (gata, naturmark, parkmark) har ritt
till kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmiteriforrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsdgaren.
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Planaygift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Bygalov
Férutom avgift for bygglov och anmilan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta, utstakning samt

ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ar. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildning behéva goras. Kommunen betalar
fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av mark som enligt detaljplan utgér allmin
platsmark. Fastighetsagaren betalar kostnaden for fastighetsbildning pa kvartersmark.
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6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Jan Eriksson

Amanda Sterner Nordin
Johan Buhre

Tove Mark

Miriam Helleday

Maria Legars

Hannu Rauhala

Martin Nilsson

Emily Sedin

Bjorn-Emil Jonsson
Zlatko Markovic

Anna Herrstrom

Petter S6derberg
Elisabet Du Bois Runesten
Per Johnsson

Amir Pirnia

Catarina Ostlund
Kerstin Soderstrom

Arkitektoniskt underlag:

Projektchef Exploateringsenheten
Projektledare (f.d.) Exploateringsenheten
Projektledare Exploateringsenheten
Planarkitekt Planenheten
Kartingenjor Planenheten
Kommunantikvatie Planenheten
Trafikplanerare Planenheten
Trafikplanerare Planenheten
Landskapsarkitekt Planenheten

Projektledare genomférande Enheten f6r byge och anliggning
Projektledare genomférande Enheten f6r bygg och anliggning
Kommunekolog Enheten for fastighetsférvaltning
Miljoplanerare Miljéenheten
Bygglovsarkitekt Bygglovsenheten

Nacka Vatten och Avfall AB
Nacka Vatten och Avfall AB
Nacka Vatten och Avfall AB

Kommunikationsenheten

Projektingenjor
VA-ingenjor
Handliggare, avfall
Kommunikator

Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB f6r Magnolia bostad AB samt Nacka kommun
och Kirsh + Dereka arkitekter f6r Gotska fastighets AB.

Planenheten

Angela Jonasson
Bitridande planchef

Tove Mark
Planarkitekt
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