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Natur- och trafiknamnden

Orminge centrum, utbyggnad av allmanna anlaggningar,

etapp 2
Faststillande av ntbygenadspromemoria, 9438

Forslag till beslut

Natur och trafiknimnden tillstyrker att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststiller
utbyggnadspromemoria f6r samordningsprojekt Orminge, 9438, etapp 2 och ger
exploateringsenheten Nacka 1 uppdrag att fortsitta genomforandet.

Sammanfattning

Ett planprogram for Orminge centrum har antagits 2015. Enligt programmet ska Orminge
centrum omvandlas till ett attraktivt, tryggt och levande centrum med cirka 1 500 nya
bostider och cirka 25 000 kvadratmeter nya verksamheter.

Bilagd promemoria giller utbyggnad av en andra etapp inom Orminge centrum och avser
frimst ett spillvattenmagasin, ledningsarbeten och atgirder pa Kanholmsvigen, Utovigen
och Mensittravigen for att tillricklig kapacitet pa infrastrukturen som tillgodoser behovet
fran paborjad (Nybackakvarteret) och planerad utveckling av Orminge centrum.

Samordningsprojekt Orminge etapp 2 bedéms fa kostnader pa cirka 170 miljoner kronor
(160-185 miljoner kronor) inklusive vatten- och avlopp samt pislag f6r byggherrekostnad,
oforutsedda atgirder, risker och entreprenadarvode enligt avtal. Budget finns beviljad for
etapp 2 med 60 miljoner kronor f6r projektering, férberedande arbeten samt genomférande
under varen 2019. Ytterligare budget f6r genomférandeskedet etapp 2 kommer att sdkas i
T1 2019. Genomférande av etapp 2 sker i huvudsak under 2019.

Av hittills inkomna intdkter fran pagaende stadsbyggnadsprojekt i Orminge centrum
(Nybackakvarteret, byggnationer paborjades hosten 2018), pa 25 mkr 2018 och
prognostiserad intikt 2019 pa 145 mkr, ticker 125 mkr av detta kostnaderna for etapp 2
tillsammans med beviljat bidrag via Stadsmiljéavtalet och ersittning frin Nacka Vatten och
Avfall, Natur- och trafiknimnden samt 6vriga ledningsdgare utifrin tecknade
genomforandeavtal. Intikterna summeras till ca 185-195 mkr £6r perioden 2018-2019.
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Totalt sett ska samordningsprojektet gora ett nollresultat. Detta innebir att de kostnader
som uppstir inom samordningsprojektet ska fordelas ut pa ingaende stadsbyggnadsprojekt.
Totalt kommer markférsiljning och exploateringsbidrag generera ca 650 mkr 1 intikter fran
stadsbyggnadsprojekten i Orminge. Bedomd kostnad f6r genomférande av allminna
anlidggningar ar 450 mkr, varav Orminge centrum utgor ca 300 mkr av totala kostnaden.
Ovriga projekt ir t ex Kraftledningsstriket. Stadsbyggnadsprojekten i Orminge bedéms ge
en vinst pa ca 200 mkr.

Arendet

Bakgrund

Ett planprogram f6r Orminge centrum har antagits 2015. Enligt programmet ska Orminge
centrum omvandlas till ett attraktivt, tryggt och levande centrum med cirka 1 500 nya
bostider och cirka 25 000 kvadratmeter nya verksamheter.

Startpromemoria f6r samordningsprojekt Orminge har antagits av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 25 oktober 2016, § 179, med syfte att sikerstilla ett
genomforande i enlighet med planprogrammet, samordna stadsbyggnads-, fastighets- och
externa projekt, driva utredningar, som paverkar helheten samt f6lja, styra och regelbundet
rapportera den 6vergripande ekonomin och tidplanen. Projektets mal dr att stédja och
samordna ingaende stadsbyggnadsprojekt, uppritta en 6vergripande ekonomisk kalkyl samt
tidplan, skapa helhetssyn och styra mot de bista helhetslésningarna, leverera tydliga
beslutsunderlag samt att skapa samordningsvinster.

For att uppna kostnadseffektivitet och tidsvinster géllande utbyggnad av allminna
anldggningar f6r ingdende stadsbyggnadsprojekt i Orminge kommer utbyggnaden att ske
samordnat inom samordningsprojektet. Ett led i det 4r att en totalentreprenad i samverkan,
JM Entreprenad AB, har handlats upp vilken dr beslutad av kommunstyrelsen den 27
augusti 2018, § 251.

Utbyggnaden av allminna anlidggningar for detaljplaner som foregatts av planprogram for
Orminge centrum planeras byggas ut etappvis. Utbyggnaden planeras genomforas i fem
etapper inom centrumomradet. Bilagd promemoria avser utbyggnad av allminna
anldggningar inom etapp 2 med ett genomférande 1 huvudsak under 2019.

Etapp 2

Inom en andra etapp av utbyggnad av allminna anliggningar inom Orminge centrum
planeras atgirder for att forbittra kapaciteten for infrastrukturen och mojliggéra kommande
exploatering. Etapp 2 innehaller anldggande av spillvattenmagasin, ledningsomlaggningar
for vatten- och avlopp, fjirrvirme, med flera ledningar lings bland annat Kanholmsvigen,
torlingning och ombyggnad av Utévigen, breddning samt nyanligeande av tre cirkulations-
platser lings Mensittravigen samt anliggande av en ny lokalgata. Etapp 2 omfattar dven
kompensationsatgirder f6r bland annat groddjur kopplat till detaljplan f6r Sarvtrisk och
Ormingehus.



3(3)

NACKA

KOMMUN

Dessa dtgirder behover frimst genomforas under 2019 f6r att kunna férbereda och
mojliggéra byggnation pa kvartersmark, bland annat kvarteret med parkeringshuset f6r
infartsparkeringar och sikra tillricklig VA-kapacitet f6r bade paboérjad och planerad
bebyggelse. Vidare behéver ocksa detta ske under 2019 med hinseende till Vattenfalls
markforliggande av hogspinningskabel for att undvika hogre kostnader kopplat till
sikerhetsatgarder, minska storningar och effektivisera arbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir kostnader f6r nimnda atgarder om cirka 170 miljoner kronor
(160—-185 miljoner kronor) inklusive vatten- och avlopp samt paslag f6r byggherrekostnad,
oforutsedda atgirder, risker och entreprenadarvode enligt avtal. Budget finns beviljad for
etapp 2 med 60 miljoner kronor f6r projektering, férberedande arbeten samt genomférande

under varen 2019. Ytterligare budget f6r genomférandeskedet etapp 2 kommer att sdkas i
T1 2019.

Av hittills inkomna intikter fran pagaende stadsbyggnadsprojekt i Orminge centrum
(Nybackakvarteret, byggnationer paborjades hosten 2018), pa 25 mkr 2018 och
prognostiserad intdkt 2019 pa 145 mkr, ticker 125 mkr av detta kostnaderna for etapp 2
tillsammans med beviljat bidrag via Stadsmiljéavtalet och ersittning fran Nacka Vatten och
Avfall, Natur- och trafiknimnden samt 6vriga ledningsdgare utifrin tecknade
genomférandeavtal. Intikterna summeras till ca 185-195 mkr f6r perioden 2018-2019.

Totalt sett ska samordningsprojektet géra ett nollresultat. Detta innebir att de kostnader
som uppstir inom samordningsprojektet ska fordelas ut pa ingaende stadsbyggnadsprojekt.
Totalt kommer markférsiljning och exploateringsbidrag generera ca 650 miljoner kronor 1
intdkter fran stadsbyggnadsprojekten i Orminge. Bedémd kostnad f6r genomférande av
allminna anlaggningar ar 450 miljoner kronor, varav Orminge centrum utgor ca 300
miljoner kronor av totala kostnaden. Ovriga projekt ar t ex Kraftledningsstraket.
Stadsbyggnadsprojekten i Orminge bedéms ge en vinst pa ca 200 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn
Projektets bedomning ir att utbyggnaden kommer att skapa trygga och tillgingliga trafik-,
centrum- och bostadsmiljéer f6r barn jamfért med dagens situation.

Bilagor

Bilaga 1 — Orminge centrum, utbyggnad av allmidnna anldggningar, etapp 2, 9438
Bilaga 2 — Arendedversikt med karta 9438

Bilaga 3 — Projektrapport 9438.
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