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Natur- och trafiknimnden

Remiss - Detaljplan for Mjolkudden - Gustavsviks
gdrd med Bergholmen, i Boo

Forslag till beslut
Natur- och trafikndmnden antar forslag till yttrande enligt tjansteskrivelsens bilaga
Forslag till yttrande.

Sammanfattning av drendet

Planen syftar till att bevara omradets karaktér samtidigt som det omvandlas till
permanentboende, med utbyggt kommunalt vatten och spillvatten, upprustade viagar med
kommunalt huvudmannaskap, viss fortitning och med utékade byggritter. D4 omradet
planeras for permanent boende vill kommunen arbeta for att skapa sékra och
hélsosamma miljder for madnniskor i alla dldrar samt att ordna vatten-, spillvattens- och
avfallsforsorjning. Syftet med detaljplanen dr ocksa att virna omradets karaktéir. Detta
g0rs genom att bevara storre fastigheter lings Baggensfjiarden och utdka lovplikten for
bygglovsbefriade atgérder inom omraden med sdrskilt vardefull kulturmilj6. Inom delar
av planomrédet foreslas hojd lovplikt for fallning av trad.

Kommunen foreslas ta ver huvudmannaskapet for vdgarna inom omradet. Detta innebér
att kommunen bygger ut, forvaltar och skdoter driften av véigen.

Arendet

Syftet med planforslaget

Allmént om planforslaget — avvdgning mellan allmédnna och enskilda intressen.

Planen syftar till att bevara omradets karaktér samtidigt som det omvandlas till
permanentboende, med utbyggt kommunalt vatten och spillvatten, upprustade vigar med
kommunalt huvudmannaskap, viss fortdtning och med utdkade byggritter. Malen anges 1
savdl Nackas dversiktsplan (2012) som i Detaljplaneprogrammet f6r Sydostra Boo
(2012). Malen star till viss del 1 konflikt med varandra och behdver ses ur ett bade
kortsiktigt och langsiktigt perspektiv. Olika avvégningar har gjorts for att viga dessa
allménna intressen mot varandra och mot enskilda for att né en langsiktigt hallbar
utveckling.

Da omradet till stor del redan idag &r permanentbebott behdver omrédet anslutas till
kommunalt vatten och spillvatten for att minska utsldppen och na en langsiktigt hallbar
utveckling for Ostersjon och Baggensfjirden. D& omradet planeras for permanent
boende vill kommunen arbeta for att skapa sdkra och hdlsosamma miljoer for manniskor
i alla ldrar samt att ordna vatten-, spillvattens- och avfallsforsorjning. Utrymme

Postadress Besoksadress Telefon E-post sms webB Org.nummer
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvdagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(5)

O

NACKA

KOMMUN

behdver sdkras for utryckningsfordon, sopbilar och personbilar att kunna ta sig fram 1
omridet och minska risken for trafikolyckor. For att uppna detta foreslas végarna rustas
upp. Végarna foreslas vara sa smala som mojligt for att ta hansyn till omradets karaktar
men gangbanor byggs ut ldngs vigar dar manga ror sig, sdrskilt barn och skolbarn. For
att skapa goda livsmiljoer som ér tillgdngliga och anviandbara for alla finns ett storre
behov av omraden for lek, rekreation och motion for bade barn och vuxna, vilket det
idag dr ont om inom Syddstra Boo. Darfor foreslds strandpromenaden rustas upp, en
lekplats, och en hundrastgard byggas ut. Hundrastgérden syftar ocksa till att virna om
det rika djur- och fagellivet i strandzonen, dir hundar ska vara kopplade.

Planomrédet ar stort och av varierande karaktdr. I vissa delar bor man permanent pa
mindre fastigheter med storre byggritter och i vissa fall kommunalt med kommunalt
vatten och spillvatten. Andra delar av planomradet har hogra natur- och kulturvirden
och hir syns omradets historia tydligt med stora naturtomter och mindre fritidshus, eller
storre herrgardar. Dessa fastigheter dr framforallt beldgna ldngs kusten och de ingér i ett
omride som dr kulturhistoriskt vérdefullt. Planomradet &r kuperat vilket gor vissa
fastigheter branta och svara att angora. Andra fastigheter ligger 1 dalgdngar dér det
foreligger risk for oversvimning. Inom omraden med hoga kulturvdrden begrinsas
antalet avstyckningar.

Planforslaget mojliggor viss fortdtning med cirka 40 tillkommande bostédder genom
avstyckning. Bebyggelsen foreslas utformas som friliggande bostadshus dar hogst en
huvudbyggnad far uppforas per fastighet och hogst tva bostadslagenheten for inrymmas i
varje huvudbyggnad. Begransningen av antal lagenheter bedoms lamplig for att uppfylla
detaljplanens syfte att bevara omradets karaktdr. Inom omradet foreslas ocksa, i enlighet
med Detaljplaneprogrammet for Syddstra Boo (2012), ett mindre omrade med cirka 30
tillkommande bostadsritter i form av radhus och parhus. Detta bidrar till
bostadsbyggandet och utvecklingen av bostadsbestandet.

Syftet med detaljplanen ar ocksé att virna omradets karaktir. Detta gérs genom att
bevara storre fastigheter lings Baggensfjarden och utdka lovplikten for bygglovsbefriade
atgdrder inom omraden med sérskilt viardefull kulturmilj6. Inom delar av planomradet
foreslas hojd lovplikt for fallning av trad.

Stora omraden ldngs kusten foreslas vara naturomraden, dér promenadviagar rustas upp
for att tillgédngliggora strander och rekreationsomraden. Strandskyddet foreslas fortsitta
gélla ndrmst stranden f6r att viarna djur- och naturlivet. Bergholmen f6reslas inte inga i
verksamhetsomradet for kommunalt vatten- och spillvatten och hér utdkas inte heller
byggritten. Syftet dr att bevara 6n som ett natur- och rekreationsomridde och som ett
eventuellt framtida naturreservat.

Exploateringsomriadet

Planforslaget for Mjolkudden-Gustavsviks gard tar avstamp i Detaljplaneprogrammet for
Syddstra Boo (antaget ar 2012). I detaljplaneprogrammet pekas ett mindre omrade ut
som ldmpligt for "nyexploatering” vid Drabantvéigen / Galarvégen.
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Utgdngspunkten for gestaltningen i det bebyggelseforslag som arbetats fram inom ramen
for detaljplanen &r att skapa ett boende dir den sparade naturen stér i fokus. Husen som
ar grupper om tva foreslds som parhus och grupper om tre som radhus. En enkelriktad
vagslinga foreslas ansluta till Galdrvigen i véster och Drabantvdgen 1 norr och utgor
angoringsvig for de sodra husen. Norr om de sddra husen I6per en gangvég. Dagvatten
foreslas fordrojas, infiltreras och renas i makadammagasin inom fastigheten innan
vattnet leds vidare till Baggesvégen dir det renas i 6ppna vigdiken. Vidare har ett
omrade med en berghéll och hdgvuxna trad reglerats med byggnadsforbud och marklov
for fallning av trdd (markerat med prickmark och ’n” pa Plankarta blad 1). Syftet ar att
bevara delar av den befintliga topografin och véxtligheten pa platsen.

Sophantering foreslas ske via fyra bottentommande karl ldngs gatan pa privat
fastighetsmark. For att sopbilen ska kunna koéra in pa gatan behdver den projekteras som
en BK1 vig eller en BK2 vig.

Dagvattenhantering

Det tillkommande dagvattnet inom fastigheten kommer framforallt fran takdagvatten.
Detta foreslés tas omhand via makadammagasin dir det fordrojs och renas for att sedan
infiltrera i naturmarken. For fastigheten giller samma generella bestimmelse som for
ovriga omradet, att maximalt 50 % av markytan for hardgors.

Fornlimningar

De fornlamningar som finns inom planomradet dr markerade med 1 plankartan. For att
skydda fornldmningar pa bostadsfastigheter har omradet runt fornlamningar markerats
med bebyggelseforbud. Det dr ddremot inte sékerstéllt att omréadet markerat med
bebyggelseforbud stimmer dverens med fornlimningens avgransning. Invid eller i
ndrheten av fornlimningarna far diarfér inga markarbeten utforas utan tillstdnd av
Lansstyrelsen.

Bétplatser och bryggor

Detaljplanen tar avstamp 1 den politiskt antagna strategin for Nackas kust Kustprogram
for Nacka (antagen &r 2011) med malet att trygga och forbittra den allemansréttsliga
tillgdngen till strainderna.

Smabatshamn (markerat WV1 pa Plankarta blad 1)

en mindre utokning av antalet bétplatser i anslutning till Gustavsviks bétklubb, inom det
omradet i norr markerat med "WV1” i plankartan. Omradet som har markerats innefattar
befintliga bryggor med y-bommar samt ett mindre omrade utanfor befintliga bryggor.
Omradet har valts for att de nya bryggorna ska ha en sé liten paverkan som mojligt pa
véxt- och djurlivet. Omradet markerat med WV1 pa Plankarta blad 1 i soder arrenderas
och forvaltas av Boo Seglarséllskap.

Smabatsbryggor (markerat WB pa Plankarta blad 1)
Inom detaljplanen for Mjolkudden finns idag ett antal befintliga bryggor ldngs stranden.
Vattnet planeras tas 6ver av Nacka kommun. Bryggor som har giltiga servitut har
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markerats som omraden for smabatsbryggor ("WB” péd Plankarta blad 1). De bekréftas
ddrmed i plankartan och strandskyddet foreslas hir att upphévas. Merparten av
bryggorna langs kusten saknar dock servitut som é&r sékerstillda genom inskrivning eller
forrattning.

Mark och vixtlighet

Det konstateras att de hogsta naturviardena finns ldngs kusten, vilket 1 detaljplanen
skyddas genom att markeras ut som naturmark (markerat NATUR pé Plankarta blad 1).
Vidare finns det pa vissa privata bostadsfastigheter hogvuxna ddellévtrad och tallar som
ar viktiga for landskapsbilden eller den biologiska mangfalden. For att virna om dessa
har planforslaget utformats med utdkad lovplikt for tradféllning av storre tallar och
ddellovtrad och tallar inom omraden betecknade med ’n”. Adellovtrad omfattar alm,
bok, avenbok, ek, fagelbir, lind och 16nn. Plankartan anger dven att nya byggnader och
tillbyggnader ska anpassas till befintliga naturforutséttningar for att minimera fyllnads
och schaktarbeten. Inom strandskyddad zon dr det inte tillatet att utfora atgiarder som kan
skada véxt- och djurlivet. Dérfor kravs det ofta, utéver marklov, strandskyddsdispens for
att falla trdd inom strandskyddat omrade.

Rekreation, lek och utevistelse

Delar av den 6ppna dngsmarken vid Mjolkudden foreslds utvecklas till en plats for lek
och utevistelse, med bland annat en lekplats f6r mindre barn. I anslutning till lekplatsen
iordningstdlls en grasyta for spontan motion och idrott.

En strandpromenad foreslas 16pa genom omréadet fran Boo gérd till Gustavsviks gard.
Badplatsen vid Gustavsviks gard foreslés att rustas upp.

Vid Galédrviagen anordnas en mindre hundrastgard.

I och med att detaljplanen vinner laga kraft tar kommunen 6ver huvudmannaskapet for
de allménna platserna vilket innebér att kommunen bygger ut och tar hand om bland
annat offentliga parker och grénomraden.

Gator och trafik ( sid 36 planbeskrivning)
Kommunen foreslas ta ver huvudmannaskapet for vdgarna inom omradet. Detta innebér
att kommunen bygger ut, forvaltar och skdoter driften av véigen.

Kollektivtrafik

Busstrafik kommer inte att trafikera omradet. Resande med kollektivtrafik hdnvisas till
befintliga hallplatser vid Boo gard och Gustavsvik, samt till nya planerade hallplatser
utmed Dalvégen.

Parkering

All privat parkering ska ske pd kvartersmark, det vill sdga pa den egna fastigheteten.
Nackas modell for berdkning av parkeringsbehov ska f6ljas, se Rekommenderade
parkeringstal for bostider i Nacka.

Parkeringar dér allménheten kan parkera markeras P-PLATS i plankartan.
Parkeringsplatser foreslas vid Gustavsviks gird for angoring till Gustavsviksbadet ldngs
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Boo strandvag. Vidare foreslas allmédnna parkeringsplatser langs Baggensvégen, vaster
om Boo Segelsillskaps verksamhet. Dessa parkeringsplatser drivs och forvaltas av
kommunen. Langs Boo Strandvég finns ett omrdde med kvartersmark markerat P 1
plankartan. Hér foreslas 5 parkeringsplatser vilka ska kunna nyttjas av fastigheterna pé
Bergholmen, dé de idag saknar parkering.

Tillgidnglighet

Omradet dr mycket kuperat och det dr dérfor svart att tillgénglighetsanpassa gatunétet
fullt ut for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. I naturmarksomradet
soder om Mjolkudden foreslés en tillganglighetsanpassad promenadstig anléggas ut till
en utsiktspunkt pd Ekudden invid Baggensfjarden. Badplatsen vid Gustavsviks gérd
kommer inte att tillgénglighetsanpassas. Besokande med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga hédnvisas till badplatsen vid Boo Gard.

Teknisk forsorjning (sid 43 planbeskrivning)

Trygghet och siikerhet (sid 61 planbeskrivning)

De framsta atgdrderna ur trygghets- och sdkerhetsperspektiv ér att en standardhojning av
gatundtet gors genom att gang- och cykelbanor respektive gdngbanor anldaggs langs vissa
gator och att belysningen i omradet moderniseras och kompletteras.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafikndmnden vara huvudman f6r allmédnna
platser. Det innebér att kommunen ansvarar for all utbyggnad och skétsel av gatu- och
park/naturmark inom omrédet.

Ett driftsavtal foreslas upprittas mellan Nacka kommun och Gustavsviks
fastighetsidgareforening rorande drift och underhéll av midsommarplatsen vid
Gustavsviks gard.

Handlingar i arendet
1 Forslag till yttrande
2 Samradshandlingar

Bengt Stenberg
Enhetschef
Trafikenheten
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