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Natur- och trafiknimnden

Detaljplan for omradet kring Dalvagen-
Gustavsviksvagen i sydostra Boo

Forslag till beslut
Natur- och trafikndmnden antar forslag till yttrande enligt tjdnsteskrivelsens bilaga
Forslag till yttrande.

Sammanfattning av drendet

Samrdd om detaljplan for Dalvéigen - Gustavsviksvagen pagick under tiden juni - augusti
2015. Under samrddstiden kom det in synpunkter bland annat betréffande fordelningen
av kostnader, vigarnas standard samt foreslagna avstyckningar och fortitningar med
parhus, radhus och flerbostadshus. En grupp boende i omradet forordade en generellt
lagre fortdtningsgrad medan enskilda fastighetségare/mindre byggaktorer forordade en
hogre fortatning pa en eller flera fastigheter. Pa grund av forsenad detaljprojektering av
gator, vatten och avlopp samt dven senare inkomna 6nskemal om fortatning, dven efter
samradstiden, har 1ang tid forflutit fran samradet. Detta har inneburit att 1dimpligheten av
fortdtningen har behovt studerats igen. Planenhetens bedomning dr att ett nytt samrad
behdver genomforas med tva alternativa planforslag dir berdrda fastighetsdgare far
mojlighet att ta del av och ge synpunkter pa tvd omarbetade planforslag, ett alternativ
med lagre fortdtning (alternativ 1) och ett alternativ med hogre fortdtning (alternativ 2).

Arendet

Gemensamt for alternativ 1 och 2

Planen foreslds medge en flexibel fortdtning genom att bestimmelser om minsta
fastighetsstorlek avgdér om en fastighet dr delbar. Fastighetsstorleken anpassas till
forutséttningarna pa respektive fastighet. Vissa fastigheter har bedomts oldmpliga att
stycka pa grund av otillracklig storlek, branta terrdngpartier, skyddsviard mark och
vegetation, trafikbuller eller dagvattensituationen. Dessa omraden har getts sérskilda
restriktioner i1 form av prickad mark och sarskilda skyddsbestimmelser. Om samtliga
villafastigheter nyttjar mojligheten att inrymma tva bostadslagenheter per huvudbyggnad
sé kan det 1 praktiken tillskapas fler bostdder inom planomradet.
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Vid korsningen Dalvdgen/Hasselviagen foresls fyra flerbostadshus. Husen varierar i
h6jd mellan tva och tre vaningar och innehaller cirka 30 ldgenheter. Flerbostadshusen far
karaktér av flerfamiljsvillor. I bottenplan medges lokaler for verksamheter.

Mot villabebyggelsen, séder om flerbostadshusen, foreslas 16 stycken mindre radhus i
tva plan placeras. De forskjutna radhuslangorna hjélper till att inrama en gemensam
innergard for lek och rekreation. Mellan husen finns passager till garden for de boende
och besokare. Parkering och angdring till bostdderna &r orienterade ut mot gata. Léget
har goda kommunikations-mdojligheter med busshallplats pa gatan intill bebyggelsen.

Vid korsningen Dalvigen/Ronnvégen foreslds en byggritt for bostdder i radhusform med
7 bostédder. Laget har goda kommunikationsméjligheter med busshéllplats pa gatan
utanfor fastigheten.

Vid korsningen Storsvdngen/Aprilvigen foreslas flerbostadshusbebyggelse. Husen
varierar 1 h6jd mellan tva och fyra vaningar och innehéller cirka 80 ldgenheter.
Fastigheterna &r bullerutsatta frdn Virmdoleden. Bebyggelsen har en bulleravskdrmande
utformning mot Varmdoleden 1 norr vilket skapar en tyst sida for utevistelse, sdder om
bebyggelsen. Husen forbattrar bullersituationen for bakomvarande bebyggelse, genom
att utgora en skérm for att minska bullerstorningen fran Varmdoleden.

Vid korsningen Gustavsviksvigen/Malmbrinken foreslas flerbostadshusbebyggelse.
Huset foreslas i tre vaningar och en etagevaning och innehélla cirka 15 ldgenheter.
Fastigheten ar bullerutsatt fran Varmdoleden. Foreslagen utformning med en byggnad i
vinkel mot Varmddleden skdrmar av trafikbuller fran leden och mdjliggdr en tyst sida
for utevistelse. Laget har goda kommunikationsmdgjligheter med busshéllplats pa gatan
utanfor fastigheten.

Huset forbattrar bullersituationen for bakomvarande bebyggelse, genom att utgora en
skdrm for att minska bullerstérningen fran Varmdoleden.

Alternativ 1
Planforslaget, enligt alternativ 1, bedoms ge mdjlighet till cirka 120 nya bostdder genom
avstyckningar.

Utdver foreslagna styckningsmojligheter foreslas fortdtning inom flera olika omraden
bestdende av flerbostadshus och radhus. Ett omrade séder om Dalvigen, dgs av
Gustavsviks fastighetsdgarforening och de resterande dgs av privata fastighetsidgare. Det
berdknas tillkomma cirka 150 nya bostadslagenheter inom dessa delomriden.
Fortatningen med bostadsldgenheter foreslas besta av cirka 125 tillkommande bostéder 1
flerbostadshus och cirka 25 tillkommande i radhusform. Utbyggnaden med radhus och
mindre flerbostadshus mojliggdr en storre bostadsvariation 1 omradet. Den néagot titare
bebyggelsen foreslas framst inom trafikbullerutsatta 14gen mot Virmdoleden samt utmed
Dalviagen och Gustavsviksvéigen, som har goda kollektivtrafikldagen. Antal ldgenheter 1
flerbostadshus och radhus ar inte last.
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Flerbostadshus och radhus
Utover foreslagna styckningsmdojligheter foreslas fortdatning med radhus och
flerbostadshus pa fyra platser inom planomradet, se illustrationsplanen.

Alternativ 2
Planforslaget, enligt alternativ 2, bedoms ge mdjlighet till cirka 100 nya bostdder genom
avstyckningar.

Utdver foreslagna styckningsmojligheter foreslas fortdtning inom flera olika omraden
bestdende av flerbostadshus, parhus och radhus. Ett omrédde sdder om Dalvégen, dgs av
Gustavsviks fastighetsdgarforening och de resterande dgs av privata fastighetsidgare. Det
berdknas tillkomma cirka 290 nya bostadslagenheter inom dessa delomraden.
Fortatningen med bostadsldgenheter foreslds besta av cirka 160 tillkommande bostédder 1
flerbostadshus, cirka 110 tillkommande i radhusform och cirka 20 tillkommande 1
parhusform. Utbyggnaden med parhus, radhus och mindre flerbostadshus majliggor en
storre bostadsvariation i omradet. Den nagot titare bebyggelsen foreslés framst inom
trafikbullerutsatta ldgen mot Varmdoleden samt utmed Dalvagen och Gustavsviksvégen,
som har goda kollektivtrafikldgen. Antal 1dgenheter i flerbostadshus och radhus ér inte
last.

Flerbostadshus, rad- och parhus
Utdver foreslagna styckningsmojligheter foreslas fortdtning med flerbostadshus samt
rad- och parhus pa flera platser inom planomradet, se illustrationsplanen.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att virna omradets karaktér. Detta gors genom att bevara
storre fastigheter langs Baggensfjarden och utdka lovplikten for bygglovsbefriade
atgirder inom omraden med sérskilt vardefull kulturmilj6. Inom delar av planomradet
foreslas hojd lovplikt for fallning av trad.

Stora omraden léngs kusten foreslas vara naturomraden, dér promenadvigar rustas upp
for att tillgdngliggora strander och rekreationsomraden. Strandskyddet foreslas fortsitta
gilla ndrmast stranden fOr att vdrna djur- och naturlivet. Bergholmen foreslas inte ingd i
verksamhetsomradet for kommunalt vatten- och spillvatten och hér utdkas inte heller
byggritten. Syftet dr att bevara 6n som ett natur- och rekreationsomrade och som ett
eventuellt framtida naturreservat.

Exploateringsomradet

Planforslaget for Mjolkudden-Gustavsviks gérd tar avstamp i Detaljplaneprogrammet for
Sydostra Boo (antaget ar 2012). I detaljplaneprogrammet pekas ett mindre omrade ut
som lampligt for "nyexploatering” vid Drabantvdgen / Galdrvagen.
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Utgangspunkten for gestaltningen i det bebyggelseforslag som arbetats fram inom ramen
for detaljplanen ér att skapa ett boende dar den sparade naturen stér i fokus. Husen som
ar grupper om tva foreslds som parhus och grupper om tre som radhus. En enkelriktad
végslinga foreslds ansluta till Galdrvégen i vdster och Drabantvégen i norr och utgor
angoOringsvag for de sodra husen. Norr om de sddra husen I6per en gingvig. Dagvatten
foreslas fordrdjas, infiltreras och renas i makadammagasin inom fastigheten innan
vattnet leds vidare till Baggesvégen dér det renas 1 0ppna véigdiken. Vidare har ett
omride med en berghill och hogvuxna trad reglerats med byggnadsférbud och marklov
for fallning av trdd (markerat med prickmark och ’n” pa Plankarta blad 1). Syftet ar att
bevara delar av den befintliga topografin och véxtligheten pé platsen.

Sophantering foreslds ske via fyra bottentommande karl 1angs gatan pa privat
fastighetsmark. For att sopbilen ska kunna kora in pé gatan behdver den projekteras som
en BK1 vég eller en BK2 vig.

Dagvattenhantering

Det tillkommande dagvattnet inom fastigheten kommer framforallt fran takdagvatten.
Detta foreslas tas omhand via makadammagasin dér det fordrojs och renas for att sedan
infiltrera 1 naturmarken. For fastigheten giller samma generella bestimmelse som for
Ovriga omradet, att maximalt 50 % av markytan for hardgors.

Fornlimningar

De fornldmningar som finns inom planomradet &r markerade med i plankartan. For att
skydda fornldmningar pa bostadsfastigheter har omradet runt fornlimningar markerats
med bebyggelseforbud. Det dr ddremot inte sékerstillt att omradet markerat med
bebyggelseforbud stimmer 6verens med fornldmningens avgransning. Invid eller i
nédrheten av fornldmningarna fir darfor inga markarbeten utforas utan tillstand av
Liansstyrelsen.

Batplatser och bryggor

Detaljplanen tar avstamp i den politiskt antagna strategin for Nackas kust Kustprogram
for Nacka (antagen ar 2011) med malet att trygga och forbéttra den allemansrittsliga
tillgdngen till strénderna.

Sméabitshamn (markerat WV1 pa Plankarta blad 1)

en mindre utokning av antalet batplatser i1 anslutning till Gustavsviks batklubb, inom det
omrédet i norr markerat med "WV1” i plankartan. Omradet som har markerats innefattar
befintliga bryggor med y-bommar samt ett mindre omrade utanfor befintliga bryggor.
Omradet har valts for att de nya bryggorna ska ha en si liten paverkan som mgjligt pa
vaxt- och djurlivet. Omradet markerat med WV pé Plankarta blad 1 i soder arrenderas
och forvaltas av Boo Seglarséllskap.

Sméabitsbryggor (markerat WB pa Plankarta blad 1)

Inom detaljplanen for Mjolkudden finns idag ett antal befintliga bryggor langs stranden.
Vattnet planeras tas 6ver av Nacka kommun. Bryggor som har giltiga servitut har
markerats som omraden for smabatsbryggor ("WB” péd Plankarta blad 1). De bekréftas
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diarmed i plankartan och strandskyddet foreslas har att upphévas. Merparten av
bryggorna ldngs kusten saknar dock servitut som ar sikerstéllda genom inskrivning eller
forrattning.

Mark och viaxtlighet

Det konstateras att de hdgsta naturvédrdena finns ldngs kusten, vilket i detaljplanen
skyddas genom att markeras ut som naturmark (markerat NATUR pa Plankarta blad 1).
Vidare finns det pd vissa privata bostadsfastigheter hogvuxna ddellovtrad och tallar som
ar viktiga for landskapsbilden eller den biologiska mangfalden. For att viarna om dessa
har planforslaget utformats med utokad lovplikt for trddféllning av storre tallar och
ddellovtrad och tallar inom omraden betecknade med n”. Adellévtrid omfattar alm,
bok, avenbok, ek, fagelbér, lind och 16nn. Plankartan anger dven att nya byggnader och
tillbyggnader ska anpassas till befintliga naturforutséttningar for att minimera fyllnads
och schaktarbeten. Inom strandskyddad zon dr det inte tillatet att utfora atgérder som kan
skada vaxt- och djurlivet. Darfor kravs det ofta, utdver marklov, strandskyddsdispens for
att filla trad inom strandskyddat omréde.

Rekreation, lek och utevistelse

Delar av den 6ppna dngsmarken vid Mjolkudden foreslas utvecklas till en plats for lek
och utevistelse, med bland annat en lekplats for mindre barn. I anslutning till lekplatsen
iordningstills en grésyta for spontan motion och idrott.

En strandpromenad foreslas 16pa genom omradet fran Boo gérd till Gustavsviks gérd.
Badplatsen vid Gustavsviks gard foreslés att rustas upp.

Vid Galdrviagen anordnas en mindre hundrastgard.

I och med att detaljplanen vinner laga kraft tar kommunen 6ver huvudmannaskapet f6r
de allménna platserna vilket innebér att kommunen bygger ut och tar hand om bland
annat offentliga parker och gréonomraden.

Gator och trafik
Kommunen foreslas ta 6ver huvudmannaskapet for vigarna inom omradet. Detta innebér
att kommunen bygger ut, forvaltar och skoter driften av vagen.

Kollektivtrafik

Busstrafik kommer inte att trafikera omradet. Resande med kollektivtrafik hanvisas till
befintliga hallplatser vid Boo gard och Gustavsvik, samt till nya planerade hallplatser
utmed Dalvégen.

Parkering

All privat parkering ska ske pd kvartersmark, det vill sdga pa den egna fastigheteten.
Nackas modell for berdkning av parkeringsbehov ska foljas, se Rekommenderade
parkeringstal for bostdder 1 Nacka.

Parkeringar dér allmdnheten kan parkera markeras P-PLATS i plankartan.
Parkeringsplatser foreslds vid Gustavsviks gérd for angéring till Gustavsviksbadet 1dngs
Boo strandvag. Vidare foreslas allmédnna parkeringsplatser langs Baggensvégen, vaster
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om Boo Segelséllskaps verksamhet. Dessa parkeringsplatser drivs och forvaltas av
kommunen. Léngs Boo Strandvig finns ett omrdde med kvartersmark markerat P i
plankartan. Har foreslds 5 parkeringsplatser vilka ska kunna nyttjas av fastigheterna pa
Bergholmen, da de idag saknar parkering.

Tillgiinglighet

Omradet dr mycket kuperat och det dr darfor svart att tillganglighetsanpassa gatunitet
fullt ut for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. I naturmarksomradet
soder om Mjolkudden foreslés en tillgédnglighetsanpassad promenadstig anldggas ut till
en utsiktspunkt pd Ekudden invid Baggensfjarden. Badplatsen vid Gustavsviks gard
kommer inte att tillgdnglighetsanpassas. Besokande med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga hénvisas till badplatsen vid Boo Gard.

Trygghet och sikerhet

De framsta atgirderna ur trygghets- och sidkerhetsperspektiv ér att en standardhojning av
gatundtet gors genom att gdng- och cykelbanor respektive gdngbanor anldggs ldngs vissa
gator och att belysningen i omradet moderniseras och kompletteras.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafikndmnden vara huvudman for allmdnna
platser. Det innebér att kommunen ansvarar for all utbyggnad och skotsel av gatu- och
park/naturmark inom omradet.

Ett driftsavtal foreslas upprittas mellan Nacka kommun och Gustavsviks
fastighetsdgareforening rorande drift och underhéll av midsommarplatsen vid
Gustavsviks gérd.

Handlingar i arendet
1 Forslag till yttrande
2 Samradshandlingar

Bengt Stenberg
Enhetschef
Trafikenheten
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