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Sammanfattning

Samrid om detaljplan f6r Dalvagen-Gustavsviksvigen pagick under tiden 10 juni till 31
augusti 2015, parallellt med samrad for forslag till gatukostnadsutredning Dalvagen-
Gustavsviksvigen. Fastighetsigarna och 6vriga berorda kallades till ett samradsméte i form
av ’6ppet hus” 1 Boo gards skola den 15 juni 2015. Samradsmotet holls i samband med
samradsmote om forslag till gatukostnadsutredning f6r Dalvigen-Gustavsviksvagen.

Under samradstiden inkom 73 fastighetsidgare med synpunkter, varav 69 dger fastigheter
inom planomradet. Dirutéver inkom remissinstanser och nimnder med synpunkter.
Synpunkterna har 1 huvudsak omfattat fordelningen av kostnader, dagvattenhantering och
omraden med Oversvimningsrisk, vigstandard, skydd av trid och vegetation, féreslagna
avstyckningar samt fortitningar med parhus, radhus och flerbostadshus.

En grupp boende i omridet férordade en generellt ligre fortitningsgrad medan
boenden/mindre byggaktorer forordade en hogre fortitning pa en eller flera fastigheter. P4
grund av forsenad detaljprojektering av gator, vatten och avlopp samt dven senare inkomna
onskemal om fortitning, dven efter samradstiden, har lang tid forflutit fran samradet. Detta
har inneburit att laimpligheten av fortitningen har behovt studerats igen. Planenhetens
bed6mning ar att ett nytt samrad behover genomforas med tva alternativa planforslag dir
berorda fastighetsigare far mojlighet att ta del av och ge synpunkter pa tva omarbetade
planforslag, ett alternativ 1 med ldgre fortitning och ett alternativ 2 med hogre fortitning. I
denna samradsredogorelse bemots inkomna synpunkter utifran att alternativ 2 med hogre
fortatning genomfors.

Efter samradstiden har planforslaget med tillhérande handlingar bearbetats bland annat har
bebyggelse pa i planprogrammet utpekade gronomraden tagits bort, exploatering inom
bebyggelseomriden har justerats med en hogre fortitningsgrad, forslag till styckningar har
reviderats, reglering av andel hardgjord yta och utjimningsmagasin for exploateringar har

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2 (43)

inforts, VA-system fran LTA-system till blandsystem av sjalvfall och LTA har inforts samt

slint- och markintrang pa privata fastigheter har justerats.
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Bakgrund

Detaljplaneprogram for sydostra Boo, antaget av Kommunstyrelsen 2012, utgér underlag
tor detaljplaneringen. Forslag till detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen 1 Boo har
upprattats utifran dessa forutsittningar. Omradet dr ett tidigare fritidshusomrade utan
kommunalt vatten och avlopp, som i allt storre utstrickning bebos permanent. Syftet med
detaljplanen ir att mojliggora utbygenad av permanentbostader, bygga ut kommunalt vatten
och avlopp samt att rusta upp vagnatet samtidigt som omradets landskapsbild och virdefull
vegetation bevaras samt dagvatten tas om hand.

Vigar och 6vrig allmin plats inom omradet ska rustas upp. Kommunen ska vara huvudman
och ansvara for utbyggnad, framtida skétsel och underhall. Forslag till
gatukostnadsutredning har upprittats.

Planchefen beslutade den 8 maj 2015 1 enlighet med delegationsordningen f6r Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden (MSN) punkt S37 att skicka planforslaget pa samrad.

Pa grund av forsenad detaljprojektering av gator, vatten och avlopp samt
dagvattenhantering och framforda 6nskemal om fortatning, 6versyn av fordelningsomraden
tor gatukostnader med mera, har lang tid forflutit sedan samradet. Efter samradstiden har
ytterligare synpunkter kommit in betriffande fortitning av bostadsbebyggelsen. Ett flertal
synpunkter och 6nskemal innebir stora forindringar inom delar av detaljplaneforslaget.
Detta har inneburit att limpligheten av de olika fortitningarna och konsekvenserna av dessa
har studerats. Ett nytt samrad (samrad 2) krivs for att berérda fastighetsigare ska ges
mojlighet att fa ta del av och ge synpunkter pa det nu omarbetade planforslaget.
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Samradet

Samrid om detaljplan f6r Dalvagen-Gustavsviksvigen pagick under tiden 10 juni till 31
augusti 2015 (8 veckor) parallellt med samradet f6r forslag till gatukostnadsutredning.
Planhandlingarna har under samradstiden funnits tillgingliga i Nacka kommuns
utstillningshall samt i biblioteken 1 Orminge och Nacka Forum. De har dven publicerats pa
kommunens hemsida.

Fastighetsdgarna och 6vriga berorda kallades till ett samradsmote i form av ”6ppet hus” i
Boo girds skola den 15 juni 2015. Samradsmotet behandlade bade forslag till detaljplan och
gatukostnadsutredning. Totalt deltog ett hundratal privatpersoner samt representanter fran
toreningar, konsulter och kommunen.

Under samradsmotet gavs tillfille f6r berérda fastighetsagare och Ovriga att stalla fraigor om
och limna skriftliga synpunkter pa de presenterade forslagen till detaljplan och
gatukostnadsutredning. Alla skriftligt inlimnade synpunkter har diarieférts pa drendet f6r
detaljplanen och de bada samradsredogorelserna for detaljplan och gatukostnadsutredning
ska darfor lasas tillsammans. Detaljplanens samriadsredogorelse (detta dokument) innehaller
endast de synpunkter eller delar av synpunkter som ar relaterade till detaljplanen.
Sammanfattning och bemétande av inkomna synpunkter pa gatukostnadsutredningen

redovisas i exploateringsenhetens samradsredogérelse for gatukostnadsutredning
Gustavsvik (Dnr KFKS 2014/824-258).

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Bromma Stockholm Airport
— Fortum Viarme
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Luftfartsverket
— Markenheten, Nacka kommun
— Naturvardsverket

— Sodertorns Brandforsvarsforbund
— Vattenfall Eldistribution AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Boo Milj6- och Naturvinner
— Fritidsnimnden
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Linsstyrelsen
— Nacka Miljovardsrad
— Natur- och trafiknimnden
— Naturskyddsféreningen Nacka
— TeliaSonera Skanova Access AB
— Trafikverket
— Trafikf6rvaltningen
— Utbildningsnimnden
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Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

I det hir avsnittet besvaras forst generella och aterkommande synpunkter, direfter foljer
planenhetens kommentarer pa synpunkterna var och en for sig.

Under samradstiden pagick dven samrad om forslag till gatukostnadsutredning for
Dalvigen-Gustavsviksvigen. Sammanfattning och bemétande av inkomna synpunkter pa
gatukostnadsutredningen redovisas 1 sirskild samriadsredogorelse.

Vanliga synpunkter och planenhetens kommentarer
Synpunkter i vissa fragor aterkommer manga ganger och nedan ges ett generellt svar pa
sadana fragestallningar.

Avstyckning

Ett trettiotal fastighetsdgare har limnat in synpunkter som r6r avstyckningar. Den vanligaste
synpunkten, som cirka tio fastighetsidgare limnat in, ér att de inte 6nskar stycka sin fastighet.
Ungefir lika manga fastighetsagare har limnat in 6nskemal om att fa stycka sin fastighet, for
ndgra omojliggors detta av foreslagna skyddsbestimmelser i planforslaget (prickmark och
trafikbuller). Vanligt forekommande ar dven synpunkter fran fastighetsigare som 6nskar
stycka sin fastighet, men inte 1 6verensstimmelse med illustrationsplan. Ett flertal
fastighetsagare har limnat in andra forslag pa hur deras fastigheter kan styckas. Nagra av
dessa vill ha fler styckningslotter 4n i illustrationsplan, och nagra vill bygga parhus, radhus
eller flerbostadshus pa styckningslotten eller tillsammans med grannfastigheten. Ett fatal
fastighetsdgare papekar att forslaget i illustrationsplan ar ogenomforbart, men tar inte
stallning till om de vill stycka eller inte.

Fastighetsidgare ar ocksa oroliga f6r om de inte har mojlighet att bo kvar med anledning av
de kostnader som avstyckningarna medfor pa grund av gatu-, vatten- och
avloppskostnaderna.

Planenhetens kommentar: Ingen fastighetsigare kommer att tvingas stycka sin fastighet
mot sin vilja. Det ar fastighetsdgaren sjilv som initierar en eventuell avstyckning.
Lantmaterimyndigheten provar lampligheten i en forrattning.

Ett annat vanligt missforstand ar att féreslagna avstyckningar 1 illustrationsplanen ar
reglerade i detaljplanen. Illustrationsplanen dr endast ett forslag, eller en idé om hur omradet
kan utvecklas. Det dr i samband med férrittningen som de nya fastighetsgrinserna faststills.
I nagra fa fall dr det fastighetsigare som vill kunna stycka sina fastigheter, men dar
skyddsbestimmelser pa grund av bland annat skyddsvird mark och vegetation eller de
topografiska férhallandena som omoijliggdr en limplig fastighetsbildning, se vidare i avsnitt
Skydd av vegetation.

Angidende betalning av gatukostnader hianvisas till exploateringsenhetens samrads-
redogorelse for gatukostnadsutredning Gustavsvik.

”Forutom att en avstyckning ska stimma overens med detaljplanen och dess bestimmelser
provas aven att bide den nya fastigheten och den kvarvarande delen av fastigheten uppfyller
fastighetsbildningslagens lamplighetskrav. For bostadsfastigheter giller till exempel att
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fastigheten ska fa en lamplig utformning samt att den ska fa tillfredstéllande tillgang till
vatten, avlopp och vig inom den egna fastigheten eller med stod av en rittighet pa nigon
annan fastighet.” Dirutover maste ett limpligt omhédndertagande av dagvattnet klaras.
Vilka gatukostnader som styckningslotterna star for redovisas i exploateringsenhetens
samradsredogorelse f6r gatukostnadsutredning Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Fortatning

Flera fastighetsdgare har limnat in synpunkter om fértitning i form av avstyckning fér
villor, parhus, radhus och flerbostadshus.

De som motsitter sig fortitningen anvinder argument som att omradets karaktar kommer
att ga forlorad och att fastigheter bor inte vara mindre an 1300-1500 kvm. Andra argument
ar att ett hogt hus framfér det befintliga paverkar nirmiljon negativt och att det ar viktigt att
bevara befintlig karaktir istillet for att fortata.

Nigra fastighetsigare anser att planforslaget och dess fortitning strider mot kommunens
detaljplaneprogram, Gustavsviks fastighetsigarférenings och enskilda fastighetsigares
onskemal. De anser att bebyggelse av grupphus har stor paverkan pa omradets karaktir och
forindrar den egna fastighetens narmiljo, da det f6r vissa fastigheter innebir att istillet for
att angransa till ett naturmarksomrade sa bebyggs detta med grupphus eller flerbostadshus.

Synpunkter framférs om att planférslaget innebar att landskapsbild och virdefull vegetation
inte kommer att tillvaratas och att planen dirmed motverkar de syften som kommunen
angivit 1 fOrutsittningarna for planen.

Planenhetens kommentar:

Planforslaget dr baserat pa detaljplanprogrammet for sydostra Boo, diar omradet lings
Gustavsviksvigen/Dalvigen och del av Storsvingen och Malmbrinken 4t utpekat for titare
bebyggelse. Syftet med radhus och flerbostadshus dr att méjliggora for storre
bostadsvariation i omradet, vilket dven minskar gatukostnaderna. Den négot titare
bebyggelsen foreslas fraimst utmed Dalvigen och Gustavsviksvigen, som far goda
kollektivtrafikligen samt inom trafikbullerstérda delar i norr mot Virmdoéleden.

Planenheten har noga gatt igenom alla férslag pa exploateringar som inkommit. Detta har
inneburit att niagra fortatningsforslag bedomts olimpliga. Detta bland annat mot bakgrund
av detaljplaneprogrammets forutsittningar. Inom vissa foreslagna fortatningar har
exploateringsgraden minskats pa grund av topografi, vegetation, dagvattensituationen och
med hinsynstagande till angrinsande bebyggelse.

Skydd av vegetation

Synpunkter framférs pa planbestimmelser avseende skydd for mark och vegetation, vilka
saknar saklig grund och det yrkas att de tas bort.

Flera fastighetsagare papekar dven att trad, som ir inritade i detaljplanen, kommer att sigas
ned, for att inte riskera att det planldggs f6r prickad mark, mark som inte far bebyggas, pa
deras fastigheter.

Fastighetsdgare foreslar att planens restriktioner f6r skydd av mark och vegetation justeras
for att underlitta en limplig byggnation.
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Nigra fastighetsdgare tycker att det foreslagna vegetationsskyddet ar virdefullt for
narmiljon.

Planenhetens kommentar: For landskapsbilden och narmiljon dr det vardefullt att mark
och vegetation kan bevaras. Sirskild skyddsvird mark och vegetation har

skyddsbestimmelse nj.

Dagvatten

Planforslaget kommer medféra problem med avrinning med éversvimning som f6ljd.
Det finns oro for dagvattenavrinningen pa grund av att stora ytor i naturomradet foérlorar
sin absorberande férmaga.

Planenhetens kommentar: Det ir viktigt att sa stor del som méjligt av dagvattnet tas om
hand inom respektive fastighet. For att detta ska fungera stélls krav i detaljplanen, pa varje
fastighetsagare, att minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig och far inte
hardgoras, for fordrojning av dagvatten 1 samband med nybyggnation. For exploatering av
flerbostadshus, radhus eller verksamheter giller att utjaimningsmagasin ska anliggas.

Trafik och buller

Synpunkter framférs om att stora delar av omradet redan stérs av buller och Dalvigen som
genomfartsgata paverkar situationen negativt pa grund av 6kad trafik, hégre hastigheter och
6kade bullernivier. Farthinder och hastighetsbegrinsning pad 30 km/h kan motverka detta.

Oppningen mellan Séderled och Kornettvigen tillfér mer trafik i omradet.

Bullerskydd mot Virmdoéleden ska byggas. Detta bor bekostas av kommunen eller
Trafikverket.

Planenhetens kommentar: Forutsittningen for en god kollektivtrafikférsérjning med
bussar dr att Gustavsviksvigen och Dalvigen sammanbinds med Boovigen. Eventuell
hastighetsbegrinsning och trafikhinder regleras inte i detaljplanen. Fragan far behandlas av
Natur- och trafiknimnden.

Kornettvagen foreslas att byggas samman med Séderled och kompletteras med en
gangbana. Den nya forbindelsen ger kortare resvigar samt 6kad standard for gaende och
cyklister med trygga och sikra skolvigar.

En planbestimmelse foreslas i detaljplanen om att bullerskdrm far uppforas pa bullerstorda
fastigheter utmed Virmdoleden (vig 222). Om bullerdimpande édtgirder pa befintliga
fastigheter kravs ér det fastighetsigarna som far bekosta dem.

Planerade flerbostadshus och verksamhetslokaler mot Virmdoleden kommer att forbittra
situationen for s6der om liggande fastigheter, genom att fungera som bullerskydd.

Gatustandard

Manga fastighetsigare har synpunkter pa gatustandarden, som anses vara for hog.
Breddning och asfaltering av samtliga vigar ar onddigt. Den héga standarden leder ocksa till
for hoga gatukostnader. Atgirder som foreslas ir enkelriktade gator, smalare bussgata,
anvinda befintligt dike, gang- och cykelvig endast pa ena sidan av Dalvigen.
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Planenhetens kommentar:

Vid planliggning av ett omrade har kommunen skyldighet att, med hiansyn till trafiksikerhet
och framkomlighet, se till att en godtagbar standard uppnas. Foreslagen gatustandard foljer
ortens sed inom denna typ av fornyelseomrade.

Angiende gatustandardens paverkan pa gatukostnaderna, hinvisas till
exploateringsenhetens samradsredogorelse for gatukostnadsutredning Dalvigen-
Gustavsviksvagen.

Huvudmannaskap
Fragan om fortsatt enskilt huvudmannaskap respektive kommunalt huvudmannaskap och
frigan om skattefinansiering av gatukostnaderna har tagits upp.

Planenhetens kommentar:

Enligt av kommunstyrelsen beslutat detaljplaneprogram forutsitts att gator och 6vrig
allmin plats ska ha kommunalt huvudmannaskap. Kommunalt huvudmannaskap har
bestimts i detaljplanen som en administrativ bestimmelse. Enligt plan- och bygglagen (PBL
4 kap. 6f) ska kommunen vara huvudman for allminna platser om inte sirskilda skal finns.
For planomradet bedoms sarskilda skil for enskilt huvudmannaskap enligt PBL saknas.
Betriffande huvudmannaskapets paverkan pa gatukostnaderna, hinvisas till
exploateringsenhetens samradsredogérelse f6r gatukostnadsutredning Dalvigen-
Gustavsviksvagen.
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Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och 6vriga
myndigheter

1.

Fritidsndmnden i Nacka kommun stiller sig positiva till planforslaget, da det
skapar mojlighet f6r boende med god tillgang till natur och rekreation. Namnden
foreslar att mojligheterna att utveckla lekplatsen vid Dalvigen till en
spontanidrottsplats och ett eventuellt framtida utomhusgym utreds. Namnden
toresprakar dven en offentlig toalett med god belysning pa platsen, bland annat i
syfte att gbra den mer attraktiv for flickor.

Planenhetens kommentar. Ostra parken, vid Dalvigen, utformas for att bli en
aktivitetspark for alla aldrar med fokus pa dldre barn och ungdomar. Det finns for
nirvarande inte budgeterat for att tillskapa utegym eller offentlig toalett inom ramen
for projektet. Ett av syftena med upprustningen av de allmidnna platserna och
anldgeningarna ir bland annat att forbittra belysningen.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har beslutat att inte ha ndgon
erinran mot forslaget till detaljplan utifrin de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under remissen, namligen bostader, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi.

Utbildningsnimnden anser att det dr nodvindigt att planligga omradet med en
forskola pa grund av att efterfragan pa forskoleplatser kommer att 6ka 1 omradet.
Nimnden papekar att forskoleplatser ska erbjudas i barnens niromrade enligt
skollagen och att férslaget till detaljplan uppfyller skollagens krav.

Planenhetens kommentar. En forskola foreslas inom planomradet, séder om
Dalvigen.

Linsstyrelsen delar planenhetens uppfattning att detaljplaneforslaget inte medfor
en betydande miljopaverkan.

Linsstyrelsen anser att skyddsavstandet till Virmdoéleden pa 25 meter inte dr
tillrdckligt om inte ytterligare atgarder vidtas. For bostadsbebyggelse, liksom skolor
och kontor inom 30 meter fran Virmdoledens vigkant behover dven féljande
atgirder sikerstillas 1 planbestimmelser; fasader 1 obrannbart material eller ligst
brandteknisk klass EI30, glas 1 ligst brandteknisk klass EW30, friskluftsintag riktade
bort fran vigen och utrymningsvigar riktade bort fran vigen. Lansstyrelsen anser
aven att kommunen bor ta stillning till om ytterligare skyddsatgirder behover
vidtas.

Linsstyrelsen anser vidare att kommunen till nista planskede bér motivera om
kommunen bedémer att marken dr limplig f6r planerad bebyggelse med hiansyn till
risken for ras, skred och sittningar samt vad kommunen baserar denna motivering
pa. Det bor dven framga om de geotekniska férhillandena innebir att det féreligger
behov av restriktioner eller riskreducerande atgirder. Aven forindringar i klimatet
med bland annat 6kad nederb6rd och hégre temperaturer bor beaktas.
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Linsstyrelsen bedomer att upplevelsen av gravfiltsmiljon inte kommer att skadas 1
nimnvird grad av de planerade flerbostadshusen men att de kommer paverka hur
tillgdngligheten upplevs till natur- och fornlimningsmiljon fran Bergbrinken. Detta,
menar Linsstyrelsen, giller frimst naturomradet, da fornlimningarna dven kan nds
fran andra hall. Vidare menar Lansstyrelsen att flerbostadshusen dven kommer
paverka utsikten frain hojdplatan. Sluttningen med naturmark som berérs av
nybyggnationen kriver enligt Linsstyrelsen en arkeologisk utredning.

Linsstyrelsen anser att ”det krivs arkeologisk utredning av de omraden dir ny
bebyggelse, nya vigstrickningar samt dér nya parker anlaggs.” Lansstyrelsen
bedoémer att miljon kring Gustavsviks gard inte kommer att paverkas i hégre
utstraickning av planforslaget. Lansstyrelsen papekar dven att kommunens
bed6mning att omradet saknar bebyggelse med sarskilda kulturviarden inte
motiveras. Linsstyrelsen papekar att omradet med fornlimningar, som berérs direkt
av denna husbyggnation, ir ett av de omraden som kriver arkeologisk utredning.

Linsstyrelsen anser att kommunen vid bygglovsgivning bér ta hiansyn till risken for
oversvimning av laglinta omraden med dalig ytavrinning. Utover detta anser
Linsstyrelsen att det tydligare bor framga vem som bekostar bulleratgarder pa
befintliga fastigheter.

Lansstyrelsen papekar dven att var och ett av de fem kartbladen i detaljplanen skulle
kunna innehalla en 6versiktlig kartbild for hela omradet, dir den aktuella delkartan
ritas ut, 1 syfte att skapa battre forstaelse och overblick 6ver hur de fem delkartorna
hinger ihop.

Planenhetens kommentar. Avstimning med Sédertérns brandférsvarsforbund
har gjorts avseende skyddsavstandet till Virmddéleden. Brandforsvarstorbundet har
gjort bedomningen att 25 meter ar tillrackligt, da terringen bestar av en svacka
nirmast Virmdoleden, som avslutas med ett brant h6jdparti mot den féreslagna
bebyggelsen. Ett avkorande fordon bedéms inte kunna na fram till den foreslagna
bebyggelsen. Plankartan har kompletterats med planbestimmelser avseende
riskdtgirder.

En 6versiktlig geoteknisk bedomning har gjorts avseende limpligheten f6r planerad
bebyggelse, vilket har resulterat i att det inte finns nagon risk for ras, skred och
sattningar.

De planerade flerbostadshusen vid Bergbrinken i anslutning till
fornlimningsomradet har utgatt fran forslaget, eftersom bland annat strider mot
programférutsittningarna.

En arkeologisk utredning har tagits fram for de omraden dir ny bebyggelse, nya
vigstrackningar och dir nya parker anliggs. Inga nya fynd har patriffats inom dessa
omraden.
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Om bulleratgarder pa befintliga fastigheter édr aktuellt, ar det fastighetsagarna som
far bekostas dessa. Planbeskrivningen har kompletterats med den informationen.

Kartbladen har kompletterats med en 6versiktlig kartbild.
Markenheten i Nacka kommun har inga synpunkter pa forslaget.

Trafikverket anser att avstaindet mellan belidggningskant och byggnad boér vara
minst 35 m. Vidare papekar Trafikverket att det ar viktigt att kommunen sakerstaller
befintliga vigomradesgrinser till vig 222 och att inte befintligt vigomrade planlaggs.
Exempelvis gar naturmarken vildigt ndra vig 222 i planforslagets norra horn vid
Evedalsvigen. Trafikverket forutsitter att kommunen inhdmtar en bedémning fran
Linsstyrelsen vad giller risk och sikerhet med avseende pa bland annat farligt gods.
Vidare anser Trafikverket att nuvarande och framtida (prognos ar 2030)
bullersituation ska redovisas. Trafikverket forutsitter att inga krav kommer att
stillas pa Trafikverket géllande bullerdimpande atgirder till f6ljd av kommunens
planer. Verket anser dven att planfoérslaget maste tydligg6ra om atgarder lings med
vig 222 krivs for planens genomforande samt/eller att foreslagna bullerdtgirder
sakerstiller att bullret fran vig 222 omhindertas. Trafikverket har ingen mojlighet
att bekosta bullerdimpande atgarder till f6ljd av planen. Om bullerskirm utmed vig
222 krivs ska avtal upprittas mellan kommunen och Trafikverket, som reglerar
ansvar och genomforande samt att detta tecknas innan planen antas. Trafikverket
menar att det dr av storsta vikt att planen inte medfor risk for eventuella framtida
restriktioner for vag 222. Trafikverket anser att resultatet av den atgardsvalsstudie
(Atgirdsvalsstudie for Boo) som for tillfillet bedrivs gemensamt av kommunen,
Trafikverket och Trafikforvaltningen bor invintas och fértydligas infér kommande
skede. I 6vrigt menar Trafikverket att ett arrendeavtal ska tecknas med Trafikverket
angaende dtervinningsstationen som planeras pa Trafikverkets fastigheter Backebol
1:44 och 1:45. Detta avtal ska tecknas innan planens genomférande.

Planenhetens kommentar. Avstimning med Sédertérns brandférsvarsférbund
har gjorts avseende skyddsavstandet till Virmdoleden. Brandforsvarsférbundet har
gjort bedomningen att 25 meter ar tillrackligt, da terringen bestar av en svacka
nirmast Varmdoleden som sedan avslutas med ett brant héjdparti mot den
toreslagna bebyggelsen. Ett avkorande fordon bedoms inte kunna na fram till den
toreslagna bebyggelsen.

Detaljplanens planomradesgrins ligger utanfor vigomradet och vigomradet avses
inte planlidggas. Trafikverkets vigomradesgrins paverkas inte av detaljplanen.
Nuvarande och framtida (prognos ar 2030) bullersituation har beaktats i
bullerutredningen for planomradet.

Om bulleratgarder pa befintliga fastigheter ér aktuella, dr det fastighetsdgarna som
far bekosta dessa, vilket framgar 1 planbeskrivningen.

Atgéirdsvalstudien tor Boo har tagits 1 beaktande 1 detaljplanen, genom att sikra
utrymme for ett framtida busskorfalt utmed vig 222.
Kommunen avser att teckna avtal med Trafikverket om atervinningsstationen.
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Natur- och trafikndmnden papekar att parkeringsbehovet och parkerings-
situationen i omradet bor fortydligas och att det behovs en djupare analys kring
behovet av parkeringsplatser vid férskolan. Bakgrunden till detta ar att sakra
framkomligheten och motverka ett ineffektivt markutnyttjande.

Nimnden foreslar att trafiksikerheten bor studeras vidare pa grund av att
fortitningen innebir 6kad belastning pa vignatet. Fokus bor ligga pa att utforma
vigar sa att hastighetsbegrinsning efterlevs och skapa sikra vigar till den planerade
torskolan. Motivet till detta dr att motverka forsimrad framkomlighet, f6rsaimrad
trafiksakerhet och upplevelse av otrygghet.

Vidare papekas att lokalgatornas bredd, 4,5 m, idr f6r smalt for att en bil och en
sopbil ska kunna métas och att detta innebdr begrinsad framkomlighet speciellt
vintertid. Gang- och cykelbanan lings Dalviagen anses halla den ldgsta acceptabla
standarden enligt Nackas cykelstrategi. Ovriga gingbanor anses ocksi vara aningen
smala med en bredd pa 1,75-2,0 meter. Nimnden framfor att det innebir férsimrad
framkomlighet f6r oskyddade trafikanter speciellt vintertid om det inte finns
tillrdckligt med sidoomraden f6r snéupplagening.

Nimnden anser att konsekvenserna att tillkommande smahusbebyggelse och
verksamhetslokaler inte har utretts i detalj, vilket innebir att planerad bebyggelse
inom naturmark kan paverka landskapsbilden, kulturmiljén och
spridningsméjligheterna for vixter och djur. Tillkommande fastigheter och
byggnaders utformning och placering bor anpassas till eventuell befintlig virdefull
natur- och kulturmilj6. En mer detaljerad inventering av djur- och vixtliv bor
utféras samt nirheten till fornlimningarna och eventuella krav pd hinsyn till dessa
utredas.

Nimnden framfor tankar om att byggtrafiken 1 omradet kan komma att bli mycket
omfattande péd grund av att bygglov kan s6kas direkt nir planen vunnit laga kraft
och att detta kan innebéra framkomlighetsproblem och oligenheter f6r boende och
entreprendrer. Det anses ocksa finnas en risk for att tidplanen f6r kommunens
entreprenad inte kan hallas med f6ljden att kostnaderna okar samt att anslutningen
av enskilda fastigheter till kommunalt VA {6rdr6js. Ett f6rslag om att ligga in
tordr6jd genomforandetid i planen presenteras tillsammans med en idé att
samordna arbetet sa att den nya vigen 6ver Dalkarlsingen kan anvindas i samband
med utbyggnaden av vigar alternativt utreda en provisorisk vaganslutning i det fall
tidplanen f6r vigen férsenas.

Vidare anser nimnden att det dr olimpligt att placera ett flerbostadshus i
fastighetsgrins mot dagvattendammen pa grund av att det kan forsvara
byggnationen och driften av denna samt att den kan utgéra en oliagenhet f6r
nirboende pa grund av eventuell dalig lukt. Klagomal kan innebiéra eventuellt
meratbete fér driften och dirmed 6kande driftskostnader. Oversvimningsrisker
samt risk for fuktskador pa intilliggande byggnader inte ar utrett.

Fortsittningsvis menar nimnden att en férdjupad utredning krivs for att sikerstilla
dammens funktion och eventuella risker den medfér, bebyggelse 1 fastighetsgrinsen
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ska undvikas, kvartersmarken mot dagvattendammen bor prickas samt att inga
balkonger eller altaner tillh6érande bostidder far byggas inom kommunens mark.
Markférstirkningar runt dammen kan komma att krivas f6r servicefordons
framkomlighet, fordonen ska ocksa ha fri rérlighet 6ver och intill vattenytan.
Grundliggningar, anliggningar och ytor som krivs for bostadsbyggnader ska kunna
uppforas och skotas inom kvartersmarken, byggnaderna far inte vara beroende av
mark eller markforstirkningar inom kommunal mark. Ytor for avvattning av
uppgrivda massor maste finnas och dessa far ej riskera att medfora oligenheter for
narboende.

Ett forslag till en alternativ bestimmelse gillande dagvattenhantering inom fastighet
har inlimnats med anledningen att planens nuvarande foreslagna bestimmelse anses
vara for oflexibel. Det 6nskas ocksa ett fortydligande 1 planbestimmelserna om
vilken referenshéjd som anvints 1 bestimmelsen om att byggnader ska utformas och
utfbras sa att de inte skadas av naturligt Oversvimmande vatten. Avslutningsvis
upplyser nimnden om risken att de kommunala vattenledningarna blir f6r
underdimensionerade for verksamhetslokalerna mot Varmdoleden pa grund att det 1
nuldget ar oklart vilka verksamheter som blir aktuella.

Planenhetens kommentar. 1 samband med utbyggnaden ska kommunens
beslutade parkeringspolicy foljas.

Planforslaget bedoms medge en god sidkerhet och framkomlighet.

Gatu- och kérbanebredder foljer “ortens sed”. Gang- och cykelvigars bredd
bed6éms bli acceptabel fran trafiksikerhetsynpunkt.

Bebyggelsen inom naturmarksomridena har tagits bort.

Enskilda vardefulla trid och sammanhingande naturmarksomraden pa kvartersmark
toreslds skyddas och bevaras genom sirskilda skyddsbestimmelser i planen.

En arkeologisk utredning har utforts i samrad med Linsstyrelsen.

En f6rdr6jd genomforandetid om 3 ar har inférts pa plankartan och i
planbeskrivningen, i syfte att bygga ut vigar, vatten och avlopp innan enskilt
byggande kan paborjas.

Flerbostadshusens lidge har justerats med en forflyttning fran fastighetsgransen fran
dammen, till ett 6stligare ldge. I det justerade forslaget har kvartersmark prickats av
mot dagvattendammen. Planen medger inte ndgra bostadsbalkonger eller altaner pa
kommunens mark.

Planbestimmelsen har fértydligats med referenshojd.

Planforslaget styr inte vilken typ av verksamhet det blir.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun pipekar att det saknas traktnamn,
teckenforklaring, datum for upprittande och orienterande koordinater i
grundkartan. Ett fortydligande av fastighetsbeteckningarna 6nskas och det papekas
att det pa kartan finns svarta prickar som det inte finns nagon forklaring till och att
dessa bor tas bort.

I plankartan 6nskar myndigheten dndring eller fértydligande av planbestimmelse d»
pa grund av att det inte gar att avgora vilken bestimmelse f6r minsta
fastighetsstorlek som giller om parhus inte ska byggas. Planbestimmelsen e;
rérande utnyttjandegrad bér omformuleras och storleken pa uj-omradet inom
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fastigheten Backebdl 1:719 ifragasitts pa grund av att bestimmelsen péaverkar
fastigheten relativt mycket.

Myndigheten papekar ocksa att det 1 genomférandebeskrivningen bor framga hur
kommunen avser att behandla befintliga rattigheter inom planomradet som ej
kommer att 6verensstimma med detaljplanen samt att gemensamhetsanliggningens
upphivande bor nimnas, vem som ansvarar for att anséka om upphivandet samt
svarar for forrittningskostnad.

Vidare bor illustrationsplanen ses Over eftersom den innehaller ett antal foreslagna
avstyckningar, som med nuvarande planbestimmelser dr valdigt oklara om de gar att
genomfora eller ej. Det bor ocksé framga tydligare att illustrationsplan ej ar
bindande utan att det ar planbestimmelserna som styr.

Planenhetens kommentar. Grundkartan har kompletterats. Illustrationsplanen har
fortydligats.

Planbestimmelsen d, gillande parhus har utgatt och e; har omformulerats i
plankartan.

Genomférandebeskrivningen har kompletterats betriffande befintliga rittigheter,
upphivande av gemensamhetsanliggningar samt ansvar f6r ansékan och
forrittningskostnad.

Trafikforvaltningen anser att det dr positivt att Dalvigen byggs ut och ansluts till
Boovigen eftersom det méjliggor genomgaende busstrafik. Trafikférvaltningen vill
delta i det fortsatta arbetet med utformningen av vig och busshallplatser samt
lokalisering av busshillplatser och 6nskar att forvaltningens riktlinje Ribuss kan
tillimpas for att gora kollektivtrafiken attraktiv. Férvaltningen papekar ocksa vikten
av att tillgangliggtra gang- och cykelvigar till och fran busshallplatser for alla samt
att eventuella tillginglighetsanpassningar av busshallplatser bor goras parallellt med
utbyggnad av omradet.

Vidare anser férvaltningen att trafikbullerriktvirden fran Infrastrukturpropositionen
(1996/97:53) och Folkhilsomyndighetens riktvirden for ligfrekvent buller inomhus
tillimpas. Forvaltningen menar ocksa att det kan vara visentligt att beakta risken for
storningar fran vibrationer fran busstrafiken.

Planenhetens kommentar. 1 samband med projektering och utbyggnad kommer
samrad att ske med trafikforvaltningen. Ribuss riktlinjer kommer dérvid att beaktas.

Inkomna synpunkter fran foreningar och foretag

1.

Boo Milj6- och Naturvinner sager sig efterlysa kopplingar till avgérande samband
mellan de olika delomradena i detaljplanehandlingarna och menar att detaljplanen
beho6ver sittas in 1 sitt ssammanhang i1 det storre programomradet.

Vidare menar de att det dr en sjilvklarhet att all naturmark i omradet ska inventeras
innan exploatering. Féreningen anser dven att storre naturomraden bor undantas
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fran exploatering. Slutligen menar foreningen att vattenparken ar otillricklig och att
hela den 6ppna angsmarken bor anvindas for en storre park med 6ppna vattenytor.
Foreningen anser att omarbetningar av planférslaget krivs for att de ska kunna
godkinna det.

Planenhetens kommentar. Sambandet mellan de olika delomradena har
askadliggjorts och behandlats 1 detaljplaneprogrammet for sydostra Boo, antaget av
kommunstyrelsen.

En skoétselplan kommer att upprattas for naturmarksomraden 1 ett senare skede, dar
fragorna kommer att belysas. De storre naturomradena undantas fran exploatering.
Vattenparkens storlek och kapacitet har sirskilt utretts och har bedémts tillricklig.

The Fiction House AB och El & Scenteknik Svenska AB som hyr en lokal pa
Backebdl 1:96, motsatter sig den foreslagna omklassificeringen av fastigheten, da
denna omoijliggor deras verksamhet. Foretaget yrkar pa att klassificeringen dndras
till B; och att verksamhet i markplan saledes tillats. Vidare menar foretaget att
fastighetens utfart mot Gustavsviksvagen ar en forutsittning for verksamheten och
foretaget motsitter sig darfor det foreslagna férbudet mot sidana utfarter.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har fastighetsidgaren limnat in ett
forslag pa flerbostadsbebyggelse pa fastigheten, som har inarbetats 1 detaljplane-
forslaget. Mojlighet till verksamhet i bygenaden medges i planforslaget.

Nacka Miljévardsrad stiller sig positiva till att kommunalt vatten och avlopp
byggs ut i omradet. Foreningen ar tveksam till férandringen av omradets karaktar,
och framfor allt att gronomraden minskas. Miljovardsradet anser att
exploateringsgraden bor reduceras.

Milj6vardsradet ar tveksam till att exploatering foreslas i sanka omraden och
papekar att hinsyn maste tas till 100-drsregn och forestaende klimatforindringar.
Vidare anser radet att planering for allminna dndamal som skolor, forskolor,
lekplatser, atervinningsstationer, infartsparkeringar med mera inte gjorts i tillrickligt
stor utstrickning. Foreningen befarar dven att lakvatten frain Boo-tippen kan
férorena den planerade forskolans nirliggande omgivning.

Foreningen anser att kommunen maste stilla krav pa ekologiskt byggande for
planerad exploatering. Vidare papekar radet att energieffektivitet, gronytefaktor,
klimatpaverkan, transportbehov med mera bor beaktas och att méjligheterna att
utnyttja solenergi, berg- och sjévattenvirme bor undersokas samt att dagvatten
maste renas och tas om hand pa ett miljovinligt satt.

Planenhetens kommentar.

De storre gronomradena ska bevaras som naturmark och undantas fran
exploatering.

I planen tas hinsyn till 100-drsregn. Inom omraden dar risk kan finnas for
oversvamning medges inte bostadshus, om inte sarskilda atgirder kan vidtas.
Plats for skolor, atervinningsstation, allmin parkering och lekplatser for
planomradets behov har reserverats 1 planférslaget.
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Dagvatten fran Dalkarlsingen och fore detta Bootippen kommer att renas innan det
tors vidare via dikessystemet utmed Dalvigen till Baggensfjirden.

For enskilt byggande finns inte, utéver gillande lagstiftning, méjlighet att
detaljreglera ekologiskt byggande i detaljplanen.

Naturskyddsféreningen Nacka anser att en hallbarhetsanalys och en
overgripande naturinventering bér genomforas. Vidare anser foreningen att
naturvirden och ekologiska spridningssamband boér redovisas. Foreningen anser
aven att omraden med stora 6versvimningsrisker inte bor bebyggas.
Naturskyddsforeningen anser att utrymmen for vatmarker och
dagvattenanlaggningar dr for sma 1 planforslaget och att de allmintillgingliga
skogsomradena bor limnas obebyggda. Féreningen anser dven att omradet soder
om Oxbarsvigen har visat sig ha héga naturvirden med rodlistade arter och
signalarter.

Planenhetens kommentar. De storre naturomradena ska bevaras som naturmark
och undantas fran exploatering. En skotselplan kommer att upprittas for
naturmarksomraden 1 ett senare skede, dir frigorna kommer att belysas.

I planen tas hinsyn till 100-arsregn. Inom omraden dar risk kan finnas for
oversvamning medges inte bostadshus, om inte sarskilda atgirder kan vidtas.
Allt dagvatten ska fordréjas och renas innan det nar Baggensfjarden.

TeliaSonera Skanova Access AB framfor att de har flera markférlagda
teleanldggningar samt luftledningar och telestolpar inom hela detaljplaneomradet.
Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behilla befintliga teleanligeningar i
nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Skanova férutsitter att den part som initierar atgiarder som
innebir flyttning eller skydd av Skanovas kablar ocksa bekostar dessa.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen.

Vattenfall Eldistribution AB har tagit del av samradshandlingarna. Vattenfall har
inga elanlidggningar inom eller 1 nirheten av planomradet och har darfér inget att
erinra.

Vattenforeningen Kransborren pipekar att foreningen investerade 1 ny pump for
ndgra ar sedan och att vattnet dr av stort varde for hirskande fastigheter.
Foreningen onskar svar pa vem som tar Gver ansvaret for drift och underhall pa
féreningens anliggning samt vem som tar 6ver dgandeskapet pa fastigheten.

Planenhetens kommentar 1 samband med utbyggnaden av Dalvigen och
Gustavsviksvigen krivs bredare vigomraden och plats for diken, varfor det
bedomits att privata vattenledningar inte kan ligga kvar. Hela planomridet kommer
att inga 1 verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten och avlopp.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsagare inom planomradet

1. Agaren till fastigheten Backebél 1:109 har tillsammans med #dgarna till
Backeb6l 1:768, 1:769 och 1:789 limnat in en synpunkt angaende
planbestimmelser till skydd f6r vegetation pa fastigheterna. Fastighetsidgarna anser
att dessa saknar saklig grund och yrkar pa att de tas bort.

Planenhetens kommentar. For landskapsbilden och ndrmiljon dr det virdefullt att
mark och vegetation kan bevaras. Sirskild skyddsvird mark och vegetation har
skyddsbestimmelse ni. Se dven avsnitt ”Skydd av vegetation”.

2. Agaren till fastigheten Backebdl 1:110 har inkommit med ett forslag till
avstyckning av fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten har gjort bedémningen att fastigheten inte
ar limplig att stycka, det finns dock inget i planbestimmelserna som hindrar den
avstyckning som fastighetsidgaren foreslar. Efter lagakraftvunnen detaljplan kan
fastighetsdgaren ansoka om avstyckning for att fa provat om det dr mojligt att
genomfora en avstyckning. Vid en forrittning ska dven fastighetsbildningslagens
limplighetskrav uppfyllas. Se dven avsnitt Avstyckning.

3. Agaren till fastigheten Backebol 1:111 anser att bemétandet fran kommunen varit
undermaligt och att det varit svart att fa kontakt med kommunens tjinstemin.
Fastighetsidgaren papekar dven att manga fastighetsigare kommer saga ned trid som
ar inritade 1 detaljplanen for att inte riskera att det planldggs for prickad mark pa
deras fastigheter. Fastighetsigaren undrar om kommunen 6vervigt enkelriktade
gator i syfte att minimera gatukostnaderna. Fastighetsigaren har dven inkommit
med ett forslag pa avstyckning och exploatering av radhus pa tillkommande
fastighet.

Planenhetens kommentar. Planenheten beklagar att fastighetsigaren upplevt
svarigheter med att fa kontakt med kommunens tjansteman.

Vad giller fastighetsidgare som sdgar ned trid, se avsnitt Skydd av vegetation.
Vad giller enkelriktade gator, se avsnitt Gatustandard. Angaende hur gatornas
utformning paverkar gatukostnaderna hinvisas till exploateringsenhetens
samradsredogorelse f6r gatukostnadsutredning Dalvigen-Gustavsviksvigen.
Vad giller forslag pa radhusbebyggelse har planenheten gjort bedémningen att
forslaget dr inte ar limpligt. Se dven avsnitt "Fortitning”.

4. Agaren till fastigheten Backebdl 1:112 motsitter sig kommunens planer till
fortatning 1 omradet pa grund av att omradets karaktir kommer att ga forlorad samt
att flertalet fastighetsigare inte kommer ha mojlighet att bo kvar med anledning av
kostnaderna som f6ljer av planerade avstyckningar. Fastighetsidgaren 6nskar att
kommunen hittar ett annat omrade att exploatera.

Planenhetens kommentar. Planforslaget dr baserat pa detaljplaneprogrammet for
sydostra Boo, dir omradet lings Gustavsviksvigen/Dalvigen ir utpekat for titare
bebyggelse. Se dven avsnitt "Fortitning”.



5.

6.

7.

18 (43)

Angidende betalning av gatukostnader hianvisas till exploateringsenhetens samrads-
redogorelse for gatukostnadsutredning Dalvagen-Gustavsviksvagen.

Agaren till fastigheten Backebol 1:116 anser att utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp samt viss upprustning av vagarna i omradet beh6vs, men menar att
utbyggnaden av lokalgatorna ar allt for omfattande. Vidare anser den boende att
bussgatorna bor kunna vara smalare dn i planforslaget.

Fastighetsdgaren papekar att det nuvarande planforslaget kommer medféra problem
med avrinning. Vidare framfors att fastigheter i omradet inte bor vara mindre dn
1300-1500 kvm for att inte forstora den speciella karaktiren 1 Gustavsvik.
Fastighetsidgaren ir sjilv inte intresserad av att stycka sin fastighet enligt
kommunens férslag.

Planenhetens kommentar. 1.okalgatorna far motsvarande standard som andra
likartade fornyelseomraden enligt ortens sed. Bussgatan maste ha en viss bredd pa
korbanan for att SL ska trafikera den, se avsnitt Gatustandard. Vad giller hur
gatornas standard paverkar gatukostnaderna hinvisas till exploateringsenhetens
samradsredogorelse f6r gatukostnadsutredning Dalvigen-Gustavsviksvigen.
Vad giller problem med avrinning hinvisas till avsnittet Dagvatten.
Fastighetstorlek kommer att regleras inom planomradet eftersom enligt de
fortatningar som anges 1 beslutat detaljplaneprogram for sydostra Boo. Se dven
avsnitt "Fortatning”.

Detaljplanen méjliggér men dr inte tvingande, vilket innebir att den som inte vill
stycka sin fastighet inte heller maste gora det. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.

Agaren till fastigheten Backebol 1:118 presenterar fyra forslag till utveckling av
fastigheten. Fastighetsdgaren papekar att de trid som dr skyddsmarkerade i
planforslaget har avverkats for att det ska vara mojligt att utnyttja fastighetens
byggritt fullt ut.

Planenhetens kommentar. Planbestimmelserna 1 planférslaget méjliggor bade
enbostadshus och parhus pa fastigheten. Radhus bedéms inte limpligt pa
fastigheten. Se dven avsnitten ”Avstyckning och Fortitning”. Angdende vad som
galler for skyddsmarkerade trid som avverkats efter samradet hinvisas till avsnittet
”Skydd av vegetation”.

Fastighetsdgarens synpunkt angaende gatukostnaderna besvaras i
exploateringsenhetens samradsredogorelse f6r gatukostnadsutredning Dalvigen-
Gustavsviksvagen.

Agaren till fastigheten Backebol 1:122 6nskar att detaljplanen medger aningen
mindre fastighetstorlekar dn 1 samradsforslaget. Fastighetsagaren foreslar aven att
skyddsmarkering i plan for vegetation flyttas nigot mot fastighetsgrinsen.

Planenhetens kommentar. For fastigheten har minsta fastighetstorlek 750
kvadratmeter f6r enbostadshus inforts i planforslaget. Minsta fastighetstorlek for
parhus dr 550 kvadratmeter per bostadsligenhet. Radhus bedéms inte limpligt med
hinsyn till fastighetens topografiska forhallanden.
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Aven om stammarna enbart befinner sig pa den nedre delen av fastigheten, behover
aven marken under kronorna skyddas fran schakt och fyllning fo6r att undvika
rotskador. Det bedéms dirfor inte vara lampligt att minska skyddsmarkeringen. Se
dven avsnitt “Skydd av vegetation”.

Agarna till fastigheten Backebdl 1:123 anser att gatukostnaderna blir for hoga pa
grund av 6verstandard och att huvudmannaskapet bor utredas. Dalvigen kommer
att fungera som genomfartsled pa grund av utbyggnaden och detta medf6r negativ
miljopaverkan. Vidare framférs dven synpunkter pé atgarder gillande kollektivtrafik
samt vigsikerhet. De ifragasitter foreslagen prickad mark.

Planenhetens kommentar. Gatustandarden 1 planférslaget dr motsvarande
standard som andra likartade férnyelseomraden enligt ortens sed, se avsnitt
”Gatustandard”. Huvudmannaskapet kommer inte att utredas ytterligare, se avsnitt
”Huvudmannaskap”. Angiaende gatukostnadernas storlek och dess paverkan av
gatornas standard samt frigan om huvudmannaskap hinvisas till
exploateringsenhetens samradsredogorelse f6r gatukostnadsutredning Dalvigen-
Gustavsviksvagen.

Angiende kollektivtrafik och vigsikerhet, se avsnitt Trafik och buller”.

For landskapsbilden och nidrmiljén dr det virdefullt att mark och vegetation kan
bevaras. Sirskild skyddsvard mark och vegetation har skyddsbestimmelse n;. Se
avsnitt "Skydd av vegetation”.

Agaren till fastigheten Backebol 1:145 vill att de tva nordligaste ekarna pa
fastigheten ska undantas fran skyddsbestimmelser da dessa hindrar fastighetens
utvecklingsbarhet ifriga om nybyggnation. Fastighetsidgaren anser att mervardet av
ekarna inte 6vervager bostadsvirdet pa fastigheten och papekar att fastigheten 1
torsta hand dr avsedd for bostadshus.

Planenhetens kommentar: Befintliga trid bedéms inte férhindra ett limpligt
utnyttjande for bostadsindamal. For landskapsbilden och nidrmiljon adr det virdefullt
att mark och vegetation kan bevaras. Sirskild skyddsvird mark och vegetation har
skyddsbestimmelse ni. Se avsnitt ”Skydd av vegetation”.

Agaren till fastigheten Backebol 1:373 vill sammantriffa med kommunens
foretradare och reda ut oklarheter vad giller stédmur, utfart och vatten- och
avloppsnitets utbyggnad. Fastighetsidgaren motsitter sig uppférandet av den mur
som enligt forslaget ska uppforas lings fastighetens grins mot Gustavsviksvagen,
bland annat pa grund av att den avskir tillfartsvigarna fran Gustavsviksvigen.
Fastighetsdgaren papekar att fastighetens grins mot Backebdlsvigen avskidrmas av
ett Oppet dike och undrar hur denne ska fa tilltrade till sin fastighet om planen och
foreslagen avstyckning genomfors. Fastighetsagaren vill att Gustavsviksvigen far en
annan strickning da den egna skadan anses vara oskiligt stor i forhallande till det
allmanintresse som ska tillgodoses. Fastighetsdgaren foreslar en dragning vister om
Branddammen.
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Planenhetens kommentar. Efter samradet har Gustavsvikvigen vister om
fastigheten projekterats om. Vigen gir dock fortfarande dster om Branddammen.
Tillfart bedéms kunna ske fran Gustavsviksvigen i fastighetens sédra del.

Agaren till fastigheten Backebol 1:46 anser att gatukostnaderna ir for héga och
vill att kommunen reducerar forbittringsatgarderna av gatorna.

Planenhetens kommentar: Angaende gatornas forbittringar hanvisas till avsnittet
”Gatustandard”. Angdende storleken pa kostnaderna hianvisas till
exploateringsenhetens samradsredogérelse f6r gatukostnadsutredning Dalvigen-
Gustavsviksvigen.

Agaren till fastigheten Backebol 1:477 vill att planbestimmelsen om
utnyttjandegrad pa fastigheten dndras. Fastighetsdgaren vill se ett bevakat
overgangsstille pd Gustavsviksvigen/Storsvingen vid viadukten dir Virmdoleden
gar over Gustavsviksvigen. Vidare 6nskas att en bullervall uppférs som en
torlingning av berget ut mot Storsvingens kurva. Fastighetsagaren menar att
utformningen av denna utreds och att resultatet kommer att presenteras hosten
2015. Fastighetsigaren onskar att kommunen beaktar behovet av bullerskydd da
industrifastigheten ut mot Virmdoleden utvecklas. Vidare ifragasitter
fastighetsidgaren varfér kommunen planerar att gora intrang pa eller 16sa in mark
fran fastigheterna lings med Aprilviagen for att bredda vigen da fastighetsidgaren
anser att denna breddning bor kunna goras at andra hallet istillet. Slutligen har
fastighetsigaren limnat in en komplettering till sin synpunkt dir denne 6nskar att
planbestimmelsen d; andras till d».

Planenhetens kommentar. Fastighetsidgaren har tagit fram ett nytt
bebyggelseforslag med en flerbostadshusbebyggelse, som bedéms kunna uppfoéras
med beaktande av trafikbullersituationen. Planférslaget andras for att ge mojlighet
till utbyggnadstorslaget.

Agaren till fastigheten Backebol 1:478 anser att kommunens information
angiende avstyckning av fastigheten ar motsagelsefull. Fastighetsdgaren vill inte
stycka av sin fastighet och havdar att planarkitekten under samradet sagt att
avstyckning inte dr aktuell for fastigheten i fraga.

Planenhetens kommentar. Planenheten beklagar den motstridiga informationen.
For fastigheten foreslds bestimmelsen d; vilket innebar att minsta tillatna
fastighetstorlek 4r 2000 kvadratmeter. Eftersom fastigheten dr mindre 4n 4000
kvadratmeter gir den inte att stycka.

Agaren till fastigheten Backebdl 1:480 ir positiv till att kommunalt vatten och
avlopp dras till omradet. Diremot motsitter sig fastighetsigaren anliggandet av
bussgata, cykelvigar, lekparker med mera.

Planenhetens kommentar. Nir ett omrade planeras for permanent
bostadsbebyggelse sa behover kollektivtrafiken utékas och framkomligheten,
trafiksikerheten och lekytor anpassas till ett 6kat antal boende.
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Agaren till fastigheten Backebdl 1:482 och Backebol 1:657 har varit i kontakt
med kommunen och har inkommit med ritningar pa foreslagna radhus som féreslas
uppforas pa Backebol 1:482 samt ritningar pa foreslagna flerbostadshus som
toreslas uppforas pa Backebol 1:657.

Planenhetens kommentar. Forslag pa radhusbebyggelse bedoms inte lampligt pa
Backebél 1:482 med hinsyn till fastighetens lage, fastighetens topografiska
térhallanden samt att kunna bevara f6r landskapsbilden och narmiljon vardefull
mark och vegetation. Sarskild skyddsvird mark och vegetation har
skyddsbestimmelse n. Se avsnitt ”Skydd av vegetation”. Fastigheten bedéms
avstyckningsbar for en friliggande villa. Vad giller forslag pa flerbostadshus pa
Backebol 1:657 ir forslaget genomférbart under forutsittning att hogst 50 % av
fastigheten far hardgoras och att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom
utjaimningsmagasin.

Agaren till fastigheten Backebol 1:485 papekar att foreslagen avstyckning av
fastigheten svirligen kan genomfoéras med hinsyn till parkeringsplats, dtkomst till
befintligt hus och placering av LTA-pump.

Planenhetens kommentar lllustrationsplanen ir inte bindande. Se dven avsnitt
7 Avstyckning”.

Agaren till fastigheten Backebol 1:488 informerar detaljerat om problem med
dagvattenavrinning pa fastigheten och uttrycker oro for férsimrade forhallanden
efter ombyggnad av vigomradet intill fastigheten. Fastighetsidgaren papekar ocksa
onskan om att avstycka fastigheten har inlimnats och att dgarna girna skulle se att
vagens profil justeras for att inte férsdmra utfartsmojligheterna fran fastigheten samt
styckningslotten. Agaren till fastigheten papekar ocksa att z-virden presenterade i
vigprofilen och sektionsritningen inte stimmer overens.

Planenhetens kommentar. En dialog har forts med fastighetsigaren i fragan,
detaljprojekteringen har dndrats till samrad 2. Se dven avsnitt "Dagvatten och
Avstyckning”.

Agarna till fastigheten Backebol 1:491 6nskar att verklaga planen och vill inte
stycka sin fastighet. Fastighetsagaren undrar om kommunen har overvagt
enkelriktade gator och att anvianda befintligt dike f6r att halla nere gatukostnaderna.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen Dalvigen-Gustavsviksvigen dr dnnu inte
antagen. En 6verklagan kan goras efter det att beslut om antagande av planen har
tillkinnagivits.

Detaljplanen méjliggér, men ér inte tvingande, vilket innebar att den som inte vill
stycka sin fastighet inte heller maste gora det. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.
Angidende enkelriktade gator, se avsnittet ”Gatustandard”. Angaende
gatukostnadernas storlek hanvisas till exploateringsenhetens samradsredogéorelse f6r
gatukostnadsutredning Dalvigen-Gustavsviksvigen.
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Agaren till fastigheten Backebol 1:492 6nskar en forklaring till vad markeringarna
av trid i forslaget till detaljplan innebdr. Fastighetsdgaren undrar dven om
planforslaget paverkar dennes infart till fastigheten.

Planenhetens kommentar. For landskapsbilden och ndrmiljon dr det virdefullt att
mark och vegetation kan bevaras. Sirskild skyddsvird mark och vegetation har
skyddsbestimmelse n;. Infart till fastigheten férutsitts placeras pa sadant sitt att
befintliga, f6r nirmiljon vardefulla trid, ska kunna bevaras. Se avsnitt ”Skydd av
vegetation”.

Agaren till fastigheten Backeb6l 1:549 anser att kommunen i det fortsatta
planarbetet bor beakta att den naturliga avrinningen mot fastigheten Backebdl 1:453
(som ligger utanfor planomradet) annars kan kommunens markarbeten pa denna
skolfastighet paverka avrinningen mot Baggensfjirden negativt.

Planenhetens kommentar. Dagvattenavrinningen har uppmirksammats och
dagvattnet avses att ledas till naturmarken, norr om fastigheten.

Agaren till fastigheten Backebol 1:58 6nskar stycka sin fastighet (som ar
bullerstérd) bland annat f6r att kunna finansiera vatten- och avloppsavgifterna.

Planenhetens kommentar. Fastigheten ir bullerstord fran Virmdoleden. Det kan
finnas moijlighet att utveckla fastigheten om fastighetsidgaren innan granskning av
detaljplanen kan redovisa hur bebyggelse kan klara bullerkraven.

Information om vad som giller vid betalning for vatten- och avloppsavgifterna
finns pa kommunens hemsida.

Agaren till fastigheten Backebol 1:61 forvintar sig en tydligare beskrivning av hur
dennes fastighet kommer att paverkas av Gustavsviksvigens breddning och hur
ersittning for forlorad mark, staket, mur och vegetation kommer att se ut.
Fastighetsigaren papekar att det finns ledningar f6r sommarvatten lings med
Gustavsviksvigens norra sida som kommunen bor ta hinsyn till da det kan finnas
fastighetsidgare som fortsittningsvis vill anvinda dessa f6r exempelvis
traidgardsbevattning. Fastighetsagaren papekar att det varit otydligt hur denne ska ga
tillviga for att limna synpunkter pa kommunens f6rslag. Vidare anser
fastighetsagaren att det samrad som genomférdes innan detaljplanearbetet
paborjades bor foljas upp 1 samma grupp och beslut om férslag redovisas. Slutligen
anser fastighetsagaren att Skurubron bor prioriteras innan ny bebyggelse tillkommer.

Planenhetens kommentar. Ersittning till fastighetsagare sker for intrang och
anldgeningar pa tomtmark. Ersittningen bestims i en lantmateriforrittning som sker
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

I samband med utbyggnaden av Dalvigen och Gustavsviksvigen krivs bredare
viagomraden och plats for diken, varfor det bedomts att privata vattenledningar inte
kan ligga kvar. Hela planomriadet kommer att inga i verksamhetsomradet f6r
kommunalt vatten och avlopp. En ny Skurubro planeras vara firdigstalld till
2022/2023.
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Agarna till fastigheten Backebdl 1:64 vill inte stycka sin fastighet och 6nskar att
kommande handlingar och underlag revideras.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen mojliggér men ir inte tvingande, vilket
innebir att den som inte vill stycka sin fastighet inte heller maste gora det.
Planhandlingarna kommer inte att revideras. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.

Agarna till fastigheten Backebdél 1:644 och Backebdl 1:645 har gemensamt
inkommit med f6rslag pa tre flerbostadshus.

Planenhetens kommentar. Forslag pa tre flerbostadshus bedoms inte lampligt
med hinsyn till fastigheternas topografiska férhillanden och kravet om att hogst
50 % av en fastighet far hardgoras. Detta med hansyn till bland annat omradets och
fastighetens dagvattensituation. Planférslaget dndras daremot for att medge tva
flerbostadshus.

Agaren till fastigheten Backebol 1:646 papekar att vigen mellan dennes fastighet
och Backebdl 1:645, som tidigare enbart nyttjats av den egna fastigheten, numer
anvinds av tre fastigheter for trafik och att ytterligare fastigheter lings Vinkelvigen
parkerar cyklar pa vigen. Fastighetsdgaren vill dirfér att kommunen tar 6ver
skotseln av vigen och att kommunen anlidgger en ordentlig stig frin vagen upp till
Vinkelvigen. Vidare papekar fastighetsigaren att stigen sannolikt kommer anvindas
1 dnnu storre omfattning framover till f6ljd av den planerade busstrafiken pa
Dalvigen.

Fastighetsidgaren vill att kommunen ser 6ver l6sningen for avledning av dagvatten
och papekar att denne tidigare patalat att fastighetens brunn kan skadas av férorenat
vatten. Fastighetsdgaren menar att marken pa dennes fastighet maste hojas for att
avleda dagvatten och att detta bor bekostas av ’den allminna utbyggnaden”. Det
framhalls dven att dikena dr daligt skotta, att hyreshus inte passar in 1 omradet och
paverkar befintliga fastigheters virde negativt. Vidare har fastighetsigaren varit i
kontakt med kommunen och inkommit med férslag pa atgirder for att ta hand om
dagvatten samt papekat att dagens forhallanden pa fastigheten bor atgirdas inom en
snar framtid pa grund av 6versvimning och igensatta diken.

Utover detta framfors ett yrkande pa att den tekniska stationen som ér planerad vid
fastighetens vistra grins ska flyttas till annan plats pa behorigt avstand fran
fastighetens grans. Vidare foreslar fastighetsiagaren ett alternativ for forvaltning av
bland annat fiskeritt som i dagsliget dr kopplad till medlemskapet i Gustavsviks
fastighetsagarférening..

Planenhetens kommentar: Nuvarande tillfart sker 6ver ett naturomrade. I
planforslaget forutsitts att fastighetens tillfart dndras och sker fran Dalvigen. Stigen
som nu utnyttjas som tillfart till fastigheten kommer dirmed inte att kunna utnyttjas
som bilvig. Brunnen kommer av den anledningen inte att paverkas.

Dagvatten inom fastigheten ska omhindertas inom den egna fastigheten, till
exempel genom kravet om att hégst 50 % av en fastighet far hardgoras.
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Tekniska anlidggningar krivs for att klara omradet elf6rsorjning. Foreslagen
placering bedoms lampligt.
Fragan om fiskeritt behandlas inte 1 detaljplanen.

Agaren till fastigheten Backebol 1:650 vill ha en forklaring till hur avstyckningen
och eventuell ny bebyggelse ska genomforas 1 praktiken. Fastighetsagaren papekar
att denne inte 6nskar avstyckning samt att férslaget blir problematiskt att genomféra
pa grund av att en befintlig veranda 4r placerad mitt 1 planerad fastighetsgrins och
att det pa fastigheten finns ett skydd f6r mark- och vegetation runt ekarna pa
fastigheten.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen mojliggér men ir inte tvingande, vilket
innebir att den som inte vill stycka sin fastighet inte heller maste gora det. Se dven
avsnitt "Avstyckning”. Detaljplanen innehaller inget skydd for mark och vegetation
pa fastigheten.

Agaren till fastigheten Backebdl 1:652 motsiitter sig forindringen som
kommunen planerar f6r och menar att effekten av densamma blir att de trangs ut
fran Gustavsvik. Fastighetsigaren vill inte avstycka sin fastighet och papekar att
torslaget till avstyckning ser besvirligt ut med tanke pa placering av ny byggnad
samt trad som dr i vigen. Fastighetsigaren framfor asikten att ett hogt hus framfor
det befintliga f6rstér och att miljon 1 bygden borde bevaras istallet for att fortitas.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen mdjliggor, men dr inte tvingande, vilket
innebir att den som inte vill stycka sin fastighet inte heller maste gora det. Forslaget
till avstyckning 1 illustrationsplanen ar inte bindande, utan det ar forst vid
lantmiteriforrittning som grianserna liggs fast. Vid en forrittning ska dven
fastighetsbildningslagens limplighetskrav uppfyllas. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.

Agarna till fastigheten Backebol 1:653 vill att planférslaget dndras till att medge
avstyckning av deras fastighet. Fastighetsidgarna menar att kommunen inte tagit
hinsyn till det enskilda intresset av att kunna ordna sin fastighet. Omfattning av
prickad mark anses vara f6r stor och begrinsa fastighetsigarens mojligheter att
utveckla fastigheten. Triden pa fastigheten som foreslas skyddas i plan anser
fastighetsdgarna vara i daligt skick, skymma solen och vara orsaken bakom larver
som skapar lidande for fastighetsigarna. Fastighetsidgarna menar att kommunen bor
kopa den halvan av fastigheten som de skyddsmarkerade triden édr beligna pa om
kommunen inte medger avstyckning av fastigheten. Fastighetsidgarna bifogar bilder
for att visa pa att triden 4r larvangtipna, att de star titt med fi/inga grenar samt att
triden skymmer solen.

Planenhetens kommentar. Med hinsyn till fastighetens besvirliga topografiska
torhallanden och for landskapsbilden och nidrmiljon virdefull mark och vegetation
som ska bevaras, bedéms fastigheten inte avstyckningsbar. Sirskild skyddsvird mark
och vegetation har skyddsbestimmelse ni. Se avsnitt ”’Skydd av vegetation”.
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Agarna till fastigheten Backebol 1:656 har inkommit med ett annat forslag till
avstyckning an det i illustrationsplanen.

Planenhetens kommentar: lllustrationsplanen ér inte bindande, utan det ar forst
vid lantmiteriférrittning som granserna laggs fast. Vid en forrittning ska dven
fastighetsbildningslagens lamplighetskrav uppfyllas. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.

Agarna till fastigheten Backebol 1:665 anser att flerbostadshusen i omradet inte
bor vara mer dn tva till tre vaningar héga for att inte dndra for mycket pa omradets
karaktir. De anger bland annat Tullinge tradgardsstad och Norrtilje hamn som
exempel pa en arkitektonisk stil de anser passa in i omradet. Fastighetsigarna
ifragasitter om det verkligen behovs gangvig eller GC-vig pa bada sidor av
Dalvigen. Fastighetsdgarna motsitter sig avstyckning av deras fastighet och papekar
att avstyckningsforslaget i illustrationsplanen innebir att en del av deras altan
hamnar pa styckningslotten. Fastighetsigarna anser att byggnaden pa
styckningslotten skulle hamna f6r nira deras hus och att den féreslagna skaftvigen
skulle g6ra detsamma.

Planenhetens kommentar. En gang- och cykelbana utmed Dalvigen behévs, med
hinsyn till den utékade trafiken, da den kommer att fungera som en fér barnen
saker skolvag. Detaljplanen méjliggér men ér inte tvingande, vilket innebir att den
som inte vill stycka sin fastighet inte heller maste gora det. Forslaget till avstyckning
1 illustrationsplanen dr inte bindande, utan det dr forst vid lantmateriforrittning som
grinserna liggs fast. Vid en forrittning ska dven fastighetsbildningslagens
limplighetskrav uppfyllas. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.

Agaren till fastigheten Backebol 1:666 meddelar att de ir positiva till
avstyckningen men anser att infarten till styckningslotten inte ska ga fran Ekliden
eftersom det skulle innebira att de far riva sin nuvarande carport. De limnar ocksa
ett forslag om en alternativ placering av infarten via Dalvigen.

Planenhetens kommentar: Forslaget till avstyckning i illustrationsplanen dr inte
bindande, utan det ér forst vid lantmiteriférrittning som granserna lages fast.
Fastighetsidgarnas forslag bedoms dock inte genomférbart enligt planférslaget. Vid
en sadan 16sning forutsitts tillfarten ingd i gemensamhetsanliaggningen for
intilliggande bebyggelseomrade, vilket inte bedoms limpligt. Vid en forrittning ska
aven fastighetsbildningslagens limplighetskrav uppfyllas. Se dven avsnitt

7 Avstyckning”.

Agarna till fastigheten Backeb6l 1:667 anser att man bér undvika “sticktomter”
da dessa ar en "n6dlosning” av aldre fastigheter dar planlosningen ar last.
Fastighetsidgarna anser vidare att en ny infart bor anldgeas fran den obebyggda
ingen vid korsningen mellan Dalvigen och Hasselvigen samt att
utryckningsfordons framkomlighet sirskilt bor beaktas. Fastighetsdgarna anser att
kommunen snarast bor klargora hur fastigheterna pa dngen ska nas och dven ta
hansyn till angransade fastighets fortitning.
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Planenhetens kommentar. Planforslaget beaktar utryckningsfordons
framkomlighet till den nya bebyggelsen pa dngen. For att nd angrinsande fastigheter
fran dngen kravs att de ska inga i gemensamhetsanliggningen for intilliggande
bebyggelseomrade. Fastighetsindelningen bestims inte i detaljplanen utan faststélls
vid en lantmateriforrattning. Illustrationsplanen ar inte bindande.

Agaren till fastigheten Backebol 1:67 6nskar en alternativ avstyckning av sin
fastighet (enligt bifogad ritning) som mojliggdr uppférandet av tva stycken parhus.

Planenhetens kommentar. Fastighetens sédra del dr topografiskt svarbebyged och
bed6éms inte medge féreslagen parhusbebyggelse. Enligt planprogrammet, som
utgor underlag f6r detaljplaneringen, medges inte parhus hir.

Agaren till fastigheten Backebol 1:671 vill ha méjlighet att bygga nirmare den i
planforslaget skyddade vegetationen.

Planenhetens kommentar. Vid en utbyggnad forutsitts f6r landskapsbilden och
nirmiljon vardefull mark och vegetation bevaras. Sirskild skyddsvird mark och
vegetation har skyddsbestimmelse n;. Dirfor kvarstar den byggbara ytans
utbredning. Se avsnitt ”Skydd av vegetation”.

Fastighetsdgarens 6vriga synpunkter besvaras 1 Exploateringsenhetens
samradsredogorelse f6r gatukostnadsutredning Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Agarna till fastigheten Backebol 1:672 ifragasitter skyddsbestimmelserna n; och
a> som deras fastighet alagts da de anser att denna typ av vegetation inte finns pa
fastigheten. Fastighetsdgarna vill darfor att planforslaget dndras satillvida att
skyddsbestimmelserna pa deras fastighet tas bort och avstyckning medges.

Planenhetens kommentar. Enligt planbestimmelserna om minsta
fastighetsstorlek, minst 900 kvm, ér fastigheten inte avstyckningsbar. Eftersom
triden har tagits bort pé fastigheten har markeringen f6r vegetationsskydd utgatt.
Se avsnitt "Skydd av vegetation”.

Agaren till fastigheten Backebol 1:673 papekar att denne vill bli underrittad om
radhusen som planeras mellan dennes fastighet och Dalvigen féreslas bli hdgre dn
vad som framforts under samradet. Fastighetsidgaren anser att flerfamiljshus pa
Dalvigen inte passar in med omradets Ovriga bebyggelse och foreslar istallet
ytterligare en radhuslidnga. Fastighetsidgarna vill upplysa kommunen om att triden
med foreslagna skyddsbestimmelser f6r mark och vegetation ar fillda sedan
tidigare. Fastighetsdgaren tar avstand frin den hoga standarden som ér planerad for
smavigarna.

Planenhetens kommentar.

Forslaget Gverensstimmer med beslutat detaljplaneprogram, vilket utgjort underlag
till planen. Flerbostadshusen pa dngen vid Dalvigen har foreslagits fa en varierande
nockhdjd mellan +28,7 meter och +31,7 meter 6ver nollplanet. Pa grund av krav pa
fritt avstand till damm har, i férhallande till tidigare samrad, byggnadsritten f6r
flerbostadshusen har omférdelats utan att forindra antalet ligenheter.
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Eftersom traden har tagits bort pa fastigheten har markeringen for vegetationsskydd
utgitt.

Foreslagen vigstandard 6verensstimmer med den standard som tillimpas i liknande
tornyelseomraden, den sa kallade ortens sed. Se dven avsnitt ”’Gatustandard”.

Agarna till fastigheten Backebdl 1:677 anser att det finns ett behov av kommunal
VA och ir siledes positiva till utbyggnaden. De ir dven positiva till den nya
trafikplatsen vid Boovigen och den nya bussdragningen. Diremot motsitter sig
fastighetsdgarna storleken pa gatorna, framforallt uppsamlingsvigen mellan
Sodetled/Mabirsvigen och Over till Kornettvigen. Fastighetsdgarna uttrycker en
onskan om att sammanléigga fastigheten med Backebdl 1:678 och bygga parhus
enligt forslag som dgaren till denna limnat in som synpunkt.

Planenhetens kommentar. Foreslagen vigstandard 6verensstimmer med den
standard som tillimpas 1 liknande férnyelseomriden, den sa kallade ortens sed. Se
dven avsnitt "Gatustandard”.

Efter dialog med fastighetsigarna har planférslaget andrats sa att det ar mojligt att
bygga parhus.

Agaren till fastigheten Backebol 1:678 limnar fem forslag pa utveckling av
fastigheten som de sdger sig vilja diskutera vidare med kommunen. Fastighetsdgaren
hivdar dven att denne och dennes granne pa Hasselvagen 8 (Backebdl 1:677)
eventuellt har gemensamma intressen angdende hur de vill stycka samt bygga.

Planenhetens kommentar. Efter dialog med fastighetsidgaren har planforslaget
andrats sd att det 4r mojligt att bygga parhus.

Agarna till fastigheten Backebol 1:683 vill att planférslaget indras sa att de ges
mojlighet att stycka sin fastighet. Fastighetsidgarna har bifogat forslag till avstyckning
och utformning av bebyggelse.

Planenhetens kommentar. lllustrationsplanen ir inte bindande, utan det dr forst
vid lantmiteriférrittning som granserna laggs fast. Fastighetsdgarnas forslag bedéms
inte lampligt med hansyn till besvirlig topografi, skyddsvird vegetation och
landskapsbild. Se dven avsnitt ”Avstyckning och Skydd av vegetation”.

Agaren till fastigheten Backebdl 1:686 framhaller att denne inte ser nigon
anledning till att just dennes fastighet, i jimforelse med andra fastigheter i omradet,
ska drabbas av inskrinkningar i anvindning pa grund av skydd f6r mark och
vegetation 1 planbestimmelserna. Fastighetsigaren anser att skyddet f6r mark och
vegetation inom fastigheten ér allt for stort tilltaget for att accepteras och inskrinker
deras mojligheter att nyttja fastigheten i framtiden. Fastighetsagaren motsitter sig av
sikerhetsskil byggandet av en bilvig pa cykelstigen mellan S6detled och
Kornettvigen. Vidare undrar fastighetsidgaren hur de ska ga till viga for att
overklaga.
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Planenhetens kommentar: Fastighetsigaren har tagit ner triden och skyddet dr
darfor borttaget 1 planhandlingarna. Vad giller anslutningen mellan Séderled och
Kornettvigen, se avsnitt ”Trafik och buller”.

Overklagan kan géras forst nir detaljplanen har antagits av kommunfullmiktige.
Innan dess kan synpunkter framféras under granskningstiden.

Agarna till fastigheten Backebol 1:689 motsiitter sig att kommunen &ppnar upp
tor biltrafik mellan Séderled och Kornettvigen pa grund av den 6kande
genomfartstrafik som det skulle foranleda. Vidare anser fastighetsidgarna att de
breddade gatorna skapar ett behov av farthinder f6r att inte leda till 6kade
hastigheter. Slutligen motsitter sig fastighetsigarna flerbostadshusen pa
Bergbrinken.

Planenhetens kommentar. Vad giller vig mellan Sédetled/Kornettvigen och
farthinder/trafiksikerhet hanvisas till avsnittet *Trafik och Buller”.
Flerbostadshusen pa Bergbrinken dr borttagna ur férslaget.

Agarna till fastigheten Backebdl 1:690 papekar att de 6nskar undanroja det tinkta
skyddet f6r mark och vegetation i planbestimmelserna pa grund av att det hindrar
planerad utveckling av fastigheten i fraga om nybyggnation. Fastighetsigarna 6nskar
aven fa byggritter direkt ndr planen vunnit laga kraft.

Planenhetens kommentar. Med hinsyn till landskapsbild och nirmiljon bedéms
vegetationsskyddet virdefullt. Se avsnitt ”Skydd av vegetation”. Planen har
forskjuten genomforandetid pa kvartersmark med 3 ar, fran det att planen har
vunnit laga kraft. Detta eftersom forutsattningar f6r en utbyggnad av bostider ar att
dessa kan anslutas till vatten och avlopp samt att vigarna dr dimensionerade for
okad trafik och tung byggtrafik. Utbyggnaden av de allmanna anliggningarna
bedéms ta upp till 3 ar. Om utbyggnaden blir klar tidigare kan bygglov da ges dven
om det gatt kortare tid an 3 ar.

Agaren till fastigheten Backebdl 1:696 motsitter sig kommunens forslag till
avstyckning och understryker att denne vill behalla natur- och kulturvirden 1
omedelbar narhet.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen mojliggér men ir inte tvingande, vilket
innebir att den som inte vill stycka sin fastighet inte heller maste gora det. Se dven
avsnitt ”Avstyckning”. Fastighetsidgaren synpunkter angaende gatukostnader
besvaras i exploateringsenhetens samradsredogorelse f6r gatukostnadsutredning
Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Agaren till fastigheten Backebol 1:70 motsitter sig planerad avstyckning och vill
inte drabbas av slintintraing. Denne papekar att kommunen medgivit bygglov till en
carport som uppforts, vilken inte syns i detaljplanen.

Planenhetens kommentar. Fastigheten bedoms avstyckningsbar. Detaljplanen
mojliggdr, men ar inte tvingande, vilket innebir att den som inte vill stycka sin
fastighet inte heller maste gora det. Se dven avsnitt ”Avstyckning”. Yta for
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slantintrang har minskats. Grundkartan ar uppdaterad, och visar nu dven
komplementbyggnader.

Agaren till fastigheten Backebol 1:700 motsitter sig forslag till avstyckning och
har invindningar mot villkoren for planerad fastighetsbildning, stamfastighetens
beskaffenhet samt begrinsade maojligheter f6r parkering samt utfart. Vidare anser
fastighetsagaren att breddning och asfaltering av samtliga vigar ar onodigt och att
VA-fragan ska prioriteras.

Planenhetens kommentar. Fastigheten bedoms avstyckningsbar. Detaljplanen
mojliggdr, men ar inte tvingande, vilket innebir att den som inte vill stycka sin
fastighet inte heller maste gora det. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.
Fastighetsindelningen bestims inte 1 detaljplanen utan faststalls vid en
lantmateriforrattning. Illustrationsplanen ar alltsa inte bindande.

Foreslagen vigstandard 6verensstimmer med den standard som tillimpas i liknande
tornyelseomraden, den sa kallade ortens sed. Se dven avsnitt ”Gatustandard”.

Agarna till fastigheten Backebol 1:713 vill att det anliggs flera farthinder pa
Oxbirsvigen.

Planenhetens kommentar. Farthinder regleras inte i detaljplanen, se avsnitt
Gatustandard.

Agaren till fastigheten Backebél 1:715 motsitter sig den foreslagna styckningen
av sin fastighet och de kostnader detta medfor. Fastighetsidgaren motsitter sig dven
utbredningen av det inritade omradet med skyddsvird vegetation séder om
befintligt bostadshus. Vidare féresprikar fastighetsdgaren i forsta hand en ren
skattefinansiering av gatorna i omradet och i andra hand enskilt huvudmannaskap.

Planenhetens kommentar. Fastigheten bedoms avstyckningsbar. Detaljplanen
mojliggdr, men dr inte tvingande, vilket innebir att den som inte vill stycka sin
fastighet inte heller maste gora det. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.

Vad giller gatukostnader for styckningslotter, jaimkning och huvudmannaskap
hinvisas till exploateringsenhetens samradsredogorelse f6r gatukostnadsutredning
Dalvigen-Gustavsviksvigen. Angdaende fortsatt enskilt huvudmannaskap hinvisas
aven till avsnittet Huvudmannaskap i denna samradsredogorelse.

Med hinsyn till landskapsbild och narmiljon bedoms vegetationsskyddet vardefullt.
Se avsnitt "Skydd av vegetation”.

Agarna till fastigheten Backebél 1:717 6nskar en forklaring och motivering samt
ett alternativ till dagens forslag till fortatning jamfoért med de, 1 programfoérslaget for
Sydostra Boo, framtagna fortatningsgraderna. Detta med anledning av att
fastighetsdgarna upplever att nuvarande forslag inte gar 1 linje med kommunens,
GFT:s eller enskilda fastighetsdgares tidigare malsittning. Fastighetsidgarna anser att
bebyggelse av grupphus far stor paverkan pa omradets karaktir och forindrar den
egna samt angransande fastigheters lage radikalt fran att angrinsa till ett gronomrade
till grupphus. Vidare papekas att stora delar av omradet redan stors av buller och att
en genomfartsgata paverkar situationen negativt pa grund av 6kad trafik, hogre
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hastigheter och 6kade bullernivaer. Det framférs ocksa att Sppningen mellan
Séderled och Kornettvigen tillfér mer trafik i omradet.

Planenhetens kommentar. Grupphusforslaget inom naturmarken har utgatt ur
forslaget. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.

Fastigheten bedéms inte paverkas nimnvart av trafikbuller.

Kornettvigen féreslas att byggas samman med Séderled och kompletteras med en
gangbana. Den nya forbindelsen ger kortare resvigar, 6kad standard f6r giende och
cyklister med trygea och sikra skolvigar.

Agarna till fastigheten Backebél 1:718 menar att det nuvarande planforslaget
innebdr att landskapsbild och virdefull vegetation inte kommer att tillvaratas och att
planen dirmed motverkar de syften som kommunen angivit for planen.
Fastighetsdgarna menar att planen av flera anledningar ar dalig ur ett ekonomiskt
perspektiv f6r denne, bland annat eftersom planen inte medger styckning av den
egna fastigheten och pa grund av att fastigheten bedéms forlora i virde till £6ljd av
att det intilliggande gronomradet exploateras. Vidare vill fastighetsidgarna att tva ekar
pa intilligeande fastighet ska fa skyddsbestimmelser 1 planen. De uttrycker dven en
oro for dagvattenavrinningen pa grund av att stora ytor i naturomradet forlorar sin
absorberande formaga. Fastighetsidgarna anser dven att anslutningsvigen bor dras
fran Kornettvigen istillet for Oxbarsvigen. Fastighetsigarna papekar att de trid pa
deras fastighet som foreslagits fa skyddsbestimmelser i detaljplanen dr borttagna.
Dirmed anser de att skyddsbestimmelserna bor tas bort fran planen.
Fastighetsagarna vill fa mojlighet att avstycka sin fastighet enligt bifogade skisser.
De har ocksa inkommit med reflektioner Over alternativa tillfartsvagar fran den nya
vigen istillet for Oxbarsvagen bland annat for att undvika skafttomter.

Planenhetens kommentar. Grupphusforslaget inom naturmarken har utgatt ur
forslaget, befintliga trad kan sparas, dirmed forsvinner behovet av vig inom
naturomradet. Skyddsbestimmelserna for trad pa fastigheten dr borttagna ur
detaljplanen.

Frimst av topografiska skil men dven med hinsyn till landskapsbilden bedéms
fastigheten inte vara avstyckningsbar.

Agarna till fastigheten Backebél 1:721 har inkommit med synpunkter pa
titbebyggelsen pa berget pa Oxbirsvigen samt att avstyckning borde vara upp till
respektive fastighetsidgare och inte utgéra nagot tvang.

Planenhetens kommentar. Grupphusforslaget inom naturmarken har utgatt ur
torslaget. Fastigheten bedoms avstyckningsbar. Detaljplanen méjliggér, men ar inte
tvingande, vilket innebir att den som inte vill stycka sin fastighet inte heller maste
gora det. Se aven avsnitt ”Avstyckning”. Illustrationsplanen ar inte bindande.

Agaren till fastigheten Backebol 1:722 6nskar inte avstycka sin fastighet och
papekar att den foreslagna avstyckningen i illustrationsplanen gar lings med
byggnadens vigg och siledes mindre dn fyra meter fran byggnaden.
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Planenhetens kommentar: Fastigheten bedéms avstyckningsbar. Detaljplanen
mojligedr, men ar inte tvingande, vilket innebar att den som inte vill stycka sin
fastighet inte heller maste gora det. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.

Agaren till fastigheten Backebol 1:724 6nskar flytta foreslagen fastighetsgrins vid
avstyckning, skapa ytterligare en infart frain Dalvigen och att det byggs farthinder pa
Oxbirsvigen. Fastighetsdgaren har dven synpunkter pa 6vriga atgirder vad giller
infart, farthinder och plank vid och pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Fastighetsindelningen bestdms inte i detaljplanen utan
faststalls vid en lantmaiteriférrittning. Illustrationsplanen ér inte bindande.
Mlustrationsplanen dr inte bindande. Se dven avsnittet ”Avstyckning”.

Agarna till fastigheten Backebol 1:759 motsitter sig att Dalvigen foreslas bli sa
pass bred och anser det vara 6verflodigt med gangbana pa bada sidor.
Fastighetsigarna motsitter sig dven att bjorkarna vid Dalvigen/Ekliden tas ned.
Vidare 6nskar de att fastigheten, eller eventuell avstyckad fastighet, far infart fran
Dalvigen. Fastighetsidgarna uttrycker dven en oro for héga hastigheter pa Dalvigen
och foreslar farthinder och en hastighetsbegrinsning pa 30 km/h for att motverka
detta. Fastighetsdgarna vill 4ven ha en bullervall ut mot Virmdéleden som de anser
bor bekostas av kommunen. De vill dven att kommunen svarar pa fragan hur
detaljplanen inte kan anses som ett allvarligt angrepp pa den grundlagsskyddade
dganderitten.

Planenhetens kommentar. En ging- och cykelbana utmed Dalvigen, med hinsyn
till den utékade trafiken, behovs da den kommer att fungera som en for barnen
siker skolvig. Utmed Dalvigen féreslas att nya bjorkar ska planteras for att ersitta
befintliga, som kan komma att férsvinna. Av trafiksikerhetsskal ar det olampligt
med nya infarter fran Dalvigen. Eventuella farthinder och hastighetsbegrinsning
regleras inte 1 detaljplanen. Kommunen avser inte att uppféra och bekosta
bullerskydd utmed Virmdéleden. Fastigheten paverkas inte av féreslagna
vigutbyggnader. Planférslagets genomforande bedéms virdehéjande f6r
fastigheten.

Agaren till fastigheten Backebol 1:761 vill ha méjligheten att kunna stycka
fastigheten, anldgga uppfart i dialog med kommun/lantmatare och kunna vilja
vilken tomt som ir den storre.

Planenhetens kommentar. Fastighetsigarens forslag ir mojlig att genomfora
enligt planférslaget. Illustrationsplanen ar inte bindande. Se dven avsnitt
7 Avstyckning”.

Agarna till fastigheten Backebdl 1:768 anser det vara bra med rérelse i omradet
och har dirfér inga synpunkter pé flerbostadshusen pa Bergbrinken. Vidare 6nskar
de avstycka sin fastighet i tre delar enligt bifogad skiss. Fastighetsidgarna papekar att
det finns en befintlig vig och vindplan som enligt kommunens férslag ej planeras
anvindas. Fastighetsdgarna foreslar att Bergbrinken forlings sa pass lingt att
eventuell nybildad fastighet kan ansluta till denna. Fastighetsidgarna papekar dven att
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detta skulle gynna deras granne pa Backebdl 1:787 som ocksa foreslagit en annan
avstyckning an kommunen. Fastighetsagarna menar att denna forlingning av
Bergbrinken inte kan anses innebidra nagot stérre ingrepp i naturen da det redan gar
en mindre vig dar.

Vidare anser fastighetsigaren att planbestimmelserna till skydd f6r vegetation pa
fastigheten bor tas bort da ingen vegetation av den typen som anges som
skyddsvird i planbeskrivningen finns pa fastigheten. Fastighetsidgarna papekar dven
att plankartan och planbeskrivningen anger olika innebord f6r planbestimmelsen nj.

Fastighetsidgarna har aven lamnat in dessa synpunkter tillsammans med dgarna till
Backebol 1:769, 1:789 och 1:109.

Fastighetsidgarna Onskar att gangstigarna genom skogen ges likartad kvalitet som de
fran Blabarsstigen genom skogen ned till férskolan Lar. Vidare anser
fastighetsdgarna att standarden pa de kommunala gatorna ir f6r hég och 6nskar en
torklaring till detta forslag.

Planenhetens kommentar. Flerbostadshusen i naturomridet har utgatt.
Bergbrinken dr forlingd, sa att eventuell nybildad fastighet kan ansluta. Fastigheten
bedéms kunna avstyckas med ytterligare en fastighet. Detta med hénsyn till
fastighetens topografiska forutsittningar, natur och landskapsbild.
Ilustrationsplanen ar inte bindande. Vid en forrittning ska dven
fastighetsbildningslagens limplighetskrav uppfyllas. Se dven avsnitt ”Avstyckning”.
Efter samradet har en skiss inlimnats med 6nskemal om ytterligare tva
avstyckningar. Planenheten anser att det inte bedoms limpligt med hansyn till
fastigheternas topografiska férhallanden och att kunna bevara f6r landskapsbilden
och narmiljon vardefull mark och vegetation samt kravet om att hogst 50 % av en
fastighet far hardgoras. Detta med hinsyn till bland annat omradets och fastighetens
dagvattensituation. Fastigheten bedéms avstyckningsbar for en friliggande villa.

56. Agaren till fastigheten Backebol 1:769 6nskar tva eller tre avstyckningar istillet
tor en som i planforslaget. Fastighetsidgaren motsitter sig dven prickad mark som i
planforslaget alagts fastigheten och har skrivit pa en skrivelse om detta tillsammans
med andra fastighetsigare i omradet.

Planenhetens kommentar. Planbestimmelserna i samradsforslaget reglerade inte
antalet avstyckningar, se aven avsnitt ”Avstyckning”. Planforslaget har efter dialog
med fastighetsagaren dndrats sa att det ar mojligt att bygga radhus pa fastigheten, se
dven avsnitt "Fortitning”. Angaende den prickade marken hanvisas till avsnitt
”Skydd av vegetation”.

57. Agarna till fastigheten Backebol 1:779 hivdar att de synpunkter de limnat in
delas av fastighetsiagaren till Backebol 1:477.

Fastighetsidgarna anser att det ar mojligt att bygga radhus alternativt flerbostadshus
pa fastigheterna och dirmed kunna bemaistra bullersituationen. De foreslar aven
samarbete med kommunen kring uppférande av bullervall.
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De vill ha ett bevakat 6vergangsstille vid korsningen
Gustavsviksvigen/Storsvingen.

De ifragasitter breddningen pa Aprilvigen och anser att den bor ske pa vigens
norra sida.

Fastighetsdgarna onskar en forindring av detaljplanens angivna utnyttjandegrad.

Planenhetens kommentar. Planbestimmelserna pa fastigheten har dndrats for att
medge en till bullersituationen anpassad flerbostadshusbebyggelse.

58. Agaren till fastigheten Backebol 1:782 motsitter sig etableringen av verksamheter
lings Aprilvigen med anledning av att detta forstor naturen eftersom skog behover
avverkas vilket ocksa kommer medfora 6kat buller och dirfor 6nskas ett bullerplank
eller ersittning for det minskade fastighetsvirdet. Vidare vill fastighetsagaren att
kommunen tinker om angaende inskrinkningar av byggbar mark och upplyser
ocksa om att arbetet med att uppféra en komplementbyggnad inom omrade pa
plankartan dir byggnad ej far uppforas har paborjats. Fastighetsdgaren har
funderingar 6ver hur vattentillgang ska l6sas och vad som hinder med staket och
rabatt nirmast vagen under utbyggnad samt vad prickarna som markerar trad
innebdr. Slutligen 6nskar fastighetsigaren ersittning for slintintrang.

Planenhetens kommentar. Foreslagen industri- och kontorsbyggnad bedéms
minska bullersituationen av bakomliggande bostadsbebyggelse. Befintlig vegetation
pa denna fastighet har bedémts mindre virdefull.

Med hinsyn till landskapsbild och narmiljon bedéms vegetationsskyddet pa
fastigheten Backebdl 1:782 sarskilt vardefullt. Skyddet ingar i ett sammanhingande
naturskyddsomride tillsammans med grannfastigheterna. Se avsnitt ”Skydd av
vegetation”.

Hela omriadet kommer att byggas ut med kommunala vatten- och avloppsledningar.
Eventuellt intrang pa fastigheten vid vagutbyggnaden kommer att ersattas.

59. Agaren till fastigheten Backebol 1:783 énskar att Gverklaga kommunens planer
pa ombyggnad av vigar och utbyggnad av VA. Fastighetsigaren ifragasitter varfor
slantintranget omfattar 183 kvm och papekar att en befintlig giststuga finns inom
omradet for intringet. Fastighetsdgaren Onskar ersittning for intringet samt flytt av
gaststugan alternativt ersittning for uppférande av ny stuga pa annan plats inom
fastigheten.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen och gatukostnadsutredningen for
Dalvigen-Gustavsviksvigen dr dnnu inte antagna. En overklagan kan goras efter det
att beslut om antagande har tillkdnnagivits.

Efter samradet har vigen utanfor fastigheten ritats om och slinten har ersatts med
en stodmur, slintintrang ar dirmed inte lingre aktuellt.

60. Agaren till fastigheten Backebdl 1:784 vill veta vad som ligger till grund for att en
del av fastigheten dr utmirkt med skydd f6r mark och vegetation dir hoga
naturvarden ska bevaras.



6l.

62.

63.

64.

34 (43)

Planenhetens kommentar. Mark och befintlig slint har bedémts limplig att
bevara f6r landskapsbild och nidrmiljon och bor inte utsittas f6r schaktning och
sprangning. Med hansyn till landskapsbild och nidrmiljéon bedéms
vegetationsskyddet som sirskilt virdefullt. Skyddet ingar i ett sammanhingande
naturskyddsomride tillsammans med grannfastigheterna. Se avsnitt ”Skydd av
vegetation”.

Agaren till fastigheten Backebol 1:787 foreslir en alternativ fastighetsindelning
med ytterligare en avstyckning enligt bifogad ritning samt att Bergbrinken forlangs
och férses med vandplan.

Planenhetens kommentar. Fastighetsgrinserna regleras inte i detaljplanen, se
avsnitt ”Avstyckning”.

Bergbrinkens strickning och utformning har inte dndrats eftersom fastigheten redan
har en infart.

Agarna till fastigheten Backebdl 1:788 anser att det forslag till avstyckning av
fastigheten som finns i1 detaljplanen inte dr godtagbart. Fastighetsigarna meddelar
att de motsatter sig att nirliggande granne vill fortita mer 4n vad féreslagen
detaljplan visar men att de stédjer kommunens forslag med hogst en styckningslott
per fastighet. Vidare 6nskar fastighetsagarna svar pa om ekonomisk kompensation
utgar for ledningsdragning i mark, om beslut om eventuell avstyckning maste tas
innan ett visst datum samt vilka konsekvenser det medfor f6r detaljplanen.

Planenhetens kommentar. Fastighetsgrinserna regleras inte i detaljplanen och
illustrationsplanen dr inte bindande, se avsnitt ”Avstyckning”. Planférslaget reglerar
inte antalet styckningslotter per fastighet.

Pa fastigheten finns ett markreservat for underjordisk ledning (ul) i planforslaget.
Ersittning utgar efter lantmiéterimyndighetens beslut.

Agaren till fastigheten Backebol 1:789 har tillsammans med 4garna till Backebél

1:768, 1:769 och 1:109 limnat in en synpunkt angaende planbestimmelser till skydd
for vegetation pa fastigheterna. Fastighetsidgarna anser att dessa saknar saklig grund
och yrkar pa att de tas bort.

Planenhetens kommentar. Med hinsyn till landskapsbild och nirmiljon bedéms
vegetationsskyddet som sarskilt vardefullt. Skyddet ingar i ett ssammanhingande
naturskyddsomride tillsammans med grannfastigheterna. Se avsnitt ”Skydd av
vegetation”.

Agarna till fastigheterna Backebdl 1:81 och 1:83 papekar att rédmarkerad mark
for inlosen pa 1:81 samt 1:83 ¢j finns med 1 sammanstillningen 6ver mark- och
slantintrang. De informerar dven om hoéjdskillnaden frin vigbanan till placeringen
av hallplatsen vid samma fastighet pd Gustavsviksvigen 70.

Planenhetens kommentar. Efter detaljprojektering har intrang for busshallplats
och slint kunnat minskats. Detta redovisas i detaljplanen och i separat karta f6r
mark- och slintintrang.
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65. Agarna till fastigheten Backebol 1:85 har limnat in ett omfattande dokument
med synpunkter dir de bland annat yrkar pa att féreslagen placering av busshallplats
Gustavsvik, vid grinsen till deras fastighet, dndras samt att ingen trottoar anlaggs
lings fastigheten da behovet av denna baseras pa busshallplatsens placering. Flera
argument for andrad placering av busshallplats framfors. Bland annat hivdas att
avstandet mellan busshallplatserna vid nuvarande planforslag dr ca 320 m, vilket dr
betydligt mindre dn Trafikforvaltningens rekommendation pa 600-700 m.

Fastighetsidgarna papekar att man har en infiltrationsbadd i omradet som omfattas
av markinlésen/slintintring och uttrycker en oro for att springnings- och
markarbeten ska paverka detta reningsverk innan de far tillgang till kommunalt VA.

Vidare anser fastighetsigarna att nybildning av fastighet pa Gustavsviksvigens
nuvarande vindplan inte ska genomféras. De menar bland annat att detta skulle
mojligedra en stérre park och eventuellt en stérre branddamm. Fastighetsigarna
foresprakar aven en alternativ dragning av Gustavsviksvigen ned mot Dalvigen
med en mindre skarp hégersving som de menar mojliggérs om denna nybildning
inte genomfors.

Fastighetsdgarna uttrycker aven en 6nskan om att styckningen av deras fastighet
genomfors med hansyn till fastighetens utformning, befintliga trid med mera och
att stamfastigheten blir minst 1 200 kvm. Ett férslag pa avstyckning har bifogats 1
inlimnat dokument.

Fastighetsigarna anser dven att en hastighetsbegrinsning pa 50 km/h ir f6r hogt for
huvudvigarna inom omradet.

Planenhetens kommentar. Busshillplatsen har flyttats norr om fastigheten. Av
trafiksakerhetsskal ar det angeldget att en trottoar fran busshallplatsen anliggs.
Slintintrang pa fastigheten kan undvikas.

Detaljprojekteringen av Gustavsviksvagen har resulterat i en justerad vigkurva i
anslutning till Dalvigen. Branddammen kommer dock att paverkas.

Fastigheten bedéms kunna avstyckas. Forslaget till avstyckning i illustrationsplanen
ar inte bindande, utan det ar forst vid lantmateriférrittning som grinserna liggs fast.
Vid en forrittning ska dven fastighetsbildningslagens limplighetskrav uppfyllas. Se
aven avsnitt ”Avstyckning”.

Hastighetsbegrinsning regleras inte i detaljplanen.

66. Agarna till fastigheten Backebol 1:86 patalar att dennes fastighet saknar infart i
den detaljplan och ritning som funnits att tillga och instimmer i yttrandet fran
fastighetsagaren till Backebdl 1:85:s synpunkter vad giller nybildning av fastighet pa
Gustavsviksvigens nuvarande vindplan. Agaren till Backeb6l 1:86 menar att denna
nybildning innebir att den egna fastigheten forlorar sin nuvarande anslutning till
Gustavsviksvagen och att detta innebir en vasentlig olagenhet vad giller ny
anslutning till vig och mojligheter till avstyckning. Vidare instimmer de med
Backebdl 1:85:s synpunkter pa utformning av parken vid branddammen, dragningen
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av Gustavsviksvagen ned mot Dalviagen och hastighetsbegrinsning pa omradets
huvudgator.

Planenhetens kommentar. Fastigheten grinsar till Malmbrinken dér ny ang6ring
kan anordnas. Eventuellt kan fastigheten tillsammans med Backebdl 1:86 ordna en
gemensam tillfart. Betriffande Gustavsviksvigen dragning hinvisas till kommentar
till Backebol 1:85 ovan.

Agarna till fastigheten Backebol 1:90 och 1:669 anser att samradstiden varit for
kort for att fastighetsagare ska ha mojlighet att smilta och forsta den verkliga
innebérden av de stora férindringar som planen innebdr. Fastighetsdgarna undrar i
vilken utstrickning kommunen faktiskt tagit hinsyn till de synpunkter som
fastighetsigare limnat vid tidigare kvartersmoten/dialoger.

Fastighetsdgarna papekar att GFF tidigare tagit avstand fran den minsta storlek pa
fastigheter pa 800 kvm som nuvarande planférslag innebir. Fastighetsigarna
tortydligar att de motsatter sig denna mer omfattande fortitning och menar att det
“rimmar illa” med detaljplanens syfte att "omradets landskapsbild och virdefull
vegetation bevaras.”

Fastighetsidgarna uttrycker en oro for att boende 1 omradet ska tvingas flytta till £6ljd
av planerna. De ifragasitter dven om utvecklingen verkligen leder till hégre
fastighetsvirden 1 omradet dd planerna innebir att bebyggelsen kommer bli som
”alla andras” i niromradena. De medger dock att utbyggnad av VA till omradet ar
efterlingtat och att det kommer leda till en virdeSkning pa fastigheten.

Fastighetsdgarna papekar att de linge sjilva klarat bland annat vaghallning och
underhall av allminna samlingsplatser med sma medel frain kommunen och detta
vill de till viss del fortsitta gora. Fastighetsdgarna uttrycker en 6nskan om en storre
forstaelse och lyhordhet frin kommunen och menar att fortroendet f6r kommunens
tjansteman sviktar da de kdnner att de inte blir “arligt lyssnad pa”.

Fastighetsidgarna har skrivit pa den namninsamling f6r enskilt huvudmannaskap som
cirkulerat i omradet. I 6vrigt menar fastighetsigarna att fler an de som bor inom
planomradet far nytta av de nya gatorna och att hela GFF siledes borde behandlas i
en och samma detaljplan.

Fastighetsdgarna menar att den nya busslinjen inte borde dras med hinsyn till
Branddammen eller den nya fastighet som kommunen vill bilda vid nuvarande
vandhallplats. Slutligen vill fastighetsigarna att kommunen l6ser in den mark som
paverkas av Tornbrinkens ombyggnation.

Planenhetens kommentar. Kommunen brukar normalt ha en samradstid pa fem
till sex veckor. Eftersom samradstiden inf6ll under sommaren forlingdes
samradstiden fran 10 juni till 31 augusti 2015. Inkomna synpunkter under
kvartersdialogerna har beaktats 1 det fortsatta planarbetet.
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Detaljplaneprogrammet antaget av kommunstyrelsen utgér underlag for
planférslaget. Enligt programmet anges vissa omraden kunna fortitas med parhus,
radhus och mindre flerbostadshus.

For landskapsbilden och nidrmiljén virdefull vegetation har efter inventering forsetts
med sirskilda skyddsbestimmelser.

Vad giller betalning av gatukostnadsersittning har kommunen beslutade
betalningsvillkor. Den som har betalningssvarigheter kan anséka om en
avbetalningsplan.

Indelningen 1 férdelningsomriden f6r gatukostnadsutredningarna har justerats sa att
hela GFF:s omride nu ingar i ett och samma férdelningsomrade.

Mark och anliggningar som paverkas av breddning av gator kommer att I9sas in av
kommunen eller vid slintintrang ersittas av kommunen.

Detaljprojekteringen av Gustavsviksvagen har resulterat i en justerad vigkurva i
anslutning till Dalvagen. Branddammen kommer dock fortfarande att paverkas.

Agarna till fastigheten Bo 1:927 anser att kostnaderna ir orimligt stora och ber att
kommunen omprovar forslaget om upprustning. Fastighetsidgarna foreslar en liagre
standard pd gatorna i syfte att minska kostnaderna.

Planenhetens kommentar: En 6versyn av gatustandarden har skett vilket har
inneburit att gator med ldg trafikbelastning minskats i bredd. Fér mer information
om nivan pa upprustningen som foreslds, se avsnitt ’Gatustandard”. Angaende
kostnaderna f6r gatornas upprustning och gatornas standard hinvisas dven till
exploateringsenhetens samradsredogorelse for gatukostnadsutredning Dalvigen-
Gustavsviksvagen.

Agarna till fastigheten Backeb6l 1:96 anser att planbestimmelsen for fastigheten
bor dndras fran By till B, (verksamheter far inrymmas 1 markplan). Detta eftersom
verksamheter sedan lingt tillbaka bedrivits 1 bottenvaningen i byggnaden pa
fastigheten. Fastighetsidgaren motsitter sig aven forbudet mot att anordna utfart
mot Gustavsviksvigen. Fastighetsdgaren papekar att de har ett garage, inrymt i
kallarvaningen, med utfart mot Gustavsviksvigen och att infart till detta garage
omojliggdrs av forbudet.

Fastighetsdgaren gor bedomningen att bullerutredningens simulering ar felaktig
bland annat pa grund av att den inte tagit hinsyn till att bullerdimpande vegetation
kommer att férsvinna i och med exploateringen, att hastigcheterna kommer 6ka och
att gatan utanfor fastigheten blir accelerationsstricka.

Fastighetsdgaren foreslar en alternativ rakare strickning av Gustavsviksvigen vister
om branddammen enligt bifogad ritning. I 6vrigt motsatter de sig nybildningen av
Backebol 1:86 NY bland annat dd denna omojliggor den av fastighetsigaren
foreslagna strickningen av Gustavsviksvigen. Vidare anser de att hela GFF bor vara
med i samma detaljplan.

Fastighetsigaren ifragasitter GFF-styrelsens mandat i friga om att delta i
detaljplanearbetet i och med att styrelsen inte redogjort f6r medlemmarna vilka
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omstindigheter som ratt kring Vida Arkitekters arbete. Fastighetsagaren kriver dven
att dven att fragan om enskilt huvudmannaskap utreds.

Fastighetsdgaren uttrycker en oro for det framtida vinterunderhallet da gatorna far
kommunalt huvudmannaskap och klarg6r att de forvintar sig att
vintervaghéllningen i framtiden kommer att hélla atminstone samma standard som
idag. Fastighetsdgaren yrkar dven pa att en servitutsutredning gérs omgaende.

Fastighetsdgaren motsatter sig minimistorleken for fastigheter pa 800 kvm och anser
att den bor vara 1 200 kvm. Om kommunen dnda beslutar om en minimistorlek pa
800 kvm kriver fastighetsigaren en utékad byggritt till 450 kvm och att hogsta
tillitna nockhdjd hojs till 12 meter.

Fastighetsidgaren kriver en forklaring till hur den omfattande fortitningen av
omradet uppfyller angivna syften och mal rérande bland annat langsiktig héllbarhet
och skydd av virdefulla delar av omradets karaktir och natur.

Fastighetsidgaren papekar att utbyggnad av kommunalt VA 1 omradet ir vilkommet.
De péapekar dven att den enda limpliga placeringen av LPS-enhet pa fastigheten ér i
det sydostra hornet, som vetter mot Boo strandvig, och att VA-anslutning mot
Gustavsviksvagen och Tornbrinken saledes inte 4r mé6jlig utan extrema
merkostnader och ombyggnationer.

Fastighetsdgaren anser att det nuvarande detaljplaneférslaget riskerar att férsamra
miljon genom att minska den biologiska mangfalden. Fastighetsagaren fragar sig
sarskilt hur den fridlysta kopparédlan som denne har pa sin fastighet paverkas av
planforslaget.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har fastighetsdgaren limnat in ett
torslag pa flerbostadsbebyggelse pa fastigheten som har inarbetats i1 detaljplanens
torslag. Planenheten har prévat forslaget och anser att forslaget dr genomférbart
med ett mindre flerbostadshus under férutsittning att hogst 50 % av fastigheten far
hardgoras och att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom
utjamningsmagasin. Mojlighet till verksamhet i byggnaden medges i planférslaget.

I redovisad bullerutredning har hinsyn tagits till markférhallanden.
Gustavsviksvigen har projekterats om, sa att infart frin Gustasviksvigen mojliggors.
Foreslagen vigstandard 6verensstimmer med den standard som tillimpas i liknande
fornyelseomraden, den sa kallade ortens sed. Se dven avsnitt ”Gatustandard”.
Indelningen i férdelningsomraden for gatukostnadsutredningarna har justerats s att
hela GFF:s omrade nu ingar i ett och samma férdelningsomrade.

Beslutat detaljplaneprogram utgor forutsittningar for detaljplaneforslaget. Bland
annat anges hir att gator, park och naturomraden ska ges kommunalt
huvudmannaskap. Programmet anger vidare att en titare bebyggelse utmed
kollektivtrafikstraket, Gustavsviksvigen och Dalvigen, kan prévas.
Anslutningspunkt f6r vatten och avlopp regleras inte 1 detaljplan. I samband med
projekteringen av ledningsnitet kommer fastighetsidgarna att kontaktas betriffande
limplig anslutningspunkt i fastighetsgrans.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsagare utanfor planomradet

1.

4.

Agaren till fastigheten Backebol 1:269 anser att "Branddammen” vid
Gustavsviksvagens slut ej har nagon praktisk anvindning och féreslar att den liggs
igen pa grund av den inte har nigot rekreationsviarde samt utgor en framtida
hilsorisk. De framhaller dven att ”grodinventeringen” har fatt oproportionerlig
tyngd och att positiva effekter pa projektets ekonomi foljer av dammens
igenldgening eftersom anliggandet av Gustavsviksigens forlingning forenklas.

Planenhetens kommentar. Groddjursinventeringen visar att dammen har
biologiska virden som lekvatten for storre population av vanlig groda samt av
mindre vattensalamander. Forslaget innebdr att en mindre del av dammen kommer
att foérsvinna nir Gustavsviksvigen far en ny dragning. Det ar viktigt att den del
som ar kvar bibehaller funktionen som lekvatten och sommarhabitat f6r groddjur.

Agaren till fastigheten Backebol 1:619 siger sig uppleva att ingen tar ansvar for
det buller denne utsitts f6r och att fragan skotts pa ett undermaligt sitt.
Fastighetsdgaren uttrycker dven ett missnéje med att inte fa avstycka sin fastighet sa
att denne far en mojlighet att finansiera VA-avgift och gatukostnader.
Fastighetsidgaren anser sig vara orittvist behandlad och bestrider de
planbestimmelser som féreslds gilla for dennes fastighet.

Planenhetens kommentar. Fastigheten ingar inte i planomradet utan tillh6r
detaljplanen for Solbrinken-Grundet. I samradshandlingarna ingick fastigheten
felaktigt 1 en karta tillh6rande gatukostnadsutredningen, men inte i nigra andra
handlingar, vilket har rittats till.

Agarna till fastigheten Backebdl 1:829 anser att planforslagets anslutning av
Baggensvigen till Gustavsviksvagen dr oacceptabel. Istillet vill fastighetsagaren se
en alternativ dragning av Gustavsviksvigen vister om Branddammen.

Planenhetens kommentar. En alternativ dragning av vigen vister om
branddammen har utretts. Pa grund av bland annat lutningsférhallanden,
fastighetsanslutningar och virdefull vegetation bedéms detta alternativ inte vara
genomforbart. Detaljprojekteringen av Gustavsviksvigen har nu resulterat i en
justerad vigkurva i anslutning till Dalvigen. Branddammen kommer dock till viss
del att paverkas.

Agaren till fastigheten Backebdl 2:8 énskar stycka sin fastighet och undrar varfor
denna inte inkluderats i planomradet. Vidare undrar fastighetsigaren nir eventuellt
planarbete kan bli aktuellt f6r dennes fastighet, och om avstyckning i sidana fall kan
komma att utforas, om planomradet f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen inte utvidgas
till att omfatta dven Backebol 2:8.

Planenhetens kommentar. Planomradets utbredning utgar fran planprogram
Sydéstra Boo dir fastigheten inte ingar. Fastigheten ingar redan i detaljplan B168,
som vann laga kraft 1987-10-09.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsagare inom planomradet

efter

samradstiden

Efter samradstiden 2015 har ett antal forslag inkommit om 6nskemal om fortitning med

parhus,

radhus och flerbostadshus. Planenheten har utifran beslutat detaljplaneprogram

bedoémt férutsittningarna och gjort en avvigning av limpligheten pa plats. Detta har
resulterat 1 att alla 6nskade fortatningar inte kan godtas.

1.

Agaren till fastigheten Backebdl 1:63 har inkommit med 6nskemal och f6rslag till
att bygga radhus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att forslaget dr genomforbart med hégst sex
radhuslidgenheter under forutsittning att hogst 50 % av fastigheten far hardgéras
och att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom utjamningsmagasin.

Agaren till fastigheten Backebdl 1:50 har inkommit med 6nskemal och f6rslag till
att bygga flerbostadshus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att férslaget dr genomforbart under forutsittning att
bullersituationen uppmirksammas. Detaljutformning far prévas i det fortsatta
planarbetet.

Agaren till fastigheten Backebdl 1:106 har inkommit med 6nskemal och forslag
till att bygga radhus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att férslaget dr genomforbart med hégst nio
radhuslidgenheter placerade utmed Malmbrinken. Detta under forutsittning att hogst
50 % av fastigheten fir hardgoras och att dagvattnet ska omhandertas bade lokalt
och genom utjimningsmagasin.

Agaren till fastigheterna Backebdl 1:78 och 1:80 har inkommit med 6nskemal
och forslag till att bygga parhusbebyggelse pa fastigheterna.

Planenhetens kommentar. Planenheten har provat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att férslaget dr genomforbart med hégst 12
parhuslidgenheter under forutsittning att hogst 50 % av fastigheten far hardgoras
och att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom utjamningsmagasin.

Agaren till fastigheterna Backebdl 1:81 och 1:83 har inkommit med 6nskemal
och forslag till att bygga radhus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att férslaget dr genomforbart med hogst 13
radhusliagenheter under forutsittning att hogst 50 % av fastigheten far hardgoras
och att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom utjamningsmagasin.
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Agaren till fastigheterna Backebol 1:477 och 1:779 har inkommit med 6nskemal
och forslag till att bygga flerbostadshus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att forslaget ar genomforbart under forutsittning att
bullersituationen sarskilt uppmarksammas. Detta under forutsittning att hogst 50 %
av den nya avstyckade flerbostadsfastigheterna far hardgéras och att dagvattnet ska
omhindertas bade lokalt och genom utjimningsmagasin. Detaljutformningen far
provas 1 det fortsatta planarbetet.

Agaren till fastigheterna Backebdl 1:644 och 1:645 har inkommit med 6nskemal
och forslag till att bygga flerbostadshus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten har provat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att forslaget dr genomforbart med hégst 2 mindre
flerbostadshus under forutsattning att hogst 50 % av fastigheterna far hardgoras och
att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom utjamningsmagasin.
Fastighetens nordvistra del ska bevaras som naturmark.

Agaren till fastigheten Backebol 1:657 har inkommit med 6nskemal och férslag
till att bygea flerbostadshus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten har provat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att forslaget ar genomforbart under forutsittning att hogst
50 % av fastigheten fir hardgoras och att dagvattnet ska omhandertas bade lokalt
och genom utjamningsmagasin.

Agaren till fastigheten Backebol 1:769 har inkommit med 6nskemal och férslag
till att bygea radhus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten har provat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att forslaget ar genomforbart med hogst 10
radhusligenheter under forutsittning att hogst 50 % av fastigheten far hardgoras
och att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom utjimningsmagasin.

Agaren till fastigheterna Backeb6l 1:791 och 1:113 har inkommit med 6nskemal
och forslag till att bygga radhus pa fastigheterna.

Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att forslaget ar genomforbart med hogst 15
radhusligenheter under forutsittning att hogst 50 % av fastigheterna far hardgoras
och att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom utjimningsmagasin.

Agaren till fastigheten Backebol 1:114 har inkommit med énskemal och forslag
till att bygea radhus pa fastigheten.
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Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att forslaget ar genomforbart med hogst 6
radhusligenheter under férutsittning att hégst 50 % av fastighetenen far hardgéras
och att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom utjimningsmagasin.

Agaren till fastigheterna Backebol 1:87, 1:88, 1:124, 1:125 och 1:620 har
inkommit med 6nskemal och forslag till att bygga radhus pa fastigheterna.

Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att forslaget ar genomforbart med hogst 28
radhusligenheter under férutsittning att hégst 50 % av fastigheterna far hardgoras
och att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom utjimningsmagasin.

Agaren till fastigheten Backebol 1:96 har inkommit med énskemal och forslag till
att bygga flerbostadshus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att forslaget ar genomforbart med ett mindre
flerbostadshus under forutsattning att hogst 50 % av fastigheten far hardgoras och
att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom utjimningsmagasin.
Mojlighet till verksamhet i byggnaden medges 1 planforslaget.

Agaren till fastigheterna Backebdl 1:677 och 1:678 har inkommit med 6nskemal
och forslag till att bygga parhusbebyggelse pa fastigheterna.

Planenhetens kommentar. Planenheten har prévat forslaget enligt ovan angivna
forutsittningar och anser att férslaget dr genomforbart med hégst 10
parhuslidgenheter under férutsittning att hdgst 50 % av fastigheterna far hardgoras
och att dagvattnet ska omhindertas bade lokalt och genom utjamningsmagasin.

Agaren till fastigheten Backebdl 1:482 har inkommit med 6nskemal och forslag
till att bygga radhus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten anser att fastigheten inte dr limplig for
radhusbebyggelse pa grund av kravet om att hégst 50 % av en fastighet far
hardgoras och kravet pa utjimningsmagasin med hansyn till dagvattensituationen.
Fastigheten bedéms avstyckningsbar for en friliggande villa.

Agaren till fastigheten Backebdl 1:111 har inkommit med 6nskemal och forslag
till att bygga radhus pa fastigheten.
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Planenhetens kommentar. Planenheten anser att forslagen radhusbebyggelse
kommer att innebira ett stort ingrepp i befintlig mark. Detta bedéms inte limpligt
med hinsyn till fastigheternas topografiska férhillanden och att kunna bevara f6r
landskapsbilden och virdefull mark och vegetation samt att hogst 50 % av en
fastighet far hardgoras och kravet pa utjamningsmagasin med hinsyn till
dagvattensituationen. Fastigheten bedoms avstyckningsbar for en friliggande villa.

Planenheten

Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Bitridande planchef Planarkitekt
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