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Sammanfattning

Projektets syfte var att tillskapa mojlighet till nya bostider och bygga ut allminna
anldggningar och vatten- och avloppsledningar. Projektet har uppfyllt malen.
Utbyggnaden av allminna anlidggningar har finansierats genom uttag av
gatukostnader.

Projektet har tagit lang tid fran start-PM till antagande av detaljplanen da planen
startades med enkelt planférfarande innan den dvergick till normalt
planférfarande. Tiden mellan slutbesiktning och projektavslut har dven det dragit
ut pa tiden med anledning av en gatukostnadsdebitering som dragit ut pa tiden
vilket har legat utom kommunens kontroll. Utbyggnaden av de allmanna
anliggningarna har gatt bra da markundersékningar har gett en bra kalkyl. VA-
kostnaderna har 6kat mot tidigare budget.

Figur | Projektomradet inom lila linje

Nacka kommun
Hannah Linngard
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I Projektets syfte och mal

Omrédet ar beldget i Kummelnis mellan Sagsjons norra del och fére detta
Porsmosseverket i nordvistra Boo.

Detaljplanen syftade till att ge férutsittningar for en utbyggnad av bostider,
upprustning av vigarna samt ordna en kommunal vatten- och avloppsforsorjning
av bostadsbebyggelsen.

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Projektet har uppfyllt syftet, en detaljplan och gatukostnadsutredning har tagits
fram i projektet. Vigar och vatten- och avlopp har byggts ut liksom en lekplats.
Kommunen har évertagit marken for de allminna anliggningarna genom en
lantmaiteriforrittning. Debitering av gatukostnader enligt fastlagda principer har
skett. Projektet startade innan arbetet med mal for héallbart byggande pabérjades
varfor inga sidana mal finns for detta projekt.

2.2 Projektets ekonomi

Projektet hade en tidigare beslutad budget fran 2013 under utbyggnad enligt
nedan:
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Utfall

Intikter for gata Gverstiger kostnaderna pa grund av omférdelning mellan gata
och VA enligt Nackamodellen samt regleringar mot ledningsigare vilket har
reglerats innan debitering av gatukostnader. Kostnader f6r planliggning och
markinvesteringar om 2 970 000 kr kommer att skrivas av i samband med att
projektet avslutas. 84 098 kr har tillkommit i plankostnader f6r
samordningsprojekt Norra Boo och férdelas pa Gvriga avskrivningsbara tillgangar
dvs gata, park och VA. Overvigande del av VA intikter har aktiverats innan
2013. Investeringar for gata och park kommer att aktiveras 1 anliggningsregistret.

Drift- och underhallskostnaderna beriknas till ca 860 000 kr per ar,
anliggningarna ar 6verlimnade och underhalls redan idag av Natur- och
trafiknamnden.

23 Nyckeltal och matt

2.3.1 Processen

105 manader mellan start-PM och planantagande.

6 manader mellan planantagande och laga kraft.

37 manader mellan planantagande och slutbesiktning,.

62 mellan slutbesiktning och projektavslut (KS-beslut beraknat).

204 manader mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut beridknat).

2.3.2 Levererat projektresultat

Mojlighet till ca 45 nya bostider

Ca 22 500 BTA (beriknat 125 fastigheter 4 180 kvm)
Ca 2 400 m nya VA-ledningar

Ca 2 400 m nya gator

Ca 2 400 kvm kvm nyanlagd park

2.3.3 Kostnader

e (Ca 50 000 kr i planldggningskostnad per ny bostad (45 nya bostider)

e (Ca 450 000 kr 1 kostnader for gata och park per ny bostad (45 nya
bostider)

e (Ca 500 000 kr i kostnader f6r VA per ny bostad (45 nya bostider)
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¢  Gatukostnader for tomt med andelstal 1,0 4ar 114 236 kr.

3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Projektet startades som ett enkelt planforfarande men 6vergick efter samrad till
normalt planférfarande. Vid utstillningen stélldes tvd versioner av planen ut, en
med enskilt huvudmannaskap och en med kommunalt huvudmannaskap. Att ha
tva alternativ dr nagot som har férsenat processen och nagot att ta till framtida
projekt. I langa projekt finns en tendens att information férsvinner med tiden och
dir kunskapsaterforing dr nagot som kontinuerligt maste utvecklas i
verksamheten.

Under utbyggnaden av de allmianna anldggningarna har det vid flertalet tillfallen
varit problem for entreprendren att ta sig fram pa vigen pa grund av arbeten pa
kvartersmark som blockerat vagen. Detta skulle kunna undvikas med en
forskjuten genomforandetid.

Tidplanen for utbyggnaden har hallits vilket varit bra i projektet. En riktig
grundundersékning gjordes tidigt i projektet (geoteknisk mitning var 10:e meter)
vilket har gjort att berdkning och mingdning av berg i forfragningsunderlaget har
stimt mycket bra med utfallet. Det har gjort att kostnadsokningarna fo6r
utbyggnaden har kunnat hallas nere da kalkylen har stimt bra med verkligt utfall.

Vid sammanstillning av kostnaderna infor fakturering av gatukostnadsersittning
har kostnadstaket enligt gatukostnadsutredningen inte uppnatts utan fastigheterna
har debiterats ca 30 000 kr lagre dn kostnadstaket (for andelstal 1,0). Arbete med
att administrera och skoéta sjilva debiteringen av gatukostnaderna och hantering
av drenden efter debiteringen dr nagot som inte kan forutses och inte kommer
med 1 debiteringen. Det blir darfor en negativ post i den totala ekonomin pa
grund av nedlagd tid.

Tiden fran att projektet varit fardigt till projektavslut har dragit ut pa tiden pa
grund av en lingdragen process 1 ett gatukostnadsarende som har legat utom
kommunens kontroll. En lang tid till projektavslut ar inte att foredra da mycket
kunskap tappas pa vigen och kostnaderna ar svara att forutse. Om méjligt bor
man se over mojligheten att avsluta projekt tidigare och driva kvarvarande
processer 1 annat format.
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