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Natur- och trafiknamnden

Granskning detaljplan for Ormingehus, Orminge,
fastigheterna Orminge 46:1 m.fl. i Boo, Nacka kommun

Forslag till beslut
Natur- och trafiknimnden antar forslag till yttrande enligt tjansteskrivelsens bilaga 1,
20190109.

Sammanfattning

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs hosten 2015. Detaljplanen
Ormingehus ingar enligt planprogrammet i fOrsta etappen av detaljplaner. Detaljplanens
overgripande syfte dr att mojliggéra nya bostader, verksamheter, forskolor samt en attraktiv
och levande milj6. Planomradet ar cirka 4,5 hektar och omfattar norra delen av Orminge
centrum som ér lokalt centrum 1 Boo. Planomradet avgransas av Edovagen 1 séder,
Betsévigen i vist, Mensittravigen i Ost och Sarvtrisk i norr.

Planférslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostider, lokaler f6r handel,
forskolor samt utvecklade gaturum och offentliga platser. Planforslaget medger totalt cirka
370 tillkommande bostider, cirka 4200 kvadratmeter bruttoarea handel, cirka 120
tillkommande forskoleplatser och bostider enligt LSS. Utover detta medger planforslaget
att de befintliga byggnaderna Réda lingan och stérre delen av Ormingehus bevaras.
Befintlig skol- och forskoleverksamhet inom Ormingehus kan dirmed fortsitta sin
verksamhet med cirka 120 forskoleplatser och cirka 130 skolplatser.

Under samradet har synpunkter inkommit fran ett flertal remissinstanser, bland annat
linsstyrelsen, trafikforvaltningen, lantmiterimyndigheten samt Nacka vatten och avfall AB.
Synpunkter har dven inkommit fran kommunala nimnder och intresseféreningar samt fran
Gronskidrets samfillighetsforening. Lansstyrelsen har synpunkter pa bland annat skal f6r
upphivande av strandskydd, brist pa geotekniskt underlag, att plankartan inte reglerar
markhojder for gator samt att R6da lingan inte forsetts med skydds- eller
varsamhetsbestimmelser. Kommunstyrelsen forordar att ett avtal angaende ny lokalisering

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(4)

av Myrans heldagsskola tas fram infor antagande av planen. De mest férekommande
synpunkterna i 6vrigt beror intranget 1 sumpskogsomradet, paverkan pa omradets
kulturhistoriska intressen, grona inslag i omradet samt paverkan pa befintliga bostader i
niromradet.

Efter samradet har planforslaget reviderats i ett antal avseenden. Kvarter norra Sarvtrisk
samt norrliggande naturmark har utgatt ur planomradet och avses att hanteras 1 en separat
planprocess, dir domslut om vattenverksamhet avses invintas innan planférslaget stills ut
tor granskning. Gestaltningsprinciper har tagits fram som reglerar utformning av
bebyggelsen med bestimmelse pa plankartan. Ett gestaltningsprogram for allméin platsmark
1 Orminge centrum har dven tagits fram som visar inriktning f6r utformning och gestaltning
av gaturum och allminna platser. Byggritten har utokats for kvarter sédra Sarvtrisk for att
mojligebra for inrymmandet av en storre livsmedelsbutik. Skydds- och
varsamhetsbestimmelser har lagts till byggnaden Réda lingan och
utformningsbestimmelser f6r byggnaden har justerats. Plankartan har dven kompletterats
med markhéjder for gator. I 6vrigt har ett antal revideringar samt justeringar gjorts av
planférslaget. Redaktionella dndringar har gjorts i samtliga planhandlingar.

Forslag till yttrande

Natur

I samradsyttrande f6r Ormingeplanen/Sarvtrisk skrev natur- och trafikndimnden att de
foreslagna kompensationsatgirderna i naturomradet ar bra men troligen inte kommer att
ricka till for att uppna malet om att arternas bevarandestatus inte ska paverkas. natur- och
trafikndmnden skrev ocksa att en ny inventering av fladderméss och mindre hackspett bor
ske sa fort som moijligt.

Planenheten har valt att beméta nimndens yttrande i samradsredogorelsen (trots att
naturmarken kring Sarvtrask inte lingre ingar i planomradet) och skriver att de anser att
skyddsatgirderna ir tillrickliga och att det har skett en inventering av fladdermdss
sommaren 2018. Ingen inventering av minde hackspett ir planerad.

Natur- och trafiknamnden anser att den inventering som skett av fladdermoss ar bra men
vill fortsatt att det dven utférs en Overgripande inventering av mindre hackspett under varen
for att sikerstilla att det underlaget finns nir detaljplanearbete for Sarvtrisk aterupptas.
Dessa underlag ir viktiga i kommunens framtida férvaltning av naturomradena for att
siakerstilla att de arter som skyddas av artskyddstorordningen kan fortleva i omradet.

Natur- och trafiknamnden vill ocksé framhalla vikten av att de delar som kommer inga i
Sarvtriskplanen utreds vidare. Detta giller framf6r allt utredningar kring artskydd,
kontinuerlig ekologisk funktion och bevarandestatus.

I granskningshandlingarna framgar det dven att en del trad kommer skyddas inom
planomradet och att gatutridd planeras in. Natur- och trafiknimnden stéller sig positivt till
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att trid som sparas inom planomradet n-markeras och dirigenom omfattas av
skyddsbestimmelser. Det ir viktigt att de gatutrdd som foreslas i1 planhandlingarna placeras
sa att de understodjer de spridningsfunktioner som beskrivs i1 planbeskrivningen. For att
gynna spridningsfunktioner och arter knutna till triden ér det dven viktigt att inhemska
tradarter viljs.

Gronytefaktor

I samradsyttrande foéreslar Natur och trafiknimnden att metodiken for gronytefaktor ska
anvindas 1 planomradet. I samradsredogorelsen framgar att gronytefaktorn inte kommer att
tillimpas och istillet ska en planbestimmelse om att 50 % av bostadsgardarnas yta ska
planteras samt att reglering i exploateringsavtal ska sikerstilla krav pa att takterrasser och
utemiljéer ska vara vegetationsklidda.

Natur och trafiknimnden staller sig positiv till att det kommer stillas krav pa att minst 50%
av totala ytan av gardar ska planteras. Det dr aven positivt att det i samband med anvisning
av kommunal mark och i exploateringsavtal ska stillas krav pa att takterrasser och
utemiljoer ska vara vegetationskladda. NTN vill anda understryka att Gronytefaktorn ér en
del i arbetet med att bli en miljosmart kommun. Genom att arbeta med gronytefaktorn kan
vi pa ett aktivt sitt beakta grona virden och ekosystemtjanster i detaljplanearbetet. Natur
och trafiknaimnden vill dirfor fortsatt framhalla att metodiken fér gronytefaktor bor
tillimpas

Torgets utformning

I samradsyttrande skriver natur- och trafiknimnden att det finns oro 6ver att torget kan
upplevas om ogistvinligt da det kommer ligga i slagskugga delar av dagen. Planenheten
instaimmer i denna bedémning men hinvisar till att den dnda kan fa ett stort virde for
omradet om den programmeras med attraktiva aktiviteter och funktioner. Detta ska bland
annat ske (utifrdn text i gestaltningsprogrammet) med boendeinflytande.

Natur och trafiknimnden stiller sig positiva till att platsen utformas i samrad med de
boende si att de blir delaktiga i sin framtida gemensamma utemilj6. Namnden anser
samtidigt att det ar viktigt att platsen ocksa utformas efter de malgrupper som troligen
kommer att flytta in i omradet. Namnden ér fortfarande oroad 6ver att torget, som kommer
vara den centrala samlingspunkten i omradet, kommer att ligga i slagskugga fran bade
befintlig bebyggelse och kommande hégre byggnader och att de attraktiva aktiviteterna och
funktionerna inte kommer ricka till.

I samradet skriver natur- och trafiknimnden dven att det riskerar att bli mérkt pa
bostadsgirdarna. Planenheten har motiverat det med skydd for buller och att kvartersstaden
mojligedr detaljplanens syfte om ett levande och attraktivt centrum. Det sédra kvarteret har
utokats nagot i storlek for att ge gard med nagot bittre solforhallanden.
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Skétsel torget

Efter samradet har handlingen ”Gestaltningsprogram fér Orminge centrum” tillkommit. I
den foreslas en somlos Gvergang mellan allman platsmark och mark som tillhor fastigheten
46:1. Risken med att ansvaret for skotseln av ett torg delas mellan tva fastighetsagare, ar att
medborgarna kan uppleva att det finns skillnader i ambitionsniva for skotseln av olika ytor
och sannolikt ocksd kommer att tro att kommunen édr ansvarig f6r underhallet av hela
torget. For att sikerstilla en héllbar och langsiktig skotsel av omradet behover detta regleras
med avtal eller planbestimmelse.

Tillgdnglighet

I samradet papekade natur- och trafiknamnden att det dr dalig tillginglighet till torget vilket
har resulterat 1 en dndring av detaljplanen. Natur- och trafiknimnden staller sig positiv till
att tillgdngligheten har atgirdats genom att trappan fran Edovigen har kompletterats med
en tillginglig ramp.

Konstruktionsbyggnader

I granskningen har kommunen dven uppmirksammat foljande. Tva allméinna trappor
foreslas underbyggas av parkeringsgarage och en “6verenskommelse om drift och underhall
ska tas fram mellan kommunen och fastighetsidgaren”. For att sakerstilla tydliga
ansvarsforhallande 6ver tid anser nimnden att 6verenskommelsen bor vara ett servitut.

Nimnden stiller sig ocksa frigande till att gaingbron 6ver Edovagen ska bli allmén plats och
overga i kommunens 4go da bron leder till en privatigd byggnad. Om kommunen ska dga
och skoéta en sidan bro bor ansvarsforhallandena vid brofistet regleras da bron sannolikt
birs upp av byggnaden. Dessutom boér en tillstindsbedomning goras sa att kommunen har
klart for sig vilka kostnader det framtida underhallet av bron kommer medféra.

Bilagor
1 Forslag till yttrande
2 Samradshandlingar

Kristina Petterqvist
Enhetschef
Drift offentlig utemiljo



	Granskning detaljplan för Ormingehus, Orminge, fastigheterna Orminge 46:1 m.fl. i Boo, Nacka kommun
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Förslag till yttrande
	Bilagor


