13)
2019-02-04

TJANSTESKRIVELSE
Dnr NTN 2019/22

NACKA Dnr MSN 2018/91

Natur- och trafikndmnden

Andring av detaljplan for Tollarehdjden (Tollare berg)
del av fastigheten Tollare 1:16 i Boo

Forslag till beslut
Natur- och trafikndmnden antar forslag till yttrande enligt tjansteskrivelsens bilaga 1,
20190204.

Sammanfattning av drendet

Gillande detaljplans kvartersmark och byggrétter for bostadshusen i kvarterets norddstra
del korresponderar inte helt med Tollare naturreservats avgransning. Plandndringens
syfte dr att &ndra kvartersgrins och bostadshusens byggritter for att undvika intrdng i
naturreservatet. Andringen av detaljplanen innebir att byggritten for bostiderna
omdisponeras sd att naturreservatets avgransning dven utgor grins for kvartersmarken.
Marken utanfor kvartersgriansen betecknas NATUR, vilket 6verensstimmer med 6vrig
angransande mark, som dven ingdr i reservatet. Bostadsgatan som enligt géllande
detaljplan &r allmén plats overgar till kvartersmark for bostadsdandamal.

Omradet som inte ldngre ska utgora kvartersmark for bostdder omfattar cirka 500 m2.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Gillande detaljplans kvartersmark och byggritter for bostadshusen i kvarterets norddstra
del korresponderar inte helt med Tollare naturreservats avgransning. Planéndringens
syfte ar att &ndra kvartersgréans och bostadshusens byggritter for att undvika intrdng i
naturreservatet. Andringen av detaljplanen innebir att byggritten for bostiderna
omdisponeras sa att naturreservatets avgransning dven utgor grans for kvartersmarken.
Marken utanfor kvartersgransen betecknas NATUR, vilket Overensstimmer med 6vrig
angransande mark, som dven ingdr 1 reservatet. Bostadsgatan som enligt gillande
detaljplan dr allmén plats 6vergér till kvartersmark for bostadsandamal.

Omradet som inte langre ska utgora kvartersmark for bostader omfattar cirka 500 m2.

Bil och cykelparkering

Bilplatsbehovet for flerbostadshusen kommer att tillgodoses under bostadshusen samt
under ett kor- och planterbart bjélklag. For radhusen sker bilparkering pa mark 1
anslutning till husen. For att klara bilplatsbehovet for flerbostadshusen forutsétts en

Postadress Besoksadress Telefon E-post sms webB Org.nummer
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvdagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3)

O

NACKA

KOMMUN

reduktion enligt Nacka kommuns mobilitetsmdjlighet. Enligt kommunens
parkeringsbestimmelser med ett mobilitetspaket pa medelniva, baserat pé att tre av fem
atgirder enligt parkeringsmodellen utfors, ger 10% reduktion av parkeringskravet. Om
hela mobilitetspaketet genomfors ger detta en reduktion med 25%.

Drygt 200 cykelplatser for flerbostadshusen iordningsstills i huvudsak inomhus i
anslutning till garaget samt kompletterande platser sker utomhus pa géardarna.

Gator, trafik och buller

Bostadsomradets trafikforsorjning sker fran Tollarevigen, som utgor Tollareomradets
uppsamlingsgata. Pa kvartersmark anldggs en ny angéring till flerbostadshusens garage
och entréer samt till radhusfastigheterna.

Forslag till yttrande Natur- och trafiknamnden

Plankonflikt samt drift och underhall

Natur och trafikndmnden stiller sig positiv till att en del av den detaljplanekonflikt som
uppstatt i gédllande detaljplan réttas till vad giller kvartersmark inom Tollare
naturreservat.

En dterkommande fraga i detaljplaner som omfattar omraden dér det dven finns
naturreservat dr att bestéimmelserna i detaljplaner Gverlappar
naturreservatsbestimmelserna. I detta fall anger planbeskrivningen att mark som idag &r
planlagd som kvartersmark inom naturreservatet ska dndras och bli allmén plats
NATUR. Enligt planbestdmmelserna betyder det att det krdvs marklov for fallning av
trdd med en stamdiameter med 6ver 15 cm i diameter. Detta innebér att kommunens
reservatsforvaltare maste soka marklov for vissa skotselatgarder som ska utforas enligt
skotselplanen for naturreservatet. Det skapar mycket merarbete bade for forvaltning och
handldggare som hanterar marklovsansdkningar.

Néamnden foresprékar dérfor att dndringen dven omfattar att upphiva de markomraden 1
géllande DP 534 som ligger inom Tollare naturreservat. Att upphédva de delar av
detaljplaner som ligger inom naturreservat dr en fraga som diskuteras mellan berérda
enheter och fragan bor hanteras sa att overlappande bestimmelser ses dver i alla ldgen
dér planer dndras eller ersétts. Om ett upphidvande av nagot skil inte dr mojligt, sa bor
planbestdammelserna dndras sé att marken inom naturreservatet inte omfattas av marklov
for tradfallning.

Kvartersgrans mot naturreservatet

Enligt illustrationerna i samradshandlingarna ser det ut som att avsikten ar att gronytorna
inom kvartersmarken ska mdte naturreservatet utan nagra hinder i form av stodmurar
eller branta slinter. Detta &r positivt och nimnden vill framhalla att det ar viktigt att
anpassa hojdsattningen i planomradet sa att dessa mojligheter sékerstélls och det
rekreativa virdet med nérheten till ett naturreservat kan tas tillvara av de boende.
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Enligt gillande detaljplan finns idag ett gront strak planlagt som NATUR mellan
kvartersmark och naturreservatet i den norra delen av planomréadet. Enligt plandndringen
finns inte detta strak kvar. Ndmnden anser att kvartersmark inte bor 1aggas 1 direkt
anslutning till naturreservatet utan forordar en gron zon med planbestammelsen allmén
plats PARK eller NATUR mellan kvartersmarken och naturreservatet. Det finns flera
fordelar med detta sétt att planera marken. Vid planbestimmelsen PARK eller NATUR
kan vegetation som &r allt for néra fasader eller upplevs som en risk av de boende skdtas
pa ett effektivt sitt av forvaltande enhet. Det dr inte mgjligt 1 samma utstrackning 1 ett
naturreservat dar foreskrifter och skotselplan sétter ramarna for skotselatgérderna.

Trafik
Detaljplanen bor kompletteras med utfartsforbud ldng med Tollarevdagen med undantag
fran in- och utfartsvigen frin omradet.

Handlingar i arendet
Bilaga 1 Forslag till yttrande

Hans Peters Mats Bohman
Ordf6rande Trafik- och fastighetsdirektor
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