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Andring av planbeskrivning

SAMRADSHANDLING
NACKA Dnr: MSN 2018/91
KOMMUN Standardférfarande

Andring av detaljplan fér Tollarehdjden (Tollare berg)
del av fastigheten Tollare 1:16 i Boo, Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i januari 2019

Handlingar

Milj6 och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 26 september 2018, § 210, att uppdra éat
planenheten att uppritta forslag till detaljplan. Planandringen dr upprittad enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900), enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande handlingar:
e Denna dndring av planbeskrivning
° Andring av detaljplanekarta
o [llustrationer

Liage och markadgoférhallanden

Planomradet ér beldget inom Tollare exploateringsomrades 6stra del och grinsar till
Tollarevigen och Tollaretunnelns sédra mynning. Planomradet omfattar en mindre del av
fastigheten Tollare 1:16, som dgs av Bonava Sverige AB (tidigare NCC Bostads AB).

Kartan visar omrédets ldge i Tollare. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Tollare berg Oversikt

Gillande detaljplan

For omradet galler detaljplan , DP 534, som vann laga kraft den 20 mars 2013. Inom den
del av planomradet som ar féremal f6r planandring anges bostider, gata och natur.
Genomforandetiden slutar den 20 mars 2023.
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Utdrag ur gillande detaljplan Omréde f6r planindring

Andring av PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Gaillande detaljplans kvartersmark och byggritter f6r bostadshusen i kvarterets nordéstra
del korresponderar inte helt med Tollare naturreservats avgransning. Planindringens syfte
ar att dndra kvartersgrins och bostadshusens byggritter for att undvika intrang i

naturreservatet. Omradet som inte lingre ska utgora kvartersmark for bostdder omfattar
cirka 500 m”.

Planforslaget

Andringen av detaljplanen innebir att byggritten for bostiderna omdisponeras sa att
naturreservatets avgransning aven utgor grins for kvartersmarken. Marken utanfor
kvartersgrinsen betecknas NATUR, vilket 6verensstimmer med 6vrig angrinsande mark,
som dven ingar i reservatet. Bostadsgatan som enligt gillande detaljplan dr allmin plats
overgar till kvartersmark for bostadsindamal.

Bebyggelse

Bebyggelsen kommer genom sitt lige i anslutning till tunnelmynningen att utgéra en entré
till Tollare, vilket stéiller hoga krav pa bebyggelsens utformning, som ska f6lja de karaktars-
och gestaltningsprinciper, som redovisats i kvalitets- och gestaltningsprogrammet f6r
Tollareomradet.
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De nya bostadshusen bildar fyra skilda husvolymer for att tillvarata utblickarna mot den

omgivande naturmarken och Linnerstasunden. Mot Tollarevigen 1 nordvist skapar hus och
socklar ett tydligt och offentligt gaturum, som mot tunnelmynningen ger en platsbildning.
Bottenvaningarna mot Tollarevigen ska utformas omsorgsfullt avseende gestaltning och ge
ett sammanhallet intryck. Entréer, gemensamma lokaler for cykelrum, cykelverkstad med
mera samt uthyrningsbar lokal dr viktiga funktioner for att ge liv och transparens mot gatan.
Mot sydost blir det en privat gardssida, som vinder sig ut mot naturen. Géardsutformningen
ska skapa en mjuk 6verging mot naturmarken.

En gemensam material- och firgpalett ska efterstrivas for att ge projektet en sammanhallen
och statk identitet. Fasaderna bor i huvudsak utforas i puts och/eller tegel. Mot
Tollarevigen far inga elementskarvar synas. Taken pa flerbostadshusen bor utformas som
pulpettak eller svagt lutande sadeltak. Radhusen i sédra delen av kvarteret utformas som sa
kallade stadsradhus. Detaljplanen laser hogsta totalhdjder fran de ligre stadsradhusen i
soder till en upptrappning av hushdjderna mot det hoga bergspartiet i nort.

En varierad ligenhetsstorlek i flerbostadshusen fran 1 rum och kok till 5 rum och kék
bedéms sammantaget ge utrymme f6r drygt 90 ligenheter samt 4 radhusligenheter, vilket
motsvarar det antal bostider som m6jliggors enligt gillande plan. Enligt exploateringsavtalet
mellan Bonava Sverige AB och kommunen ska flerbostadshusen upplatas med hyresritt
medan radhusen far fri upplatelseform.

Parkering

Bilplatsbehovet for flerbostadshusen kommer att tillgodoses under bostadshusen samt
under ett kor- och planterbart bjalklag. For radhusen sker bilparkering pa mark 1 anslutning
till husen.

For att klara bilplatsbehovet for flerbostadshusen forutsitts en reduktion enligt Nacka
kommuns mobilitetsmojlighet. Enligt kommunens parkeringsbestimmelser med ett
mobilitetspaket pa medelniva, baserat pa att tre av fem atgirder enligt parkeringsmodellen
utfors, ger 10% reduktion av parkeringskravet. Om hela mobilitetspaketet genomfoérs ger
detta en reduktion med 25%.

Drygt 200 cykelplatser for flerbostadshusen iordningsstills i huvudsak inomhus i anslutning
till garaget samt kompletterande platser sker utomhus pa girdarna.

Gator, trafik och buller

Bostadsomradets trafikforsorjning sker fran Tollarevigen, som utgér Tollareomradets
uppsamlingsgata. Pa kvartersmark anlidggs en ny angoring till flerbostadshusens garage och
entréer samt till radhusfastigheterna.

Kollektivtrafikforsorjningen sker i dag via busshallplatser utmed Sockenvigen, cirka 100
meter norr om planomradet, som trafikeras av med linjerna 414, 442 och 442X. Pa sikt
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planeras en busstrafikf6rsorjning genom Tollareomradet med haéllplatser utmed

Tollarevigen.

I samband med upprittandet av den nu gillande detaljplanen gjordes
trafikbullerutredningar. Bostadsbebyggelsen narmast Tollarevigen kommer att exponeras
tor ljudnivaer nagot 6ver 55 dB(A) dygnsekvivalent niva. Fér de hus dir riktvirdena
overskrids ska ligenheterna utformas sa att ligenheterna far tillgang till tyst sida och att
balkonger inte placeras direkt ut mot Tollarevigen.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Omradet for planindringen ar av begransad omfattning och iar en liten férindring jamfort
med gillande detaljplan. Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planférslaget berdr inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt,
inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms
inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
for detaljplanen.

Planavgift

Planarbetet har initierats av Bonava Sverige AB. Kostnaden for nu foéreslagen planandring
kommer att debiteras Bonava och inga som en del i det storre stadsbyggnadsprojektet for
Tollare, enligt gillande exploateringsavtal mellan Bonava Sverige AB och kommunen.

Genomforande

Planindringens genomférandetid 4r densamma som for gillande detaljplan, det vill siga att
genomforandetiden slutar den 20 mars 2023. Genomférandet ér reglerat 1 sarskilt
exploateringsavtal mellan Bonava Sverige AB och kommunen. Andringen av detaljplanen
medfor ingen férandring av avtalet eller andra genomférandefragor.

Avtal mellan Bonava Svenska AB och Vattenfall AB har triffats om att de elektriska
hoégspanningsledningarna, som gar 6ver och finns i anslutning till kvartersmarken, ska
markforlaggas. Arbetet paborjas under 2019 och vara slutfért under 2021. Innan startbesked
kan ges for bostadsbyggnationen ska detta arbete vara slutfort.

Planfoérfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen,
linsstyrelsens granskningsyttrande och kvalitets- och gestaltningsprogram for Tollare.
Kommunen bedémer vidare att detaljplaneforslaget inte dr av betydande intresse for
allmanheten eller i Ovrigt av stor betydelse och inte kan antas medféra en betydande
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miljopaverkan. Forslaget hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap. 6.

Tidplan

Februari/mars 2019 Samrid/granskning
April/maj 2019 Antagande

Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnis

Bitridande planchef Planarkitekt
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