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Sammanfattning

Projektets syfte har varit att uppféra tre bostadshus i dtta vaningar med souterring samt ett
parkeringsgarage och en angéringsvig pa Oxelvigen i Stenso i Alta. Malet har varit att skapa en
socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar milj6 f6r de boende. Detaljplanen f6r bostiderna
antogs av kommunfullmiktige 10 september 2012 och vann laga kraft 30 maj 2013.

De tre punkthusen med 130 ligenheter placerades pa en h6jd. Omkringliggande vegetation och
berghillar bevarades i storsta mojliga utstrickning. Detaljplanens syfte och mal har uppnatts.

Projektets netto blev -2,7 miljoner kronor varav VA-kollektivets netto blev +4,9 miljoner kronor.
Den idrliga tomtrittsavgilden ar ca 600 000 kronor per ar.
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Projektets syfte och mal

Oversiktskarta Planomradet

Projektets syfte ir:

Att mojliggbra uppfoérandet av tre bostadshus i dtta vaningar med souterring med totalt
130 ligenheter pa berget vid Oxelvigen, samt ett parkeringsgarage och en angoringsvig.

Att upplatelseformen ska vara hyresritt.

Att tillgangligedra bebyggelsen for fotgingare genom anlidggandet av en trappa som leder
ner mot Oxelvagen.

Att uppféra bostadshusen pa ett sidant sitt som innebir att ingrepp i omgivande
naturmark och vegetation minimeras.

Att spara berghillar och befintlig vegetation sd nira intill husen som méjligt.

Projektets mal ar:

Att den nya bebyggelsen ska komplettera befintlig bebyggelse bade avseende gestaltning
och ligenhetsbestind.

Att skapa en socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar milj6 f6r de boende.
Att byggnader ska ha en effektiv energianvindning.

Att tillkommande bebyggelse i omradet ska bidra till att skapa bittre gemensam utemiljé
avseende frimst utformning av gaturum.
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2 Utfall i forhallande till mal, ramar och identifierade
risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Den 9 maj 2005, § 126 antog kommunstyrelsen ett program for hela Alta, kallat ”Alta C och dess
niromrade”. I programmet framgar att den befintliga bebyggelsen i Alta bér kompletteras med
500-600 bostider pa bade privat och kommunal mark. I programmet féreslogs att fastigheten
Alta 26:1, dven kallad panncentralstomten, skulle bebyggas med ca 80 ligenheter. Programmet
foresprakade en upprustning av den yttre miljén i Alta. Kommunstyrelsen beslutade 31 maj 2010,
§ 120 att teckna detaljplaneavtal med exploatéren Wallenstam Entreprenad AB avseende
fastigheterna Alta 24:2 och Alta 26:1 m.fl. vid Oxelviigen i Stensé i Alta.

Initialt hade Wallenstam en énskan om att uppféra bostider pa fastigheterna Alta 24:2 och Alta
26:1, som de dgt sedan ar 2008. Wallenstam hade som avsikt att fortita genom att uppfora
bostider i form av hyresritter. Projektet kom sedermera att berora fastigheterna Alta 26:1 och del
av Alta 10:1, varav den sistnimnda r naturmark som 4gs av kommunen. Detaljplaneomradet
omfattar totalt 5 100 m*

For att kunna sikerstilla en god utemilj6 f6r de boende bildade kommunen en ny fastighet inom
planomradet, nimligen Alta 10:62, som de upplit till Wallenstam med tomtritt genom ett
tomtrittavtal. Wallenstam har med kommunen ingatt ett markanvisningsavtal som tillsammans
med detaljplanen antogs 10 september 2012 och vann laga kraft 30 maj 2013.

Utdrag ut Blommweb, 2017

Planen har resulterat 1 uppforandet av tre punkthus i atta vaningar med souterring, med totalt
130 lagenheter, ett parkeringsgarage, en angoringsvig samt en allmin anldggning i form av en
trappa som leder fran Oxelvigen upp till planomradet. Den gamla panncentralen pa fastigheten
Alta 26:1 hade sedan tidigare tagits ur drift, dirfor revs den och ersattes med ett parkeringsgarage
1 tre vaningar. Parkeringsgaraget har bidragit till att tillgingligg6ra bebyggelsen da den nds via
béde hiss och trappa i garaget fran gatuplan. Ut6ver detta har en angbringsvig anlagts fran
Oxelvigen upp till bebyggelsen. Aven en trappa, vars utbyggnad kommunen ansvarat for, har
byggts fran Oxelviagen upp till bebyggelsen for att tillgingliggora savil kvartersmark som
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naturmark for fotgingare. Utover detta har kommunen upprittat en férbindelsepunkt f6r VA.
Bostaderna pa Oxelvagen stod inflyttningsklara ar 2015.

Foljande projektmal och syften har uppfyllts:

e Tre punkthus med 130 ligenheter med upplatelseform hyresritt, har byggts pa
Oxelvigen.

e Byggnaderna har en effektiv energianvindning med en 4rlig energidtging pi 74 kWh/m®

e [Ett parkeringsgarage i tre vaningar har uppforts.

e En angbringsvig som leder frain Oxelvigen upp till planomradet har anordnats.

e En trappa har byggts av kommunen for att tillgangliggora bebyggelsen for fotgingare.

e Intilliggande vegetation och berghallar har bevarats.

e Bebyggelse har bidragit till att skapa battre gemensam utemiljé genom tillgidngligeérandet
av naturmark.

Start-PM f6r detaljplanen Oxelvigen godkindes av kommunstyrelsen 31 maj 2010, § 119.
Detaljplanen avsig till en borjan fastigheterna Alta 24:2 och Alta 26:1, men kom sedermera att
avse fastigheterna Alta 26:1 (panncentralstomten) och del av Alta 10:1. Ungefir ett ar efter start-
PM:ets godkinnande gick detaljplanen ut pa samrad. Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige
10 september 2012, § 184 och vann laga kraft 30 maj 2013.

Detaljprojekteringen for de allminna anliggningarna f6r Oxelvigen utfordes internt av
Kommunen.

De allminna anliggningarna avsig nya forbindelsepunkter f6r VA, samt en trappa byged i tré,
som tillgingligg6r bebyggelsen och naturmarken for fotgangare. Anliggandet av tritrappan
utférdes av Skanska asfalt och betong AB.

2.2 Projektets ekonomi

Tidigare beslutad budget redovisat i tkr inklusive VA: (Utbyggnads-PM)

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Netto 4467197 10 027 098 -5 559 901

Projektets totala ekonomi redovisat i tkr inklusive VA:

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto

Mark 7106 323 -7 106 323
Gata/Park 393 753 -393 753
Planarbete 2187 184 2390 835 -203 651
VA 5111 534 178 646 4 932 888
Netto 7298 717 10 069 557 -2770 840

Framtida inkomst, Tomtrittsavgild 600 000 kronor/4t.
Framtida drift- och underhallskostnader f6r allmin platsmark (trappa och giangvig) bedéms
uppga till ca 25 000 tkr/ar.
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2.3
2.3.1

Nyckeltal och matt

Processen

28 manader mellan start-PM och planantagande.
8 manader mellan planantagande och laga kraft.
58 manader mellan planantagande och slutbesiktning.

Levererat projektresultat

130 bostider.
9 900 kv BTA byggritt for punkthus.

Kosthader

Planliggningskostnader 18 000 per ny bostad
Kostnaderna for allmidnna anliaggningar ar 3000 per ny bostad.

Slutsatser

Kommunens ambition att ha olika upplatelseform har utmynnat i dessa 130 hyresritter
med tillgang till parkeringsgarage. Husen dr byggda i samklang med naturens
forutsittningar saisom vegetation och berghillar. Bebyggelsen har bidragit till att skapa en
bittre gemensam utemiljo genom tillgiangliggérandet av naturmark. Planprocessen och
utbyggnaden har tagit 36 respektive 22 manader vilket 4r normalt vid dessa typer av
projekt. Over tid kommer projektet att fa ett positivt netto.
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