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Andring av planbestimmelser och
planbeskrivning

SAMRADSHANDLING
NACKA
KOMMUN
Dnr MSN 2018/47
Standardforfarande

Andring av del av detaljplan 91, for fastigheten Linnersta
55:4 mfl., i Boo, Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i mars 2019

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 29 augusti 2018, § 182.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planférslaget omfattar:

1. Denna dndring av planbeskrivning
2. Plankarta med planbestimmelser
3. Fastighetsforteckning

Ldge, areal och markigoforhallanden
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Den lilla kartan visar planomridets lige i kommunen. Den stirre kartan visar med rid streckad linje det
omrade som plandndringen avser.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2 (6)

Planomradet dr beldget i kommundelen Boo, strax 6ster om Orminge trafikplats och séder
om Virmdoleden. Planomradet omfattar de privatigda fastigheterna Linnersta 11:19, 55:2,
55:3, och 55:4 lings med Pristkragens vig. Fastigheterna omfattar tillsammans cirka 1
hektar. Fastigheterna angrinsar i norr till den kommunalt dgda Pristkragens vig, i Oster och
vister till privatigda fastigheter med verksamhetslokaler, samt 1 séder till ett smahusomrade.

Gallande planer och tidigare stillningstaganden

For omradet giller detaljplan 91 (DP 91), som vann laga kraft den 29 oktober 1992.
Genomférandetiden har gatt ut. I detaljplanen anges markanvandningen handel, industri
och kontor (HJK) for fastigheterna Lannersta 11:19 och Lannersta 55:2, och industri och
kontor (JK) for fastigheterna Linnersta 55:3 och Linnersta 55:4. I detaljplanen regleras att
verksamheterna inte far vara stérande f6r omgivningen och att husen inte far ha killare.
Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet regleras genom planbestimmelsen ”prickmark”,
det vill sdga mark som inte far bebyggas. Hogsta exploateringsgrad 1 bruttoarea per
fastighetsarea dr 0,5. I detaljplanen regleras dven hogsta tillitna byggnadshéjd 1 meter 6ver
nollplanet, som varierar mellan 34—37,5 meter, samt foreskriven hojd 6ver nollplanet f6r
markens anordnande, som varierar mellan 27-28,2 meter.

Denna dndring av detaljplan kommer att gilla tillsammans med underliggande plan. Pa
plankartan som hor till planandringen redovisas samtliga planbestimmelser, det vill siga
bade kvarstiende bestimmelser enligt DP 91 och dndrade och tillkommande bestimmelser,
som giller for de fastigheter som omfattas av planindringen.
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Utklipp nr plankartan till gillande detaljplan 91 (DP 91) i firg samt angrinsande detaljplan 240 (DP
240) i svartvit, ddr rod linje visar plandndringens avgransning. Kartan dr inte skalenlig.
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Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan, Hallbar framtid 1 Nacka, antagen 2018, anges omradet som ett
arbetsplatsomrade dir markanvindningen ska behallas. En ut6kning av omradet ér inte
aktuellt men ny bebyggelse och kompletteringar pa befintliga tomter kan férekomma.

Kommunala beslut

Fastighetsigaren till Linnersta 55:4 inkom den 16 november 2015 med en begiran om
planbesked for att ta bort/4dndra bestimmelsen som reglerar storsta tillitna bruttoarea i
gillande detaljplan, for att mojliggora en utékad golvyta pa det 6vre vaningsplanet.
Planenhetens bedomning var att den foreslagna andringen 6verensstimmer med
oversiktsplanen och den var limplig med hénsyn till omradets karaktir och forutsittningar.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked den 18 december
2015, § 38, diarienummer MSN 2015/101-214.

Den 29 augusti 2018, § 182, beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden om planuppdrag
for att uppritta forslag till andring av del av detaljplan 91.

For angrinsande fastigheter Osterut har DP 91 ersatts av DP 240, som vann laga kraft 2000-
07-07, av samma skal som den aktuella planindringen.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen dr att mojliggéra en utdkning av den invindiga verksamhetsytan
for fastigheterna Lannersta 55:4 och Linnersta 55:2, genom att dndra bestimmelsen som
reglerar storsta tillatna bruttoarea. Planiandringen syftar dven till att gilla de angrinsande
fastigheterna Linnersta 55:3 och Linnersta 11:19 som omfattas av samma bestimmelse 1
gillande detaljplan.

Planindringen innebir att bestimmelsen som reglerar hogsta tillitna exploateringsgrad per
fastighetsarea dndras fran 0,5 till 1,0, vilket mo6jliggor en utékad (invandig) verksamhetsyta
for de fastigheter som omfattas av planindringen. Exploateringsékningen méjligeérs inom
ramen for befintlig byggritt f6r byggnadsvolym, och paverkar dirmed inte fastigheternas
hogsta tillitna byggnadsarea, det vill siga byggnadens fotavtryck, eller byggnadshojd.

Andrade bestimmelser:
”» 2

- Bestimmelsen ”e;” om hégsta exploateringsgrad uttryckt som hogsta tillatna
bruttoarea per fastighetsarea dndras fran 0,5 till 1,0

Tillkommande bestimmelser:
- Genomférandetiden dr 5 ar frin att planidndringen vinner laga kraft



4(6)

/ /

Ovan redovisas i ritt vilken p/aﬂhexta'm}}ze/;e som andras i och med plandindringen. Pa p/améah‘an
redovisas samtliga planbestimmelser som géiller for planomridet.

Bebyggelse och verksamheter

Fastigheterna som omfattas av planindringen ligger i ett arbetsplats-/verksamhetsstrdk norr
om ett bostadsomrade med villabebyggelse. De aktuella fastigheterna ir bebyggda med
industri-/verksamhetslokaler. Verksamheterna som bedtivs inom fastigheterna vatierar frin
handel till kontor, lager och littare industri. Pa fastigheten Lannersta 55:4, vars dgare dr
initiativtagare till planindringen, dr befintlig byggnad uppford i tva vaningar dir det Gvre
planet ar i form av ett entresolplan (ett vaningsplan som upptar en del av byggnaden).
Byggnaden utgor cirka 1100 kvadratmeter byggnadsarea och cirka 1700 kvadratmeter
bruttoarea. Dagens byggnad haller sig inom hogsta tillaiten byggnadsarea och byggnadshojd
men 6verskrider idag den tillitna bruttoarean, och ér dirmed planstridig.

Planindringen mojliggér utdkade verksamhetsytor f6r befintliga byggnader inom ramen fo6r
hégsta tillitna byggnadsarea och byggnadshdjd, och paverkar dirmed inte byggnadernas
volym eller fotavtryck. Den sammantagna hogsta tillitna bruttoarean for fastigheterna inom
planomradet okar fran cirka 5400 kvadratmeter, som medges i géillande plan, till totalt cirka
10 800 kvadratmeter. Plandndringen kan ddrmed bidra till fler arbetstillfillen i Nacka genom
att mojligedra f6r utékade lokalytor.

Ett tillkommande vaningsplan i en byggnad som forses med fonster mot séder skulle kunna
innebdra en viss 6kad insyn for angrinsande villatomter. Verksamhetsstrakets sédra fasader
skyms dock delvis av planteringsytor med trid och buskage, vilket dven fortsittningsvis
regleras genom bestimmelsen ”n,” (skyddsplantering ska finnas) enligt DP 91.
Sammantaget bedéms inte planidndringen innebéra ndgon stérre paverkan pa omgivningen i
jimforelse med vad gillande plan medger.
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Fé/(gfo visar pd den befintliga be@/ggexen inom planomradet.

Gator och trafik

Genomférandet av plandndringen innebir inte nagon stor forinding av markanvandningen
och dirmed inte nagon storre 6kning av trafikfloden eller féroreningar i dagvattnet.
Planindringen medfor inte heller nagon 6kad andel hardgjord yta inom fastigheterna.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom kvartersmarken och det bedéms inte behdvas nagra
atgirder nir det giller parkeringskapacitet till f6ljd av denna planindring. Bedémningen
grundar sig i att den utékade verksamhet som planindringen mojliggor ar sa pass begrinsad.

Risker och sikerhet

Planomradet angrinsar till Virmdoéleden (vig 222) som ar primir transportled for farligt
gods samt Ormingeleden som ar sekundarled for farligt gods. Vig 222 utgor riksintresse for
kommunikationer. Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset. Aktuellt avstind fran
den befintliga bebyggelse som omfattas av planindringen till transportled for farligt gods ar
cirka 60 meter. Inga riskreducerande atgirder bedéms vara nédvindiga med anledning av
markanvindningen och den utékade verksamhetsyta som planidndringen medger.

Miljékvalitetsnormer

Enligt Ostra Sveriges Luftvardsférbunds berikningar fér Nacka kommun klaras nu gillande
miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet. Ett genomférande av den foreslagna
planindringen bedoms inte paverka luften 1 sidan utstrackning att miljokvalitetsnormerna
inte kan hallas. Genomférandet av planindringen bedoms inte heller férsvara méjligheten
att uppna miljékvalitetsnormerna i Skurusundets ytvattenforekomst.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Planomradet dr av begrinsad omfattning och den utékade verksamhet som planindringen
mojliggdr innebir en liten férindring i jimforelse med vad gillande detaljplan medger.
Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot nigra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget berér
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medfora betydande paverkan
pa miljon, minniskors hilsa, natur- eller kulturvirden.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen.

Planfoérfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allminheten eller 1
Ovrigt av stor betydelse och inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Forslaget
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6 §.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Andringens genomforandetid galler i 5 ar frin den dag dndringen vinner laga kraft.

Andringen av detaljplanen medfor inga 6vriga genomforandefragor.

Tidplan

Samrad/Granskning april-maj 2019
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden augusti 2019
Planenheten

Angela Jonasson Magnus Bohman

Bitridande planchef Planarkitekt



