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Sammanfattning
Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar

projektet ingar. Norra Nobelberget ligger i Sickla och omgirdas av Uddvigen i vister och
Sickla Industrivig 1 6ster. Norr om omradet gar tvirbanan och 1 séder byggs
bostadsomradet Nobelberget ut. Planomradet ér cirka 27 000 kvadratmeter stort och
omfattar fastigheterna Sickladn 363:2, 363:3, 83:46 samt 83:44. Sicklaén 363:2 och 363:3 dgs
av Balder och pa fastigheterna finns idag en kontors- och hotellanlaggning (Quality Hotel).
Sickladn 83:46 dr idag obebyged och Sicklaén 83:44 ir bebyggd med en éldre kulturhistorisk
intressant villa (Villa Fannyudde). Bada fastigheterna dgs av Atrium Ljungberg. Under
omradet gar befintliga vigtunnlar f6r S6dra linken, som ar riksintresse for
kommunikationer. Den nya tunnelbanan kommer ocksa att ga under planomradet.

Planforslaget mojliggor for cirka 260 nya bostader i flerbostadshus som kommer att stirka
stadsstrukturen i omradet. Omradet i vister kommer att moéjliggdra for 12 LSS-bostider i
forma av serviceboende vilka kommer integreras i flerbostadshuset. Planférslaget foreslar
byggnation pa i stort sett hardgjorda ytor. Men bortsitt fran hotell-, kontor och
konferensanlidggningen (Quality Hotel) samt deras parkeringsgarage sa kommer
landskapsbilden foérindras f6r de som bor och arbetar runt omkring da marken idag ar fri
fran byggnation. Den foreslagna bebyggelsen foreslas varierar i bade form och héjd for att
skapa en livlig och intressant stadsbild. Bostadshusen varierar mellan 5 och 8 vaningar med
undantag for ett hus som ar 16 vaningar. Vidare ér syftet att omradet ska kunna ldsas thop
fran st till vist, bade genom rérelse med en gangvig i omradets norra del samt genom
bebyggelsens gestaltning med tegelsockel och varierande taklandskap.

Planforslaget innebir att markanvindningen 1 omradet tydliggdrs, att nya permanenta
bostider byggs och att en kulturhistoriskt viktig bygenad skyddas. Detaljplanens
genomforande bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens 6vergripande syfte ar att mojliggora for nya bostader i ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige, samt att medverka till en levande och attraktiv stadsmiljo, 1 enlighet
med mal och riktlinjer i relevanta kommunala styrdokument. Vidare syftar planen till att
skydda virdefull kulturmiljé och méjliggbra f6r en férskola och LSS-bostider.

Bakgrund och huvuddrag

Enligt 6versiktsplanen ska omradet férdndras fran ett slutet verksamhetsomrade till en del
av en sammanhingande stadsdel dir arbetsplatser, service och bostider blandas. Omradets
kontakt med kringliggande miljéer ar viktig, exempelvis Hammarby Sjostad, Nobelberget
och Sickla képkvarter.

Planomradet har ett mycket viktigt lage 1 vastra delen av Sickla. Runt omradet planeras
bland annat f6r nya bostider, arbetsplatser, utbyggd kollektivtrafik och vilfird. Med den
nya tunnelbanestationen 1 Sickla, alldeles intill omradet, blir kollektivtrafikférsérjningen
innu bittre dn idag och avstandet till centrala Stockholm minskar ytterligare. Marken i
Sickla dr attraktiv samt hogt virderad och bedoms dirfor lamplig £6r framforallt nya
bostider.

Den 6stra delen av omradet omfattas av en befintlig hotell-, kontors- och
konferensanlidggning med tillhérande parkering. Den vistra delen var tidigare bebyged med
studentligenheter som var uppforda med tillfalligt bygglov som gick ut 2020. Byggnaderna
revs under hosten 2020 och istillet uppfordes paddelbanor pa en del av omriadet med stod
av tillfilligt lov. I séder finns en friliggande villa som 4r kulturhistorisk virdefull.

Balder Virmddéviagen i Nacka AB (Balder) inkom 2015 med en begiran om planbesked for
att komplettera befintliga hotell- och kontorsverksamheter med nya bostider mot
Virmdovigen och Sickla Industrivag. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den

7 oktober 2015, § 199, om positivt planbesked for forslaget. Mindre delar av fastigheterna
Sickladn 40:12 och 83:9 ingar i projektomradet. De omfattar gatumark och dgs av Nacka
kommun. Start-PM f6r omradet fattades sedan i december 2017 dir Atrium Ljungberg
Fannyudde AB (Atrium Ljungberg) fastigheters omfattades av forslaget.

Planforslaget mojliggor for cirka 260 nya bostidder samt cirka 250 kvadratmeter BTA
lokaler, 12 L.SS-bostader och en forskola i fyra avdelningar i kollektivtrafiknara lige invid
Sickla Station.

Planhandlingar och underlag
Kommunstyrelsen antog start-PM den 5 december 2017. Planférslaget dr dirmed upprittat
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.
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Detaljplaneforslaget omfattar f6ljande planhandlingar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning
o Bilaga fastighetskonsekvensbeskrivning

e Tastighetsférteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Miljéredovisning (2022-01-28)
e Trafikbullerutredning (S#uctor, 2021-11-02)
e Trafikutredning (Szructor, 2022-07-26)
e Dagvattenutredning (WSP, 2027-04-27)
e Geoteknisk undersokning (Golder, 2019-12-12)
e Markteknisk undersékning (Izerio, 20719-03-06)
e Riskanalys (Brandskyddslaget, 2019-12-04)

Plandata och tidigare stidllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoférhallande
Norra Nobelberget ligger i Sickla och angrinsar till Uddvigen 1 vister, tvirbanan i norr och
Sickla Industrivig i 6ster. S6der om omradet ligger Trafikverkets depaiomrade fér S6dra
linken. I séder byggs dven ett nytt bostadsomrade ut (Nobelberget). Planomradet dr cirka
27 000 kvadratmeter stort och omfattar fastigheterna Sickladn 363:2, 363:3, 83:46 samt
Sickladn 83:44. Sickladn 363:2 och 363:3 dgs av Balder och pa fastigheterna finns idag en
kontors-, konferens- och hotellanlidggning. Sicklaon 83:44 dgs av Atrium Ljungberg och ar
bebyggd med en kulturhistoriskt virdefull villa som idag verkar som en restaurang. Aven
Sickladn 83:46 dgs av Atrium Ljungberg och var tidigare bebyggd med tillfalliga
studentbostider vars bygglov gick ut ar 2020. Studentbostiderna revs under hésten 2020
och omradet dr numera tillfdlligt och delvis bebyggt med paddelbanor. Under omradet gar
befintliga vigtunnlar f6r S6dra linken.

oo
)

Kartan visar ett flygfoto dver planomridet. Rid linje anger planomridets ungefirliga grins.
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Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresseomrade f6r kommunikationer enligt 3 kap miljébalken
gillande Sédra linken samt Ostlig forbindelse. Sédra linkens tunnlar gar under
planomridet. Hir finns ocksa reservat for den planerade Ostlig férbindelse, planerad
trafikled 1 tunnel 6ster om Stockholms innerstad. I den nationella transportplanen, beslutad
av regeringen, ingar inte finansiering av Ostlig férbindelse. Detta innebir enligt Trafikverket
att arbetet med projektet avslutas. Det sedan linge utpekade riksintresset for Ostlig
torbindelse, for kommunikation enligt 3 kapitlet 8§ miljobalken, kvarstar dock. Trafikverket
anger vidare att det ir viktigt att kunna dteruppta arbetet med en eventuell Ostlig
forbindelse om forutsittningarna forandras. Darfor har Trafikverket under flera ar arbetat
med en precisering av befintligt riksintresse dér dven ramper fran Virmdoleden (vig 222)
till tunnelsystemet ingar. Det kan konstateras att remissversionen av
riksintressepreciseringen anger att trafikledens tunnlar kan komma att lokaliseras under
planomradet i form av bergtunnlar. Trafikverket har 4nnu inte fattat nagot beslut om
riksintresseprecisering men av tillgingligt underlag framgar féljande:

Ostlig forbindelse ir en tiankt koppling mellan E20 i Vértan och vig 222 i Nacka och skulle ntgira en
sista del av ringen runt Stockholms innerstad. En Ostlig firbindelse skulle bidra till ikad tillginglighet
mellan norra och sodra lanshalvorna genom att oka kapaciteten ver Saltsjo-Mdlarsnittet, tillfredsstilla den
dkande befolkeningens reseefterfragan i den dstra delen av regionen samt bidra till ett mer robust trafiksystem
i centrala Stockholm. Med hinsyn till den betydelse som infrastrukturen har i Storstockholm skall Ostlig
forbindelse hanteras som riksintresse. Riksintresset omfattar den relation leden utgir mellan E20 och vig
222, vilket i stort sammanfaller med de ungefirliga striackningar som finns redovisade i RUFS (den
regionala utvecklingsplanen for Stockholms liin), Stockholms stads dversiktsplan, den fordjupade
dversiktsplanen for Nationalstadsparken Stockholmsdelen samt den tidigare Osterleden. Riksintresset
omfattar dven de ramper som forbinder Ostlig forbindelse med andra anslutande leder och gator samt
alternativ D enligt forstudie fran 20006. Leden kommer med stirsta sannolikhet utgora transportled for
farligt gods.

Eftersom nagot beslut om precisering annu inte har fattats ska bedomningen av om
detaljplanen innebir ett sidant forsvarande av tillkomsten av Ostlig férbindelse som anges i
3 kapitlet 8§ miljobalken goras utifran dess lokalisering enligt nu gallande precisering.
Eftersom det finns en remissversion om ny riksintresseprecisering som illustrerar atgarder
inom planomradet viljer dock kommunen att inkludera dven dessa dtgirder i bedémningen.
Sammantaget gérs bedémningen att foreslagen detaljplan ar forenlig bade med det
nuvarande 6versiktligt lokaliserade riksintresset Ostlig férbindelse och den framtida
preciseringen som dnnu inte har beslutats. Detaljplanen innebar saledes inte att tillkomsten
eller utnyttjandet av den eventuellt kommande trafikanliggningen Ostlig férbindelse
torsvaras. Detaljplanens utformning innebir en god hushallning med marken inom
planomradet genom att intresset av att utveckla omradet f6r stadsbebyggelse kan
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kombineras med ett sakerstillande av mojligheterna till en framtida kombinerad

markanvindning med trafiktunnlar, 3 kapitlet 1§ miljébalken.

I planomradets nirhet finns ocksa saltsjobanan. Det riksintresset paverkas dock inte av
planforslaget.

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka

Under januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten,
Stockholms lins landsting samt kommunerna Jérfalla, Nacka, Solna och Stockholm. For
Nackas del innebar avtalet att tunnelbanans blda linje forlings fran Kungstridgarden till
centrala Nacka, med stationer 1 bland annat Sickla. Planerad strickning gar under aktuellt
planomride med hallplats i Sickla Stationshus som planeras pa andra sidan Sickla
industriviag. Tunnelbanans utstrickning mojliggors i nu gallande detaljplan genom en
indring av befintliga detaljplaner. Aktuellt planférslag sakerstiller att planstéd kvarstir for
tunnelbanan genom planbestimmelser.

Milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I plan- och bygglagen gbrs kopplingen till miljobalkens femte kapitel genom att den enskilda
kommunen i planering och planliggning ska iaktta gillande miljokvalitetsnormer, samt
genom att detaljplaner, omradesbestimmelser och lovgivning inte far medfora att en
miljokvalitetsnorm 6vertrids (2 kap.1 och 2 §§ PBL).

Vatten

Planomradets vastra del avvattnas mot Strommen som ar vattenférekomst med 1D
SE591920-180800. Den ekologiska statusen dr idag otillfredsstéillande dir 6vergddning,
milj6gifter men aven fysisk paverkan som paverkar dess morfologiska tillstand och
konnektivitet varit avgorande for klassningen. Vattenférekomsten ar paverkad av
hamnverksamhet och behéver omfattande forbattringsatgiarder som innebar att
hamnverksamheten inte lingre kan bedrivas i nuvarande omfattning for att kunna na en
overgripande god status. Hamnverksamheten utgor ett viktigt samhaillsintresse som
motiverar att ett mindre stringt krav stéllts. Darfor dr kvalitetskravet for vattenférekomsten
Ofredstillande ekologisk status 2039. Strommen uppnar ej god kemisk status.

Planomradets Ostra del avvattnas mot Sicklasjon som ar vattenforekomst med 1D
SE657791-163223. Den ekologiska statusen idr idag délig. Sjon ir idag paverkad av
niringsimnen och har kvalitetskravet att nd God ekologisk status till ar 2027. Sicklasjon
uppnar ej god kemisk status.

Framtagen dagvattenutredning (WSP, 2021) visar att forutsittningar finns att minska
belastningen av fosfor, kvive, metaller och andra amnen fran exploateringarna inom
planomradet forutsatt att de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen genomfors.
Miljokvalitetsnormen kommer klaras inom planomradet.
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Luft

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken fran bland annat Sickla Industrivig,

Viarmdoviagen och tvirbanan. Virdena for partiklar och kvivedioxider 6verskrids inte i
planomradet. Foreslagna bostider inom planomradet kommer inte bidra till en férsimrad
luftkvalitet och samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom
detaljplaneomradet. Planférslaget innebir att inte nagon nu gillande miljokvalitetsnorm
overskrids.

Mellankommunala intressen

Planomradet ligger nara kommungrinsen mot Stockholm stad. tvirbanan som angrinsar till
planomradet férbinder Sickla med Stockholm. S6dra linken, den planerade tunnelbanan till
Nacka samt reservat for Ostlig forbindelse gar under planomridet.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Nacka kommuns &versiktsplan (2018) anger fyra stadsbyggnadsstrategier, varav en ar att
skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaoén. For det aktuella planomradet anges
’tat stadsbebyggelse”. De omradesvisa riktlinjerna (Bt3) anger utveckling av mark och
bebyggelse med bostider och arbetsplatser. Inom planomradet finns Villa Fannyudde. Den
redovisas 1 Nackas kulturmiljéprogram som enskild villa av kulturhistoriskt intresse.
Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sicklaén. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Utvecklad struktutplan

Kommunen har tagit fram en 6vergripande strukturplan. Dir definieras vad som menas
med en "tit och blandad stad" f6r vistra Sickladn. I den utvecklade strukturplanen som
antogs 2015 av kommunstyrelsen utvecklas frigor om hur kommunen ska genomféra
strategin. En uppdatering gjordes i november 2016. Strukturplanen ska ligga till grund f6r
fortsatt planeringsarbete och stédja kommunen och andra aktorer till helhetssyn 1 framtida
avviganden. Det dr ett dokument som kontinuerligt ses 6ver och uppdateras.
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Bilden visar ett utsnitt fran "Uppdaterad Jz‘m/éz‘mp/an for Nacka stad 2016

Fundamenta
Nacka stad har sju fundamenta. De ir grundliggande, nyskapande och kortfattade. Hela
Nacka stad ska utga frin Fundamenta och anpassas till dess synsitt. Fundamenta ér avsedd
att styra och vigleda utvecklingen av Nacka stad. Det giller:

- Sammanhang

- Stadsrum

- Stadsgator

- Stadsgronska

- Kvartersformer

- Stadens objekt

- Karaktirsdrag

Andra projekt/beslut som ber6r planen

Sickla industrivig haller pa att fardigstillas i direkt anslutning till planomradet. Vigens norra
del som angrinsar till Virmdovigen dr dnnu inte fardigstilld. Utbyggnaden avvaktar bland
annat detaljplanen f6r Norra Nobelberget dir befintlig infart till fastigheterna Sickladn
363:2 och 363:3 maste flyttas soderut for att ny busshéllplats ska inrittas dér infarten dr
idag.

Gillande detaljplaner
Planomradet omfattas idag av flera stads- och detaljplaner:

o Stadsplan 230 (8 230 aktbeteckning 0182K-8310) frin 1972 omfattar delar av
fastigheterna Sicklaén 83:44 och 83:46. Markanvindningen ér trafikindamal och
planen pekar ut Osterleden och tunnelbanan i strickningar som planerades pa 1970-
talet.

o Detaljplan 141 (DP 141 aktbeteckning 0182K-96/67) fran 1996 giller tillsammans med
stadsplan 230. Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna Sickladn 83:44 och 83:46
och sakrar utrymme fér S6dra linken. Detaljplan 141 reglerar tilliggsbestimmelser till
stadsplan 230 for den s kallade Osterleden som vann laga kraft 1996 och giller idag
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for Sédra linken. Detaljplan 141 dr upprittad enligt det gamla héjdsystemet RHOO,
vilket skiljer sig cirka 0,5 meter mot dagens system RH2000. Aktuell detaljplan skiljer
sig dirmed fran DP 141 med 0,5 meter pa de platser dir befintliga hojder f6r S6dra
linken markeras 1 aktuell plan.

o Stadsplan 347 (§ 347 aktbeteckning 0182K-86/106) fran 1996 omfattar Sickla
Industrivig och anger markanvindning gata och park.

e Detaljplan 292 (DP 292 aktbeteckning 0182K-2002/104) fran 2002 omfattar
fastigheterna Sicklaén 363:2 och 363:3. Den anger markanvindning hotell och kontor
och reglerar dven delar av S6dra linken.

e Detaljplan 564 (DP 564 aktbeteckning 0182K-2015/26) fran 2014 {6t tvirbanans
utbygenad till Sickla (2015) och omfattar en mindre del av fastighet Sickladn 363:2 och
anger inom planomrdet markanvindning kontor.

o Detaliplan 625A (DP 625A aktbeteckning 0182K-P2018/625.A) fran 2018 omfattar
tunnelbanan till Nacka som gar under planomradets sydéstra del.

o Detaljplan 615 (DP 615 aktbeteckning 0182K-P2018/615) 6t ny bebyggelse pa
Nobelberget (2018) angrinsar planomradet i séder.

Genomforandetiden har gitt ut for samtliga planer utan f6r DP 615 och DP 625A som har
pagaende genomforandetid fram till 2023-05-25 respektive 2023-10-18.

Den nya detaljplanen kommer ersitta samtliga planer. Detta innebir att den nya
detaljplanen kommer slicka ut motsvarande omrade i dndring av gillande detaljplaner for
tunnelbana i Nacka DP 625A men innehilla relevanta planbestimmelser si att planstod for

tunnelbanan kvarstir.

ok
a5 G “ P ‘ : ; / ‘;“:

Bilden visar planomradesgransen i rott, géillande planer inom omradet och omfattningen av den pagaende

o

Pplaneringen for tunnelbanan i streckat vitt.
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Mailomraden for hillbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Hallbart resande

e Dagvatten som renas och infiltreras

e En levande kulturmiljé

Hur maélen uppfylls beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande rabrik Mdlomriden for hallbart byggande.

Behovsbedomning

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden eller méanniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De miljéfragor som har betydelse for projektet undersdks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en
miljéredovisning som redovisar miljokonsekvenserna fram.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Sicklaomradet dr under omvandling med flera pagaende stadsutvecklingsprojekt. Sickla
kopkvarter dr en omvandlad industrimiljo med bebyggelse fran 1890-tal till nutid.
Omradet ar flackt med en horisontell och tit struktur. Platsen har ett attraktivt lige invid

2 2

kollektivtrafik sisom tvirbanan”, saltsj6banan” och bussar samt genom narheten till

Stockholm.

Ko6pkvarteret innehaller bland annat butiker, restauranger, gymnasieskolor och
kontorsverksamhet. I narheten av Sickla képkvarter finns flera flerbostadshusomraden fran
1950- och 60-talet. Bebyggelsen ar framtridande i landskapet genom hoga fristiende
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punkthus placerade pa hojder. Strax norr om planomradet ligger Alphyddan. Bebyggelsen ar
vil anpassad till terringen och har fasader av tegel vilket ger en fin koppling till det
historiska materialet inom Sickla kopkvarter.

Oster om planomridet planeras Sickla stationshus som kommer méjliggéra for ny
tunnelbanestation — Sickla station. Stationen ar planerad norr om Sickla képkvarter under
saltsjobanan och Virmdovigen. Plattformen beraknas ligga cirka 40 meter under mark.
Rulltrappor eller hissar tar resendrerna upp till biljetthallarna. Stationen kommer att ha tva
uppgingar, en i 6ster vid Virmdovigen/ Alphyddevigen och en i vister i anslutning till
tvirbanan och saltsjobanan, tvirs 6ver gatan fran aktuellt planomrade. Platsen kommer att
bli en viktig bytespunkt for kollektivtrafiken.

Planforslaget foreslar nybygenation om cirka 260 nya bostider som kommer att stirka
stadsstrukturen i omradet. Byggnaderna nidrmast Sickla Industrivig kommer dven rymma
lokaler f6r handel och forskola vilket tillfor attraktiva varden for fler arbetsplatser och mer
verksamheter i omradet. Planférslaget foreslar byggnation pa i stort sett hardgjorda ytor.
Men bortsitt fran hotell-, kontor och konferensanliggningen (Quality Hotel) samt deras
parkeringsgarage sa kommer landskapsbilden férindras for de som bor och arbetar runt
omkring da marken idag ar fri fran byggnation.

-————

-
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Lilustration som visar bygenadsforsiaget sett fran norr med befintlig kontor-, konferens- och hotellverksambet i
mitten och Sickla Stationshus till vanster och Férgfabriken till higer.

Detaljplanens indelning av allméinplatsmark och kvartersmark f6ljer den framtida strukturen for
Sickla Industrivig i omradets nordéstra horn. I Ovrigt planeras inga nya allméinna
gatustrickningar. Pd plankartan redovisas grinsen mellan kvartersmark och allméin platsmark
med linjen ”anvindningsgrians”. ”Anvindningsgrins” anvinds ocksa for att skilja pa olika
typer av kvartersmark sa som bostad, kontor, hotellverksamhet och sa vidare. For reglering av
kvartersmarken giller varierande egenskapsbestimmelser och grinsen mellan omriaden med
olika egenskapsbestimmelser utgors av en “egenskapsgrians”. Omraden som berérs av
administrativa bestimmelser avgrinsas av en “administrativ grans” och dir administrativa
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bestimmelser och egenskapsbestimmelser berér samma yta utgors gransen av en
”administrativ och egenskapsgrins”.

Fastighetsgrang

Overgripande situationsplan for planomrédet markerat med rid linje. Fireslagna nya byggnader i vitt och
befintliga dr brungra.

Offentliga rum och gréonomraden

Topografin inom omradet varierar stort och domineras idag av hotell-, konferens- och
kontorsbyggnaderna som har ett hogt lage uppe pa den nordostra delen av planomradet.
Hojdskillnaden dr mest framtridande sdderifran och skillnaden mellan hégsta och ligsta
punkt dr cirka 20 meter. Norrifran ar inte berget med dess hojdskillnad lika avlasbar, utan
det ar enbart hotell- och kontorsbyggnaderna med kringliggande hardgjorda parkeringsytor
som dominerar.

Omradet 1 sin helhet har mycket liga naturvarden da det till stérsta del dr ianspraktaget och
hardgjort. Vister om hotellet finns ett mindre bestand av unga aspar med inslag av en och
annan ung 16nn och bjork. Bestaindet har mycket liga naturvarden. En ek, tre lindar och
ndgra bjorkar har patriffats kring den befintliga byggnaden Villa Fannyudde pa fastigheten
Sickladn 83:44. Eken och lindarna har matts in och bedémts ha biade hoga naturvirden och
hoga kulturhistoriska virden. Efter att de tillflliga studentbostiderna rivits pa fastigheten
Sickladn 83:46 och ersatts av grasytor har Villa Fannyudde blivit mer framtridande och
utgdr numera ett blickfing for forbipasserande som gér/cyklar/dker pa Uddvigen eller pa
Sicklastraket som loper séder om Villa Fannyudde och norr om Trafikverkets depaomrade.

snysuoneyg

epis
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Villan omgirdas av stora trad i form av en ek och tre lindar som har en stark koppling till

omradets historik 1 form av den park som omgav byggnaden pa slutet av 1800-talet.

En stor del av den nya bebyggelsen foreslas pa redan hardgjorda ytor. Den befintliga
topografin kommer att bibehallas och for att sakerhetsstilla att virdeskapande trad bevaras
sa markeras nagra trid med planbestimmelsen ”n1” 1 plankartan. Bestimmelsen innebir att
tradet inte far fallas eller skadas till f6ljd av till exempel jordkompaktering, skador pa stam,
rotter eller grenverk. Om triadet utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tridsjukdom kan det efter lovprovning fa fillas. Vid ansokan om marklov for tradfillning
bedoéms tridets naturvirde och eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och
allmant intresse gors vid bedomningen. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som
stod for bedomning vid ansékan om marklov for tridfillning. Vid eventuell faillning av
risktrdd ska dterplantering ske pa platsen med motsvarande tradart. Dock s ska ett separat
samrad hallas med Linsstyrelsen enligt 12 kap 6§ milj6balken, innan nagon atgird pa triden
skulle anses vara nédvindig. Vid byggnation ska tradets rotzon beaktas och inga tunga
toremal eller fordon far passera inom tridkronas dropplinje. Staket runt triden, i dess
dropplinje, ska uppforas innan pabérjat markarbete.

Vissa omriden anses olimpliga att bebygga och regleras med prickmark som innebir att
marken inte fir forses med byggnad.

P_mbémg;";é — marken fir inte forses med bygenad.

Andra omridden omfattas av bestimmelsen korsmark vilket innebar att endast
komplementbyggnad fér placeras. Detta for att det ska finnas yta att uppféra eventuellt
torrad, pergola eller dylikt pa platsen for att tillgodose behov sa som sociala métesplatser
inom omradet. Ytorna regleras med egenskapsbestimmelsen ez, €3 och es” som anger den
storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnad. Bestimmelsen for
komplementbyggnad avgrinsas ocksa ovan mark med en hogsta nockh6jd om 3,5 meter.

T+ 4 H
+ o+ 4
o+ +

Korsmark — endast komplementbyggnad far placeras.

FH

Kulturmiljo

Den befintliga villan, dven kallad Villa Fannyudde, inom Sicklaén 83:44 har en utpriglad
traarkitektur med hog detaljeringsniva och dr ett av de sista tecknen pa omradets tidigare
landskapskaraktir, kultur- och industrihistoria. Den horde till Sicklas mer magnifika; med en
utsirad trdarkitektur omgavs villan av en park och angrinsade mot Hammarby sj6s
davarande strand. Tillkomsten av en kanal vid Danviken innebar att villans sjokontakt
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férsvann. Sommarndjesetableringen kom genom édgarens industriella anknytning att fa stor
betydelse for omradets bebyggelseutveckling. P4 1890-talet anlade han en jistfabrik strax
intill villan som pa 1930-talet blev en limfabrik. Fastigheten Sickladn 83:44 regleras i
plankartan med bestimmelsen ”K* som innebir att byggnaden far inrymmas med kontor.
Fastigheten regleras ocksa med anvindningen ”C” som innebir centrum dir funktioner sa
som lokal for restaurang/café fir anordnas. For att den befintliga byggnadens karaktir ska
bevaras foreslas varsamhetsbestimmelse ’k1” som innebir att byggnadens karaktirsdrag
ska bevaras vid dndring och ombyggnad. Tilligg ska forhalla sig till den ursprungliga
volymens egenart. Byggnaden har utéver det dven fatt bestimmelsen » 11” som innebir att

byggnaden inte far rivas.

Bild som visar Villa Fannyndde fran Uddpdgen med hotell-, kontor- och konferensanlaggningen i
bakgrunden.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av en kontors-, konferens- och hotellanliggning (Quality Hotel)
som dr beldgen pa ett hojdparti i den norddstra delen av planomradet pa fastigheterna
Sickladn 363:2 och 363:3. Anliggningen bestar av tva hogre byggnader sammanbyggda med
en ldgre. Den hégsta byggnaden ér 10 vaningar och inrymmer huvudsakligen hotell medan
den andra byggnaden innefattar kontor. Dirutéver innehaller fastigheterna cirka 200
kvadratmeter garage under tak samt cirka 100 kvadratmeter parkering ovan mark.
Parkeringen under tak sker 1 ett parkeringsdéck i tre plan mot Sickla Industrivig. Sydvist
om anldggningen ligger en bergknalle med sparsam vegetation och ett lusthus.

Fastigheten Sickladn 83:46 dr obebyggd och ligger ldgre i terringen dn hotell- och
kontorsanliggningen. Fastigheten ir relativt flack men stiger mot norr upp mot hotellet.
Fastigheten Sickladn 83:44 dr bebyggd med en villa och ligger lings med Uddvigen i
planomradets sydvistra del. Villan kallas f6r Villa Fannyudde och ir byged 1877 av
bagarmistare Anders Richard Westerdahl, se ovan under rubriken Kulturmilji.
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Den huvudsakliga markanvindningen pa kvartersmark i detaljplanen dr bostader. Bostider

regleras i plankartan genom bestimmelsen ”B”. Planférslaget mo6jliggor att cirka 145 nya
bostader inom Sicklaén 363:2 och 363:3 och cirka 115 bostider inom Sicklaén 83:46. Inom
Sickladn 83:46 mojliggors dven for 12 LSS-bostdder i form av serviceboende vilka integreras
1 flerbostadshuset. Befintlig parkeringsanlaggning inom Sicklaén 363:2 och 363:3 samt de
tillfilliga paddelbanorna inom Sickladn 83:46 rivs f6r att mojliggbra f6r bostiderna.

Sicklaon 363:2 och 363:3

Detaljplaneforslaget innebar ett bevarande av kontors-, konferens- och hotellanliggningen
inom fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3 och regleras i plankartan med bestimmelsen
?K” och ?0O1”. Tillkommande bebyggelse inom Sicklaén 363:2 och 363:3 varierar mellan
fem och atta vaningar och regleras med en nockhdéjd 1 meter 6ver angivet nollplan. Lings
Sickla Industrivag planeras ocksa ett hus med 16 vaningar som regleras pa samma sitt med
bestimmelse om nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan.

Nockhgjd — Higsta nockhdjd i meter over angivet nollplan.

Inom fastigheten Sicklaén 363:2 ska lokaler f6r handel anordnas i bottenvaningarna mot
Sickla Industrivig. Lokalernas placering regleras med bestimmelsen ”C” som innebir att
centrumindamal far upprittas samt genom bestimmelsen ”e1”, som reglerar att byggnadens
bottenvaning ska anvindas f6r centrumverksamhet ut mot Sickla industrivdg. Inom
Sickladn 363:3 foreslas en forskola 1 tva vaningar vilket regleras med bestimmelsen »S”.

£, 4
Forslag pa bebyggelsestruktur dver Sicklain 363:2 och 363:3
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Sicklaon 83:46

Inom fastigheten Sickladén 83:46 mojliggor planforslaget f6r bostider i 5 till 8 vaningar inom
6 forskjutna huskroppar. Huskropparna dr sammankopplade med varandra och har en
takvaning hogst upp som blir en extra vining och regleras med bestimmelsen ?f;” som
innebir att Oversta vaningen ska vara indragen fran fasad med minst 1,5 meter mot gata. En
del av fastigheten mot norr gar inte att bebygga pa grund av dalig bergteckning ovan Sédra
linken som ar inspriangd i berget under. Detta medfor att husen far olika avstand till gatan
samt behover avgrinsas i h6jdled under marken med bestimmelse om ldgsta schaktdjup 1
meter 6ver nollplanet. Schaktdjupet reglerar ligsta niva for grundlagegning for att bibehalla
sikerhetsavstind till S6dra linken. Byggnaderna avgrinsas ovan mark en hégsta nockhéjd i
meter Over angivet nollplan.

02>

Nockhgjd — Higsta nockhdjd i meter over angivet nollplan.

Ligsta tillatna schaktningsniva (i meter relativt nollplanet) for schaktning, spontning, pdlning, borrning

eller andra ingrepp i undergrunden. Nivan far underskridas vid byggande av vagtunnel, tunnelbana med
tillbirande utrymmen och vid underhall av allménnyttiga underjordiska ledningar.
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Gestaltning
Gestaltning av ny bebyggelse pa Sicklain 363:2

Gestaltningsbestimmelsen anger inriktningen av de nya byggnadernas formsprak.
Bebyggelsen varierar i bade form och hojd for att skapa en livlig och intressant stadsbild.
Bebyggelsen vinder sig delvis mot Sickla Industrivig och den kollektivtrafiknod som
kommer att bildas i och med den nya tunnelbaneuppgingen i Sickla Stationshus.
Byggnadernas bottenvaningar utformas med lokaler for att skapa ett stadsrum med liv och
rorelse. Ett gront torg skapas inom kvartersmarken vid entrén till omradet for att skapa en
naturlig moétesplats 1 direkt anslutning till tunnelbanas uppgang.

I plankartan regleras utformningen av den lidgre bebyggelsen lings planomradet norra grans
med gestaltningsbestimmelsen ?f4” och utformningen av hoghuset med ?fs”.

Planbestammelsen ”’f4” innebit:

e Bebyggelsen utformas med varierade taklandskap som har ett tydligt avslut och en
enhetlig kulor

e Byggnadernas volymer sirskiljs med olika kul6rer mot tvirbanan

e TFasaderna utfors i puts i varma ljusa nyanser

e Sockelvining utfors 1 tegel ut mot tvirbanan

e Bostadsentréer ska utfoéras indragna frin fasad mot Sickla Industrivag,.

e LEventuella skarvar mellan fasadelement ska vara osynliga.

e Bottenvaning mot allmin platsmark GATA ska vara markerad.

e Sockelvining, bottenvaning, samtliga entrépartier, balkonger och fonster ska
utformas med sirskild omsorg betriffande detaljutformning och arkitektonisk
kvalitet samt utformas med en hég detaljeringsgrad.

Planbestammelsen *f5” innebair:
e Fasaden utfors i plat i ljus kul6r

e Platbeklidnaden utformas med ett integrerat monster som framhiver byggnadens
vertikallitet

e Donsterdetaljer utfors 1 varma nyanser

¢ Bottenvaning mot allmin platsmark GATA ska vara markerad.

e Bottenvaning, entrépartier, balkonger och fonster ska utformas med sirskild omsorg
betriffande detaljutformning och arkitektonisk kvalitet samt utformas med en hég
detaljeringsgrad.

e Entréer ska utféras indragna frin fasad mot gata
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Bilden redovisar forslag pa utformmingen av bebyggelsen pa Sicklain 363:2 och 363:3. Slutlig utformning avgors vid
bygglovsskedet. Bostadsbebyggelsen har ritats av DinellJohansson.

Gestaltning av ny bebyggelse pa Sicklain 363:3

Gestaltningsbestimmelsen anger inriktningen av de nya byggnadernas formsprak.
Bebyggelsen byggs ithop med befintlig bebyggelse, sdder om planomrédet, lings Sickla
Industrivig. Placeringen med entréer mot gatan bildar en tydlig stadsfront med ett indraget
oversta vaningsplan. I plankartan regleras byggnadens utformning med
gestaltningsbestimmelsen »f2”, som innebir att Gversta vaningen ska vara indragen med

minst 1,5 meter fran fasad mot Sickla industrivig, och bestimmelsen »fg”.

Planbestimmelsen fg” innebir:

e Byggnadens fasader ska utféras huvudsakligen i puts som vilar pa en
sockelvining av tegel mot allmén plats

e Fasadkul6r ska vara i ljusa varma nyanser

e Takets utformning ska vara i plat

e Bostadsentréer ska utforas indragna fran fasad mot gata.

e Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara osynliga.

e Sockelvining och samtliga entrépartier, balkonger och fonster ska utformas med
sirskild omsorg betriffande detaljutformning och arkitektonisk kvalitet samt
utformas med en hog detaljeringsgrad.
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Bilden redovisar forslag pa utformningen av bebyggelsen pa Sicklaon 363:3. Slutlig utformning avgirs vid bygglovsskedet.
Bostadsbebyggelsen har ritats av DinellJohansson.

Gestaltning av ny bebyggelse pa Sicklain 83:46

Gestaltningsbestimmelsen anger inriktningen av de nya byggnadernas formsprak.
Bebyggelsen inom Sicklaén 83:46 ir fran norr visuellt sammankopplad med ny bebyggelse
samt befintlig hotell-, kontor- och konferensverksamhet i 6ster inom Sicklaén 363:2. 1
plankartan regleras byggnadens utformning med gestaltningsbestimmelsen i, som
innebdr att Gversta vaningen ska vara indragen med minst 1,5 meter fran fasad ut mot
kvartersgatan och gestaltningsbestimmelsen “f3”.

Planbestimmelsen ”f3” innebar:

e Trontespiser far bryta den indragna takvaningen pa hogst 30 % av fasadlingden

e Fasaderna ut mot kvartersgatan ska utféras i puts i dova och varma firger i skalan
rott, gult och vitt

e Tasaderna in mot garden ska utforas i trd

e Tydligt utformade takvaningar med indrag mot kvartersgatan

e Taken ska utforas i plat

e Sockeln ska utforas i tegel mot gatan

e LEventuella skarvar mellan fasadelement ska vara osynliga

e Sockel, entrépartier, balkonger och fonster ska utformas med sirskild omsorg
betriffande detaljutformning och arkitektonisk kvalitet samt utformas med en hég
detaljeringsgrad.
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Teknisk infrastruktur
For att forsorja den nya bebyggelsen behovs ett antal atgirder vilket beskrivs utférligare
nedan.

Gator och trafik

Med motorfordon nis omradet via antingen Sickla Industrivig i 6st eller via Uddvigen i
vist. Sickla industrivig dr en del av kommunens huvudvignit som kopplar samman
Virmdovagen och Jarlaleden medan Uddvigen ér en aningen mindre dtervindsgata. Inom
planomradet planeras inga nya kommunala gator. Endast en mindre del av Sicklaén 363:2
omfattas av bestimmelsen ”?GATA1” som reglerar utformning av allmin plats. Ytan tas i
ansprak for att bekrifta utformningen av Sickla Industrivig,.

Sickla industrivig

Sickla industrivig ingar inte i planomradet men ligger precis 6ster om planomradet. Gatan
planeras att fa en mer stadsmassig karaktir. Ytorna fér gaende och cyklister kommer att 6ka
och en mébleringszon med tridplantering planeras pa bada sidor om kérbanan. Det
planeras dven for angbringsytor pa delar av gatan. Den exakta utformningen av vigens
norra del dr inte fardigprojekterad och kommer beh6va samordnas med angrinsande
projekt, bland annat detta, men planeras f6r busshallplatser i bada riktningar.

Fran Sickla industrivig gir en gemensamhetsanliggning inom kvartersmark i form av en
atervindsgata som ska trafikforsorja bostider, parkering, hotell-, kontor och
konferensanliggning pa Sickladn 363:2 och 363:3. Gemensamhetsanliggning regleras med
bestimmelsen ”g1” som bekriftar gemensamhetsanliggning for angoring.

g1 Markreservat for gemensambetsanliggning for angiring.
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Uddydigen

Gatan ansluter till Sicklavigen i sdder och trafikeras av tvirbanan som har sin slutstation i
Sickla. Fran Uddvigen planeras en gemensamhetsanliggning inom kvartersmark i form av
en atervindsgata igenom dryga halva planomradet. Gemensamhetsanliggning en regleras
med bestimmelsen ”g1” som bekriftar markreservat f6r gemensamhetsanliggning for
angoring. Gatan ska trafikforsorja bostider, parkering och Villa Fannyudde inom Sicklaén
83:46 och 83:44 samt inlastning for hotell-, kontor- och konferensanliggningen pa Sickladn
363:2 som 1 framtiden behover styra om sin inlastning fran Sickla industrivag till Uddvigen.

Lllustration dver infart till véstra delen av omradet fran Uddyéigen.

Sddra linken & tunnelbana

Bade Sodra linken och den kommande tunnelbanan till Nacka passerar planomradet under
mark. For att Sédra linken och tunnelbanan ska ha fortsatt planstd har relevanta
bestimmelser frin gillande planer Detaljplan 141 och DP 625A lyfts in i aktuell plan.
Bestimmelserna for begrisningar, till f6ljd av underliggande vigtrafiktunnlar och tunnlar
tor tunnelbanan, redovisas separat fran resterande bestimmelser, pa plankarta 2.

Tunnelbanan har planlagts genom en jarnvagsplan som Region Stockholm ansvarar f6r och
en detaljplan som Nacka kommun har tagit fram. Pa plankartan regleras tunnelbanans
tunnlar med (T1), Tunnelbana i tunnel samt tillbirande utrymmen under mark. For att skydda
tunnelbaneanliggningen regleras lagsta tillatna schaktdjup. For de delar av planomradet dar
tunnelbanan passerar under S6dra linken dr det Sédra linkens skyddszon som blir
avgorande for ligsta tillaitna schaktdjup. Nivan far underskridas vid byggande av vigtunnel
och tunnelbanan med tillh6rande utrymmen.

(T1) Tunnelbana i tunnel samt tillbirande utrymmen under mark.
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Ldgsta tillatna schaktningsniva (i meter relativt nollplanet) for schaktning, spontning,
palning, borrning eller andra ingrepp i undergrunden. Nivan far underskridas vid byggande
av végtunnel, tunnelbana med tillhorande utrymmen och vid underhall av allmannyttiga
underjordiska ledningar.

» 9., 9
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Anvindningen tunnelbana avgrinsas i hojdled genom egenskapsbestimmelserna ”es
och ?e7”. Inom det omrade dir tunnelbanan delvis delar skyddszon med Sédra linken sd
kompletteras ”(T1)” dven med bestimmelsen ”z1” som reglerar ett markreservat for
allmannyttig vigtrafik for att sikerstilla att bade tunnelbanan och Sodra linken har ritt till

den delade skyddszonen.

es (T) gdller mellan -17,0 och 48,0 meter relativt angivet nollplan.
€6 (T) gdller mellan -15,0 och 45,0 meter relativt angivet nollplan.
e7 (T1) géller mellan -13,0 och 43,0 meter relativt angivet nollplan.
z1 Markreservat for allmannyttig vagtrafik. Utrymmet mellan niva -17,0 och -25,7 (i meter

relativt nollplanet) ska vara tillgangligt for skyddszon for allman vigtrafik.

Bergtunnlarna for Sodra linken gar 1 nord-sydlig riktning under planomradet. Takh6jden i
tunnlarna ar cirka 8 meter och marken ovanfoér tunnlarna varierar mellan cirka 6 och 25
meter. Markanvindningen f6r Sodra linken regleras med bestimmelsen ?”(GATA2)” gata,
vilket bekriftar markanvindningen fér de befintliga vigtunnlarna. Anvindningen
?(GATA2)” avgrinsas i hojdled genom egenskapsbestimmelserna ”tunnel;,”, ”tunnel,”
och ”tunnel;”. For att skydda Sédra linken regleras dven ligsta tillitna schaktdjup (se
bestimmelse ovan).
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Inom de omraden dir Sédra linken och tunnelbanan delar skyddszon giller dven
bestimmelsen z1” (se bestimmelse ovan) som reglerar ett markreservat for allmannyttig

vagtrafik for att sikerstilla att bade tunnelbanan och Sodra linken har ritt till den delade
skyddszonen.

tunnel; tunnel, (GATA) galler mellan + 10,5 och -25,7 meter relativt angivet nollplan.
tunnel> tunnel, (GATA) galler mellan + 7,1 och -25,7 meter relativt angivet nollplan
tunnels tunnel, (GATA) galler mellan +7,1 och -17,0 meter relativt angivet nollplan

Gang- och cykeltrafik

For gang- och cykeltrafik kan planomradet nés via de tva gatorna som angrinsar till
planomradet (Sickla industrivig och Uddvigen). P4 Uddvigen sker cykling bade 1 cykelfilt
och pa cykelbanor. Gaende hinvisas till gingbanorna pa bade Ostra och vistra sidan av
gatan. Lings med Sickla industrivdg hinvisas gaende till gaingbanor och cyklisterna till
intilliggande cykelbanor. Sickla industrivig dr utpekat som ett kommunalt huvudcykelstrak
med genomgaende cykelbanor lings hela vigen. Cykelbanorna kopplar samman det
regionala cykelstraket lings med Virmdévigen i norr med Altastriket lings med Jirlaleden i
soder. Fran Sickla industrivig tillskapas en kombinerad gang- och cykelbana pa
kvartersmark, fri frin motorfordon. I mitten av planomradet 6vergar sedan gang- och
cykelbanan till en separat gangbana medan cyklisterna hanvisas till gatan tillsammans med
motorfordonen.

-

Llustration over gangvdg fran Sickla industivg i planomradets ostra del.
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Kollektivtrafik
I direkt anslutning till planomradets Ostra del finns ett brett utbud av kollektivtrafik.
Pa en stricka pa 0—200 meter frin planomradet nar resendrer framtida tunnelbanan,

tvirbanan, saltsjobanan och flertalet bussar. Planomradet angrinsar till Sickla stations vistra
tunnelbaneuppgang vilken kommer att nas fran bottenplan av den planerade
stationsbyggnaden. Via rulltrappor och hissar tas resendrer ner till tunnelbaneperrongen
som dr lokaliserad under mark. Via stationsbyggnadens bottenvaning angrinsar aven
planomradet direkt mot tvirbanans perrong i norr dir resenirer litt kan byta mellan de tva
sparalternativen tunnelbana och Tvirbana. Ytterligare nord6st om planomradet ligger
saltsjobanans station som kan nds via trappor 1 vist och via markplan i 6st. Busstrafiken nas
direkt 6ster om planomradet pa den norra delen av Sickla industriviag samt pa Varmdovigen
norr om planomradet.

Partkering och angoring

Parkeringstal anger hur manga parkeringsplatser som ska tillhandahallas 1 samband med ny-
och ombyggnation. Nackas modell f6r berikning av antal parkeringsplatser f6r bostider
beriknar parkeringstal projektspecifikt utifran de ligesegenskaper en fastighet har
(exempelvis nirhet till kollektivtrafik och service). Vad giller p-tal f6r ligenheter tas dven
hinsyn till vilken storlek pa ligenheter som byggs. Nacka erbjuder dven byggherren att
reducera parkeringstalet 1 utbyte mot att byggherren atar sig att ordna mobilitetsatgirder.
Bada omradena inom planen stravar efter att uppfylla det ambitiésa mobilitetspaketet f6r
bostider vilket ger en reduktion pa 25% pa parkeringstalet. Utover genomférandet av
mobilitetsatgirder finns ytterligare mojlighet till reduktion genom att se 6ver mojligheten till
samnyttjande. Frimst finns mojligheter till samnyttjande mellan kontor och bostider
eftersom det ar viss procent av boende som later bilen sta 6ver dagen och viss procent av
kontorsarbetande som tar bil till arbetet.

Kommunens rekommenderade parkeringstal f6r bostider ska f6ljas och en avstimning av
parkeringstal gors 1 bygelovsskedet.

Platser f6r haimtning och limning till f6rskolan samt viss parkering f6r personer med
rorelsenedsittning planeras lings den Ostra gatan.

Cykelparkering
Cykelparkering for bostider anordnas i1 bottenvaningar samt garage. Kommunens krav pa
antal cykelparkeringar per bostad framgar av kommunens rekommenderade parkeringstal.

For den vistra delen av planomradet anordnas cykelparkering i forsta hand i anslutning till
det nya parkeringsgaraget lingst ner i byggnaden. Om behovet inte kan tickas i garage
anordnas cykelparkering pa garden. Cykelparkeringen f6r bostiderna och forskolan 1 6stra
delen anordnas 1 cykelrum i kallarplan under respektive hus. Cykelrummen nés via hiss och
delvis genom separata entréer som vetter mot anslutande ging- och cykelstrak. Ovrig
cykelparkering for bostader och férskola anordnas vid entréerna. For kontor 16ses
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cykelparkering 1 forsta hand pa garden, med mojlighet till komplettering genom att utnyttja

befintliga utrymmen inomhus.

Kommunens rekommenderade parkeringstal for cykel och riktlinjer kring utformning av
dessa stims av 1 bygglovsskedet.

Teknisk fors6rjning

Kommunalt ledningsnat f6r vatten, spillvatten och dagvatten finns utbyggt i gatumark i
anslutning till planomradet. Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsniit.
Fjarrvarme, el, tele och fiber finns ocksa utbyggt i gatumark i anslutning till planomradet.
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnit nir kapacitet finns utbyged i systemen.

En spillvattentunnel 16per genom Sicklaén 363:3 och innebir att planen utformas med en
bestimmelse om lagsta schaktdjup for att hélla skyddsavstand till denna.

Genom planens norra del férekommer flera ledningar som i planen regleras med
bestimmelsen ”us” som reglerar markreservat for allmannyttiga underjordisk ledning.
Omradet markeras ocksd med prickmark som innebir att omradet inte far forses med
byggnad. Inom planens sédra del reglerar planen ett till omrade med bestimmelsen ?u,”.

Omradet kompletteras med en bestimmelse om lagsta tillitna schaktningsniva.

ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
uz Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar mellan +16,9 och
o +71, meter relativt angivet nollplan.
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Ligsta tillatna schaktningsniva (i meter relativt nollplanet) for schaktning,
spontning, palning, borrning eller andra ingrepp i undergrunden. Nivan fir
underskridas vid byggande av vagtunnel, tunnelbana med tillbirande
utrymmen och vid underhall av allmannyttiga underjordiska ledningar.

Avfall

Nacka Vatten och Avfalls tekniska handbok for avfall ar vigledande vid planering och
genomforande av avfallshanteringen.

Insamling av avfall frin de planerade bostiderna foéreslas ske fran Uddvigen 1 vist och fran
Sickla industrivdg 1 Ost.

Avfallshanteringen for den 6stra bostadsbebyggelsen planeras f6r kontor och bostider samt
torskola ske via miljérum och sopkassuner. Fér kontoren finns tva sopkassuner placerade
utmed den nya Ostra gatans vastra sida 1 h6jd med gatan. Bostiderna i omradets nordostra
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del far tillgang till ett miljérum pd gatans Gstra sida samt till tva sopkassunerna pa gatans
vistra sida som ir placerade jimte kontorens sopkassuner.

Forskolan samt de syddstra bostiderna har tillgang till ett miljorum som ér placerat i garaget
under férskolegarden. Forskolan har direkt tillgang till miljérummet via garaget.
Sophimtning sker fran stra gatan med mdjlighet till uppstillning fér sopbil inom 10 meter
fran entrén till miljorummet.

/

¥ e
Wrgff

ENTRE |

1 ima

T swdain

Y\ Entré miljérum k'
bostider och forskola|

Hotellets avfallshantering sker pa byggnadens baksida via den vistra tillkommande gatan
med vindplan som delas med den vistra bostadsbebyggelsen. Vindplanen dr dimensionerad
for backvindande lastbil. Hotellets komprimator dr placerad under trappan mellan gard och
GC-vigen. Barnvagnsparkering nas via ramp upp till girden, som dven nas via hiss vid
intilliggande hushérn. Den Gstra gatan varierar mellan 5-6 meter i bredd och vindplanen har
en radie pa 10 meter.

Ficka for ang6ring och parkering for personer med rérelsenedsittning anordnas pa Ostra
gatans norra sida vilken ddrmed nas frin inom 25 meter av bostdderna i norra delen.
Ramperna mellan 6stra gatan och den nordostra bostadsbebyggelsen dr 10 meter linga och
6 meter breda med en lutning pa 8,3 procent. Méjlighet till ang6ring finns dven framfor
hotellets entré. Leveranser till hotellet nas via den nya vigen inom vistra delen med
angoring vid fasad i norr.
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Beansnpul BPRIS

D Miljgrmum under gard
D Garage — infart under gard

Uppstillning sopbil, leverans, angéring samt RH-Parkering - | P
------ Markering 10 meter fran angdringsplats (radie 10) i = ,Q%
------ Markering 25 meter fran angéringsplats (radie 25) 13 ‘b"?{‘:/
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Den vistra bostadsbebyggelsen har tva soprum i bottenvaningen som kan nas via den
tillkommande vistra gatan. Gatan anordnas med bredden 5,5 meter och ar dimensionerad
tor mote mellan personbil och lastbil. Samordning av tider f6r tunga fordon forutsitts
kunna ske for att undvika moéten. Visst behov av angoring finns till de nya byggnaderna,
men anses i stort sett vara férsumbar vad giller storre transporter. Ingen specifik lastplats
toreslas darfor for den vastra delen utéver en i direkt anslutning till den foreslagna centrala
vindplanen for befintlig hotellbyggnad. Vindplanen dr dimensionerad f6r backvindning av
lastbilar samt f6r rundkérning med personbil.

Tomning av sopor kommer rimligtvis ske som mest en gang per dag, sopbilen innebir
dirmed inte ett storande moment mer 4n vid mycket begrinsad tid. I 6vrigt kommer den
vistra gatan trafikeras av leveranser till och fran hotellbyggnaden. I genomsnitt kan drygt 5
transporter per dag forutsittas via vistra gatan.

Enligt hotellet sker leverans till hotellet 3—4 ganger per vecka, mestadels med stora lastbilar
torutom vissa kompletteringar som sker med mindre fordon. Sophantering kan dock ske
fler dagar i veckan. Normalt har ett hotell kring 25 transporter per vecka inklusive
sophantering.
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Sophantering, véstra delen av planomridet.

For Villa Fannyudde férekommer en del leveranser, men frimst da med mindre fordon,
samt dven sophantering. Dess hantering nas via den nya vistra gatan, antingen med
uppstillning precis norr om foéreslaget 6vergangsstille alternativt kring backen och infart
upp mot Fannyudde. De stora nivaskillnaderna mot Fannyudde gor att vaindmaoijlighet
dimensioneras f6r LBm, dvs en mindre lastbil om cirka 7 meter. Denna behover da
backvinda om den ska runt.

For sophantering och leveranser till Fannyudde anordnas ett leveransskiap som nas fran
fordon uppstillda direkt intill leveransskapet.

Storningar och risker

Planférslaget medfor inga storningar och risker f6r omgivningen. Planomradet dr dock
beldget invid sparomradet for tvirbanan och saltsjobanan. Sparvigs- respektive
jarnvigstrafiken utgors endast av persontransporter, men kan innebdra en risk f6r
intilliggande bebyggelse 1 hindelse av taigbrand. Risken innebar att planforslaget regleras
med sirskild utformningsbestimmelse som reglerar att byggnaden ska kunna utrymmas i
riktning bort fran tviarbanan och saltsjobanan.

Buller

Bullersituationen for utbyggnadsforslaget har utretts av Structor Akustik AB. Beridkningarna
har gjorts med vigtrafikuppgifter fran Nacka kommuns trafikprognos f6r 2040 och
tagtrafikuppgifter fran SL:s trafikprognos for 2050. Omradet dr paverkat av trafikbuller fran
frimst Virmdoleden, Virmdévigen, Sickla industrivig, tvirbanan och saltsjobanan. I 6stra
delen planerar Balder f6r 145 ligenheter och en férskola i 6 byggnader. Under
torskolegarden bakom hus E och F finns ett garage. I den vistra delen planerar Atrium
Ljungberg for 115 ligenheter och ett garage.
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Samtliga byggnader har ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA pa bullerpaverkad sida. Fasader
mot norr och nordvist, det vill siga mot Virmddleden, Virmdoviagen, saltsjobanan och
tviarbanan har dven 6ver 65 dBA ekvivalent ljudniva. Bostiderna med nivaer 6ver 65 dBA
behover ha tillgang till ljuddimpad sida. Alternativt kan mindre ligenheter planeras dér den
ekvivalenta ljudnivan 6ver 60 dBA, men ligre an 65 dBA, vid fasad.
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Overgripande bild som redovisar ekvivalent [iudniv for trafikbuller 2 meter iver mark.

I vistra delen (hus 1-0) ér alla sidor mot garden ljudddmpade, dvs ekvivalent ljudniva dr
ligre dn 55 dBA och maximal ljudniva lagre dn 70 dBA (utom f6r en ligenhet). Samtliga
ligenheter har, med nagra undantag, tillgang till ljudddimpad sida mot garden f6r minst
hilften av bostadsrummen. En ligenhet 1 hus 3 behover kompensationsatgird i form av att
till exempel en balkonggavel férses med heltickande, vaningshég, avskirmning. Bakom den
uppfylls riktviardena.
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Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad for den véstra delen av planomridet omfattande hus 1-6. Hogsta niva vid
ndgon vaning. Rid ring visar var [judnivan dr nagot hig vid vindsvaningen pa hus 3.

I 6stra delen (hus A, B, C, E och F) ir fasaderna mot girden ljuddimpade, det vill siga
ekvivalent ljudniva dr ligre 4n 55 dBA och maximal ljudniva ligre dn 70 dBA. I denna del
klarar 137 av 145 bostader riktviardena for trafikbuller vid bostadsfasad. For sex enkelsidiga
sma (< 35 m’) ligenheter i hus C behévs kompensationsitgird i form av att balkongen
torses med heltickande, vaningshog, inglasning till minst 75%, titt ricke och ljudabsorbent
1 taket. Dock 6verskrids riktvirdet f6r den maximala ljudnivan nagot vid de tva nedersta
ligenheterna. Dessa kan kompenseras med sarskilda specialfonster.
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Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad for den dstra delen av planomradet omfattande hus A-F. Hogsta niva vid
ndgon vaning. Rod ring visar var [judnivan dr for hog vid hus C.
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I'hus D finns sma ligenheter (= 35 m2) mot Sickla industrivig. Dir uppfylls
trafikbullerkraven genom att den ekvivalenta ljudnivin inte 6verstiger 65 dBA vid fasad.
Mot girden finns tva tvarumsldgenheter per plan. De mot hus E klarar

trafikbullerkraven pa plan 2 till 9 genom att den ekvivalenta ljudnivan ar ligre in 60 dBA.
Pa plan 10—15 klaras kraven genom att ligenheterna har tillgang till ljudddimpad sida pa
balkongen. Balkongerna mot hus C klarar kraven pa plan 2 till 7 genom att den ekvivalenta
ljudnivan ér lagre dn 60 dBA. Pa plan 8-15 klaras kraven genom att ligenheterna har
tillgang till ljudddmpad sida vid indraget i fasaden. Pa plan 16 dr ettorna och tvaorna
sammanslagna till tvd treor. Dessa behover tillgang till ljudddmpad sida f6r tva rum vardera.
Med kompensationsatgirden titt ricke, 75 % inglasning samt ljudabsorbent 1 balkongtak
nas kraven for ljudddmpad sida for ligenheterna pa plan 0, totalt 2 stycken.
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Normalplan Hus D. De tva lagenheter mot garden har ljuddimpad sida inringad med rott.

Totalt behover 9 av 260 ligenheter (3,5%) kompensationsatgarder. Bakom dessa uppfylls
virdena i trafikbullerférordningen. Malet for trafikbuller inomhus kan klaras med lampligt
val av fonster, fasad och uteluftsdon. Vid dimensionering av ljudisoleringen mot garden i
Hus E och F maste dven hinsyn tas till lekande férskolebarn. Fasadisoleringen maste
studeras mer i detalj i projekteringen.

Uteplatser planeras 1 form av balkonger mot garden, utom f6ér de minsta ligenheterna (13—
14 stycken). Mot garden klaras riktvirdena for de flesta av ligenheternas balkonger. For
Ovriga ligenheter kan bullerskyddad uteplats anordnas pa garden. I vissa ligen beh&vs lokala
bullerskarmar for att klara riktvardena.
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Bostider ska utformas avseende trafikbuller sa att:

— 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifdltsvirden) vid bostadsbyggnads fasad ej Sverskrids (vid
ligenheter storre dn 35 kvm). D4 sa inte 4r mojligt ska minst halften av bostadsrummen i
vatje bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad nattetid (frifdltsvirden).

— Bostidder upp till 35 kvm far hégst 65 dBA ljudniva vid fasad (frifltsvirden).

—  Ljudnivin vid minst en uteplats i anslutning till bostdder far inte 6verskrida 50 dBA
ckvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudnivé far 6verskridas med
hégst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00

Forskola

For att klara riktvirdena pa den upphdjda forskolegarden bakom Hus E och F behévs en 2
meter hég skirm utmed norra gardskanten. Ljudnivan pa férskolegarden beraknas bli 50
dBA pa cirka 50% och 55 dBA pa resterande yta. Dar ljudnivan 6verstiger 50 dB sa
beriknas den som hogst till 52 dBA. Den maximala ljudnivan ar ligre dn 70 dBA pa hela
garden.

Forskolegirden ska utformas avseende trafikbuller sé att:
- Ljudnivan fran trafik pd delar av skolgard avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksambhet inte 6ver stiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Diir sd dr inte dr mojligt ska dagsekvivalent ljudniva inte 6verskrida 55 dBA kl. 06.00-18.00
och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas fem ganger per timme kl.
06.00-22.00 61 ytor som inte dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksambhet.

Viibrationer och stomljud

Tunnelbanan ir projekterad for att inte paverka narliggande bebyggelse med stomljud eller
vibrationer. Region Stockholms trafikforvaltnings riktvirde for stomljud vid nybyggnation
av sparinfrastruktur ir 30 dBA SLOW och tillimpas inom tunnelbaneprojektet. Riktvirdet
motsvarar kraven pa maximal ljudniva f6r installationer i nybyggda bostiader och stomljud
vid denna niva bor dirfor inte ge upphov till betydande stérningar. Riktvarde for stomljud
for tunnelbanan finns reglerad i Jarnvagsplanen for utbyggnad av tunnelbana till Nacka och
Soderort med foljande planbestimmelse: Stomljudsdimpande atgirder under spar for att
klara riktvardet pa 30 dBA SLOW Lmax.

Stomljud och vibrationer frin saltsjébanan och tvirbanan kommer att utredas 1 ett senare
skede sd att eventuella atgarder kan vidtas for att riktvirdena inte ska Gverskridas.
Bostadsbyggnader samt lokaler med utrymme f6r somn och vila ska grundliggas och

utformas sa att:
- Komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s frin fordonsrorelse
- Maximal stomljudsniva i bostadsrum ej 6verskrider 32 dBA FAST vid passage av spartrafik
pa tvirbanan och saltsjobanan eller vigtrafik

Verksambetsbuller

Bullerkillor pa hotellets tak dr inmatta och beriknas medféra att riktvirdena for
verksamhetsbuller 6verskrids. Bullerkillorna maste alltsa atgardas med till exempel lokala
bullerskdrmar eller ljuddimpare. Leveranser till och fran hotellet bor inte tillitas mellan ki
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22 och 06 for att undvika overskridanden av riktvardena. Utdver detta har bullerkillor

identifierats i Sickla képkvarter och vid Uddvigen. Dessa kommer att mitas in i ett senare
skede.

For detaljplanen kommer Boverkets allminna rad om omgivningsbuller utomhus fran
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir (BFS 2020:2) att
foljas.

Bostader ska utformas avseende verksamhetsbuller sd att:

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd dagtid (06:00-18:00)
(frifltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad eller om si inte dr mojligt hdgst 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. I sa fall ska minst hilften av bostadsrummen i varje bostad ha tillgdng till
en sida som far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva dagtid vid fasad.

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hdgst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvillstid (18:00-
22:00) och helg (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnadens fasad eller om si inte dr méjligt hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva kvillstid eller helg vid fasad. I sa fall ska minst hilften av
bostadsrummen i varje bostad ha tillgdng till en sida som far hogst 45 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad.

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva natt (22:00-06:00)
(trifaltsvirde) vid bostadsbyggnadens fasad eller om sé inte dr mojligt hdgst 50 dBA
ckvivalent ljudniva I si fall ska minst hilften av bostadsrummen i varje bostad ha tillgang till
en sida som far hogst 40 dBA ekvivalent ljudnivanattetid vid fasad.

- Maximala ljudnivier, Lrmax >55 dBA, bor inte férekomma nattetid klockan 22—-06 annat dn
vid enstaka tillfdllen. Om de berdrda byggnaderna har tillgang till en ljudddmpad sida avser
begrinsningen den ljuddidmpade sidan

- For [judnivier fran teknisk utrustning vid annat dn industriell verksamhet giller virdena f6r
ljudddmpad sida ocksé f6r den exponerade sidan.

Luftkvalité

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken fran bland annat Sickla industrivig,
Viarmdoviagen och tvirbanan. Virdena for partiklar och kvivedioxider 6verskrids inte i
planomradet. Foreslagna bostider inom planomradet kommer inte bidra till en férsimrad
luftkvalitet och samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom
detaljplaneomradet. Planférslaget innebir att inte nagon nu gillande miljokvalitetsnorm
overskrids. Dock planeras omradet néra Sickla industrivag, som i sig dr hart trafikerad, och
som kan komma att medverka till att miljokvalitetsnormerna f6r luft kan 6verskridas inom
delar av planomradet. Planen foreslar att ventilation-, och luftintag f6r bebyggelsen narmast
Sickla industrivig placeras bort fran vigen in mot det befintliga hotellet f6r att inte ge
upphov till ndgon hilsorisk vilket regleras med planbestimmelsen ”’by” i plankartan.

b1 Ventilationen ska utforas si att friskiufisintag dr vanda bort fran Sickla industrivég och
Pplacerade sa langt fran végen som mijligt. Placering pa tak kan accepteras. Mdjlighet till
central nodavstingning av ventilation ska finnas.
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Markens beskaffenhet
Planomradet ér helt exploaterat och bestar enligt SGUs jordartskarta till stor del av

fyllnadsmassor. I sodra delen av planomradet finns berg i dagen. Fyllnadsmassorna har
enligt jordartskartan h6g genomslapplighet. I PM Geoteknik utfoért av Golder Association
beskrivs omradets jordlagerféljder och grundvattenforhallanden. Planomradets vastra del
beskrivs besta av fyllning ovan torrskorpelera som vilar pa friktionsjord/morin pa berg.
Djupet till berg varierar ned till cirka 11,8 meter. (GOLDER, 2019). Ostra delen beskrivs
besta av sandig grusfyllning och sandig siltfyllning pa berg samt i vissa delar berg i dagen.
Djupet till berg varierar mellan 0—1,5 meter.

I de grundvattenmitningar som Golder association utférde under januari och februari 2019
varierade grundvattennivaerna i planomradet mellan +4,7 och +6,7 meter.
Grundvattennivan +4,7 uppmittes 1 januari och 1 februari uppmittes nivan till +6,7 i
planomradets 6stra del och +6,2 i vaster. I PM Geoteknik beskrivs dven historiska nivder pa
+7,1 fran arkivmaterial. Inom planomradet bedoms infiltrationsméjligheten vara delvis
begrinsande pa grund av en relativt hog grundvattenniva samt forekomsten av och ett litet
avstand till berg och lera.

De aktuella fastigheterna ligger inom det tidigare industriomradet Nobelberget dar det
funnits flera milj6farliga verksamheter sedan borjan av 1900-talet. Bland annat har det
tidigare funnits en mekanisk verkstad inom Sicklaén 363:2 och 363:3 och den vistra delen
av Sickladn 83:46 ligger intill eller delvis inom Klintens tidigare verksamhetsomrade dir det
har bedrivits storskalig tillverkning av fargprodukter.

Utfoérda undersokningar pa fastigheten Sickladn 83:46 pavisar genomgiende laga halter
(<KM) av féroreningsimnen i ytliga jordlager. Riktvirden f6r KM i jord (PCB och alifater
C16 — C35) overskrids endast i tva ut av nio provtagningspunkter. Punkterna ligger i den
nordvistra delen dir liknande halter av PCB dven uppmitts i tidigare undersékningar
utférda 1 omradet (Geosigma, 2014; 2018). Det bedoms vara troligt att liknande halter
(>KM) av PCB férekommer pa fler platser i den nordvistra delen av fastigheten. Det gar
med sakerhet inte att siga om PCB-halterna ar kopplade till den tidigare verksamheten inom
Sickladn 82:1 eller den tillférda fyllningen.

Uppmiitta halter i grundvatten av alifater C16 — C35 (249 ug/I) samt PAHer (0,05 - 0,7
ug/1) underskrider SPLs riktvirden for angor i byggnader. Inga halter av BTEX eller
klorerade kolviten detekterades i det grundvattenrér som ligger nirmast det tidigare
verksamhetsomradet inom Sicklatn 82:1. Detta resultat 6verensstimmer med tidigare
utférd provtagning i samma punkt (Geosigma, 2014). Ingen provtagning kunde utforas i
punkten 18IT11GV da roret var torrt vid provtagningstillfallet.

Den historiska bakgrundsundersékningen indikerade att det fanns en risk for paverkan av
tororeningar fran den tidigare verksamheten inom Sickladn 82:1 i den vistra och nordvistra
delen av Sickladn 83:46. Resultaten frin nu utférda undersékningar pavisar inga tydliga
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tecken fran den tidigare verksamheten inom Sicklaén 82:1 men det gar dock inte entydigt att

avskriva risken med nuvarande underlag, frimst pa grund av bristande underlag kring
féroreningssituationen i grundvatten. I 6vrigt bekriftades den bild som den historiska
bakgrundsundersokningen indikerade, det vill siga, att marken kring villa Fannyudde samt
gronomradet och skogsmarken 1 den norddstra delen 1 stort sett varit ordrda och att risken
for fororeningar 1 dessa delar var lag.

Utf6rda undersokningar pa fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3 pavisar genomgaende
liga halter (<KM) av féroreningsimnen 1 ytliga jordlager. Riktvirden f6r KM i jord (zink)
overskrids endast i en av 11 provtagningspunkter som idr tagna inom det omrade av
fastigheterna dar bostider planeras. Ldga halter av trikloreten detekterades 1 jord i tva
punkter. I Gvrigt visar undersdkningarna att bergdjupen inom stora delar av fastigheterna ar
grunda och att fyllningen generellt framstar som opaverkad av den tidigare verksamheten.
Baserat pa tidigare utférda undersékningar inom tvirbanans nuvarande strickning
(Geosigma, 2014; 2018) bedéms dock risken for allvarliga féroreningar i ytliga jordlager i
denna del som ldg. Inga undersékningar har heller kunnat utféras under nuvarande
parkeringsgarage. Di garaget enligt bygelovsritningar ar grundlagt pa packad sprangbotten
eller morinjord bedéms risken for allvarliga féroreningar i ytliga jordlager dven i denna del
som lag.

I jordprover tagna fran den sédra bergsluttningen uppmiittes halter av arsenik, kadmium,
kvicksilver och bly som 6verskrider riktvirden f6r KM. Ursprunget till féroreningarna ér i
nulidget okdnda men en forklaring kan vara avsittning av partiklar fran fabriksskorstenar
inom Akzo Nobels tidigare verksamhet inom Sicklaén 83:33. Da marken i bergsluttningen
inte ska bebyggas och att det i dagslaget inte dr klart hur denna del berors av den nya
detaljplanen bedéms uppmiitta halter inte féranleda behov att utreda féroreningssituationen
ytterligare.

Uppmitta halter i grundvatten av alifater C10 — C12 (11 ug/l) och C16 — C35 (10 ug/I)
samt PAH-L (0,03 ug/l) underskrider SPLs riktvirden for dngor i byggnader (SPI, 2010).
Uppmitta halter av trikloreten (0,21 ug/1) dr mycket ligt och ligger precis 6ver laboratoriets
rapporteringsgrins for den anvinda analysmetoden. Baserat pa nu utférda undersékningar

samt geotekniska sonderingar bedoms det endast férekomma grundvatten i jord inom en
begrinsad del av Sicklaén 363:2 (Golder, 2019; AIB, 1984).

Den historiska bakgrundsundersékningen visade att den norra och nordvistra delen av
Sickladn 363:2 och 363:3 6verlappade med ett tidigare industriomrade. Den tidigare
verksamheten bedémdes kunnat ha gett upphov till mark- och grundvattenféroreningar av
metaller, petroleumkolviten, klorerade kolviten och cyanid. Nu utférda undersékningar
pavisar tecken pa den tidigare verksamheten men 1 liten omfattning.

Unders6kningarna som ér gjorda i omradet bedoms ricka for det hir skedet men
avhjalpande atgirder kommer att krivas innan markanvindningen omvandlas till bostider
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och férskola. Atgirdsmalet for atgirden ar halter i niva med Naturvardsverket riktvirden

tor kinslig markanvindning (KM) vid bostadsytor, skolor och parker, medan halter 1 niva
med mindre kidnslig markanvindning (MKM) ska uppnas 1 asfalterande ytor som vigar och
parkeringsytor. Platsspecifika riktvirden kommer tas fram i samrad med
tillsynsmyndigheten (Miljéenheten Nacka Kommun) vid anmilan i enlighet med 28 §
torordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. De platsspecifika
riktvardena och atgardsmal kommer beslutas utifran att ingen risk for manniska eller miljé
ska forekomma efter sanering.

For att kunna bygga bostider och ha en forskola inom planomridet behéver det sikerstillas
att marken dr lamplig att bygga pa samt att Naturvardsverkets generella riktvirden for
kinsligmarkanvindning uppfylls. I detaljplanen regleras dirmed férorenad mark pa
plankartan med féljande planbestimmelse, marksanering dr dock undantagen lovplikt da
den krivs for att genomféra de avhjalpande atgirderna:

- Bygglov far inte ges f6r nybyggnation foérrin tillsynsmyndigheten har godkint
avhjalpningsatgirder avseende markféroreningar

- Marklov far inte ges for nybyggnation forrin tillsynsmyndigheten har godkint
avhjalpningsatgirder avseende markféroreningar. Marklov for marksanering kravs
¢j.

Sulfider

I planomradets sydostra och norra del finns sedimentir bergart med risk f6r hog sulfidhalt.
I samband med springningsatgirder i omradet behéver hinsyn tas avseende sulfid vid
hantering av bergmassor och linshallningsvatten.

Dagvatten och skyfall

Dagpatten

Planomradet avvattnas idag via tva separata dagvattennit. I vister, pa fastighet Sicklaén
83:46, avvattnas planomradet via ledning mot Svindersvik, medan Ostra delen av
planomradet, fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3, avvattnas mot Sicklasjon. Svindersvik
tillhor ytvattenforekomsten Strommen. Bada dagvattenniten har en begrinsad kapacitet och
antas inte kunna ta emot fléden storre dn de floden som uppkommer vid ett 10-arsregn for
befintlig markanvandning.

For att fa en hinvisning 6ver hur féroreningsbelastningen kan paverka recipienten via
dagvatten for planerad situation har mingder (kg/ét) beridknats via berdkningsprogrammet
StormTac. Berakningarna har utforts f6r bade befintlig och planerad markanvindning utan
atgirder. StormTac grundar fororeningsberikningarna pa schablonvirden som ér baserade
pa sammanstillda data fran flera publicerade studier och kan innehalla viss osakerhet.

Den planerade markanvindningen pa Sickladn 363:2 och 363:3 samt kvartersgatan ger en
minskad féroreningsbelastning. Planerad markanvindning pa Sickladn 83:46 ger en 6kning
av samtliga amnen om inte reningsatgarder vidtas. Nacka kommuns dagvattenstrategi menar
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pa att sa langt det ar mojligt ska dagvattnet renas via vixtbaddar. Genom att tillimpa
reningsatgirder som vixtbdddar minskar den samlade féroreningsbelastningen till
respektive recipient.

Planerad gata genererar ett minskat flode. Dagvattnet foreslas avledas till vaxtbadd dar 17
m® f6rdréjs for att uppna det dimensionerade kravet (10 mm atgirdsniva).

Planerad exploatering pa Sickladn 83:46 ger 6kade floden. Fordréjning av dessa foreslas ske
i forsta hand via vixtbiddar. Erforderlig fordrojningsvolym 4r 38 m®, For att undvika att
avrinning frin ovanliggande naturmark rinner mot byggnader bor ett avskirande svackdike
anldggas som leder dagvattnet ut mot narliggande vig.

/' HUsS
FG +15.85.8Bvan

garageli s

Villa
1/ Z Fannyudde ) . 3 Ve =N
Fa e LA B ~ G P Quality Hotel

SKALA 1500

Prelmindir sitnationsplan for bebyggelsen pa Sicklain 83:46, med orangea markeringar som visar ythehovet
av nedsinkta vixthiddar med 10 on djup for att firdrija 38 m>. Bli pilar visar fireslagen marklutning.
Grin linje visar foreslaget svackdike. Gul markering visar omrade for vixtbdddar for gatan.

Erforderlig fordréjningsvolym for planerad exploatering ar 56 m® fér Sickladn 363:2 och
363:3, dir begrinsningen av flode till befintligt 10-arsregn dr dimensionerande. Fordr6jning
av dessa foreslas ske 1 forsta hand via vixtbaddar.
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Prelimindir situationsplan for Sicklain 363:2 och 363:3 med orangea markeringar som visar ytbehovet av
nedsinkta vixthiddar med 10 om djnp for att fordrija 50 m>. Bld pilar visar foreslagen marklutning. Gul
markering visar omrdade for vixtbéddar for ge-vag.

I plankartan regleras hanteringen av dagvatten genom bestimmelse som reglerar att
markytan inom kvartersmark. ska utformas med vaxthdddar som klarar fordrijning av de forsta 10 nm
regn fran hardgjorda ytor. Vidare utformas de underbyggda garagen med bestimmelsen b2
som innebar att: Ovan garagets takbjdlklag ska ett jordtdcke om minst 0,8 meter finnas pa minst 50%
av ytan, och garden ska i huvudsak utformas och planteras for rening och fordrijning av dagpatten.

Skyfall

Inom planomradet finns inga storre instingda omraden som riskerar 6versvimmas vid
skyfall for befintlig markanvindning. Enligt Nacka kommuns skyfallsutredning rinner Ostra
delen av planomridet ned mot Nackarondellen dir det finns risk for 6versvimning. Vistra
delen rinner lings Uddvigen ned mot Sicklavigen dir skyfallsanalysen visar att det dven dar
kan bli 6versvimning. Eftersom planen ger en minskning av hardgoringsgraden minskar
exploateringen floden som kommer fran planomradet vid skyfall i nirtid. Hansyn till
forvantade klimatférandringarna gor att flodena vid skyfall kommer att 6ka trots
minskningen av hardgjorda ytor.

Inom bada kvarteren planeras det for garageinfarter. Pa Sickladn 363:2 och 363:3 ar firdig
golvniva planerad att vara ligre 4n marken vid infarten. For att forhindra att det rinner in
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dagvatten till garaget hojdsatts marken utanfor sa att dagvatten rinner bort fran

garageinfarten. For att minska risken ytterligare kan kantsten eller linjeavvattning (rinna)
tillimpas. Pa Sickladn 83:46 ar firdig golvniva i garaget hogre dn gatan. Infarten hojdsatts sa
att den lutar ut mot gatan som i sin tur lutar mot vister. For Sickladn 83:46 dr det dock
viktigt att sakerstilla att avrinningen fran naturmarken leds f6rbi byggnaderna ut mot
nirliggande vig for att undvika 6versvimning vid skyfall.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad kvartal 1 2022
Granskning kvartal 1 2023
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 3 2023
Laga kraft tidigast* kvartal 3 2024

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomfdrande

Genomforandeavtal och exploateringsavtal ska ingas 1 samband med detaljplanens
antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt planforslaget kan ske
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Enligt kommunens genomférandeplan planeras
byggstart ske tidigast kvl 2025 under foérutsittning att detaljplanen inte 6verklagas och
nodvindig infrastruktur dr utbyged.

Genomférande av detaljplanen beriknas paga till och med 2033.

Genomfoérandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt 1 enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersatts eller upphavs. Genomférandetiden dr 10 ér fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt
drift och underhall av det omrade som den allmidnna platsen avser. Vad som i detaljplanen
ar allmin plats framgar av plankartan.
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Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allminna anliggningar

Vatten- och spillvatten

Nacka Vatten och Avfall ansvarar f6r utbyggnad samt drift och underhall av de allmanna
vatten-och spillvattensystemet. Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten.

Befintliga vatten- och spillvattenledningar behover beaktas vid arbeten pa kvartersmark.

Dagvatten
Nacka Vatten och Avfall ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av
dagvattensystemet. Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

Elforsotining, telenit och fibernit
Nacka Energi dr huvudman for utbyggnad och skotsel av det allménna elnitet.

Fjirrvirme
Stockholm Exergi ansvarar f6r fjarrvirme 1 omradet.

Kvartersmark

For utbyggnad pa fastigheterna Sicklaén 363:2 och 363:3 samt Sickladn 83:46 ansvarar
fastighetsagaren. Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
dagvattensystemet inom kvartersmarken.

Fastighetsigare ansvarar for marksanering inom den egna fastigheten.

For de fastighetsdgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att
flera atgarder kraver lov och tillstind, sasom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal
Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomférandet av planen.

Principoverenskommelse

En principoverenskommelse ér ett avtal som tecknas 1 tidigt skede med en fastighetsdgare
som ska utveckla mark som inte dgs av kommunen. En principéverenskommelse ska
tecknas med dgare till fastigheterna inom planomradet. Avtalet tecknas innan samrad for
detaljplanen. Principéverenskommelsen anger principer for ersittning vid markéverforing,
exploateringsersittning och medfinansiering av infrastruktur samt principer for ansvar och
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kostnader f6r detaljplanefasen och genomférandet. Principoverenskommelser har tecknats
med dgaren till fastigheten Sickladn 83:46 samt dgaren till fastigheterna Sicklaén 363:2 och
363:3.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen ar det nédvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ér ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och
en fastighetsdgare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas i
samband med detaljplaneliggning av mark som inte tillh6r kommunen.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatorerna och kommunen. I exploateringsavtalet
regleras markéverlatelser, finansiering och genomférande samt exploatérens skyldigheter.
Exploateringsavtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen antas.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Vatten och spillvatten
Kommunalt ledningsnat f6r vatten och avlopp finns utbyggt 1 angrinsning till planomradet.

Fastighetsagare ska ansluta ny bebyggelse till de forbindelsepunkter som anvisas av Nacka
Vatten och Avfall NVOA).

Dagvatten

Dagvatten inom detaljplaneomradet ska omhindertas lokalt. Dagvattenhanteringen ska
uppfylla kommunens vid tidpunkten gillande anvisningar f6r dagvatten samt folja
framtagen dagvattenutredning.

El, tele och fiber

I angrinsning till planomradet har Nacka Energi, Skanova och Stokab ledningar som
innebar mojlighet till anslutning f6r den nya bebyggelsen. Anslutning till Nacka Eergis
ledningar kan ske nir tillricklig kapacitet finns for anslutning av planomradet.

Virme

Stockholm Exergi erbjuder méijlighet till anslutning av fjarrvirme for planomradets nya
bebyggelse da ledningar finns i nirliggande gator. Anslutning till Stockholm Eergis
ledningar kan ske nir tillricklig kapacitet finns for anslutning av planomradet.

Avfall
Avfall hanteras inom planomradet. Planomradet avses inte att anslutas till nagon extern
sopsugsanliggning.

Sirskild hinsyn under byggnadstiden

I planbestimmelsen finns exempelvis schaktdjupsbegrinsningar f6r att bibehlla skyddszon
mot Sodra lanken och tunnelbana. Det krivs ocksa att fastighetsdgaren samordnar sina
arbeten med kommunen da det planeras ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt i
omradet de kommande dren. Extra sikerhetsomsorg krivs vid byggnadsarbeten mot
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Tvirbanan dir det finns hogspanningsledning som kriver sikerhetsavstind och/eller

dispens fran huvudmannen foér anliggningen.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomféra detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
beho6ver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen dr dock inte bindande fo6r
lantmiterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta for att genomféra en viss del av planen.

Fastighetsreglering f6r 6verforing av mark behovs f6r genomférande av detaljplanen.
Nybildning, dndring eller upphivande av servitut, gemensamhetsanliggningar eller
ledningsritter kan bli nédvindiga f6r detaljplanens genomférande.

Ett markomrade behéver overforas frin kommunens fastighet Sickladn 40:12 till Atrium
Ljungbergs fastighet Sicklaon 83:46.

Ett markomrade behéver overforas frain Balders fastighet Sickladn 363:2 till kommunens
fastighet Sickladn 83:9.

Ett markomrade behover 6verforas fran Atrium Ljungbergs fastighet Sickladn 83:44 till
Atrium Ljungbergs fastighet Sickladén 83:46.

En fastighet f6r kontor och hotell kan bildas med utgangspunkt frin fastigheten Sickladn
363:2 genom att ett markomrade fran fastigheten Sickladn 363:3 fors till fastigheten
(Sicklaodn 363:2) och ett annat markomrade fors fran fastigheten (Sickladn 363:2) till
fastigheten Sickladn 363:3. Alternativa genomféranden finns.

Servitut

Ett servitut ar en rittighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfor
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmiteriforrittning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).

Pa fastigheten Sickladn 83:46 finns inskrivet avtalsservitut for vigtunnel.
Pa fastigheterna Sickladn 363:2 och Sicklaén 363:3 finns exempelvis avtalsservitut for

vagtunnel, officialservitut f6r tunnelbana samt flertalet servitut som ar kopplade till
byggnaderna pa fastigheterna.
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Gemensambhetsanliggningar
En gemensamhetsanlidggning édr en anlidggning som édr gemensam for flera fastigheter och

som ska skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning provas vid
forrattning av lantmaterimyndigheten med stod av anliaggningslagen. I beslutet (sa kallat
anldgeningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanlaggning framgér vad som ingar 1
anldggningen (till exempel en vig eller en brunn).

Gemensamhetsanliggning for angoring fran vister via kvartersgata och gangytor ska bildas.
Blivande fastighet f6r kontor och hotell samt bostader pa fastigheten 83:46 ar 1 behov av
angOring och transport fran denna kvartersgata.

Gemensamhetsanliggning for angoring och vindplan behdver inrittas pa fastigheterna
Sickladn 363:2 och 363:3. Gemensamhetsanlaggningen behovs for att tillgodose behovet for
gang- och biltrafik till hotell och kontorsverksamheterna samt bostiderna i kvarteret.

En samfillighetsférening kan bildas for férvaltning av en eller flera gemensamhetsanlagg-
ningar. Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den
eller de anlidggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfillighetsf6érening sker forvaltningen av gemensamhetsanligg-
ningen genom sa kallad delagarforvaltning, vilket innebar att alla deltagare 1
gemensamhetsanliggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Ledningsritter

En ledningsritt innebir en rittighet for ledningshavaren att vidta de dtgirder som behoévs
for att dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrittandet av en ledningsritt provas vid forrattning av lantmaterimyndigheten med stéd av
ledningsrittslagen.

Ledningsritt behover upprittas for den vattenledning som gar genom planens norra del och
som i planen regleras med bestimmelsen ”uy” f6r underjordisk ledning.

Ledningsratt behéver upprittas for fjarrvarme i planens norra del och som 1 planen regleras
med bestimmelsen uy” f6r underjordisk ledning.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas vardeokningar uppkomma for
tillkommande byggritter pa fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3 samt Sickladn 83:46.
Forvantningsvirden for fastigheterna kan uppsta tidigare.
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Inlésen och ersittning

De fastigheter som 1 planen far avsta mark for allman plats har ritt till kompensation.
Ersittningens storlek bestims i exploateringsavtal med kommunen eller vid
lantmiteriforrittning. Principer for 6verenskommelser i exploateringsavtal regleras i Nacka
kommuns program f6r markanvindning.

Ersittning for 6verforing av kvartersmark fran kommunens fastighet regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och berérd exploatér eller bestims vid
lantmateriforrattning.

Ersittning for 6verforing av kvartersmark fran en fastighet till en annan 6verenskommes
mellan de berérda fastighetsigarna eller bestims vid lantmateriforrittning.

Ersittning for Gvriga rittigheter 6verenskommes i exploateringsavtal med kommunen,
mellan parterna eller vid lantmateriforrittning.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
l6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och underhill av allmén plats

For utbyggnad av allmin plats har kommunen ritt att ta ut exploateringsersittning fran
fastighetsagarna inom sadana omraden med detaljplan didr kommunen dr huvudman f6r
allmanna platser. Detaljplanen ingir i en etappvis utbyggnad, vilket innebir att kommunen
har ritt att ta ut ersattning for savil redan vidtagna atgarder som kommande atgarder for
allmanna anlaggningar. Exploateringsersittningen kommer darfor avse hela utbyggnaden av
allminna anldggningar 1 Sickla och regleras i exploateringsavtal med respektive
fastighetsagare.

Kommunen bekostar och ansvara for drift och underhéll av allmin plats.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och undethill inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kostnad for dagvattenhanterting
Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar omhiandertagande av dagvatten fran
kvartersmark/fastigheten.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomfoérande.
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Forrittningskostnader

Fastighetsigaren ansvarar for ansékan om och bekostande av lantmiteriférrittningar for
genomforande av kvartersmark/enskilda anliggningar.

Kommunen ansvarar f6r ansékan om och bekostande av lantmaiteriforrattningar for
overforing av mark for allman plats.

Nacka Vatten och Avfall ansvarar f6r ansokan om ledningsritt for sina ledningar.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka Vatten
och Afall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Fastighetsiagare bekostar avfallshantering.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planomradet ligger 1 ett omrade som kommer att ha mycket god tillgang till kollektivtrafik
och ett vil utvecklat cykelvagnit. Planforslaget mojliggor en hég exploatering i ett
kollektivtrafiknira lige vilket innebir ett effektivt markutnyttjande av en yta som idag bestar
av parkeringsplatser och en yta som bestar av delvis paddelbanor och grus. Ett
genomforande av planforslaget kan innebira en bittre dagvattenhantering pa platsen an
idag samt att marken saneras péd fororeningar. En vil utbyged kollektivtrafik dr en av
grundforutsittningarna fér minskad biltrafik, vilket innebdr minskad miljopaverkan. Nar
den nya tunnelbanelinjen till Nacka ar firdigstalld kommer bilberoendet att minska
ytterligare. Tunnelbanan till Nacka bidrar ocksa till att pa ett hallbart och framtidsmedvetet
vis knyta thop Nacka kommun med den 6vriga storstadsregionen.
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Mailomraden for hillbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som 4r aktuella for projektet ar foljande.

— Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och méotesplatser
Omradet ligger mycket nira kommande tunnelbanestation i Sickla. For att skapa en
levande blandad stad mojliggor planen for en variation av verksamheter, bebyggelse
och moétesplatser inom en central plats. Att moéjliggéra nya verksamheter med plats
tor publika lokaler i gatuplan bidrar till att skapa en mer levande stad.

— Hallbart resande
Precis intill projektomradet vid Sickla station finns tvirbana, Saltsjobanan och
bussar. Nir dven tunnelbanan byggs till omradet blir kollektivtrafikférsérjningen
mycket god och bidrar dnnu mer till ett hallbart resande. Omradet har ocksa nira till
servicemojligheter som méjliggor for de boende att ga till bland annat forskola,
daglivsvaruhandel, restauranger med mera. Inom planomradet mojligeors for saval
bilparkering som cykelparkering i enlighet med Nacka kommuns parkeringsnorm.

— Dagvatten som renas och infiltreras
Dagvattenl6sningarna 1 projektet dr en stor utmaning, med tit bebyggelse, befintliga
och framtida tunnlar samt platsens geotekniska forutsittningar. Ett lokalt
omhindertagande av dagvatten har studerats och foreslagna reningsanliggningar
uppfyller Nacka kommuns riktlinjer och har reglerats i planhandlingarna. Vidare
utredningar kommer att géras under planabetet f6r att vidare studera och
sakerhetsstilla att dagvatten hanteras sd skonsamt och effektivt som méjligt.

— En levande kulturmiljo
Sommarndjet Villa Fannyudde var linge en viktig plats som priglade omréadets
utveckling. Villan bidrar till att ge stadsdelen en tydlig identitet och héjer pa sa satt
omradets virde. Planen mojliggor fOr att framhiva villan och dterskapa delar av
kulturmiljén kring villan och pa sa sitt skapa nya upplevelsevirden. Detta gors
bland annat genom att betydelsefulla trad runt villan sidkerhetsstélls med
planbestimmelse som reglerar f6rbud mot fallning.

Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor att en idag till stor del obebyggd yta, som i viss utstrickning kan
upplevas som otrygg, kan bebyggas med attraktiva bostider. Attraktiva bostider och en vil
utformad stadsmiljo ger stora positiva konsekvenser f6r boende och for en storre
allminhet. Detaljplanen mojligedr en tit stadsmiljé med offentliga rum/lokaler i
bottenvaningarna.

Bostiderna planeras 1 ett mycket kollektivtrafikniara omrade mellan Sickla industrivag i vist,
med nirhet till handel och service, och Uddvigen i 6st, med nira koppling till Sicklastraket.
Minga manniskor pa liten yta med narhet till kollektivtrafik och service ger férutsittningar
tor ett befolkat stadsrum under olika tider pa dygnet vilket ar positivt f6r det sociala livet



Planbeskrivning Norra Nobelberget 48 (50)

O SAMRADSHANDLING
KA

och kan bidra till trygghet. Bostiderna kommer med stor sannolikhet upplatas med fri

upplatelseform vilket kan innebira en begrinsning avseende en blandning av olika
boendekategorier. Omradet planeras med varierande bostadsstorlekar, ett LSS-boende om
12 lagenheter och en forskola som kan skapa forutsittningar for fler att bo i omradet i livets
olika skeden. Detta medf6r en blandad boendemiljé med maijlighet till social interaktion.
Planforslaget mojliggor for en férskola i tva vaningar med anslutning till en forskolegard pa
ett Overbyggt garage. Girden ir relativt liten men uppfyller méjlighet till utomhusvistelse
och lek. Planforslaget innebdr sammantaget positiva konsekvenser f6r barn genom att
tillganglighet, trygghet och sikerheten 1 omradet kommer att 6ka.

Nirheten till Sickla stationshus samt planering av verksamhetslokaler 1 bebyggelsen
bottenvaningar invid Sickla industrivig innebir att stor del av planomradet far liv och
rorelse under dygnets alla timmar. M6jliggérande av ett boende med fler méinniskor som r6r
sig i omradet kan iven 6ka upplevelsen av trygghet. Aven hotell-, konferens och
kontorsverksamheten inom fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3 innebir en viss rorelse
och som bidrar till en trygghet i omradet.

Miljon kring den foreslagna byggnationen kommer i viss utstrickning att utsittas for buller
fran Sickla industrivag och fran tvirbanan.

Ekonomiska konsekvenser

Mellan exploatoren och kommunen finns ett tecknat detaljplaneavtal som reglerar
kostnaderna for arbetet av denna detaljplan. Kostnader fr att planldgga f6r bostiderna
forvantas dirmed inte belasta kommunens ekonomi. Genom att fastighetsidgarna bidrar
med exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka forvintas den
nya detaljplanen bidra med intdkter till kommunen f6r finansiering av allman plats och
tunnelbana. Den nya detaljplanen forvintas medféra 6kade fastighetsvirden 1 omradet da
byggritter utokas pa de fastigheter som ingir i planomradet. Den nya bebyggelsen mojliggor
tor fler bostader, arbetsplatser, hotell och service.

Inom detta projekt bedéms ingen ny- eller ombyggnad av gator inom allminplats beh6vas
utan enbart anpassningar mellan kvartersmark och allmin platsmark. Detta regleras i
kommande exploateringsavtal och bekostas i sa fall av exploatoren.

Planen bedoéms fa 6vervigande samhillsekonomiska positiva konsekvenser genom att nya
bostader med nirhet till handel och service med mera skapar bittre underlag f6r kommunal
och kommersiell service, samtidigt som det ger méjlighet till bostdder med god
kollektivtrafikférsorjning.

Avvigning mellan motstaende intressen

Ett genomférande av planforslaget innebir att stadsbilden paverkas. Planforslaget mojliggor
en titare stadsbebyggelse. Detta kan upplevas som att planomradet och dess nirhet
forsimras for de som passerar, bor eller arbetar i narheten. Nacka kommun arbetar med att



Planbeskrivning Norra Nobelberget

s 49 (50)
SAMRADSHANDLING

bygga ut tunnelbanan och moijliggora fler bostader, arbetsplatser, och service. Detta innebar
att stadsmiljon kommer att férindras och genomférandet kan medféra olika former av
storningar. En viss paverkan for omgivningen bedéms vara godtagbar for att kunna bygga
ut tunnelbana och méjliggdra fler bostader, arbetsplatser, och service.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare och marksamfalligheter inom planomradet.

Ett markomrade som utgér kvartersmark i detaljplanen behover 6verforas frin kommunens
fastighet Sicklaon 40:12 till fastigheten Sickladn 83:46.

Ett markomrade for allmin plats i planforslaget behéver 6verforas frin fastigheten Sickladn
363:2 till kommunens fastighet Sicklaén 83:9.

Ett markomrade behover 6verforas fran fastigheten Sickladn 83:44 till fastigheten Sicklaon

83:46.

Byggritter utokas pa fastigheterna Sickladn83:46, Sicklabn 363:2 och Sicklaén 363:3.

Befintlig byggnad pa fastigheten Sicklaon 83:44 dsitts varsamhetsbestimmelser ks och

rivningsférbud .

Fastigheterna Sickladn 83:46, Sicklaén 363:2 och Sickladn 363:3 kommer belastas av nya
ledningsritter och gemensamhetsanliaggningar.

Medverkande i planarbetet

Torbjorn Granberg
Emilie Hellstrom
Oscar Haeffner
Marie Edling

Jonas Nilsson

Sofia Bergstréom
Rebecca Kolmodin
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Ovriga medarbetare
Sabina Rodriguez Loudot
Emma Nilsson
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Johannes Kruusi
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