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Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Nacka Port kvarteret Klinten

Detaljplan f6r Nacka Port kv Klinten, fastigheten Sicklaén 82:1 m.fl.,
Uddvigen 11, vistra Sicklabn, Nacka kommun.
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Sammanfattning

Planomradet ingér i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sicklaén. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér det
attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser gor det
mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Planens syfte dr att skapa ett levande stadskvarter och en ny attraktiv entré till Nacka samtidigt
som den kulturhistoriskt virdefulla firgfabriken Klinten bevaras. Planen mojliggor for cirka 250
nya ligenheter. Forslaget medger dven cirka 380 nya arbetsplatser inom kontor och service samt
omvandlar en inhdgnad industrimiljé till ett 6ppet kvarter med blandad stadsbebyggelse.
Forslaget mojliggor tva héga byggnadsvolymer med 30 respektive 40 vaningar som blir synliga
vida omkring i stadslandskapet.

Planomradet idr beldget vid Lugnets trafikplats intill grinsen mot Stockholm och bestar
huvudsakligen av ett befintligt verksamhetsomrade pa privatigd mark. Platsen har ett utsatt lige
intill omfattande trafikinfrastruktur som orsakar buller och skapar barridrer i stadsviven.
Placeringen skapar utmaningar f6r projektet samtidigt som fastigheten bedéms som central att
utveckla for att skapa en sammanhallen stad. Detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen.
Dess genomférande kan inte antas medfora betydande miljopaverkan. Ingen naturmark tas 1
ansprak.

For kulturmiljon innebir planforslaget att den kulturhistoriskt virdefulla firgfabriken Klinten
bevaras och ges ett planmassigt skydd. Byggnaden férses med rivningsforbud,
skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser i syfte att den ska renoveras med
utgangspunkt i de kulturhistoriska virdena. Den glest bebyggda och verksamhetspriglade
industrimiljén 1 anslutning till fabriken omvandlas diremot helt genom den nya bebyggelsens
skala och tithet.

Klinten mister ocksa sin funktion som tydligt landmirke och blickfang i infrastrukturlandskapet
lings Varmdovigen, Virmdoleden och Saltsjébanan i riktning mot Nacka. Funktionen som
landmirke tas 6ver av tillkommande bebyggelse. I riktning mot Stockholm blir Klinten fortsatt
vil synlig, men upplevelsen paverkas patagligt av den nya bebyggelsen bakom fabriksbyggnaden.
Positivt for forstaelsen av Klintens roll 1 det tidigare mycket storre industriomradet ar att
siktlinjerna mellan Klinten och Fanny udde behalls.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte dr att skapa ett nytt levande stadskvarter som blir en attraktiv entré till Nacka
samtidigt som den kulturhistoriskt vardefulla fargfabriken Klinten bevaras. Utvecklingen av
kvarteret ska bidra till kommunens 6vergripande strategi att skapa en sammanhingande stad pa
vastra Sicklaon.

Intentionen med Nacka Port ir att tillféra en varierad, men dnda sammanhallen, bebyggelse med
ett meningsfullt landmirke som starker platsens identitet och fortydligar berittelsen om platsen i
ett storre sammanhang. De hoga tornbyggnaderna ska bidra till att skapa en intressant stadssiluett
och tydliggora platsens betydelse 1 stadslandskapet varfor utformningen behéver halla en sarskilt
hog arkitektonisk kvalitet. Malet ér att skapa en lokal nod och tydlig entré till kommunen.
Kvarteret behéver forhalla sig till savil det 6vergripande stadslandskapet som till det lokala
gaturummet och omgivande strak. Utformningen i gatuniva ska utga fran att stirka narmiljon
genom en omsorgsfull utformning av bottenvaningar och entrépartier som tydligt vander sig ut
mot de olika stadsrummen for att skapa trygghet och interaktion mellan bebyggelse och gaturum.
Platsens kulturhistoriska betydelse med firgfabriken Klinten samt dven nirheten till villa Fanny
udde stiller krav pa finkanslighet i férhéllande till befintliga virden. Ambitionerna med kvarteret
stiller hoga krav pa arkitektur och gestaltning av mycket hog kvalitet under hela processen fram
till fardigstéllande.

For att skapa det levande stadskvarter som platsen behover ar en blandning av bostider, kontor
och publika verksamheter central. Malet 4r en lokal malpunkt dir verksamheter vinder sig mot
omgivande gator samtidigt som bade bostidder och arbetsplatser erbjuds 1 ett kollektivnira lige.

Bakgrund och huvuddrag

Detaljplanen ir en del i kommunens atagande 1 de avtal om att bygga nya bostiader for att
mojliggéra tunnelbanans utbyggnad till Nacka. Enligt 6versiktsplanen ska omradet utvecklas fran
slutet verksamhetsomrade till en del av en sammanhingande stadsdel dér arbetsplatser, service
och bostider blandas.

Planomradet ligger i ett utsatt ldge intill omfattande trafikinfrastruktur som orsakar buller och
skapar barridrer i stadsviven. Placeringen skapar utmaningar for projektet samtidigt som platsen
bedoms central att utveckla for att skapa en sammanhallen stad. Intill projektet passerar ett av de
centrala straken mellan Nacka och Stockholm genom en milj6 som idag dr bade otrygg och
ogistvinlig. En birande idé for stadsutvecklingen i omradet dr att skapa en sammanhingande
stadsviv fran S6dermalm via Sickla och darefter vidare till centrala Nacka. Utifran detta
perspektiv bedoms den aktuella platsen i grinslandet mot Hammarby sjostad som viktig att
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tillféra en blandad stadsbebyggelse som skapar stadsliv och trygghet en stor del av dygnet.
Planférslaget mojliggdr uppférande av tva hoga byggnadsvolymer som bidrar till att tydliggtra
platsens funktion som entré till kommunen samtidigt som de moter den storskaliga trafikmiljon

och skapa en ny attraktiv entré till Nacka som blir synlig frin manga hall i regionen.

Planen innebdr ocksa att den kulturhistoriskt virdefulla fargfabriken Klinten bevaras och ges ett
planmassigt skydd. Forslaget mojliggor for cirka 250 ligenheter samt 380 nya arbetsplatser inom
kontor och service.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 18 september 2018. Planforslaget
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Fastighetsférteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Bullerutredning (Akustikbyran, 2022-05-02)

e Bullermitning Saltsjébanan (Akustikbyran, 2022-01-21)

e Bullermitning vid balkonginglasning (Akustikbyrin, 2022-04-21)
e  Brandtekniskt underlag (Briab, 2022-02-25)

e Dagvattenutredning (WSP, 2020-06-05, rev 2022-04-12)

e Dagsljusutlitande (ACC, 2022-04-13)

Dagsljusberikning, férstudie (ACC, 2022-04-13)
Flyghinderanalys (LLF17, 2022-02-07)

Gronytefaktorberikning (Urbio, 2022-05-02)

Underlag landskap och utemiljé (Urbio, 2022-04-21)

PM Geoteknik (Cowi, december 2020 rev 2022-04-27)
Markteknisk undersckningsrapport (Cows, juni 2020-12-14 rev 2022-02-18)
PM Markmiljé (Cowi, 2021-01-22)

Kompletteringsbehov markmiljé (Cows, 2022-02-25)
Kulturmiljéanalys (Norconsult 2022-04-21)

Siktlinjeanalys och antikvarisk konsekvensanalys (Norconsult 2022-04-28)
Lokalklimatutredning (Cows, februari 2022 rey 2022-04-25)
Luftkvalitetsutredning (SLB-analys, mars 2020 rev 2020-04-06)
Miljoredovisning (Nacka kommun 2022-05-31)

e Riskutredning (Brandskyddsiaget, 2022-04-20)

e Solstudie (Kjellander Sjiberg 2022-04-22 rev 2022-05-04)

e Trafik- och parkeringsutredning (S#ructor, 2022-04-05)
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Plandata och tidigare stidllningstaganden

Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet ligger i den allra vistligaste delen av Sickla, ungefir 50 meter fran kommungrinsen
mot Stockholm och bestar huvudsakligen av en inhdgnad industrifastighet som ér en rest av det
storre verksamhetsomrade som tidigare dominerade hela Sicklaomradet. Den omgivande
trafikinfrastrukturen sitter en stark prigel pa platsen som ocksa har flera pagiaende verksamheter,
bland annat en bridgard, konstnirsateljéer samt viss handel. Omradet domineras av den
karakteristiska fore detta Klint Bernhardts firgfabrik som uppférdes i bérjan av 1950-talet. Pa
fastigheten har kemteknisk industri férekommit sedan tidigt 1900-tal vilket limnat rester i form
av patagliga féroreningar i marken. Planomradet omfattar cirka 9 000 kvadratmeter och avgransas
av Virmdo6viagen 1 norr, av Uddvidgen och Tvirbanan i 6ster, av Sicklavigen i vister samt i séder
av det kvarter dir Nacka tingsritt dr belagen.

Storre delen av planomradet utgors av fastigheten Sicklaon 82:1 dir Klint Bernhardts fargfabrik
ligger och som dgs av bolaget Nacka Port fastighets AB som ir initiativtagare och byggaktéren
bakom bebyggelseforslaget. Planomradet innefattar ocksa fastigheten Sicklaon 82:3 dir en
teknikbygenad tillhérande Nacka vatten och avfall samt Nacka Energi finns. Dirutéver ingar
ocksa Westerdahls gata som ir en del av en storre gatufastighet, Sickladn 40:12 som dgs av Nacka
kommun. Planomradet dr idag ianspraktaget och till 6vervigande del hardgjort. Platsen har en
lang kontinuitet som verksamhetsomrade vilket resulterat i en brokig karaktir. Férutom den fore
detta fargfabriken finns flera byggnader av olika dlder och skick, huvudsakligen enklare
platbebyggelse. De ytor som inte 4r bebyggda anvinds f6r parkeringsindamal eller
uppstallningsytor. Ndgon direkt vegetation finns inte inom planomradet férutom ett par mindre
trad lings fraimst Westerdahls gata.
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Fhygfoto dver planomradet och dess ndrmaste omgivningar. Rod streckad linje anger planomradets ungefarliga grins
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Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala
intressen som paverkar/piverkas av
detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet berérs av anliggningar f6r
kommunikationer som ar av riksintresse:

Saltsjobanan samt de statliga vigarna
Virmdoleden (vig 222) och Sicklavigen @T
(vig 260). I planomradets nirhet finns dven o (TR 8
Sédra linken och reservatet for en framtida Karta som redovisar planomradets lige i forballande till gallande
Ostlig forbindelse som ocksa r utpekade ~— 77&sntressen.

riksintressen. Planforslaget bedéms inte forsvéara nyttjandet av de anliggningarna. Aven
inflygningskorridoren till Bromma flygplats som ér av riksintresse f6r kommunikationer gar 6ver
planomridet och kan péaverkas av all hogre bebyggelse.

Planomradet angrinsar till riksintresset f6r kulturmiljovarden Norra Boo — 1 axholm — Oxdjuper —
Lindalssundet (AB 51, 58) som éven kallas f6r Stockholms farled och inlopp. Riksintresset dr stort
och innehiller flera uttryck av olika karaktirer. Uttrycken som frimst berors av planforslaget ar
dels knutna till skirgardslandskapet med sin karaktaristiska topografi dir sprickdalslandskapets
obebyggda strinder med branta sluttningar och skogsomraden skapar bade en fond till
bebyggelseenheterna lings med kusten och mellanrum mellan bebyggelseenheterna. De andra
berorda uttrycken dr knutna till den bebyggelsestruktur och bebyggelsekaraktir som priglas
riksintresseomradets vistligaste del med tydligt avgrinsade industriomraden, verksamheter och
bostadsomraden med egna tydligt avldsbara karaktirsdrag.

Planomradet ligger dven i nirheten till riksintresset f6r kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Dyjurgarden (AB 115) som dven det omfattar ett stort omrade med miljéer av olika karaktir.
Saledes har riksintresset ocksa ett flertal virdebarande uttryck som ér knutna till olika
bebyggelsetyper, tidsepoker men ocksa olika slags funktioner 1 staden. Sirdrag som potentiellt
skulle kunna paverkas av planférslaget dr fronten mot vatten sett fran Stockholms inlopp. Vyerna
fran viktiga utsiktspunkter. De tydligt avlasbara “arsringarna” och stenstadens tydliga yttre grins
samt stadssiluetten med den begrinsade hushéjden dir i stort sett bara kyrktornen och offentliga
byggnader tillatits hoja sig 6ver mingden. I de dldsta delarna av Stockholm med utblick 6ver
centrala inlopp och i malmarnas stenstadskvarter kan stadsbilden vara kinslig for
skalforskjutningar.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I plan- och bygglagen finns en koppling till miljébalkens femte kapitel genom att kommunen 1 sin
planering och planliggning behover iaktta gillande miljokvalitetsnormer, samt genom att
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detaljplaner, omradesbestimmelser och lovgivning inte fir medféra att en miljokvalitetsnorm
overtrads (2 kap.1 och 2 {§ PBL).

Vatten

Planomradet avvattnas mot Sttdmmen som ar vattenférekomst med ID SE591920-180800. Den
ekologiska statusen ir idag otillfredsstillande dir 6vergdédning, miljogifter men dven fysisk
paverkan inverkar pa dess morfologiska tillstind och konnektivitet vilket varit avgérande for
klassningen. Vattenférekomsten dr paverkad av hamnverksamhet och behéver omfattande
torbattringsatgirder som innebdr att hamnverksamheten inte lingre kan bedrivas 1 nuvarande
omfattning for att kunna na en 6vergripande god status. Hamnverksamheten utgor ett viktigt
samhillsintresse som motiverar att ett mindre stringt krav stallts. Darfor dr kvalitetskravet for
vattenférekomsten otillfredstillande ekologisk status 2039. Strommen uppnar ej god kemisk
status.

Luft

Enligt den rapport som tagits fram av SLB-analys sa klaras miljokvalitetsnormen f6r partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO) inom hela planomradet. Féreslagna bostider och kontor inom
planomridet kommer inte bidra till en forsimrad luftkvalitet.

Det nationella miljomalet f6r NO; klaras. Miljomalet f6r PM10 drsmedelvirde uppnas inte i
planomradet, miljomalet for antalet héga dygn uppnas endast kring torndelens fasad som vetter
mot Uddvigen.

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som péverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen. Nacka kommuns 6versiktsplan Héllbar framtid i
Nacka, senast reviderad 2018, pekar ut fyra stadsbyggnadsstrategier f6r kommunens utveckling.
Den som i huvudsak beror planomradet; skapa en titare och mer blandad stad pa véstra Sicklaon anger
att kommunen som del av sin utveckling behover planera f6r en bebyggelsemaissig kidrna med den
blandning av funktioner och det urbana liv som kiannetecknar en stad. Utgangspunkten ar att
utveckla Nacka stad pa vistra Sicklaon med 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser
samt ett utbyggt transportsystem med tunnelbanan till Nacka.
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" Utsnitt nr Nacka kommuns
N dversikisplan dver viistra
Sicklain. Brun farg anger

markanvdandningen tat
. stadsbebyggelse. Planomradets

ldge visas med rod markering.

For att genomfora stadsbyggnadsstrategin och utveckla den tita och blandade staden ska
utvecklingen ske med utgangspunkt i den utvecklade strukturplan som finns framtagen f6r Nacka
stad (se nedan). Oversiktsplanen anger 4ven omridesvisa riktlinjer och planomradet ir utpekat
som tit stadsbebyggelse vilket beskrivs som bebyggelse med sidana funktioner som dr typiska for en
blandad stad. Riktlinjen f6r delomradet Bt3 anger att planering f6r ny bebyggelse med en
blandning av bostider och arbetsplatser ska ske samt tydligg6r att omradets aldre
industribebyggelse dr av intresse for kulturmiljévarden.

Inom planomradet finns fére detta Klint Bernhardts fargfabrik som dr utpekad i Nacka
kommuns kulturmiljéprogram fran 2011, som enskild byggnad av kulturhistoriskt intresse.
Utpekandet innebir att byggnaden bedéms som kulturhistoriskt sirskilt vardefull och att den
dirmed bor omfattas av forvanskningsférbud enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen.

Utvecklad strukturplan

Kommunen tog under 2015 fram en utvecklad strukturplan f6r Nacka stad som utvecklar vad
oversiktsplanens strategi om en zdtare och mer blandad stad pa véstra Sicklain innebir och hur den ska
genomféras. En uppdatering av den utvecklade strukturplanen gjordes i november 2016.
Dokumentet ska ligga till grund f6r fortsatt planeringsarbete och stédja kommunen och andra
aktorer till helhetssyn i framtida avviganden.

Strukturplanen anger ndgra nyckelfraser f6r vad en tit och blandad stad innebir:
e Tydlig rumslig struktur
e Mingfald av funktioner
e Sammanhingande stadsstruktur
e En attraktiv stadsmiljo

e Hog exploatering
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Vidare anges att stadsutvecklingen behéver skapa kopplingar mellan olika omriaden och forstirka
sambanden mellan de olika stadsdelarna. Genom att fértita och lata befintliga ’bebyggelsedar”
vixa samman kan en sammanhingande stadsstruktur med attraktiva platser, strak och
boendemiljGer skapas. Att gestalta staden utifrin det offentliga rummet ér en av utgangs-

punkterna for att 4stadkomma en attraktiv stadsmiljo.
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Del av "Uppdaterad strukturplan for Nacka stad 2016 med planomridet inringat.

Fundamenta

Fo6r Nacka stad finns dokumentet Fundamenta framtaget som vigledning och inspiration f6r
planering och stadsutveckling. Utgangspunkten med fundamenta ir att stirka Nacka stads
karaktir och bidra till hog kvalitet i stadsbyggandet. Dokumentet anger bland annat f6ljande:

Typiskt for en stad dr det offentliga rummet dér alla har rétt att vistas. Thpiskt for en stad dr ett stindigt flode av
manniskor. Tillganglighet och kommunikation dr grundlaggande for stadens floden. Stadsliv dr motet mellan
bofasta, verksamma och besokare. Moten som dr avgorande for stadens utveckling. Det dr utifran var historia och
vdr kulturmiljo som manniskan far ett sammanbang. Staden dar en belbet.

Nacka stads sju fundamenta ar:
e Sammanhang
e Stadsrum
e Stadsgator
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e Stadsgronska

e Kvartersformer
e Stadens objekt
e Karaktirsdrag

Gillande detaljplaner

Markanvandningen inom planomradet dr sedan tidigare reglerad i tvé olika planer. Fastigheten
Sicklaén 82:1 dir firgfabriken Klinten ar beldgen ingar in en stadsplan fran 1968 som anger
industri- och parkeringsindamal medan Westerdahls gata samt befintlig tryckstegringsstation
ingar i en detaljplan fran 2015 som anger lokalgata samt teknisk anliggning. Bada planernas
genomforandetid har gatt ut och aktuell detaljplan kommer ersitta befintliga planer inom det nya
planomradet.

- Stadsplan S 52, faststilld 1968-03-04 (aktbeteckning 0182K-5615)
- Detaljplan DP 565, laga kraft 2015-04-22 (aktbeteckning 0182K2015/30).

Planomradet ber6rs ocksa av en sa kallad tomtindelning som togs fram i samband med
stadsplanen 1968 for att reglera fastighetsindelning. Regleringen genom tomtindelning kommer

ocksa att upphora 1 samband med denna planliggning.

- Tomtindelning kvarteret Dagsverket (aktbeteckning 0182K-5655)

Riktlinjer for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Detaljplanen utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom detaljplanen utgor
en del av en storre stadsutveckling i kommunen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande

malomraden valts ut som prioriterade:

- Hallbart resande
Hallbart resande ar ett fokusomrade i hela Nacka stad dir tunnelbanan byggs ut. Ett mal
med projektet dr dven att gora viktiga gang- och cykelstrak tryggare och attraktivare samt
skapa en mer sammanhillen stad. Intill planomradet passerar det regionala cykelstraket
mellan Nacka och Stockholm samt viktiga gangstrak mellan Sickla och Hammarby
sjostad.

- En god ljudniva
Platsen utsatthet f6r buller gor att en god ljudniva édr en utmaning f6r projektet. Just
eftersom planomradet grinsar till saval storskaliga trafikleder som spartrafik behéver
ljudmiljon prioriteras for att siakerstalla att en héllbar stadsmiljo med hoga
boendekvaliteter skapas.
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- En levande kulturmiljo
Att kunna fa uppleva historien i vardagsmiljon ir en kvalitet som ger variation och berikar
stads- och landskapsbilden samt ger identitet och historisk férankring. Platsen har genom
sin industrihistoria och fabriksbyggnaden med sin sirpriglade fasad fran 1950-talet en
sadan potential. Byggnaden ingar i kommunens kulturmiljoprogram och inriktningen ar
att tillvarata den som en del 1 det nya kvarteret.

- Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser
En god vilfungerande stadsmiljé innehaller en blandning av bostider, arbetsplatser och

service men ocksa attraktiva métesplatser. Projektet har genom sitt speciella lige och
utgangspunkten att skapa ett landmarke som tydliggor entrén till kommunen potential att
bli en lokal malpunkt. Malet idr att skapa ett blandat kvarter med ett flertal funktioner dar
minniskor kdnner sig trygea att vistas under dygnets alla timmar.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet édr av begriansad omfattning da det avser ett mindre markomrade som redan ar
ianspraktaget och till 6vervagande del hardgjort. Platsen har under lang tid nyttjats for
industriverksamhet och avhjilpningsatgarder for att hantera férorenad mark behover vidtas innan
omradet kan tas i ansprak for ny bebyggelse. Planforslaget innebdr att en kulturhistoriskt viktig
byggnad ges ett planmissigt skydd. Intilliggande riksintressen f6r kulturmiljévarden samt
kommunikationer bedéms inte ta skada av detaljplanen. Planférslaget bedéms Gverensstimma
med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte heller strida mot nagra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget ber6r inte omraden som har erkind
skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av
detaljplanen bed6éms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvarden eller

manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte goras for detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en miljéredovisning som redovisar
miljokonsekvenserna fram.
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Forutsattningar och planforslag

Under detta avsnitt beskrivs omradets férutsittningar och planforslaget, med dess konsekvenser,
utifran olika aspekter.

Overgripande planidé
Intentionen med Nacka Port ér att skapa ett meningsfullt och tydligt landmirke, som starker

noder och strik samt ger identitet t en del av Sickla dir storskalig trafikinfrastruktur idag
dominerar stadslandskapet. I ett storre sammanhang har utvecklingen av platsen stor betydelse

for att skapa helhet och lika ihop staden.

Planomridet ligger i utkanten av Nacka men dr ur ett regionalt perspektiv mycket centralt placerat. Fran Nacka Port dr
det samma avstand 1ill Medborgarplatsen som till Nacka stadshus. Platsen bedioms ha stor betydelse for mdjligheten att
skapa en sammanbdngande fran Sodermalm till Sickla och vidare til] centrala Nacka.

Framvixten av Hammarby sjostad samt den pagaende stadsutvecklingen i Sickla har succesivt satt
den befintliga industrifastigheten med fargfabriken Klinten i ett nytt sammanhang. Platsen har ett
centralt och strategiskt lige nir innerstaden vixer utdt. Planomrddets nuvarande utformning och
funktion som slutet verksamhetsomrade begrinsar dock mojligheterna att skapa en
sammanhallen och trygg stad. Intill projektet passerar flera centrala gang- och cykelstrak mellan
Nacka och Stockholm genom en miljé som idag dr bade otrygg och ogistvinlig. En birande idé
for stadsutvecklingen i omradet dr att skapa en sammanhingande stadsviv fran Sodermalm till
Sickla och ur detta perspektiv dr den aktuella platsen i grinslandet mot Hammarby sj6stad central
att utveckla. Genom att tillféra en blandad stadsbebyggelse som ger stadsliv och trygghet en stor
del av dygnet knyts staden samman. Denna malsittning kriver en blandning av funktioner i det
nya kvarteret: Arbetsplatser som skapar liv och rorelse dagtid, handel, restauranger och service
som kan bidra till att platsen blir en malpunkt f6r besckare samt bostider som skapar kontinuitet
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De higa tornbyggnaderna blir ett nytt tydligt landmirke som miter det storskaliga trafiklandskapet och markerar entrén till
Nacka. V'ybild fran véster med Sicklas stadslandskap i bakgrunden. Bild Kjellander Sjiberg 2022

och gor platsen befolkad dygnets alla timmar. Naromridet domineras av kontorshus och dven

om bostider tillkommer pa Nobelberget ligger det avskilt frain planomradet. Att méjliggora f6r
boende i det nya kvarteret blir darfor viktigt f6r att kunna skapa ett lokalt stadsliv och en trygg
milj6 i denna del av Sickla.

Den nya bebyggelsen ska mota savil ett storskaligt motorvigslandskap som en nirmiljé med
kulturhistoriskt viktiga byggnader och offentliga rum med viktiga stadsstrak vilket kriver en
utformning med stor omsorg till det lokala omradets olika kvaliteter och behov. Utformningen i
gatuniva utgar fran att stirka narmiljon genom bottenvaningar som vander sig ut mot gatan och
stadsrummet for att skapa trygghet och tydliga kopplingar mellan bebyggelse och gaturum.

De tvi tornen i projektet kommer fran langt hall lings Stockbolms inlopp och flera platser i innerstaden att bli ett nytt
inslag i stadsbilden som paverkar stadslandskapets silbuett. Sektion fran norr med Sicklas stationshus och foreslagen
bebyggelse pa Norra Nobelberget till vanster och Henriksdalsbacken till hoger. Bild Kjellander Sjiberg 2022
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Placeringen i landskapet gor att byggnaderna trots sin higa bijd forballer sig till omgivande topografi och bebyggelse. Torn-

byggnaderna bedoms bidra till att skapa en mer dynamisk stadssiluett. Sektion frin soder med Henriksdalsberget til]
vdnster och Sickla till hoger med foreslagen bebyggelse pa Norra Nobelberget och Sickla stationshus. Bild Kjellander Sjoberg

Planomradet ligger lagt placerat i ett mycket kuperat skiargardslandskap med branta
bergsskarningar mellan intilliggande Henriksdalsberget och Alphyddan samt dalgangen
diremellan. Det dramatiska landskapet ér tillatande och innebir en méijlighet att tillféra hog
bebyggelse utan att den tar Gver landskapsbilden eller riskerar att dominera éver omgivningen pa
ett negativt sitt. Den intilliggande dalgangens markanviandning med ett mycket storskaligt och
utbrett trafiklanskap sitter en stark prigel pa omgivningen och skapar speciella férutsittningar
och utmaningar for projektet. Platsen som ska utvecklas ir starkt paverkad av trafiken men har
ocksa ett strategiskt lige 1 skiarningspunkten mellan flera viktiga transportleder dar Sicklavigen,
Virmdovigen, Saltsjobanan och Virmdoleden méts. Liget i stadslandskapet och storskaligheten i
den omgivande miljon skapar ett behov av att tillféra en bebyggelse som manifesterar nagot och
ger platsen mening. Platsen bedoms utifran detta som mycket limplig f6r en hog byggnad som
kan moéta omgivningens storskalighet och pa ett vardigt sitt markera entrén till Nacka stad.
Tornbyggnaderna skapar ett landmirke som blir en tydlig referenspunkt att orientera sig efter i

denna del av regionen.

Sektion fran norr med foreslagen bebyggelse pa Norra Nobelberget till vinster och Henriksdalsbacken til] hoger. Bild
Kjellander Sjoberg 2022

Den planerade bebyggelsen forhaller sig tydligt till platsens landskapliga férutsittningar men
behover samtidigt relatera till en varierad och lite brokig stadsbebyggelse i Sickla. Hir finns
byggnader 1 olika skala fran en rad olika tidsepoker vilket skapar en dynamik nar Nacka stad
utvecklas. For Nacka Port blir den befintliga firgfabriken en viktig utgangspunkt som tas tillvara i
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den nya kompositionen. Tanken ir att utvecklingen av kvarteret ska bygga vidare pa kvaliteter
som finns idag for att skapa en plats dir flera historiska lager kommer till uttryck.
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Planomridets placering intil] ett storskaligt och dominerande trafiklandskap samt den kulturbistoriskt viktiga fargfabriken
Klinten dir tva forntsattningar som paverkat kvarterets disposition. Bild Urbio 2022

Nacka port befinner sig i den yttersta ringen av bebyggelse 1 Sickla vilket paverkat byggnadernas
placering och utformning. Frontens sammanlinkade byggnadskroppar bildar en bas som méter
upp den ordinarie stadsskalan medan de hoga tornen sticker upp och markerar platsen ut mot
trafiklederna. Tornens sammanhéllande sockelvaningen och den Ostra gardsmiljon vinder sig
samtidigt inat mot det inre av Sickla. Ytorna allra nirmast kvarteret dr fraimst inriktade pa strak
for cyklar och gangtrafik samt en viss del fordon till parkeringar och lastomraden.

KLINTEN

WESTERDAHLS GATA

Koarterets utformning priglas av ett spel mellan olika byggnadsvolymer som med forskjutningar och trappningar syftar till att
skapa en dynamik och ta ner den sammantagna skalan till mer banterbara proportioner. Bild Urbio 2022
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Bebyggelse
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Ett viktigt mal med den nya bebyggelsen dr forutom att vara ett landmirke att ocksd erbjuda en inbjudande, ménsklig
skala. Genom ett omsorgsfullt ntformat sockelparti med kvalitativa material och hog detaljeringsgrad bidrar det nya
kvarteret till att skapa ett kvalitativt offentligt rum. 1V ybild fran korsningen Westerdahls gata Uddpdgen med fargfabrifen
Kiinten i bakgrunden. Bild Kjellander Sjoberg 2022

Den nya bebyggelsen har att forhalla sig till en stadsmiljo som skiljer sig patagligt beroende pa
vilken sida om kvarteret man befinner sig. I norr och vister dominerar trafikmiljon och det starkt
kuperade landskapet medan det i séder och Oster ér Sicklas blandade stadsbebyggelse som sitter
sin pragel. Med projektet ges fargfabriken fran 1950-talet ett nytt sammanhang. Tva nya
byggnadselement, Tormen respektive Fronten tillskapas och bildar tillsammans med den gamla
industribyggnaden en ny helhet. Kvarteret far en 6ppen struktur som ger mojlighet till nya
rérelsemonster och passager mellan byggnaderna pa kvartersmark. Den 6stra delen av garden,
Marknadsgrinden blir mer hardgjord och publik med verksamhetslokaler som ges méjlighet att
spilla ut 6ver grinden medan den inre garden blir mer skyddad och huvudsakligen till fo6r de

boende.
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De tva tornbyggnaderna ger kvarteret dess unika uttrycksfullhet med sin héjd pa 30 respektive

40 vaningar. Tornen trappas gradvis nedat, mot sydost, och férenas i en gemensam bas 1

byggnadens hérn vid korsningen mellan Uddvigen och Westerdahls gata. Gatuhérnet som

skapas blir en ny urban motesplats som definierar gatan och bidrar till stadsliv och ett mer

levande och tryggt strak mellan Sickla och
Hammarby sjostad. Byggnadens sockelparti
som mot Westerdahls gata delvis bestar av tva
vaningar far en hogrest utformning med en
arkad som signalerar en inbjudande 6ppenhet
och att byggnaden innehiller publika
funktioner. Ovan det sammanhiéllande
sockelpartiet skapas en gemensam terrass med
goda solférhallanden som kan nyttjas av de
boende.

Nir en massiv byggnadsform delas upp blir den
littare att visuellt ta in samtidigt som
storskaligheten bryts upp. Tornvolymen ar
darfor uppdelad i mindre, vertikala delar med
proportioner, som ska bidra till en positiv
upplevelse av skalan. Trappningarna som
skapas utnyttjas som terrasser vilket skapar
utrymme for grona kvaliteter och vistelseytor. I
bottenvaning reglerar planen att det
huvudsakligen ska vara lokaler med
centrumverksamhet och dven i vaningen dirovan

mojliggors for verksamheter. Darutover planliggs

tornen for bostadsandamal.

Fronten

Volymen med tvi higdelar sett fran sider med
Westerdahls gata i forgrunden. 'Till vanster syns delar av
Fronten och till hoger sticker Kiintens fargfabrik fram.
Lilustration: Kjellander Sjoberg, 2022.

I nordvist ligger de varierade volymerna mot trafikplatsen. Tillsammans med tornen skapar de en

helhet 4t kvarteret och ger de héga volymerna en referenspunkt att landa 1. De skyddar ocksa

kvarteret fran trafikens buller och bidrar genom férskjutningar mellan volymerna till att skapa

urbana rumsligheter. Volymerna varierar i vaningshdéjd vilket tillsammans med férskjutningarna

bidrar till en mer littfattlig upplevelse av skala och storlek. Byggnaden varierar mellan 6 till 10

vaningar och de tre volymerna nirmast Virmdoévigen har anvindningarna kontor och

centrumverksamhet. De tvd volymerna mot Westerdahls gata i soder har anvindningarna

bostider kontor och centrumverksamhet. Dessa tva volymer kan med andra ord anvindas fér

antingen bostider eller centrumverksamhet/kontor.
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Gestaltning

Den nya bebyggelsen har en enkel och logisk uppbyggnad som himtat inspiration fran
targfabriken Klintens karakteristiska fasader med sitt
geometriska rutnit. Den nya bebyggelsens karaktar
priglas av en uppbyggnad av flera sammanbyggda
volymer som skapar en varierad miljé6 med manga
rumsligheter. Tornen respektive fronten har bada en
egen identitet men utformningen halls dndé tydligt
samman av den gemensamma gestaltningsidén.
Fasaderna bestar av moduler som repeteras och
variationen ligger 1 volymernas helhetliga spel
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sinsemellan. Tva huvudsakliga fasadtyper férekommer

som bada byggs upp av ett rutnitsbaserat system vilket
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ger rytm och balans at kvarteret. Tornen som
innehaller bostider med drygt 200 ligenheter far lings tre sidor en struktur av lingsgaende
balkonger 6ver hela fasaden. Gavlarna som vinder sig ut mot trafiklederna i véster och norr far
en fasadtyp utan balkonger som ocksa aterfinns pa delar av fronten.

Rutnaitet
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plan fasad hierarki

Volymerna och gestaltningen utgar fran en konsekvent modulindelning i bade plan och
fasadstruktur. Rutnitet pa fasader utformas med en visuell hierarki, dir sockelpartiet som ibland
utgors av tva vaningar utfors tydligt £6rhéjd 1 férhallande till Gvriga normalplan. Tornens
balkongfasader avslutas mot marknivan som en reslig arkad framfor sockelpartiet som
huvudsakligen utférs med stora glaspartier mot lokaler och bostadsentréer. I tornens toppar sker
ett likande hogrest avslut nir rutnatet fortsitter f6rbi den ordinarie fasaden for att ge byggnaden
ett luftigt avslut. Rutnitsstrukturen utgor ett volymgivande och tydligt fasadskikt bade pa de
lingsgaende balkongerna och de mer slutna gavlarna, samtidigt ger de genombrutna fasaderna en
vilgorande djupverkan som skapar variation i uttrycket.
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Gestaltningen karakteriseras av rutnitet vilket kriver att det genomgaende utformas omsorgstullt.
I métet med gatan finns samma material som i tornen ovanfor, kombinerat med uppglasade
partier som bjuder in till bostadsentréer samt verksamheter i gatuplanet. De foreslagna
takterrasserna pa vaning tva och tre mirks ocksa hir, med planteringar som ger gatuhérnet gréna
inslag.

mellanrummet balkongerna arkaden

Inom den sammanhallande yttre rutnitsstrukturen finns utrymme f6r bade inglasade
vintertridgardar och 6ppna balkonger med ricken. Innanfér finns en inre fasad i trd som
forstirker upplevelsen av den skyddade balkongzonen som en 6vergang frin interior till exterior
och en klimatskyddad del av ligenhetens vistelseytor. Lings entréplanet utgor arkaden en
inbjudande och likasa skyddad 6vergang fran entréer, lokaler och verksamheter till gata, gard och
torg,.

Frontens
takterrass

Vintertradgardama Balkongfasad
ar en férlangning av

lagenheterna

Tornens

gavelfasad

Rutnditet ér en genomgaende gestaltningsidé som kommer till olika uttryck runt byggnaderna. Pa tre sidor av respektive utgir
rutndtet ett ramverk dt balkonger ddr varje ruta bildar en egen balkongmodul. Den individuella anvindningen av balkonger
bidrar til] att skapa variation i bygenadens uttryck. Illustrationer Kjellander Sjoberg 2022
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Tornbyggnadens sockelvaning innehaller en stor andel verksamhetslokaler vilket dr reglerat med
bestimmelsen esdven for fargfabriken Klinten finns en siadan bestimmelse e; och malsittningen
ar att skapa en levande malpunkt med verksamheter sdsom restaurang, café och butik som lockar
besokare till platsen.
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Llustrationer Kjellander Sjoberg 2022

Kul6or och material

Malsittningen ar att kvarteret ska inge en varm och inbjudande kinsla. Hoga byggnader har en
tendens att ge ett artificiellt och lite kallt intryck pa grund av att de ofta utformas med blanka
tasadmaterial sisom glas och stal. I detta fall ar tanken att undvika just detta och darfor ska
materialval till fasad och detaljer ske med stor omsorg. Aven innehallet har stor betydelse for
byggnadsuttrycket. Tornvolymerna foreslas for bostadsindamal vilket gor att byggnaderna far en
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naturlig variation som inte minst marks kvillstid da spelet mellan tinda och slickta bostider ger
liv at byggnaden och maojliggdr att den blir en lyckta under drets morka méanader.

Utgangspunkten ar att till rutnat och fasader vilja ett bestindigt mineraliskt material som har ett
matt utférande och ger ett naturligt intryck. Materialet foreslas varieras i en fargskala med varma,
matta jordtoner. Tanken ir att anvinda dova kul6rer som underordnar sig Klintens ljusare och
kraftfullare fargskala. Tornbyggnaderna ges en ljusare kulor dn fronten vars byggnadsvolymer
utfors i nagot morkare jordtoner som varieras mellan volymerna for att skapa dynamik at
kvarteret. Som komplement till mineraliskt material anvinds laserat eller pa annat sitt behandlat
trd 1 en varm firgskala som kompletterar det huvudsakliga fasadmaterialet. Trd anvands till
fasaddetaljer dir det sitter skyddat fran vader och vind exempelvis de inre balkongviggarna samt
kring entréer och sockelparti.

Intressanta och varierade vyer skapas pa bide ndra och langt hall. V'ybild frin Sicklastraket mot Nordpdst med Villa
Fanny udde i forgrunden. Bild Kjellander Sjoberg 2022
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Planbestammelser:

fi

f>

f3
f4
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- Forskjutna byggnadsvolymer med varierade héjder.

- Utformning ska harmonisera med intilliggande byggnad reglerad med bestimmelsen f>
(Tornen).

- Byggnadsvolymerna ska utféras med fOrsiktig kulérvariation i en firgskala med varma,
matta jordtoner. Fargsittning i nagot moérkare firgtoner dn intilliggande byggnad reglerad
med bestimmelsen f> (Tornen).

- Fasader ska utféras i ett mineralbaserat material.

- Fasaddetaljer som sitter skyddade frin vider och vind, t.ex. den inre fasaden innanfor
eventuella balkonger ska utformas med genomgiende inslag av trd i varma firgtoner.

- Sockelparti mot bostadsgérd ska utforas tydligt f6rhojt.

- Minst 60 % av respektive byggnadsvolyms takyta ska vara vegetationsklidd, solpaneler far
uppforas ovanpa.

- Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara huvudsakligen dolda samt utformas

omsorgsfullt som en medveten del av gestaltningen.

- Byggnad med tva slanka och hégresta tornvolymer som trappas gradvis nedat for att
forenas 1 ett gemensamt sockelparti.

- De tva tornens hogsta nockhdjd ska skilja sig med minst 25 meter i héjdled.

- Fasader ska utformas med ett konsekvent utformat rutnit som léper runt hela
byggnadsvolymerna och skapar ett tydligt geometriskt fasaduttryck. Rutnitet avslutas med
en tydlig f6rhéjning ovan ordinarie bostadsvaningar. Pa tre sidor av respektive torn ska
rutnitsstrukturen vara utanpdliggande och ticka in hela fasaden samt bilda ett luftigt
ramverk 4t lingsgdende balkonger.

- Balkongfronter och inglasningar ska utféras transparent och monteras indraget fran
rutnitet for att ge byggnaden en luftig karaktir och tydliggéra rutnitsstrukturen.

- Utformning ska ske med en variation av inglasade och inte inglasade balkonger. Minst en
balkongmodul per bostad far inte glasas in f6r ligenheter pa minst 3 rum o kok.
Inglasningar ska ske profillost alternativt med smickert och enhetligt utformade profiler.
- Fasader samt rutnitsstruktur ska utforas i ett mineralbaserat material med en fargskala i
varma, matta jordtoner. Firgsittning 1 nagot morkare firgton 4n intilliggande byggnad
reglerad med bestimmelsen f; (Fronten).

- Fasaddetaljer som sitter skyddade frian vider och vind, som den inre fasaden innanfér
balkonger ska utformas med genomgaende inslag av trd i varma firgtoner.

- Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara huvudsakligen dolda samt utformas
omsorgsfullt som en medveten del av gestaltningen.

- Rutnitet avslutas mot marken med en hogrest arkad med en minsta fri héjd om +13,0
meter 6ver nollplanet.

- Sockelparti ska utféras tydligt f6rhéjt och utformas med hoga glaspartier till utrymmen
med bostadsentréer och lokaler.

Ovan arkad far endast balkonger och terrasser uppforas.
Balkong fir inte utforas.

Bottenvining mot Virmd&vagen utformas i huvudsak uppglasat med héga glaspartier
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Overgripande sitnationsplan for planomridet. Westerdabls gata planliiggs som allmén platsmark och resten av planomridet
som kvartersmartk. Llustration Urbio 2022

Den foreslagna bebyggelsen innebir en hog exploateringsgrad vilket innebir att utrymmet £6r
vistelseytor dr begriansat inom kvarteret. Detta gér utformningen extra viktig sa att de utemiljéer
som tillskapas far en hog kvalitet. Gronytefaktor kommer att tillimpas 1 projektet vilket innebar
en extra drivkraft for att skapa grona miljéer, hallbar dagvattenhantering och bidra till biologisk
mangfald.

Forestagen ntformming av den inre garden respektive takterrasser pd plan 1 och 2 mellan tornen. Ulustration Urbio 2022
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Den inre bostadsgarden ligger upphdjd fran Westerdahls gata och dr underbyged med det f6r
kvarteret gemensamma parkeringsgaraget. Fran gatunivan gar trappor upp till gairdsnivan och pa
andra sidan intill Klinten skapas en passage med trappor upp till Virmdovigen. Ett diagonalt
strak skapas som mojliggor passage genom kvarteret. Bebyggelsens placering och utformningen
med forskjutna volymer skapar en serie av rumsligheter lings med Frontens fasad som kan
nyttjas for olika andamal. Pa denna sida av garden blir det ocksa sol under vissa delar av dagen
medan den sydostra delen mot tornen har konstant skugga. Pa 6stra sidan om tornen utformas en
mer publik platsbildning pa kvartersmark, Marknadsgrinden som ocksa kommer fungera som
angoring till fargfabriken Klinten och de kommersiella lokalerna. Hir blir det ocksa goda
solférhallanden fram till mitt pa dagen.

Offentliga rum och gronomraden

Nacka Port ligger centralt i Nacka kommun, inom gangavstand till Sickla station med kopplingar
till tvirbana, bussar, saltsjobana och framtida tunnelbanestation. Det ligger ocksa i direkt
anslutning till intill Hammarby Sj6stad och kvarteret ar mycket vil integrerat i staden genom
cykel- och promenadstrak.
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Llustration fran *Gdngndtsanalys och rekommenderat huvudgangndt for Nacka Stad” framtagen av Spacescape 2016.
Kartan visar de framtida gangnatens sannolika intensitet. Ju mirkare grint desto higre intensitet och flode av gaende.
Planomriadet inringat med rott

Kvarteret dr omgirdat av gang- och cykelstrak som gar mellan Stockholm och Nacka. En stor
mingd giende och cyklister kommer varje dag rora sig lings straken intill och genom
planomradet vilket kommer bidra till att befolka de vistelseytor och verksamheter som ér
planerade att skapas lings Westerdals gata samt Marknadsgrinden. Detta kommer bidra till en

<

okad kinsla av trygghet och sikerhet 1 ¢ %

omridet. Det blandande innehillet av v

arbetsplatser, niringsliv och bostider som
foreslas 1 kvarteret bidrar ocksa till att det

standigt finns 6gon pa platsen.

Struktur for gang- och cykeltrafik samt motorfordon
inom och i direkt anslutning till

planomrddet. Westerdalsgata (allmdn plats) i soder och ) A 4
Klintens entrétorg, Marknadsgénden i dster
(kvartersmark)
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"Strak och platser i Nacka Stad- Vision for identitet och program i de offentliga rummen” 2019 Gebl . Projektomridet dr
markerat med rott. Det ndarmaste parkomradet dr Fanny Udde och Sicklastraket. Nira ligger ocksa Sickla strandpark och

Svindersviken.
Tillgangen till park- och natur med rekreativa kvaliteter f6r de boende kommer bade vara de

parkomraden som finns i Hammarby sjostad, lings Svindersviken samt i Sickla.

I kvarterets direkta nirhet (ca 100 meter), lings Sicklastraket, finns en mindre nyanlagd park med
sittplatser dekorativa planteringar och lekméjligheter. Intill parken finns restaurangen Fanny
Udde i en villa som uppfoérdes som sommarnéje under 1800-talet med omgivande tridgardsytor.
Ytterligare parkytor skulle kunna skapas pa Trafikverkets mark 1 anslutning till Fanny udde om
markdgaren tilliter det. Idag dr de ogrisbeklidda och oprogrammerade i vintan pa att eventuellt
bli etableringsytor f6r Ostlig férbindelse. P4 Stockholmssidan, pa andra sidan ging- och

cykeltunneln, finns en mindre park med sma lekskulpturer.

Utover de nirliggande parktillgangen finns park- och naturomraden som nas inom 500-600
meter; det grona Sickla park och strandpromenader 1 Hammarby sjostad, strandpromenader med
batliv och natur lings Svindersviken och natur i Trollskogen vid Henriksdal, vattenkontakt och

bad vid Sickla strand samt park och lek vid Marcusplatsen i Sickla képkvarter.
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Kring villa Fanny ndde bar det
historiskt funnits en parkmiljo som
det endast finns av rester kvar idag.

Ytorna kring 1800-talsvillan utgir
en lamplig plats for framtida en
parkmiljo med mijlighet att tillskapa
nya gronytor och anknyta till den
historiska markanvindningen kring
Sommarndgjet.

Visionsbild for parkutveckling runt
villa Fanny ndde fran Nacka

- . : e kommuns visionsdokument Strik
b gafvmh:.s, X R XX : ’ och platser i Nacka Stad- Vision for
afé och utining av spel

:in::;l;okr:uckel,gms«ha(kn(h : - 4 identitet zdy program i de offentliga
) rummen” 2019 Gebl

Kulturmiljo

Fran mitten av 1800-talet utvecklades omradet i vistra Sickla till en sommaridyll vid stranden av
Hammarby sj6 vilket da var i huvudstadens utkanter. Redan pa 1890-talet inleddes dock nasta
epok da omradet tack vare Saltsjobanan och andra kommunikationer borjade utvecklades till ett
industriomrade dir verksamheten nadde sin topp vid 1900-talets mitt. I planomradet och dess
omedelbara nirhet finns ldsbara uttryck fran bada epokerna.

Planomradet ir en liten del av det tidigare industriomradet 1 vistra Sickla och Nobelberget som
historiskt har praglats starkt av den kemisktekniska industrin. Den forsta fargfabriken 1 omradet
startades 1917 och pa 1930-talet flyttade Klint, Bernhardt & Co sin fernissatillverkning och till
viss del dven fargtillverkningen till Sickla, verksamheten vixte och pa 1940-talet tog man Gver
targfabriksanldggningen helt. Under 1950-talet utvecklades verksamheten med omfattande om-
och tillbyggnader och 1955 fick fabriksbyggnaden sin nuvarande utformning. Pa grund av 6kade
rationaliseringskrav gick Klint, Bernhardt & Co ithop med Alcro 1973 och 1993 flyttade féretaget
till Helsingborg. En stor del av industribebyggelsen som hort till den kemisktekniska industrin
har numera rivits och planomradet med sin ovanligt omsorgsfullt gestaltade och vilbevarade
targfabrik utgor idag ett mycket vilbevarat exempel pa en industrimiljé frain denna epok.
Gardsplanen med rationellt utformade, hardgjorda ytor och enkla platskjul av
verksamhetskaraktir dr den enda kvarvarande fastigheten som fortfarande har den brokiga
gardsmiljo som var karakteristiskt for industrifastigheterna i omradet under mitten av 1900-talet.
Karaktaristiskt for industrimiljon dr ocksa att planteringar och andra grona inslag saknas.

Genom sitt ldge 1 ett Oppet landskapsavsnitt intill Varmdévigen och Saltsjobanan utformades
fabriksbyggnaden med en idgonfallande fasadgestaltning som fungerade bade som
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marknadsforing av féretaget och som landmirke f6r dem som nirmade sig Sickla och infarten till
Nacka. For trafikanter mellan Stockholm och Nacka utgér Klinten fortfarande ett blickfang 1
stadsbilden.

Villa Fanny udde med omgivande 1y

rester av det forna parklandskapet .
berittar om hur omradet under X
senare hilften av 1800-talet
fungerade som sommaridyll f6r
stadens invanare. Men genom sin
agares industriella ambitioner hade
Fanny udde ocksa en direkt
paverkan pa etableringen av den
kemisktekniska industrin i
omradet. Fanny udde och dess
park ligger utanfor planomradet,
men den stensatta vigbank med
tillhorande racke fran 1900-talets

bérjan som ligger vid Klintens

Ostra fasad hér samman med en
ildre vigstrickning mellan Karta dver véstra Sickla fran 19071 innan industriepoken riktigt Rommit

Virmdévigen och Fanny udde och dgang. I mitten syns villa Fanny udde med omgivande parkmiljoer. Uppe i

bidrar till forstaelsen av omradets vdnstra bornet ligger nuvarande planomridet. Karta fran Lantmdteriet

historiska utveckling.

Planférslaget innebir att den nya bebyggelsen kommer dominera stadsbilden och 6verta Klintens
roll som blickfang och symbolbyggnad vid infarten till Nacka. Den nya bebyggelsen kommer att
skymma fabriksbygenadens rutmalade fasad helt och markant minska méjligheten att se och
uppleva fargfabriken fran vigrummet. Vid Virmdovigen och Saltsjobanan mot vist kommer
Klinten fortfarande att vara vil synlig, men upplevs inte som en solitir i kvarteret utan inramas av
ny hog och tit bebyggelse. Byggnaden bibehiller, trots en forindrad skala i omgivande
bebyggelse, sin roll som ett blickfang och symbolbyggnad vid utfarten fran Nacka.

Sett fran parken vid Fanny udde kommer en del av Klintens karaktiristiska sodra langsida delvis
att doljas av Tornen, men den 6stra delen kommer fortsatt att vara synlig. Pa sa sitt kvarstar de
visuella sambanden mellan Fanny Udde, Klinten och andra bevarade delar av industrimiljén, dven
om den nya bebyggelsen samt omdaning av gardsmiljon medfor att nya volymer och element
infors 1 miljon.

Den funktionellt priglade och enkelt utformade gardsmiljon kommer att omvandlas helt genom
den nya bebyggelsens skala och tithet samt av hojningen av marknivaerna pa garden. For att
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minska paverkan pa gardsmiljon foreslas planteringar som kravs for hantering av dagvatten i
huvudsak att placeras mellan Tornen och Fronten sa att garden framfér Klintens 6stra del 1
huvudsak kan bibehalla sin karaktir.

Den stensatta vigbanken i planomradets 6stra utkant bevaras. Stensittningen och det

karaktirsskapande ricket fGreslas restaureras.
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'y mot Ngméa Port ocb K/;ﬂleﬂ fran gro’@/'z‘aﬂ.mder om Villa Fanny udde, forenklad volymskiss. Fotomontage av
Kjellander Sjiberg 2022.

o

Klint Bernhards firgfabrik

Planomradet utgors av en fore detta industrimiljo vid Klint Bernhardts firgfabrik. Grunden till
nuvarande fabriksbyggnaden dr en envanings magasinsbyggnad som uppfordes 1947 och byggdes
pa 1952. Sin nuvarande utformning i fyra vaningar med suterringvaning, kéllarvining med bland
annat skyddsrum och takplan med hissmaskin och fliktrum fick byggnaden 1955. Den
omfattande om- och tillbyggnaden gjordes i samband med att féretaget flyttade hela
verksamheten till Nacka. Arkitekt var Hans-Ancker Holst som ritade ett flertal industribyggnader
under 1950- och 1960-talen. Vaningsplanen f6ljde en princip for fabrikation som arkitekten
benimnde “flytande tillverkning”. Tillverkningen startade i den Oversta vaningen
(laboratorievaningen) och den firdiga varan levererades frin den nedersta. Laboratorievaningen
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inrymde bland annat kemiskt och tekniskt
laboratorium, verkstad, sprutrum, torkrum,
kontor och omklidningsrum. I kallarplan
fanns lager, tappningsrum, maskinrum och
lastkaj.

Byggnaden har i allt visentligt behallit sin
utformning fran 1955 med oregelbunden
planform som bestar av tre olika
byggnadskroppar; en framskjuten del i Gster,
ett nagot hégre och indraget mittparti
inrymmande hiss, samt en del 1 véster som ér
ytterligare indragen. Fasaden ér putsad och
ursprungligen malad med betongfirg,
tormodligen av egen produktion. Med
undantag av mittpartiet mot séder och
trapphuset i nordvist ar fasaden indelad 1 ett

karaktaristiskt rutmonster med fyra olika
matta kul6rer: ockraréd, gul, ljusbla och

Férgfabriken sedd frin véster di den var nyuppford 19535,
Foto: Sune Sundabl. (Digitalt museum).

ljusbeige. Denna typ av fargrikt bemalade
och putsade fasader med geometriska
monster var stilbildande under 1940- och 1950-talen da arkitekturen frangick det tidigare mer
strikta och firglosa. Fasader med liknande firgsittning finns bland annat i Arsta Centrum och i
Sickla strand. Pa tredje vaningen pa den norra fasadens bryts monstret av texten KLINT
BERNHARDT & CO AB samt FARG OCH FERNISSFABRIK i ockraréd kulér mot beige
botten. Texten som marknadsférde fabriken med dess produkter har gett fabriksbyggnaden en
roll som en symbolbyggnad och ett blickfang vid infarten till Nacka.

Taket ar ett flackt papptickt sadeltak som i sydost dr utformat som ett motfallstak. En skorsten i
morkt tegel star pa takets vastra del. Samtliga dorrar, entrédorr, killardorr, hissdorr,
brandtrappsdorrar dr ursprungliga, de flesta ar utférda i plat. Vissa trdportar har sekundirt
forsetts med platinklidnad. Huvudentrén ligger i vister i en entréutbyggnad som rymmer ett
vaktmastarbas. Fasaderna idr klidda med mérkbrun karosseripanel och det tillhérande skirmtaket
ar tackt med plat. Till entrén leder dorrar bade fran séder och fran norr dir den sédra dr mer
pakostad med glasad dorr med karosseripanel, sidoljus och 6verljus. Den norra dorren ar en
enkeldorr med liknande utformning. Vid entrén ligger ett generdst tilltaget vilplan som nas via en
betongtrappa med ursprungligt smidesricke 1 blatt.
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Klintens fargfabrik sedd fran soder. Bild Nacka kommun

Byggnaden har tva lastkajer mot s6der. Framfor souterringplanet pa byggnadens Ostra del 16per
en lastkaj i betong med ursprungligt ricke. Den vistra lastkajen har sekundirt byggts in till en
skjulbyggnad, troligen pa 1990-talet.

Aven fonstren ir ursprungliga och utgors till storsta delen av vitmalade, kopplade trifonster med
fyra lufter. Suterringvaningens fonster ar storre och bestir av tio lufter med mittsprojs. De Gvre
hérnen ir avfasade. Aven de mindre fonstren, till exempel betongglasfénstret pa versta
vaningen samt tradglasfénster 1 den vistra delen av suterringvaningen dr ursprungliga. Ett
bursprak klitt i brunbetsad karosseripanel pryder fasaden mot séder och markerar ett
ingenjorskontor.

De senare tilliggen dr fa. Férutom inbyggnaden av vistra lastkajen finns pa sodra fasaden en
senare utrymningstrappa, dock i ett ursprungligt lige som vittnar om den tidigare brandfarliga
tillverkningen. Texten "KAKEL” pa fasaden ingar inte heller i den ursprungliga utformningen.

Fabriksbyggnaden dr en ovanligt omsorgsfullt gestaltad och vilbevarad industribyggnad frin
1950-talet och en god representant for fargindustrin 1 Stockholmsomradet. Klinten ér dven den
bist bevarade industribyggnaden i hela vistra Sickla som historiskt praglats av den
kemisktekniska industri som etablerades hir pa 1930-talet. Byggnaden bedéms vara
kulturhistoriskt sarskilt virdefull byggnad enligt PBL 8:13 som inte far férvanskas. Byggnaden
foreslas dirfor fa rivningsférbud, skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser i
detaljplanen.
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Kiintens fargfabrik sedd fran 1 drmdovégen i riktning mot Stockholm. Bild Nacka kommun

Planférslaget innebir stora forindringar i industrimiljon pa fastigheten, men paverkan pa
targfabriken har 1 stor utstrickning kunnat undvikas. Malet ér att renovera byggnaden med stor
respekt pa kulturvirdena. En osakerhet giller fonstren. Malet ér att fonstren i forsta hand
renoveras, men skicket varierar stort och nagra fonster ar troligen i sa daligt skick att de maste
bytas ut. En undersékning om renoveringsbehov aterstar att gora.

Den nya bebyggelsen medfor krav pa bland annat ljudnivaer och hantering av dagvatten som
innebar forandringar pa och i anslutning till Klinten. Marknivierna pa garden kommer att hojas
vilket innebir att lastkajerna blir ligre. Mycket stor paverkan blir det vid den vastra lastkajen dar
marknivan nar upp till lastkajen i dess vistra del. Marknivah6jningen innebiér ocksa att hissdorren
maste placeras hogre upp pa fasaden vilket paverkar fasadutformningen nagot. Hissens funktion
behover dock inte paverkas men fragan behover utredas vidare. For att minska bullernivaerna
foreslas att bullerskdrmar sitts upp mellan Klinten och Fronten. Planforslaget innebar tva
skarmar, en ligre vid Virmdévigen som ansluts till Fronten och en hégre som placeras vid
Klintens vistra fasad sa att den ansluter till skirmtaket pa entréutbyggnaden. Flertalet alternativa
16sningar har undersokts, de foreslagna bedéms kunna genomforas sa att kulturvirdena pa
Klinten han bevaras.

Inom fastigheten finns dven andra byggnader som ursprungligen har hort till fargfabriken, men
senare ombyggts och fitt ny anvindning. S6der om firgfabriken och 1 vinkel till den stir en fére
detta klarlacksfabrik med putsfasader som uppfoérdes 1982 efter att den tidigare hade brunnit ner.
Byggnaden rymmer idag en triningslokal f6r Crossfit Sickla.
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De tva byggnaderna i fastighetens sydvistra hérn som nu rymmer en bygghandel har
ursprungligen varit fargfabrikens lager och forrad. Den storre lagerbyggnaden med platfasader
uppfordes 1972 efter det att tva dldre lagerbyggnader hade brunnit ner. Den mindre
torradsbyggnaden med tunnvilvt tak ar omradets nist aldsta byggnad och uppférdes 1957. Den
har senare forlingts at bada héllen.

De enklare industri- och forradsbyggnaderna ér viktiga delar i den helhetsmiljo som fargfabrikens
tidigare industritomt utgdr, men pa grund av flera dndringar har de inte bedomts vara sa
virdefulla fran kulturhistorisk synvinkel att deras bevarande skulle vara motiverad.

Planbestimmelser:

Rivningsforbud

r1 Byggnad far inte rivas.
Skyddsbestanmelse

qi Sdrskilt virdefull byggnad som inte far férvanskas. Byggnadens ursprungliga exteriér med
flackt sadeltak, skorsten i morkt tegel och fasader av slitputs ska bevaras. Fasadernas
firgsittning med rutmoénster i fyra olika kulbrer samt typografiska tryck med féretagsnamn
ska bevaras. Byggnadens fonstersittning och fénsterutformning ska bevaras, fénster ska
vara i trd. Entréutbyggnad med skdrmtak pa vistra fasaden, bursprik pd sédra fasaden
samt lastkajer, skirmtak och trappor med originalricken i smidesjirn ska bevaras.

Interi6rt ska pelarkonstruktionen och bevarade delar av den ursprungliga 6ppna planlésningen bevaras.
Trapphusets smidesricken, golvbeliggningar och hissdérrar med vaningsmarkérer ska bevaras. Aven
ursprungliga dorrars utformning samt trycken, réranordningar och hal 1 viggen med koppling till
firgproduktionen samt traversen i hissmaskinsrummet ska bevaras.

Varsambetsbestimmelse

ki Byggnadens karaktir av dldre industribyggnad ska bibehéllas. Underhéll och dndring ska
utforas varsamt och beakta karaktirsegenskaper och virdebirare.

Byggnadens karaktirsbiarande egenskaper och virdebirare, exteriren:

e Enkel industriarkitektur frain 1950-talet med omsorgsfullt utformade detaljer, tre
torskjutna byggnadskroppar.

e Asymmetriskt flackt sadeltak pa norra delen som Gvergir i ett motfallstak pa sédra delen,

tick med papp.

e Tasadmaterial 1 slitputs.
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e TFasadernas firgsattning i rutmonster 1 fyra matta kulérer (NCS S 2005-Y50R, S 4010-
R50B, S 2030-Y20R och S 3030-Y70R) samt typografiska tryck med féretagsnamn och
produkter (NCS S 3030-Y70R) enligt ursprungligt utférande

e Tasadens smickra proportioner med fonster i liv med fasaden och nastan osynliga tak.

e Skorsten i morkt tegel.

e Kopplade trifonster med fyra lufter, vitmalade

e Storre fonsterpartier i trd med tio lufter med mittpost och avfasade 6vre horn, vitmalade.
e Sexluftsfonster vid entréutbyggnaden.

e Glasade entrédorrar 1 tri.

e Hissdorrar och andra dorrar 1 plat.

e Entréutbyggnad mot vister med fasader av morkbrun karosseripanel, utskjutande platt
skarmtak.

e Bursprik mot séder i morkbrun karosseripanel.
e Lastkajer mot séder, den vistra med skdrmtak.

e Betongtrappor med handsmidda blamalade ricken.

Byggnadens karaktirsbiarande egenskaper och virdebirare, interiéren:

e Pelarkonstruktion, ursprungliga viggar

e Betonggolv

e Synliga innertak

e Betongbalkar/traverser

e Aldre réranordningar samt hél /i viggen/ med koppling till firgproduktionen.
e Ursprungliga hissdoérrar samt vaningsmarkore

e Vindfang med ursprungligt vaktmastarbas

e Trapphuset med trappa bemalad med bla flingfiarg samt handsmitt trappricke
e Betonggolv

e Ursprungliga dorrar och trycken

e Ursprungliga sektionsradiatorer

e Trappa upp till takplan

e  Ursprungliga dorrar och trycken

e  Ursprungligt hissmaskineri

e Travers i taket i hissmaskinsrummet

Pa fastigheten finns den befintliga byggnaden Firgfabriken, som gett inspiration till de nytillkom-
mande byggnadernas komposition och fasadutformning. Firgtabriken integreras i den nya
bebyggelsen och blir en naturlig del av Nacka Port. Projektet har som mal att virna byggnadens
kulturhistoriska varden.
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Bedimning avseende limplighet for langvarigt
stillasittande inom kvareret med avseende pa
vind. Tydligt ar att de blisigaste delarna i
kvarteret blir pd dstra sidan om tornen samt
1il] viss del lings Westerdahls gata.
Vindturbulens kan motverkas genom bl.a.
plantering av trad.

Randig markering: omriden generellt
lampliga for lingvarigt stillasittande.
Férgerna indikerar olika behov av dtgarder.
Morkgrint: inga atgdrder. Ljusgront: ev.
bebis dt-gérder. Gula omriden: dtgdrder
behavs. Orange; ¢f ok.
(Lokalklimatutredning for Nacka Por,
kvarteret Klinten febrnari 2022)

Hoéga byggnader riskerar alltid att paverka ndrmiljon och leda till ett simre mikroklimat jamfort

med vad lagre kvartersbebyggelse hade gjort nir det galler ljus och vindférhallanden. Nacka Port

skapar genom sin form och sina trappande fasader en bra utgangspunkt for att undvika

dramatiska konsekvenser av den hoga hoéjden. Kvarteret dr porést med Oppningar, trappningar,

forskjutningar och olika héjder som bidrar till att dela upp vindbyar.

Fasaderna som ticks in av balkongstrukturer har dessutom manga vertikala sidor som bildar en

slags hyllor vilket dr positivt ur vindhidnseende. Vidare bidrar balkongodling och gréna

takterrasser till att minska uppvarmningseffekter.

a) 26 juli 2028 ki 08 b) 26 juli 2028 kI 16

_4 -

-

[ 62 - 64
Il 64 °C

Stralningstemperatur dver
planomradet beraknad for den 26
Juli 2018, a) kL8 pa morgonen, b)
k116 pa eftermiddagen. Det finns
risk_for varmestress och halsoeffekter
vid stralningstempera-turer over
50°C. Berakningen for
eftermiddagssitnationen 26 juli
2018 visar tydligt att delar av
omirddet nar upp till dessa nivaer,
under delar av eftermiddagen.
(Lokalklimatutredning for Nacka
Port, kvarteret Klinten februari
2022)
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Lokalklimatmassigt finns det problematik med bade pataglig beskuggning samt héga
stralningstemperaturer under varma sommardagar samt starka vindar nir det blaser. De hoga
stralningstemperaturerna beror i hég grad pa den pitagligt hardgjorda omgivningen dir de
utbredda och asfalterade trafikmiljoer alstrar mycket virme utan nagon svalkande vegetation.
Utsattheten for vind hinger ocksd samman med kvarterets utsatta lige invid det 6ppna
trafiklandskapet utan vindreducerande element men ocksa att de hdga byggnadsstrukturerna blir
ett tydligt vindfang som kan dra ner luftstrommar till marknivan vilket kan upplevas som
kastvindar. Paverkan blir dock mycket lokal i byggnadernas absoluta nirhet. All grénska som kan
skapas i eller omkring kvarteret dr dirfor av hogt virde for att skapa en kvalitativ ndrmiljo. Enligt
landskapsforslaget for kvarteret finns planteringar pa kvarterets alla sidor, samt en gard med béade
trid, tak- och markgronska. Andra dtgirder kommer vara att se till att den sommarmdoblering som
verksamheterna alstrar och de uteplatser som skapas pa garden omgirdas av vindskydd av olika
form.

Solstudie

For att bedoma bebyggelseforslagets skuggpaverkan pa niromradet har en solstudie tagits fram.
Planomradets lage i utkanten av Sickla med ett vidstrickt trafikomrade i norr och vister samt
placeringen lagt 1 landskapet innebir att de héga tornens skuggverkan pa omgivande bebyggelse
blir relativt begrinsad. Solstudierna visar att befintlig bebyggelse i viss omfattning nds av tornens
slagskuggor under vissa delar av dret. De langa avstinden och den smala skuggbilden innebar
dock att skuggningseffekten forflyttas relativt snabbt och didrmed ar kortvarig pa enskilda platser.
Under hést och var paverkas den vistra delen av Alphyddan vid solnedgang, vintertid den s6dra
delen av Henriksdalsbergets bebyggelse under férmiddagen och sommartid under tidig morgon
bostadshusen nirmast Sicklavagen i Hammarby sjostad. De planerade bostadshusen pa Norra
Nobelberget mellan Nacka Port och Sickla stationshus skuggas ocksd, dock endast kvallstid mitt 1
sommaren nir dagsljuset generellt ar som rikligast. M6jligen nas samtidigt 4ven mindre delar av
den befintliga hotellbyggnaden lings Virmdévigen. Sammantaget bedoms planforslagets
omgivningspaverkan avseende skuggning som begrinsad.

Solstudier ndsta sida for tiden kring vardagiamning i mars (bild 1-6) samt for tiden kring sommarsolstand (bild 7-12)
Ytterligare tidpuntkter finns i tillborande nnderlag. Bilder Kjellader Sjoberg 2022
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Teknisk infrastruktur

Gator, trafik och parkering

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ir vilintegrerat i cykelvignitet och angrinsar till gang och cykelstrak pa tre sidor om
kvarteret vilket skapar goda forutsittningar f6r ett hallbart resande. Cykelavstandet dr ca 1 km till
S6dermalm och 3 km till centrala Nacka. Lings Virmdévigen och Sicklavigen passerar tva
regionala cykelstrak som kommer fran var sitt hall mots i riktning in mot Stockholm vid
tunnelpassagen under Sicklavigen som ligger i anslutning till planomradet i Westerdahls gatas
forlingning.

De regionala cykelstriken gir i andra riktningen mot Virmdé respektive Alta och stricker sig
dirmed genom stora delar av Nacka. Planomradet har dirmed mycket bra koppling till det
regionala cykelvignitet. Lings kvarterets 6stra sida intill tvirbanan passerar en gang- och
cykelvig med fortsittning som gang- och cykelbana lings Uddvigen dir dven anslutning till
Sicklastriket finns.

Kollektivtrafik

Den foreslagna bebyggelsen kommer dven ha mycket god tillgianglighet till kollektivtrafik. Flera
kollektivtrafikslag med olika firdriktning nas inom en kort promenad fran planomradet. Bussar,
Saltsjébanan, Tvirbanan samt den framtida tunnelbanestationen i Sickla, ligger omkring 250-300
meter Oster om planomradet. Tunnelbanan till Sickla beriknas preliminirt vara fardigstélld ar
2030, strax efter att Nacka port férvintas vara klart.

Biltrafik

Planomradet angrinsar till de kommunala gatorna Varmddévigen, Uddvigen och Westerdahls
gata. Motorfordon nar planomridet via Uddvigen och Westerdahls gata men nidgon angoring ar
diremot inte moijlig fran Virmdovigen pa grund av trafiksituationen med nira anslutningen till
Lugnets trafikplats. Via Westerdahls gata nias omradets planerade parkeringsgarage samt andra
angoringsmojligheter inom planomrédet. I den vistra delen av gatan finns moijlighet f6r fordon
att vinda for att ta sig tillbaka till Uddvigen. Fran vindplanen fortsitter aven Westerdahls gata
som en enkelriktad kvartersgata séderut lings Sicklaviagen. Kvartersgatan édr del av en privat
fastighet och utgangpunkten dr darfor att hantera planomradets trafik inom det kommunala
gatunitet och bygga om vindytan sa att den bland annat dimensioneras for storre fordon som
sopbilar. Tillgingligheten till det regionala vignatet i form av bland annat Sicklavigen,
Virmdoleden och sodra linken dr mycket god och nas via Uddvigen.

Westerdahls gata

Westerdahls gata planeras att utvecklas i samband med utvecklingen av platsen. Gatan kommer fa
mer av en stadsgatukaraktir med en totalbredd pa ca 16,5 meter. Bredden planeras inrymma 3,5
meter gingbana samt en mobleringszon/smalare angoringsremsa med bredden 2,5 meter pa den
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norra sidan och en gangbana pd 2,6 meter samt en mobleringszon om cirka 2,4 meter pa sédra
sidan. Kérbanan planeras till bredden 5,5 meter. Cyklister hanvisas till kérbanan. I vistra delen av
gatan planeras en vandplats. I samband med ombyggnation foreslas att vindplatsen anordnas
uppho6jd och med avvikande material, dvs mer som ett torg, samt att den regleras som
gangfartsomrade. Exakt utformning av gatan kommer studeras mer i detalj 1 det framtida arbetet.

Kapacitet

Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte tillskapa tillrickligt mycket trafik for att kapaciteten i
det kringliggande vignitet ska bli lidande. Frimst anledningen till detta dr den idag lagt
trafikerade Uddvigen. Viss befintlig trafik forsvinner ocksa nir dagens bygghandel flyttas fran
platsen.

Fasad
/ Tornen
lr

Fasad Nacka

Tingseatt
N

~Pelare

Plantering— %%

Sitthink —.

Rénndal

\ > |
11 | I W
ﬁ'l' ] Ranndal— G50 T " b
|/ +0.07 == .00, 4008 (P i-a L s

15m 35w 25 m i 55 m Zhm 26m

e i L P _—

19 m

Dedikerad gingbana Mébleringszon cykel Mhirbana Hablerings zon Gangbanz

Foreslagen gatusektion Westerdahls gata. lustration Urbio 2022

Parkering

Vid nybyggnation av bostider i Nacka kommun utgar mangden bil- och cykelparkering som
behover tillskapas utifran kommunala riktlinjer. Parkeringstalen f6r boendeparkering ar
dynamiska och flexibla och fis fram genom en beridkningsmodell dir lige, ligenhetsstorlek och
mobilitetsatgirder vivs in. Genom planprocessen stims planerad parkering av gentemot
berikningsmodellen f6r sin slutliga kontroll infér bygglov. For kontor och verksamheter har
kommunen inga riktlinjer vad giller parkeringstal utan behovet utreds separat i varje planprocess.
I denna plan ir forslaget i nuldget 6 parkeringsplatser per 1000/BTA f6r bil med hinvisning till
det goda kollektivtrafikldget samt nirheten till service och de tva regionala cykelstraken.

Angoring och sophantering

Angéring till lokaler och sophantering skots huvudsakligen fran Westerdahls gata men tillfart till
kvarteret méjliggors dven via ett mindre angoringsstrak pa kvartersmark via Marknadsgrinden i
planomradets Ostra del. Hir anlaggs nagra enstaka parkeringsfickor f6r bland annat
handikapparkering samt en vindyta framfor Klintens fargfabrik. Vindytan dr dimensionerad for
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personbil men mindre leveransfordon har méijlighet att utnyttja platsen f6r backvindning.
Utformning av Marknadsgrinden ir tinkt att huvudsakligen ske utifran gidendes behov och for att
skapa vistelsevirden men ytan behovs ocksa for att 16sa tillganglig angoring samt for
brandférsvarets fordon. Sophamtning f6r hela planomradet ar tinkt att ske via miljérum med
entré fran Westerdahls gata. Angoring till planerad elnitsstation i planomradets vastra del sker via
Westerdahls gata samt lings en mindre bit av befintlig gang-och cykelvig.

Ledningsritt

En tunnel med ledningsritt passerar under planomradet for vilken Stockholm Exergi ir
ledningsinnehavare. For att sakerstilla ledningsritten berérs aktuellt omrade i planen av
bestimmelsen u; och ba.

u Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar

bs Ligsta tillatna schaktningsniva dr -15 meter relativt angivet nollplan f6r schaktning,

spontning, palning borrning eller andra ingrepp i undergrunden.
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Storningar och risker

Planomradet ligger 1 ett utsatt lige intill flera storre vigar samt aven spartrafik vilket innebar
risker och stérningar avseende buller, farligt gods och luftkvalitet vilket beskrivs utforligare
nedan.

Buller

Trafikbuller

U’y dver planomridet och omgivande trafikleder. Foto Nacka kommun

Planomradet ligger i en komplex ljudmilj6 och bullersituationen har utretts i flera steg av
konsultféretaget Akustikbyran. Bullerberakningar har gjorts utifran vigtrafikuppgifter fran Nacka
kommuns trafikprognos for 2040 samt utifran tagtrafikuppgifter fran SL:s trafikprognos fér 2050.
Kvarteret utsitts for ljudinfall fran tre olika hall och det ér flera olika ljudkillor som paverkar
situationen. Platsen stors frimst av buller fran Saltsjobanan, Sicklavigen och Virmdovigen, men
dven bidrag fran Tvirbanan, vig 222 och andra omgivande vigar paverkar ljudmiljon.
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Hogst ljudnivaer paverkar kvarteret fran norr och vister. Den foreslagna byggnaden Fronten som
placeras mot trafiklederna kommer tillsammans med firgfabriken Klinten fungera som
bullerskiarm och skapa en skyddad milj6 med goda ljudférhallanden pa den inre bostadsgarden.
For att undvika ett bullerinfall mellan Fronten och Klinten f&reslas en byggnadshég transparent
bullerskdrm mellan byggnaderna. Skdrmen utfors i tva sektioner for att méjliggéra passage mellan
bostadsgarden och Virmdovagen.
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dBA t6r de 6vre vaningsplanen pa Tornens fasader
mot norr och vister medan nivierna mot Oster ligger ' ,
mellan 55-65 dBA och mot s6der 50-60 dBA. o

Lilustration dver tinkt placering av bullerskdrm mellan

fargfabriken Klinten och Fronten
g8 Nir det giller de maximala ljudnivaerna ar det

tagpassager med den dldre tagtypen C10 pa

idiolo Saltsjobanan som ger upphov till hégsta nivderna.

BEEERS
BEERZES
RERRER

Enligt nu gillande trafikprognos menar

trafikforvaltningen att den ildre tdgtypen frin

mitten av 1970-talet kommer trafikera Saltsjobanan
aven 2050. Ett succesivt skifte till modernare tag

med visentligt lagre ljudniva kommer dock ske. Sa
linge trafikering med C10 finns kvar kommer dock

Saltsjobanan fortsitta avge de hogsta maximala

ljudnivaerna, dven for fasaderna mot Oster som ar

vanda direkt mot tvarbanan. For fasader som ar
skidrmade fran Saltsjébanan dr det tunga fordon pa

- Sicklavigen som ger upphov till h6gst maximala
Planerad betyggelse sedd fran Norr ljudnivaer. Som hogst uppgar maximalnivaerna till
85-90 dBA vid planerad bostadsfasad. Sannolikt kommer ett skifte fran till nya moderna tig vara
genomfort fore 2050 vilket kommer innebira en viss sinkning av ljudnivaerna. Genomférda
bullerberidkningar och dimensionering av atgirder utgér likvil fran trafikférvaltningens prognos
for 2050. Aven nir vagsflottan ir utbytt kommer kvarteret vara patagligt bullerutsatt. Genom
toreslagen utformning klaras dock riktvardena i Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader

(2015:216) och en bra boendemiljé bedéms kunna skapas.
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Ekvivalenta
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Bebyggelsens utformning

Tornen dr utformade med lingsgaende balkonger Gver tre sidor som utgér en viktig del av
byggnadernas gestaltningsuttryck. Tanken dr att respektive ligenhet ska ha tillgang till tva eller fler
balkongsektioner som sikrar en god boendekvalité samt ett nodvandigt klimatskydd pa hog hojd.
Alla balkongsektioner ér inte tinkta att vara inglasade men alla ligenheter ska ha tillgang till en
inglasad sektion som fungerar som 6vergiang mellan inne och ute i en utsatt milj6. De
klimatskyddade utrymmena ger ocksa bullerdimpning, vilket dr en férutsittning for att klara
ljudkraven vid fasad for ligenheterna pa de hogre vaningsplanen. Den partiellt inglasade
balkongzonen utférs inte i huvudsak av bullerskal, utan for att skapa halvklimatiserade utrymmen
som bidrar till utékad boendekvalitet och mojliggor f6r odling, rekreation och en vilfungerande
koppling mellan inne- och utemiljé pa hog hojd.

Eftersom bebyggelsen kommer att vara mycket bullerutsatt ar det viktigt att skapa ljudddmpade
platser 1 kvarteret och prioritera en utformning som ger hég boendekvalitet vilket de
balkongtickta fasaderna forvintas ge. Lagenhetsutformningen maste ocksa planeras noga sa att
samtliga ligenheter som dr placerade i bullerutsatta ligen far minst hilften av boningsrummen
orienterade mot sida med ljudnivaer under 55 dBA; antingen genom att de har boningsrum mot
fasader som dr skiarmade eller riktade bort fran trafikbuller alternativt genom att hilften av
boningsrummen orienteras mot partiellt inglasade balkonger.

%

Llustration som visar bur ligenbetens boningsrum samspelar med den partiellt inglasade balkongzonen.
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Med partiell inglasning orienterad med tita delar mot Varmddévigen respektive Saltsjobanan sa
beriknas ljudnivan vid fasad dimpas med minst 10 dB jamfért med slit fasad, och uppemot 15
dB pé de hogre vaningsplanen dar ljudinfallet 1 det ndrmaste 4r vertikalt, och balkongplattorna
blir en betydande del av skirmen. Med foreslagna planlésningar, placeringar och utformning av
balkonginglasning sa uppfylls riktvirdena f6r samtliga ligenheter.

Enkelsidiga ligenheter med fasad mot innergarden i Fronten uppfyller riktvirde om hogst 60
dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad utan skirmningsatgirder. Dubbelsidiga lagenheter har
otienterats sa att minst hilften av boningsrummen har ljudnivaer under 55 dBA. Skirmning i
form av delvis inglasad balkong behoéver endast tillimpas for de tva ligenheterna pa det 6versta
vaningsplanet i den norra volymen. Ovriga ligenheter klarar krav utan tekniska lésningar. Fér
kontor och kommersiella lokaler stills inga riktvirden avseende utomhusbuller.

Moijlighet till bullerskyddad uteplats f6r boende kan anordnas pa innegarden mellan byggnaderna.
En bullerskirm mellan Klintens fargfabrik och Fronten behéver uppforas for att sakerstilla att
bullerskyddad uteplats kan anordnas.

Planbestammelse:

Bostider ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- Ljudnivan vid bostadsbyggnads fasad inte 6verstiger 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvirden)
(vid ldgenheter stotrre dn 35 kvm). Om si inte 4r méjligt ska minst hilften av bostadsrummen i
respektive bostad ha hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad nattetid (22:00-06:00) (frifdltsvirden).

- Ljudnivan vid bostad upp till 35 kvm inte Sverstiger 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvirden).

- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostdder inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far Gverskridas med hogst 10 dBA fem
ganger per timme kl. 06.00-22.00

Vibrationer och stomljud
Uppmiitta och beridknade stomljud och komfortvibrationer fran passerande tag fran Tvirbanan
och Saltsjobanan uppfyller gillande riktvirden. Men bor foljas upp 1 genomférandet.

Planbestammelse:
Bostadsbyggnader samt lokaler med utrymme fér sémn och vila ska grundliggas och utformas si att:

- Komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s fran fordonsrorelse
- Maximal stomljudsniva 1 bostadsrum ej 6verskrider 32 dBA FAST vid passage av spartrafik pd
tvirbanan och saltsjobanan eller vigtrafik

Verksamhetsbuller
I anslutning till planomrédet finns tva industribullerkillor identifierade. En kylanligening pa taket
till Nacka tingsritt samt flertalet takflaktar pa hotellet pa Virmdovigen 84. Bullret fran fliktarna
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pa hotellet bedéms uppfylla riktvirden medan bullret fran Nacka tingsritt bor inventeras for att
sikerstalla att riktvirden enligt Naturvardsverkets riktlinjer klaras.

For detaljplanen kommer Boverkets allmdnna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir (BFS 2020:2) att f6ljas.

Planbestammelse:

Bostider ska utformas avseende verksamhetsbuller si att:

- Ljudnivin vid samtliga bostadsrum uppgar till hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (06:00-
18:00) (frifaltsvirden) vid bostadsbyggnads fasad. Om sd inte dr mojligt far nivan inte Gverstiga 60
dBA ekvivalent ljudniva. I det senare fallet ska minst hilften av bostadsrummen i respektive
bostad ha tillgang till en sida som har hégst 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

- Ljudnivan vid samtliga bostadsrum uppgar till hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvillstid (18:00-
22:00) och helg (frifiltsvirden) vid bostadsbyggnads fasad. Om sa inte dr méjligt far nivan inte
Overstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva. I det senare fallet ska minst hilften av bostadsrummen i
respektive bostad ha tillging till en sida som har hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

- Ljudnivdn vid samtliga bostadsrum uppgar till hégst 45 dBA ekvivalent ljudniva nattetid (22:00-
06:00) (frifdltsvirden) vid bostadsbyggnads fasad. Om sa inte dr méjligt far nivan inte Gverstiga 50
dBA ekvivalent ljudniva. I det senare fallet ska minst hilften av bostadsrummen i respektive
bostad ha tillgdng till en sida som har hogst 40 dBA ekvivalent ljudnivanattetid vid fasad.

- Maximala ljudnivder, Lrmac >55 dBA inte férekommer nattetid (22:00-06:00) annat 4n vid enstaka
tillfillen. Om berérd bostad har tillgang till ljudddmpad sida avser begrinsningen den
ljuddimpade sidan

- For ljudnivaer fran teknisk utrustning vid annat dn industriell verksamhet giller virdena f6r den
ljudddmpade sidan ocksé f6r den exponerade sidan.

Luftkvalité

Enligt den rapport som tagits fram av SLB-analys sa klaras miljokvalitetsnormen f6r partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO) inom hela planomradet bade i dagsldget och efter planens
genomforande. De hogsta beriaknade virdena av PM10 och NO; ir lings med fasaderna ut mot
Virmdovigen och Sicklavigen. Foreslagna bostider och kontor inom planomradet kommer inte
bidra till en férsimrad luftkvalitet.

Det nationella miljomalet f6r NO, klaras. Miljomalet for PM10 drsmedelvirde uppnas inte i
planomradet, miljomalet f6r antalet hoga dygn uppnas endast kring torndelens fasad som vetter
mot Uddvigen.

Detaljplanen reglerar att ventilation-, och luftintag f6r bebyggelsen niarmast Sicklavdgen och
Virmdoviagen placeras bort fran vigarna in mot innergarden for att inte ge upphov till nigon
hilsorisk vilket regleras med planbestimmelsen i plankartan.

Friskluftsintag ska placeras sa att de dr vinda bort fran Sicklavigen, dess pafart mot Virmdoleden samt
bort fran Virmdovigen. Alternativt kan placering pa bygenaders tak eller hégt upp i tornen (frin + 70
meter 6ver nollplanet) accepteras.
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Farligt gods och andra risker

Planomradet ber6rs av flera olika riskkillor som studerats for att klarligga potentiella
risksituationer samt att en siaker for miljé f6r boende och verksamheter kan tillskapas.

I anslutning till planomradet ligger Vairmdoleden och Sicklavigen inklusive dess av- och pafarter
som alla dr klassade som sekundira transportleder for farligt gods. I anslutning till planomradet
gar aven Tvirbanans stricka mellan Hammarby Sjostad och Sickla samt Saltsjobanan. Pa dessa
forekommer inget farligt gods men nirheten skulle kunna utgéra potentiella risksituationer.
Saltsjobanan ligger pa ett avstand av 25 meter fran planomradet pa andra sidan Virmddvagen och
har inte bedomts utgoéra nagon risk for planomradet. Tvirbanan passerar som nirmast ca 5 meter
fran planomradet och ca 15 meter fran bebyggelse. Ursparning eller taghrand ar potentiella risker.

Sicklavigens pafart till Virmdoleden passerar ca 10 meter fran planomradet och 19 meter till
bebyggelse. Utifran en inventering av férekommande transporter har en kvalitativ analys gjorts.
For scenarier med bedémd hog risk har en f6rdjupad analys gjorts ddr individ respektive
samhillsrisk beriknats. De scenarier som studerats beror olyckor med transporter av brinnbara
gaser och vitskor samt ursparning av tvirbanan. Genomfoérda berakningar visar att individrisken
och samhillsrisken i stora delar dr acceptabel. Delar av samhillsrisken gor dock att
riskreducerande atgirder bedémts lampliga att vidtas.

Atgirderna avser omraden utmed Sicklavigen och dess pafart mot Virmdéleden. Avstand mits
fran nirmaste vigkant.
- Ytor mellan ny bebyggelse och Sicklavigen och dess pafart ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
- Inom 30 meter fran Sicklavigen och dess pafart mot Virmdoéleden ska byggnader
utféras med foljande atgirder:
- Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas dtminstone en
utrymningsvig som mynnar bort fran aktuella vigar.
- Fasader utféras i obrinnbart material alternativt med konstruktion som motsvarar
lagst brandteknisk klass EI 30.
Fonster 1 fasader utforas i ligst brandteknisk klass EW 30. Fonster tillats vara
Oppningsbara.
Inom 40 (kontor) respektive 75 (bostider) meter ska friskluftsintag till utrymmen for
stadigvarande vistelse placeras mot en trygg sida, d.v.s. bort frian aktuella vagar
alternativt pa byggnadernas tak (iven placering hogt upp 1 fasad i Tornen accepteras).

Planbestammelse:
Skydd mot stirningar

mp ej stadigvarande vistelse
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Friskluftsintag ska placeras sé att de dr vinda bort fran Sicklavigen, dess pafart mot Virmdoéleden samt
bort fran Virmdovigen. Alternativt kan placering pa byggnaders tak eller hgt upp i tornen (frin + 70
meter 6ver nollplanet) accepteras.

Inom 30 meter fran Sicklavigen och dess péifart mot Virmdoéleden (fran nirmaste vigkant) ska bebyggelse
utféras med féljande atgirder:
- Frdn samtliga utrymmen f6r stadigvarande vistelse ska det finnas minst en
utrymningsvag som mynnar bort frin aktuella vigar.
- Fasader ska utforas i obrdnnbart material alternativt med konstruktion som motsvarar
ldgst brandteknisk klass EI 30.
- Fonster mot aktuella vigar ska utféras 1 ldgst brandteknisk klass EW 30. Fonster tillits dock

vara 6ppningsbara.

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestir huvudsakligen av fyllning ovan lera. Bergnivan varierar och
ligger i den nordvastra delen ytligt med berg i dagen pa vissa stillen och 1 6vriga omradet varierar
avstandet till berg med 5 till 15 meter under markytan. Grundvattenytan ligger ett par meter
under marknivan pa omkring + 2,0 meter 6ver nollplanet. Grundvattnet bedéms ha en
flédesriktning visterut.

Fororeningsbelastning

Farg- och lackprodukter har tillverkats inom planomradet under perioden 1917-1993. Fran 1950-
talet och fram till nedliggningen skedde tillverkningen 1 Klinth Bernhards fabriksbyggnad
placerad 1 den nordéstra delen av planomradet.

Pa fastigheten Sickladn 82:1 har flera undersokningar gjorts angaende féroreningssituation i bade
mark och grundvatten, se figur. Aven halterna i inomhusluft i Klintens firgfabrik har undersokts.

Inom planomradet har det identifierats klorerade 16sningsmedel. Klorerade 16sningsmedel ér
flyktiga och forekommer frimst i vatten och luft. Férekomsten i grundvatten har undersokts
oversiktligt men behover utredas vidare for att fa en bild av spridning av féroreningen.
Forekomst av klorerade 16sningsmedel 1 luften 1 befintliga byggnader tyder pa paverkan och kan
behova utredas ytterligare infor framtida anvindning av fargfabriken som ska bevaras. Det finns
aven risk att klorerade 16sningsmedel har spridits ner 1 berget vilket ocksa behover undersokas
vidare. I planomridet férekommer dven metallhalter 6ver riktvirdet f6r bade kinslig och for
mindre kinslig markanvindning i stora delar av de provtagna ytorna.
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Undersékningspunkter
® Hoga halter/risk for amnen i fri fas
© Medelhtga halter

© Laga halter/ej detekterat fororening

Karta med sammanfattning av befintliga undersokningspuntkter inom och intill planomridet

Hoga halter av BTEX (bensin) i grundvattnet tyder pa en omfattande fororeningskilla pa
fastigheten. BTEX gar att hantera i vattenreningsprocessen vid en entreprenad och behover inte
utgora nagon extra belastning for projektet di man anda maste rena vatten fran klorerade
l6sningsmedel. Det édr dock inte klarlagt i vilken omfattning jorden ar férorenad av BTEX pa
olika djup. Eftersom det ar flyktiga féroreningar som ar littrorliga med grundvatten kan
toérekomsten ha stor inverkan pa ett beslut om fororeningar eventuellt kan limnas under
tillkommande bebyggelse.

Utifran genomfdrda undersdkningar har ocksa kompletteringsbehov identifierats for att pa ett
siakrare sitt kunna avgora utbredningen av fororeningarna inom omradet, saval 1 plan som djup
samt olika medier (jord, grundvatten och luft). Resultaten frain de kompletterande studierna ska
sedan tillsammans med tidigare utredningar anvindas for framtagande av riskbedomning av
omradet samt en vidare analys av atgirdsbehov.

Genomforda miljotekniska undersokningar f6r planomradet har visat att det finns
tororeningshalter i marken som Overstiger riktvirdena for kinslig markanvindning (KM) och
mindre kinslig markanvindning (MKM). Avhjilpande dtgirder kommer att kravas innan
markanvindningen fér bostider kan godkinnas. Atgirdsmalet fér atgirderna dr halter i niva med
Naturvardsverket riktviarden for Kinslig Markanviandning (KM) vid bostadsytor och planteringar
medan halter i nivdi med mindre kinslig markanvindning (MKM) ska uppnas 1 asfalterande ytor
som vigar och parkeringsytor. Platsspecifika riktvirden kommer att tas fram i samrad med
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tillsynsmyndigheten (miljoenheten, Nacka kommun) vid anmalan i enlighet med 28 §
térordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. De platsspecifika riktvirdena
och atgirdsmalen kommer att tas fram utifrdn att ingen risk for manniska eller milj6 ska
térekomma efter sanering.

For att kunna bygga bostider inom planomradet behover det sakerstillas att marken dr limplig
samt att Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning klaras. I detaljplanen
stills krav pa att fororenad mark ska atgirdas genom planbestimmelse om villkor f6r bygglov
respektive marklov. Marksanering ar dock undantagen lovplikt da den kravs for att genomféra de
avhjilpande dtgirderna:

- Bygglov fir inte ges f6r nybyggnation forrin tillsynsmyndigheten har godkint
avhjilpningsatgirder avseende markféroreningar

- Marklov far inte ges for schaktning férrin tillsynsmyndigheten har godkint
avhjilpningsatgirder avseende markféroreningar. Marklov f6r marksanering krivs ej.

Sulfider

Kartunderlag och provtagning i planomradets nirhet visar att det finns risk for sulfidférande
berg. Det finns dven risk for att leran inom omradet kan vara sulfidférande. I samband med
sprangningsatgirder i omradet behéver hinsyn tas avseende sulfid vid hantering av bergmassor,
lera och linshallningsvatten.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag till befintligt ledningsnit som korsar vig 222 till recipienten
Svindersviken som tillhor ytvattenférekomsten Strommen. Langs gaingbanan vaster om
planomradet ligger ett befintligt avsittningsmagasin for det allmidnna ledningsnitet. Magasinet dr
dimensionerat f6r den markanvindning som var vid anliggandet. Det dr dirfor viktigt att flodet
inte Okar till detta magasin.

Den befintliga markanvindningen pa kvartersmark bestar av asfalterad parkering, takytor samt ett
fatal ytor med buskar och trid. For planerad bebyggelse bestar markanvindningen av takytor som
bade ar hardgjorda och grona sedumtak. De grona taken ar for att fordroja dagvattnet, reningen
tor detta dagvatten ska sedan kompletteras med vistbaddar pa mark. Gardsytan utgors av
gronytor £6r bade planteringar och vistelseytor, hardgjorda ytor f6r gang och vistelseytor, grusade
ytor, samt hardgjorda ytor f6r ang6ring. Rening och fordréjning foreslas 1 den hir
dagvattenutredningen att utgoras av vaxtbiaddar och underjordiska makadammagasin.
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Makadammagasin 7
Vixtbadd

[] Avrinningsomrade

/

/
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lustrationsplan (Urbio, 2022) med schematiskt illustrerad dagvattenhantering som rymmer 4307, vatten fordelat pa bide
vaxthdddar och makadammagasin.

Avrinningen férvantas minska efter exploatering. Dagvattensystemet dimensioneras for en
nederbord med aterkomsttiden for 20 ar. Dimensionerande foérdrojningsvolym blir dirav kravet
pa fordrojning av 10 mm vilket genererar en erfordetlig f6rdréjningsvolym pa 43 m’ f6r den
planerade utformningen.

For att bedoma hur féroreningsbelastningen kan paverka recipienten via dagvatten for planerad
situation har miangder(kg/4r) beridknats via berdkningsprogrammet StormTac. Beridkningarna har
utforts f6r bade befintlig och planerad markanvindning utan édtgirder. Vid berikning av
fororeningsmangder kopplade till dagvatten visades att samtliga méingder forvintas minska
térutom mingden fosfor som férvintas 6ka med 5 % om inga reningsatgirder genomfors.
Genom tillimpning av foreslagen dagvattenhantering uppnas en schablonmissig reningseffekt
for fosfor pa 25 % genom rening via makadammagasin. Totalt sett bedoms exploateringen och
den nya markanvindningen bidra positivt till ytvattenférekomsten Strommens ekologiska och
kemiska status.

Allminplatsmark dr Westerdahls gata som ér en asfalterad vig. Westerdahls gata ska byggas om
och det planeras dven for plats med trottoar. Ombyggnaden ska fo6lja Nacka kommuns
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anvisningar for dagvatten vilket betyder att de férsta 10 mm av dagvattnet kommer renas och
tordrojas i1 tradgropar i forsta hand. Allméanplatsmark finns inte med i1 dagvattenutredningen men
eftersom dar idag inte finns niagon rening av dagvattnet gér kommunen bedémningen att
ombyggnaden av Westerdahls gata inte kommer forsimra ytvattenforekomsten Strommens
ekologiska och kemiska status.

I plankartan regleras hanteringen av dagvatten genom bestimmelse som reglerar att markytan
inom kvartersmark ska utformas med vixtbaddar som klarar f6rdrojning av de forsta 10 mm regn
fran hardgjorda ytor.

Grundvatten

Grundvattennivan ligger omkring 3-4 meter under marken. Fér den planerade byggnationen
finns risk att grundvattenbortledning kommer ske vid grundlaggningsarbetena. Det kan dven
behova ske grundvattenbortledning vid sanering av fastigheten. En utredning pagar for att avgéra
om de eventuella grundvattenbortledningarna ir tillstindspliktig vattenverksamhet enligt 11
kapitlet Miljobalken.

Skyfall

Skyfallet har modellerats genom en héjdanalys utférd 1 verktyget Scalgo Live har befintliga
flodesvigar identifierats. Modellen visualiserar och beraknar flodesvigar och ligpunkter utifran
en terringmodell skapad frin Lantmaiteriets senaste nationella laserskanning (med en upplosning
pa 1x1 m). Modellen tar inte hinsyn till ledningsnit eller trummor, markanvindning eller
infiltrationskapacitet, vilket kan gora resultatet nagot 6verskattat.

Enligt dagvattenutredningen rinner skyfallet till planomradet frin tva hall, dels norrifran fran en
liten del av gangbanan lings Virmdovigen och dels fran ett omride pa ca 1,4 ha sterifran vid
befintlig situation. Skyfallet rinner inom planomradet mot det sydvastra hérnet och vidare till
GC-tunneln under Sicklavagen. Nir vattnet har passerat genom GC-tunneln ansamlas det i en
lagt beldgen park pa andra sidan tunneln. Nir park och gata fyllts upp avrinner vattnet vidare
lings med gatunitet for att slutligen rinna ut 1 till Hammarby sj6. Det finns en risk fér staende
vatten i anslutning till befintlig tryckstegringsstation i den sydvastra delen av planomradet. Med
befintlig h6jdsittning pa Westerdahls gata finns en risk att vatten vid skyfall rinner in i
grannfastighetens garage.
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Figuren visar flidesviigar och lagpunkter som riskerar att dversvimmas vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25 i
befintlig sitnation

For att forhindra att floden vid skyfall skadar planerad bebyggelse eller viktig infrastruktur utférs
héjdsittningen inom planomridet med entrénivder hgre en omgivande mark och s att inga
lagpunkter skapas intill byggnaderna. Enligt den planerade hojdsittningen bedéms skyfall kunna
avrinna genom planomradet pa ett sikert sitt och vidare mot GC-tunneln under Sicklavigen. Nir
vattnet har passerat genom GC-tunneln ansamlas det i en lagt belidgen park pa andra sidan
tunneln. Nir park och gata fyllts upp avrinner vattnet vidare lings med gatunitet for att slutligen
rinna ut i till Hammarby sj6. Dock behover befintlig hojdsittning pa Westerdahls gata studeras
vidare da det i nulaget finns en risk for att det rinner in i grannfastighetens garage. Eftersom den
totala avrinningskoefficienten inom planomradet minskar efter exploatering bedéms dven fléden
ut frin planomradet vid skyfall minska och bedéms dirav bidra positivt f6r de ytor som
nedstroms har risk for stiende vatten.
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Figuren visar flidesviigar och lagpunkter som riskerar att dversvimmas vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25 i
planerad sitnation

Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga atgarder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs f6r
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad juni-september 2022
Granskning april-maj 2023
Antagande i kommunfullmaktige februari 2024

Laga kraft tidigast* mars 2024
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*Under forntsttning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt planforslaget kan ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast ske under férsta kvartalet 2024 under
forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnad av allmidnna anldggningar i Westerdahls
gata samordnas med exploatorens utbyggnad pa kvartersmark. Vindplanen 1 Westerdahls gata
planeras firdigstillas innan inflyttning kan ske.

Enskilt byggande, det vill sdga ansékan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Om grundvattnet paverkas i den utstrickning att tillstind for vattenverksamhet behévs for
utbyggnad pa kvartersmark ska detta foregis av en tillstandsprévning for vattenverksamhet av
fastighetsagaren.

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala VA-nitet vid befintliga férbindelsepunkter.
Alternativt kan exploatoren anséka om att uppritta nya forbindelsepunkter. VA-anslutningsavgift
debiteras efter att anldggningarna dr utbyggda och slutbesiktade.

Genomférandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomforandetiden dr 7 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Exploatéren
uppskattar att det tar ca 5-6 ar fran lagakraftvunnen detaljplan innan inflyttning kan ske i den nya
bebyggelsen.

Huvudmannaskap

Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar for drift och underhall av det omrade
som den allménna platsen avser. Vad som i detaljplanen dr allmin plats framgar av plankartan.
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats inom detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmanna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Nacka Vatten och Avfall AB (NVOA) dr huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmidnna
VA-nitet. Befintliga vatten och spillvattenledningar 16per i nira anslutning till planomradet och
maste beaktas vid grundliggning av de nya byggnaderna. Planomradet ingar i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
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Dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten. Befintliga
vattenledningar 16per 1 nira anslutning till planomridet och maste beaktas vid grundlidggning av
de nya byggnaderna.

Elforsorjning, fjarrvdrme och fiberndt

Nacka Energi ansvarar for elnitet, Stockholm Exergi f6r fjirrvirme och Skanova for fibernitet.

Kvartersmark
Fastighetsagare till kvartersmarken ansvarar for all utbyggnad och skétsel av kvartersmarken samt
tor utbyggnad, drift och underhall av dagvattensystemet inom kvartersmarken.

For de fastighetsdgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ir det viktigt att tinka pd att flera
atgirder kriver lov och tillstaind, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse f6r
genomforandet av planen.

Principoverenskommelse

En principoverenskommelse ar ett avtal som tecknas i tidigt skede i ett projekt for reglera
huvudprinciperna f6r markomradets utveckling, bebyggelsens utformning, ansvars- och
kostnadsférdelning under detaljplane- och genomférandefasen samt andra principer som ska
gilla infér och vid tecknandet av exploateringsavtal.

Nacka kommun och fastighetsagaren ingick en principéverenskommelse 1 december 2021.
Avtalet hanterar huvudsakligen samarbetet mellan exploatéren och kommunen samt ansvars- och
kostnadsférdelningen mellan parterna. I avtalet anges att kostnadsansvar betraffande
medfinansiering av nya tunnelbanan samt exploateringsersattning aligger exploatéren.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen dr det nédvindigt att teckna ett exploateringsavtal som
reglerar kostnads- och ansvarsférdelning mellan kommunen och exploatéren. Fragor hanterade 1
principéverenskommelsen avses foras over till och tydligeéras i exploateringsavtalet.
Exploateringsavtalet kommer dirutéver att faststilla kommunens krav pa gestaltningen av den
nya byggnaden samt hantering av dagvatten inom planomradet. Projektets parkeringsbehov for
bil och cykel ska dven sakerstillas. I avtalet ges dven en anvisning om tidplan samt vilka
fastighetsrittsliga atgarder som krivs. Preliminira belopp for exploateringsersittning samt
fastighetsagarens medfinansiering till nya tunnelbanan anges ocksa. Avtalet ska dven beskriva
exploatorens dtagande att bekosta ombyggnation av exempelvis Westerdahls gata och
fastighetsregleringar forknippat med detta. Avtalet ska dven beskriva exploatérens atagande vad
giller Konsten att skapa stad.
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Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nar mark ska 6verforas mellan
fastigheter och bildggs ansckan om fastighetsreglering till lantmiterimyndigheten 1 Nacka
kommun.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Marksanering — avhjilpande av fororeningar

Markanvandning enligt detaljplanen forutsitter att fastighetsigaren atgardar fororeningar i mark,
grundvatten, byggnader och inomhusluft i byggnader. Planbestimmelse finns som anger att
marklov inte far ges f6r markarbeten, och att bygglov inte far ges f6r dndrad markanvindning,
forrin tillsynsmyndigheten enligt miljébalken har godkint avhjilpandeatgirder avseende
markféroreningar. Innan schaktarbeten paborjas i férorenad mark ska dessa anmilas till
kommunens tillsynsmyndighet enligt miljobalken.

Vatten och spillvatten

Kommunalt ledningsnit f6r vatten och spillvatten finns utbyggt i angrinsning till planomradet.

Dagvatten

Detaljplanen utgir fran att lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) sker inom
kvartersmarken 1 den man det dr méjligt. Kommunens krav pa dagvattenhanteringen inom
detaljplanen kommer att sikras 1 exploateringsavtalet.

Vintervighallning

For vintervighallning av allmin plats, Westerdahls gata, ansvarar Nacka kommun.

El, fjarrvdrme och fiber

Ledningsnit finns utbyggnad i planomradets nérhet.

Avfall
Avfallshantering ska ske genom fastighetsigarens forsorg. Miljorum férslas mot Westerdahls gata
dir mobil sopsugsbil kan ansluta via dockningspunkt i fasad.

Sérskild hdinsyn under byggnadstiden

Klintens firgfabrik dr av kulturhistoriskt intresse och har i planférslaget forsetts med
rivningsférbud samt bestimmelser om skydd och varsamhet. Byggnadens interior och exterior
bor visas sirskild hinsyn da byggnation pagar i dess narhet.

En ledningsritt med aktnummer 0180-A118/1984.1. (Nackaakten 0182K-84/60) for vilken
Stockholm Exergi ar ledningshavare belastar fastigheten Sicklaon 82:1. Vid arbeten som ber6r
sprangning, borrning, schaktning eller liknande i nirheten av markreservatet kommer utévaren
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behova kontakta Stockholm Exergi i forvig for att sidkerstalla att dessa arbeten sker pa ett sikert
satt.

For ledningar i1 och i nira anslutning till planomradet, exempelvis de vid intilliggande
tryckstegringsstation, de under Westerdahls gata samt for dagvattenledningen vister om
planomradet ska lige och djup utredas och beaktas vid utbyggnad av allmin plats och
kvartersmark.

Det ar viktigt att Westerdahls gata dr framkomlig for trafik till narliggande fastigheter séder om
planomradet i den mén det dr mojligt.

Pa grund av djupgaende grundliggningsarbeten kan exploatéren komma att beh6éva anséka om
tillstaind for vattenverksamhet. Ett sidant tillstind innebar upprittande av bland annat ett
provtagningsprogram for planomradet och dess omgivning som kan tinkas paverkas av
torindringar av exempelvis grundvattennivan. Om grundvattennivan riskerar att paverkas
ansvarar exploatoren for att vidta dtgarder for att undvika sittningar i marken och darmed skador
pa olika anldgeningar, byggnader eller markomraden.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behover
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen dr dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid prévning i kommande lantmiteriforrattningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra méjliga atgarder att vidta for att genomfora en viss del av planen.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att fastighetsgranserna mellan exploatorens fastighet
Sicklaon 82:1 och kommunens fastighet Sickladn 40:12 justeras. Aven fastighetsgrinser vid
vindplanen i Westerdahls gata, intill befintlig tryckstegringsstation avses att justeras. Del av
kommunens fastighet Sickladn 82:3 6verfors till kommunens fastighet Sickladn 40:12. En mer
detaljerad férklaring samt en karta som beskriver ovan nimnda étgérder finns nedan under
rubriken Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Pa exploateringsfastigheten avser exploatoren bilda nya fastigheter for bostider och kontor.
Tornen planeras bli en, tva eller fler fastigheter f6r bostidder (beroende pa etappindelning),
Fronten planeras bli en egen fastighet f6r i huvudsak kontor, Klinten planeras bli en egen
fastighet for kontor och slutligen avses garaget bli en egen fastighet. De nybildade fastigheterna
tor bostidder och kontor planeras fa del i nya gemensamhetsanliaggningar for exempelvis
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parkering och innergard. Den planerade fastighetsbildningen kommer fortsitta utredas i
projektet.

I 6vrigt avser kommunen inga 6verenskommelse med Trafikverket for att genomféra
fastighetsreglering i syfte att utéka befintlig vindplan vid Westerdahls gata. Atgirden kommer
dock att ske enligt en tidigare antagen detaljplan, DP 565, Detaljplan for Sickladn 346:1 m.fl.
Kontor Uddvigen (akt 0182K-2015/30), och ligger utanfor planomridet f6r den nya
detaljplanen.

Gemensamhetsanldggningar

Inom kvartersmarken kommer det finnas anldggningar som blir gemensamma for flera
fastigheter. Dessa anliggningar utgors av till exempel ytor f6r
kommunikation/passage/sophantering/garage/gird f6r boende och verksamma inom omréidet.
Exploatoren ska ansoka om lantmiteriforrittning for bildande av gemensamhetsanliggning enligt
anlidggningslagen. Forvaltning av gemensamhetsanlidggningar kan ske av en eller flera
samfillighetsforeningar.

Ledningsrdtter

En ledningsritt innebir en rittighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet
av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiaterimyndigheten med stéd av
ledningsrittslagen.

Under fastigheten Sickladn 82:1 och del av Sicklaon 82:3 finns ledningsritt for vilken Stockholm
Exergi ar ledningshavare, aktnummer 0180-A118/1984.1 (Nackaakten 0182K-84/60).
Markreservat f6r den underjordiska ledningen regleras pa plankartan med ”uy”samt skyddas av en
ligsta schaktningsniva i meter relativt nollplanet.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdedkningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokning uppkomma for
tillkommande byggritter pa fastigheten Sickladn 82:1. Forvintningsvarden for fastigheterna kan
uppsta tidigare.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Kommunen bedéms inte fa nagra kostnader f6r utbyggnad av allminna anldggningar da
exploatoren ska bekosta dessa. Drift — och underhallskostnaderna bedoms som marginella da de
atgirder som ska goras pa allmin plats dr fa och Westerdahls gata redan ar utbyged.
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Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats
For utbyggnad av allmin plats har kommunen ritt att ta ut exploateringsersittning frin
exploatérer.

Exploatoren ska erligga exploateringsersittning for utbyggnad av overgripande allminna
anldggningar i form av en fast summa per BTA som faststills 1 exploateringsavtalet. Kostnad for
ombyggnad av allminna anliggningar inom och i direkt anslutning till planomradets sasom
exempelvis ombyggnation av Westerdahls gata och vindplan, ledningsatgirder, belysning, pollare
samt eventuella dtgirder pa och kring befintlig tryckstegringsstation bekostas av exploatéren 1
form av faktisk kostnad.

Kommunen bekostar och ansvarar f6r drift och underhall av allmin plats.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Kostnaden fo6r bygg- och anliggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsiagare.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av vatten- och spillvattenanldggningar

Anlaggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar inom allman platsmark
bekostas av Nacka Vatten och Avfall (som i sin tur finansieras av anslutningsavgifter fran
fastighetsagare). For anslutande ledningar inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare
for anlageningsdrift och underhallskostnad.

Kostnad for dagvattenhantering

Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av respektive fastighetsigare. Nacka Vatten och
Avfall ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av dagvattenledningar inom allmén platsmark.
For att ansluta sig till det kommunala dagvattennitet maste fastighetsigare erligga en
anslutningsavgift.

Hantering och f6rdréjning av dagvatten inom allmin platsmark (hér avses inte ledningar som hor
till dagvattennitet) utfors och bekostas som huvudregel av Nacka kommun.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele- och fiberndt (samt ev. fjdrrvdrme)

Nacka Energi bekostar anlidggande, drift och underhall av elledningar inom omrédet. Skulle det
bli aktuellt med flytt av befintlig ledning kan kommunen under vissa forutsittningar erligga
ersittning till Nacka Energi. Ersdttningsnivan beror bland annat pa ledningens alder.
Kostnadsférdelningen mellan Nacka kommun och Nacka Energi regleras mer i detalj i markavtal
fran 2019, samt i det genomférandeavtal som avses att tecknas mellan nacka Kommun och
Nacka Energi i samband med detaljplanens genomférande.

Skanova bekostar anldggande, drift och underhall av tele- och fibernitet i omradet. De tar i sin
tur ut avgifter fran fastighetsigare.
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Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomférande.

Forrdttningskostnader

Fastighetsbildningsatgiarder som krivs f6r den nya bebyggelsen inom och utanfor planomradet
bekostas av exploatéren. Eventuell markinlésen som krivs f6r den nya bebyggelsen bekostas av
exploatbren.

Fastighetsdgaren ansvarar for ansékan om och bekostande av lantmateriforrattningar for
genomforande av kvartersmatk/ enskilda anldggningar.

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren sjilv. Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun tar ut
arvode enligt taxa.

For nybildning och omprovning av gemensamhetsanldggningar tar lantmiterimyndigheten 1
Nacka kommun ut arvode enligt taxa for sin handlaggning. De fastigheter som har del 1
gemensamhetsanliggningen bekostar lantmaterimyndighetens handliggning ofta i proportion till
andelstal om inget annat verenskommits. Kostnaden for att upphiva officialservitut och andra
belastningar inom en fastighet bestar bade av lantmiterimyndighetens arvode och av en
ersittning som beslutas inom forrittningen.

Kommunen ansvarar f6r ansékan om och exploatéren f6r bekostande av lantmaiteriférrittning
for 6verforing av mark for allmén plats. Nacka Vatten och Avfall ansvarar f6r ansékan om
ledningsritt for sina ledningar.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsdgare till Nacka Vatten och
avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxa.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsdgare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gallande taxor.
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Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget ur bade ett langsiktigt
helhetsperspektiv och for direkt ber6rda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planomradet ligger i ett omrade med val utvecklat cykelvignit, god tillgang till flera olika
kollektivtrafikslag samt med narhet till ett omfattande serviceutbud pa gangavstand. Planforslaget
m6jliggor fortitning med mycket hég exploateringsgrad 1 ett centralt lige vilket innebir en
avsevird effektivisering av platsens markutnyttjande. Bra cykelforbindelser och val utbyggd
kollektivtrafik dr viktiga grundférutsittningar for hallbart resande. Planerad bebyggelse ligger intill
viktiga gang- och cykelstrak mellan Nacka och Stockholm som idag passerar genom en miljé som
ar bade otrygg och ogistvinlig. Planfoérslaget innebir ett utdkat stadsliv och en upprustning av
miljon som kommer ge 6kad attraktivitet och trygghet for savil gaiende som cyklister. Nar den
nya tunnelbanelinjen till Nacka dr fardigstilld kommer den bidra till att pa ett hallbart och sitt
ytterligare koppla ihop omridet med 6vriga storstadsregionen.

Den mark som tas i ansprak bestar av en inhdgnad industrifastighet med hardgjorda ytor f6r
parkering samt verksamhetsbyggnader f6r bland annat en bygghandel. Omradet saknar helt
natur- eller rekreationsvirden. Ett genomférande av planforslaget kommer mojliggora en battre
dagvattenhantering dn idag genom att bland annat vixtbaddar och ny vegetation tillfors.
Foéroreningar i marken fran langvarig kemteknisk industri kommer hanteras och atgirdas for att
uppfylla kraven for féreslagen markanvandning, vilket kravstalls genom planbestimmelse om
villkor f6r bygglov och marklov. Detta kommer vara positivt for grundvattensituation,
nirliggande sjoar och f6r milj6 och hilsa generellt.

Framtagen dagvattenutredning (WSP, 2022) visar att forutsittningar finns att minska belastningen
av fosfor, kvive, metaller och andra amnen frin exploateringen inom planomradet forutsatt att
de dtgirder som foreslds 1 dagvattenutredningen genomférs. Planférslaget bedéms sammantaget
innebira att miljokvalitetsnormerna for vatten kan klaras.

Sociala konsekvenser

Att ersitta dagens skripiga och inhignade verksamhetsomride med en tit och blandad
stadsbebyggelse bedoms ge stora positiva konsekvenser for framtida boende, verksamma,
nirboende och en bredare allminhet. En detaljplans konsekvenser nir det giller sociala fragor ir
ganska svara att bedomda eftersom stadsplanering bara dr en av manga faktorer som péaverkar
social hallbarhet. Den byggda miljon skapar dock viktiga forutsittningar for det sociala liv som
kommer befolka en plats. Manga manniskor pa liten yta med nirhet till kollektivtrafik och service
ger till exempel forutsattningar for ett befolkat stadsrum under olika tider pa dygnet vilket ér
positivt for det sociala livet och bidrar till upplevelse av trygghet. Forslaget innebar att en idag lite
bortglémd och ogistvinlig del 1 Sicklas utkant ges en ny identitet. Den nya bebyggelsen med sitt
tydliga landmirke kommer rikta ett nytt fokus pa omradet. Kvarteret som kommer innehélla en
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blandning av funktioner med verksamhetslokaler f6r exempelvis restaurang, butik eller service i
bottenvaning mojliggdr en ny motesplats f6r minniskor bade i niromradet och 1 ett stérre
omland. Intill kvarteret passerar viktiga strak for gaende och cyklister mellan Sickla och
Hammarby sjostad som idag kan upplevas otrygga. En trygg stad skapas genom medveten
utformning, stadsliv och genom att det finns 6gon pa platsen en stor del av dygnet fran bostider,
arbetsplatser och verksamheter. Projektet innebér en upprustning av Westerdahls gata som
bedoms bli ett nytt viktigt strak nir dven Norra Nobelberget utvecklas intill. Planférslaget bor
dirmed innebira att Sickla och Hammarby sjostad knyts ndrmare varandra samt att upplevelsen
av Sicklavigen och trafikinfrastrukturens barridreffekt minskas. Forslagets hoga bebyggelse kan
dock ocksa medfora att kvarteret pa nira hall upplevs storskaligt och att kopplingen mellan
gatuniva lings exempelvis Westerdahls gata och de héga byggnadsdelarna blir svag.

Detaljplanen styr inte fragor om ldgenhetsstorlekar, upplatelseform eller boendestandard dven om
det dr sidant som har inverkan pa sociala fragor. Det paverkar till exempel boendekostnaden och
dirmed indirekt vilka som i slutindan har méjlighet att efterfraga de bostider som byggs.
Eftersom detta dr fragor som inte styrs av detaljplanen ér de svara att konsekvensbedéma i
planskedet.

Da nya bostader planeras kommer kvarteret dven befolkas av barn och ungdomar vilket stiller
krav pa en miljé som dr anpassad for deras behov av lek och utevistelse i bostadens narhet. I
denna del av Sickla ar avstandet lingre in kommunens rekommenderade avstand pa 300 meter
till stérre parkmiljoer. Det planerade kvarteret far en bostadsgard av ganska normala matt for ett
stadskvarter med planteringar och lekutrustning. Aven utemiljéer pa tak, terrasser och balkonger
kommer att tillskapas. Eftersom exploateringsgraden dr sa pass hog blir diremot ytan per boende
relativt begransad. Kvarterets narhet till omfattande trafikinfrastruktur dr en utmaning. Planerade
byggnader f6r bostadsindamal vinder sig dock till stor del mot Westerdahls gata och Uddvigen
som har en relativt lugn trafikmiljé. Gang- och cykelpassagen 6ver tvirbanan planeras ocksa att
ses Over for att skapa en sikrare trafikmiljo. Planforslaget med en tit och blandad stadsmilj6 intill
gang- och cykelprioriterade strik som far en forbittrad trygghet bedéms sammantaget innebira
positiva konsekvenser for barn och unga jamfort med dagens miljo. Pa sikt dr det av vikt att
vistra Sicklaomradets tillgang till gronomraden och parkytor utvecklas.

Eftersom planomradet ligger i ett bullerstort lige med ndrhet till starkt trafikerade vigar pa vistra
och norra sidan vilket innebar bullerpaverkan och utmaningar nir det giller att méjliggora en bra
milj6 for bostider. Genom en medveten placering och utformning av bebyggelse skapas dock en
bostadsgard som ligger skyddad fran trafikledernas buller. Samtliga bostidder planeras ocksa ha
tillgang till balkonger och sammantaget bedéms forslaget innebira en boendemiljé med hoga
kvaliteter.
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor inga kostnader f6r kommunen férutom mindre 6kade kostnader £6r drift
och underhall. Samtliga kostnader f6r utbyggnaden inom den nya detaljplanen bekostas av
exploatoren. Genom att exploatoren bidrar med exploateringsersittning for allminna
anlidggningar och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka forvintas den nya detaljplanen bidra
till viktiga investeringar i kommunen. Den nya detaljplanen férvintas medféra okade
fastighetsvirden 1 omradet da den foreslagna bebyggelsen tydliggor platsen och skapar nya
stadsmassiga kvaliteter samtidigt som de mojliggors for fler arbetsplatser och service.

En byggnad med ett sdrskilt kulturhistoriskt viarde, Klinten, skyddas enligt planforslaget, vilket
regleras med planbestimmelsen q1 och k1 pa plankartan samt skyddas fran rivning med
planbestimmelsen r1, rivningsforbud. Eventuell ritt till ersittning for fastighet som omfattas av
rivningsférbud eller skyddsbestimmelser avgors utifran hur marknadsvirdet pa ber6rd del av
fastigheten paverkas. Det aligger fastighetsigarna att begira eventuell ersittning inom 2 ar frin
det att planen vunnit laga kraft (15 kap. 5 § PBL).

Konsekvenser for kulturmiljo

For kulturmiljon innebir planforslaget att den kulturhistoriskt sarskilt virdefulla fargfabriken
Klinten bevaras och att férutsittningar ges for att den renoveras med respekt f6r byggnadens
kulturmiljévirden. Byggnaden férses med rivningsforbud, skyddsbestimmelser och
varsamhetsbestimmelser. Den glest bebyggda och verksamhetspriglade industrimiljon i
anslutning till fabriken omvandlas dock helt genom den nya bebyggelsens skala och tithet. For att
bevara gardens enkla industrikaraktir foreslas inga planteringar framfér Klinten.

Klinten férlorar ocksa sin funktion som ett landmirke och blickfiang i infrastrukturlandskapet

lings Virmdévigen och Virmdoleden och Saltsjobanan i riktning mot Nacka. Funktionen tas

over av Nacka Port. I riktning fran Nacka blir Klinten fortfarande val synlig, men upplevelsen

paverkas patagligt av den nya bebyggelsen bakom fabriksbyggnaden. Positivt f6r forstaelsen av
Klintens roll i det tidigare mycket stérre industriomradet ar att siktlinjerna mellan Klinten och

Fanny udde kan behallas.

Konsekvenser for riksintressen

Riksintresset for kommunikationer som skyddar inflygningskorridoren till Bromma flygplats
ber6ér planomradet och en flyghinderanalys har tagits fram som ocksa samratts med Bromma
flygplats. Ingen paverkan har identifierats utifran den framtagna analysen. Eftersom inflygningen
till Bromma varit dimensionerande i detta fall har nagon remiss till Arlanda flygplats inte gjorts.

Riksintresset f6r kulturmiljévarden Stockholms farled och inlopp ir kinsligt f6r bebyggelse och
anlidggningar som hoéjer sig 6ver skirgardslandskapets silhuett med tridtopparna eller f6r
bebyggelse och anliggningar som ligger sig antingen mellan de avgransade bebyggelseenheterna
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eller bakom dem for att pd sa sitt minska avldsbarheten i topografin, omradets bebyggelse-

struktur eller de befintliga bebyggelseomridenas karaktir.

= : . : ; = T
1’y mot sydvist ver Svindersviken frin Svindersviksbron. Ovrig planerad nybyggnation i andra pagiende planprojeket dr
inte med. Fotomontage Kjellander Sjoberg 2022

Av den bebyggelse som méjliggors genom planforslaget dr det endast de tva hoga tornen som
bedéms paverka riksintresset for kulturmiljévarden. Sett fran inloppet 1 h6jd med
Svindersviksbron kommer de bada tornen att utgdra ett dominant inslag i landskapsrummet runt
Svindersviken och tillsammans med kontorshuset STHLM NEW vid Gullmarsplan att fungera
som ett landmairke i riktning mot sydvist. Nackas siluett med Alphyddans punkthus och
Henriksdalsbergets borgliknande bebyggelse pa héjdpartierna i landskapet kommer att férindras
och kontrasterna mellan de bebyggda hojderna och sinkorna med ldg bebyggelse minska.
Lisbarheten av bebyggelsestrukturen, med modernismens byggande av bostadsomraden pa
skirgardslandskapets héjdpunkter minskar nagot, men lisbarheten av bostadsomradenas karaktér
péaverkas inte. Upplevelsen av sommarndjesmiljon vid Svindersviks herrgird bedéms inte
paverkas av planforslaget.

Lingre osterut vid 1 farleden mot Stockholm blir de féreslagna tornen ett vil synligt inslag i

forlingningen av Svindersviken. Héjden och placeringen gor att de kommer vara ett nytt

Vy in mot Svindersviken fran vattnet utanfor Fjaderbolmarna. Fotomontage Kjellander Sjoberg 2022
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mellan Alphyddans hogt beldgna punkthus och Kvarnholmens sammanhallna bebyggelse vilket
minskar ldsbarheten av vil avgrinsade bebyggelseenheter som dr karaktaristisk f6r den norra
kusten. Fran platser dnnu lingre ut hamnar Tornen bakom Kvarnholmens redan hoga silhuett
och forstarker dess skala.

Riksintresset for kulturmiljévarden Stockholms innerstad ligger nagot lingre fran planomradet
men paverka pa grund av tornbyggnadernas hojd. Fran Solliden och Skansenberget kommer
tornen, tillsammans med det redan beslutade héghuset vid Sickla station, utgora ett markant
vertikalt inslag bakom Henriksdalsbergets jamna silhuett dér vattentornet och skorstenen
fungerar som vertikala markorer idag. Detsamma giller troligen fran flera platser vid Strandviagen,
Skeppsholmen, Kastellholmen och delar av Djurgarden. Planforslaget innebar att
Henriksdalsbergets betydelse som ett landmirke invid Saltsjon minskar nigot, men genom
tornens utformning och placering bedéms de kunna lisas som en separat arsring bakom
Henriksdalsbergets bebyggelse. Henriksdalsbergets siluett med det f6r modernismen
karaktiristiska jimna taklandskap kommer dock att bli mindre framtridande. Sammantaget
innebdr forslaget viss paverkan pa bebyggelsestrukturens lidsbarhet.

Avstandsvyerna visar att Tornen tillsammans med bebyggelsen vid Sickla station kommer bli ett
vil synligt inslag sett fran Skeppsbron. Fran stérre delen av Skeppsbron kommer Tornen
uppfattas som skilda frin Stockholms innerstad, och bilda ett nytt vertikalt inslag ovanfér
Henriksdalsbergets och Henriksdalsklippans siluett. Nar betraktaren ror sig soderut lings med
Skeppsbron hamnar Tornen narmare Sédermalms siluett. Sett fran Slussbron kommer bada
Tornen med storsta sannolikhet att d6ljas bakom Sédermalms bebyggelsesiluett och Ersta kyrkas
karaktaristiska tak. Idag sticker skorstenen vid Henriksdals reningsverk upp bakom Ersta kyrka.
Da det hogsta tornet om 40 vaningar ér lagre dn skorstenen bedoms Tornen inte kunna paverka

Ersta kyrka och S6dermalms taklandskap.

V' frdn Skeppsbron med Nacka port och Sickla stationshus som dr under produktion. Fotomontage Kjellander Sjiberg 2022
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Sett fran sddra Skeppsbron, fran Packhusgrind till Karl Johans torg, kommer Tornen att ligga
bakom Sédermalms bergsskirningar och Ersta tridgard. Tillsammans med Sickla stations hogre
byggnad och reningsverkets skorsten bildar de flera nya uppstickande element som kommer att
paverka stadsbilden vid Ersta tradgard och den karaktiristiska bergsskarningen som avslutar
S6dermalms siluett mot 6st. Storre delen av S6dermalms siluett paverkas dock inte.

De féreslagna byggnadsvolymerna om 30 respektive 40 vaningar kommer att bli ett nytt patagligt
inslag 1 stadsbilden, bade sett fran delar av Stockholms innerstad saisom Skeppsbron, Nybroviken,
Strandvigen och Solliden- och fran stora delar av Stockholms inlopp.

Trots att de foreslagna volymerna blir ett nytt inslag kring Stockholms vattenrum bedéms
torslaget inte paverka riksintresset Stockholms innerstad. Detta for att volymerna uppfors utanfor
staden, och inte innebir en direkt paverkan pa Stockholms front mot vattnet eller stadens siluett.
Sett frin den sodra delen av Skeppsbron bedéms S6dermalms siluett vid Ersta tradgard paverkas.
Forslaget riskerar att delvis inverka pa de karaktiristiska branta forkastningsbranterna och
bebyggelsens anpassning till topografin. Di férslaget i merparten av vyerna fran Skeppsbron
kommer att uppfattas som bebyggelse skild frin Stockholms innerstad, och inte bedéms kunna
paverka taklandskapet pa S6dermalm sa bedéms konsekvenserna vara sma till mattliga.

Avvigning mellan motstaende intressen

Stadsutveckling — utmanande plats

Framvixten av Hammarby sjostad samt den pagaende stadsutvecklingen i Sickla har succesivt satt
den befintliga industrifastigheten med fargfabriken Klinten i ett nytt sammanhang. Platsen har ett
centralt och strategiskt lige nir innerstaden vaxer utat samtidigt som placeringen intill
kommungrinsen och viktiga trafikstrak gor den till en naturlig entré till Nacka. Idag domineras
dock stadsbilden av den storskaliga trafikinfrastrukturen vilket ger en pataglig upplevelse av en
stad som inte hinger samman. Planomradets nuvarande utformning och funktion som instingslat
verksamhetsomrade med upplagsytor och platskjul bidrar ytterligare till kinslan av en otrygg och
splittrad stadsmilj6. Motiven till att utveckla platsen bedéms darfor trots komplexa forhallanden
som starka.

Stadsutveckling - buller

Stadsutvecklingen i Sickla innebir en succesiv utvidgning av den centrala regionkarnan nar
Stockholms innerstad vixer utat. En birande idé ar da att skapa en sammanhingande stadsvav
fran S6dermalm till Nacka. En férutsittning for detta bedéms vara att i den man det dr méjligt
overbrygga barridrer och tillféra en blandad stadsbebyggelse som ger stadsliv och trygghet en stor
del av dygnet. For att mojliggora detta bedoms behovet vara stort av ett blandat kvarter pa
platsen med funktioner som befolkar platsen vid olika tidpunkter. Inte minst bostider som
innebar kvills-och nattbefolkning, upplysta fonster och 6gon 6ver platsen. Samtidigt innebar



Planbeskrivning Nacka Port 70(72)
SAMRADSHANDLING

planomradets lige en pataglig utsatthet fOr storningar fran trafiken. Sirskilt bullersituationen ér
komplex med bullerkillor pa tre sidor av kvarteret. Sicklavigen och Virmddéleden dr dven
sekundarleder for farligt gods.

I avvagningen mellan platsens komplexa forutsittningar och utsatthet for storningar fran trafiken
och det 6vergripande intresset att tillféra en blandad stadsbebyggelse som ger stadsliv och knyter
samman staden bedéms motiven till bostiader pa platsen starka. Forutsittningen for detta ar dock
att en trygg och siker boendemilj6 med héga kvalitéer kan skapas samt att gillande riktvirden for
buller klaras.

Stadsutveckling - Kulturmiljo

Ett genomférande av planforslaget innebir att stadsbilden paverkas patagligt. Vidare kommer
den historiska kopplingen till Sicklas gamla industrimilj6 att bli mindre pataglig genom att
markomradet bebyggs med kontor och bostider och att édldre industribyggnader forsvinner.
Klintens fargfabrik som dr av kulturhistoriskt intresse kommer dock att bevaras. Planforslaget
medger hog bebyggelse i1 en stadsmilj6 dar succesiv fortitning pagatt under langre tid.
Tunnelbanans pagaende utbyggnad till Nacka innebir att stora investeringar 1 gérs i ny
kapacitetsstark kollektivtrafik vilket stéller krav pa en stadsutveckling som mojliggor for ett storre
befolkningsunderlag och skapar en titare stad. Denna utveckling innebar att stadsmiljon kommer
torindras och planforslagets paverkan pa kulturmiljéon bedéms ur detta perspektiv vara
godtagbar.

Tat stadsmiljo - friytor

Detaljplanen innebir att bostéider tillfors i ett omrade med begrinsad tillgang pa friytor och
parkmark. Den planerade bostadsgarden foreslas fa lekutrustning och har en ganska normal
storlek men den héga exploateringen innebir samtidigt att fler dn vanligt ska dela pa ytorna. Stora
delar av garden far ocksa mestadels skuggiga forhallanden. Enligt Nackas gronstrukturprogram
ska en bostadsgard vara gron och lummig vilket kommer efterstrivas genom tillimpande av
gronytefaktor 1 projektet men det underbyggda garaget sitter vissa begrinsningar f6r vad som ar
mojligt. De parkytor som finns inom rekommenderat avstand (max 300 meter) dr sma och
uppfyller inte storleken for en grannskapspark. Inom ytterligare ett par hundra meter finns
diremot fina promenadstrak med vattenkontakt och dven Nackareservatet vilka dock kan vara
krivande att ta sig till f6r barnfamiljer med mindre barn. Pa sikt finns eventuellt méjlighet att
tillskapa ytterligare parkmark i anslutning till planomradet vid villa Fanny udde, det finns dock
inga garantier fOr att sa kan ske.

Den nya bebyggelsen planeras pa redan exploaterad mark och innebir inte att ndgon gronyta tas i
ansprik daremot medfor projektet att det kommer vara fler som nyttjar befintliga gronomridena 1
planomradets nirhet. Intresset av att utveckla en tit och blandad stadsmiljé bedéms i detta fall
viga tyngre an nirheten till friytor. Detaljplanen méjliggor bostider i ett centralt och
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kollektivtrafiknira lige samt skapar ett tryggare grannskap och attraktivare offentliga rum dir
viktiga gang och cykelstrak passerar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan féljer en sammanstillning 6ver alla fastigheter som paverkas av ett genomférande av
detaljplanen, samt pa vilket sitt de paverkas. For berorda fastigheter kommer mark regleras.

Detaljplanen kommer att leda till justering av fastighetsgrinserna mellan exploatérens fastighet
Sicklaén 82:1 och kommunens fastighet Sickladn 40:12. Del av fastigheten Sickladn 82:1 (idag
kvartersmark - mark som ¢ far bebyggas) 6verfors till fastigheten Sickladn 40:12 (blivande allman plats
- lokalgata). Detta omrade om ca 100 kvm finns illustrerat i figur nedan 1 gul firg. Exploatoren ska
bekosta fastighetsreglering och ingen ersittning ska utga f6r marken.

Detaljplanen kommer dven att leda till justering av fastighetsgrinser vid vindplanen 1 Westerdahls
gata, intill befintlig tryckstegringsstation. Del av kommunens fastighet Sickladn 82:3 (idag
kvartersmark — tekniska anldggningar, tryckstegringsstation) 6vertors till kommunens fastighet Sickladn
40:12 (blivande allmdin plats - lokalgata). Detta omrade om ca 50 kvm finns illustrerat 1 figur nedan 1
bla firg. Exploatéren ska bekosta fastighetsreglering och ingen ersittning ska utga f6r marken.

I 6vrigt avser kommunen inga 6verenskommelse med Trafikverket for att genomféra
fastighetsreglering i syfte att utéka befintlig vindplan vid Westerdahls gata. Atgirden kommer
dock att ske enligt en tidigare antagen detaljplan, DP 565, Detaljplan for Sickladn 346:1 m.fl.
Kontor Uddvigen (akt 0182K-2015/30), och ligger utanfor planomridet f6r den nya
detaljplanen.
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Gulmarkerad och blamarkerad yta visar markomride som ska dverforas till ny fastighet genom fastighetsreglering.
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